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(DOGV num. 6047 de 01.07.2009) Ref. 007730/2009

El Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament de proteccio
publica a I'habitatge té com a objecte el desenvolupament de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de
I'habitatge de la Comunitat Valenciana en I'ambit de la proteccié publica.

Aixi mateix, respon a la necessitat de refondre en un text Unic la normativa autondomica
dispersa, i de dotar d'un marc estable la normativa d'habitatge.

Transcorregut un temps des de I'entrada en vigor, el Decret 82/2008, de 6 de juny, del Consell,
va modificar, entre altres disposicions, alguns dels extrems previstos en aquest reglament.

No obstant aix0, aquestes modificacions resulten insuficients a la vista de I'experiéncia
acumulada, i és imprescindible una revisi6 més profunda del text, que aclarisca i simplifique la
redaccid, i que rectifique algunes de les disfuncions observades en la seua aplicacié, en nom de
la seguretat juridica i de la millora de I'eficacia en la gestio.

La Comunitat Valenciana, d'acord amb el que disposa l'article 148.1.3 de la Constitucio
espanyola, té competéncia exclusiva en matéria d'habitatge, competéncia que ve recollida en
I'article 49.1.92 de I'Estatut d'Autonomia de la Comunitat Valenciana.

D'acord amb aix0, aquest reglament regula el nou Reglament d'habitatges de proteccio
publica, el qual s'estructura en quatre titols, nou disposicions addicionals, dues disposicions
transitories, una derogatoria i una final.

El titol preliminar, que regula els principis generals de proteccié a I'habitatge, estableix
I'objecte i I'ambit del reglament, la tipologia dels habitatges de proteccio publica i el contingut de
caracter basic que han de contenir els plans d'habitatge, al marge de les mesures concretes que
aquests plans establisquen.

El titol primer, régim juridic dels habitatges de proteccié publica de nova construccié, esta
estructurat en cinc capitols, que fonamentalment regulen el concepte d'aquests habitatges i
I'ambit i la durada de la proteccio; el régim del dret d'accés a I'habitatge, com també la qualificacié
provisional, definitiva i els suposits especials de qualificacio.

El titol segon, financament d'actuacions protegides, estableix algunes disposicions que,
independentment del que disposen els plans d'habitatge, que s'han d'ajustar a les circumstancies
especifiques en el moment de la seua vigencia, han d'aplicar-se amb caracter general, i no té
sentit reiterar-los en la regulacié de cada nou pla d'habitatge.

El titol tercer regula el Consell Assessor de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana en termes
semblants al que disposa el Decret 75/2007, de 18 de maig, pero estableix alguna modificacio
no essencial que I'experiéncia aconsella introduir per a la millora del funcionament d'aquest organ
col-legiat.

Entre les disposicions addicionals s'hi destaca com a novetat la facultat que es concedeix a
la conselleria competent en matéria d'habitatge per a adoptar les mesures oportunes de
col-laboracié amb el Col-legi Oficial d'Arquitectes de la Comunitat Valenciana, a fi d'establir un
visat de garantia per als projectes d'habitatges amb proteccié publica.

Aixi mateix, cal destacar la disposicié addicional novena, la qual modifica determinats articles
del titol 11l del vigent Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament
de proteccio publica a I'habitatge, concretament els relatius al limit d'ingressos dels adjudicataris
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d'habitatges de promoci6 publica, el sistema de fixacio de preus de venda i renda, com també el
sistema de ponderacié dels preus en funcié de la capacitat i I'esfor¢ de les unitats familiars
adjudicataries.

Per tot aix0, a proposta del conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, una
vegada complits els tramits procedimentals previstos en l'article 43 de la Llei 5/1983, de 30 de
desembre, del Consell, conforme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, i
amb la deliberacio prévia del Consell, en la reunié del dia 26 de juny de 2009,

DECRETE

TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit

1. Aquest reglament té com a objecte el desenvolupament de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre,
de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana.

Aixi mateix, estableix el conjunt d'actuacions, drets i obligacions dels agents publics, privats i
socials implicats en el sector de I'habitatge i assigna competéncies en aquesta materia.

El seu ambit afecta les bases, els criteris i els requisits de les mesures de foment i prestacio
directa establides o regulades per la Generalitat per a incentivar les actuacions protegides.

Les mesures de foment i de prestacio directa de I'habitatge i sol, s'han d'ajustar als preceptes
continguts en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat
Valenciana, als d'aquest reglament i les disposicions complementaries, i als dels plans
d'habitatge i sOl que s'establisquen.

Sense perjudici del que disposen els plans d'habitatge i sol, les mesures de foment poden
adoptar qualsevol de les modalitats seglents:

a) Financament especific dels plans d'habitatge, integrat per préstecs especifics i ajudes
economiques directes d'acord amb aquest reglament i el que disposen els plans d'habitatge i sol.

b) Exempcions i bonificacions tributaries establides mitjangant norma amb rang de llei.

c) Criteris de preferencia per a l'accés al financament especific dels plans d'habitatge.

d) Actuacions computables en adjudicacions o aprovacions administratives.

e) Distintius i reconeixements.

f) Mesures de foment per a incrementar la sostenibilitat en els edificis d'habitatge, en els
termes establits pels plans d'habitatge i sol.

g) Mesures de foment per a la mediaci6 social en matéria d'habitatge.

h) Qualsevol altra modalitat apropiada per al foment de les actuacions protegibles i per a
l'accés a I'habitatge.

2. Queda exclosa d'aquest reglament la regulacio de la rehabilitacio d'edificis i habitatges, la
rehabilitacié urbana, com també la regulacié dels habitatges de promocié publica.

Article 2. Tipologia dels habitatges de protecci6 publica

Els habitatges de proteccid publica de nova construccio, amb independéncia de quina siga la
seua denominacié, s'han de classificar en les modalitats segients:

a) Habitatges de proteccid publica de nova construccié de promocié privada, per persones
juridiques o fisiques, en qualsevol de les modalitats de promocio previstes en aquest reglament,
i en les que disposen els plans d'habitatge i sol 0 mesures singulars de financament aplicable,
amb independéncia de quina siga la denominacio.

b) Habitatges de promoci6 publica en qualsevol de les modalitats establides per l'article 54 de
la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana.

Article 3. Plans d'habitatge i sol. Plans propis i complementaris

Els plans propis i complementaris d'habitatge i sol de la Generalitat han de ser aprovats per
decret del Consell, a proposta de la conselleria competent en matéria d'habitatge, i han de
contenir necessariament:

a) El periode temporal de vigéncia

b) Les actuacions protegides.

¢) Les mesures de foment i les férmules de financament.

d) La instrumentacio financera.

e) Els objectius per a cadascuna de les actuacions.
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f) La cobertura pressupostaria.

g) Mesures de suport destinades a col-lectius especifics.

h) Les mesures d'accés a I'habitatge que es consideren adequades.

A més de les mesures propies, poden incorporar les establides per plans d'altres
administracions I'execucio dels quals corresponga a la Comunitat Valenciana, sempre que s'haja
formalitzat la instrumentacié financera corresponent.

Article 4. Accés al financament d'actuacions protegides

1. Les resolucions administratives que reconeguen, qualifiquen o protegisquen cadascuna de
les actuacions emparades per les distintes mesures de foment han de possibilitar el dret al
finangcament especific dels plans d'habitatge i sol, establit per la normativa vigent, en el marc de
les actuacions protegides establides en aquestes i dins dels objectius fixats en els convenis sobre
actuacions d'habitatge i sol, que es formalitzen entre les administracions publiques competents
i, si és el cas, amb les entitats de crédit pabliques i privades.

L'accés al financament d'actuacions protegides comporta, amb caracter general, l'accés a
I'habitatge en propietat o en arrendament.

2. Les resolucions han de contenir les dades que, com a minim, es determinen en aquest
reglament i han de fer referéncia expressa a la identificacio del tipus d'expedient i del beneficiari.

Els 6rgans administratius competents per a la tramitacié dels procediments han de verificar la
concordanca de dades tecniques, juridiques i administratives.

3. Els plans d'habitatge i sol han de definir les modalitats de suport economic per a la promocié
i I'accés a I'habitatge en les distintes actuacions protegides en matéria d'habitatge i sol que s'hi
definisquen, i establir els requisits, objectius o subjectius, que calguen per a la proteccié de les
actuacions i I'accés a les distintes modalitats de finangament.

TITOL PRIMER
Regim juridic dels habitatges de proteccio publica de nova construccié

CAPITOL |
Concepte i ambit

Article 5. Concepte i classificacio

La vivenda de proteccid publica de nova construccié és la qualificada com a tal per la
conselleria competent en matéria d'habitatge, per posseir els requisits de superficie, Us, qualitat
i preu establits per este reglament i altres disposicions que hi siguen aplicables. 1

A l'efecte d'aquest reglament, s'assimilen als habitatges de proteccié publica de nova
construccio els habitatges que provinguen de la rehabilitacié d'edificis, sempre que reunisquen
els requisits exigits.

Article 6. Durada del periode de proteccio

1. El regim de protecci6 dels habitatges de proteccié publica de nova construccié dura amb
caracter general trenta anys, computats a partir de la data de la qualificacio definitiva. No obstant
aixo, els plans d'habitatge i sol poden establir un termini distint per a totes o alguna de les
actuacions protegides previstes en aquests.

2. Transcorregut el periode de proteccio, s'extingeixen les limitacions propies d'aquest regim,
i els habitatges i els elements complementaris queden sotmesos al regim establit per la legislacié
comuna.

Article 7. Ambit de la proteccié

La proteccio assoleix els elements i suposits recollits en l'article 45 de la Llei 8/2004, de 20
d'octubre, de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana.

Els elements diferents de I'habitatge, pero pertanyents a I'edifici, han de complir, a I'efecte de
la proteccid, les condicions seglents:

1 El paragraf primer de l'article 5 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell, pel
qual es modifiquen determinats preceptes del Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell, pel qual es va
aprovar el Reglament de Vivendes de Proteccié Publica (DOGV nuam. 7178 de 23.12.2013) Ref. Base de
dades 011607/2013.
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1. Locals de negoci

Es poden incloure en les promocions d'habitatges de proteccio publica locals de negoci, els
quals han de situar-se en plantes completes i diferents de les que es destinen a habitatges, o
separades per elements que n'impossibiliten la connexig, i diferenciar-ne clarament els accessos.

Quan una mateixa promocio incloga més de cent habitatges, es pot agrupar la superficie
destinada a locals de negoci en un edifici independent, sempre que estiga situat en terrenys
contigus als ocupats per aquelles, forme amb els edificis d'habitatges un conjunt urba i s'integre
en el mateix projecte, i sempre que observe la normativa urbanistica d'aplicacio.

2. Garatges, trasters i annexos

En les condicions que determine cada pla, la proteccié s'estén als garatges i trasters d'edificis
d'habitatges de proteccié publica, els quals han de tenir el preu limitat i poden ser annexos
vinculats als habitatges o no. La protecci6 pot estendre's als annexos destinats a
emmagatzemament d'(tils necessari per a lI'exercici d'activitats productives en el medi rural i han
d'estar vinculats a I'habitatge.

La vinculacié, si és el cas, s'ha de fer constar en I'expedient administratiu, s'ha de consignar
en les qualificacions, provisional i definitiva, i en I'escriptura de declaracié d'obra nova i constitucio
del regim de propietat horitzontal, a I'efecte que conste en el Registre de la Propietat.

El preu maxim aplicable sera el que determinen en cada moment els plans d'habitatge i sol.

Article 8. Caracteristiques objectives de la vivenda 2

Els habitatges de proteccid publica de nova construccié6 han de complir la normativa de
disseny i condicions que per als habitatges desenvolupe la Generalitat, excepte pel que fa a la
determinacio de la superficie Gtil computable per al calcul de preus i ajudes.

A aquest efecte, la superficie Gtil computable per als habitatges amb proteccié publica ha
d'incloure el 50 per 100 de la superficie dels espais exteriors coberts per la planta immediatament
superior, com ara balcons, terrasses, etc. No s'ha de tenir en compte a aquest efecte el cobriment
mitjancant volades, lloses d'acabament o gelosies estructurals I'amplaria de les quals siga inferior
a seixanta centimetres.

Les caracteristiques tecniques, superficies i dimensions minimes dels garatges i trasters s'han
de regular per la normativa técnica especifica d'aplicacio.

La superficie util maxima de la vivenda protegida sera de 90 m2, que podra incorporar, si és
el cas, una superficie Gtil maxima addicional de 8 m2 per a trasters annexos i altres 25 mz
destinats a una plaga de garatge o als annexos destinats a emmagatzematge de ferramentes
necessaries per a l'exercici d'activitats productives en el medi rural.

Article 9. Terrenys

1. El valor dels terrenys on s'hagen de promoure vivendes de proteccié publica, afegit a
I'import total del pressupost de les obres d'urbanitzacio, no podra excedir el percentatge que
establisquen a este efecte, si és el cas, els plans de vivenda i sol aplicables. A I'efecte de calcul
de valoracions, el coeficient entre la superficie Util i la construida sera del 0,75.

En defecte de previsio en els plans de vivenda i sol del sistema de valoraci6 indicat en I'apartat
anterior, s'aplicaran de forma subsidiaria els coeficients segiients: amb caracter general per a
totes les vivendes de proteccio publica, el dit valor no excedira el 15 per cent dels preus maxims
de venda equivalents de les vivendes, locals, garatges i trasters. No obstant aix0, en els Ambits
Territorials de Preu Maxim Superior A el limit sera del 25 per cent, i en el cas d'Ambits Territorials
de Preu Maxim Superior B i C el limit sera del 20 per cent. El valor del coeficient a aplicar per a
vivendes lliures i locals, en relacié amb el métode de comprovacié establit en el Reglament de
Vivendes de Proteccié Publica, sera d'1,2. 3

2. Només a I'efecte de comprovar el compliment del que disposa aquest article, s'ha d'assignar
als habitatges lliures i als locals de negoci, un valor per metre quadrat util igual al del modul de
venda superior per a la mateixa localitat establit pel Pla estatal d'habitatge, modulat per un
coeficient que s'ha de determinar en cada pla d'habitatge.

3. En el cas que els terrenys no tinguen completades les obres d'urbanitzacio, a més de les
garanties exigibles per la legislacié urbanistica per a I'execucio simultania a I'edificacid, s'ha de
computar com a valor dels terrenys el valor del sol més el cost de les obres d'urbanitzacid
necessaries, segons es defineixen en la legislacié urbanistica valenciana.

2 'article 8 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
8 'apartat 1 de l'article 9 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
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4. En el cas que els terrenys siguen resultants d'una reparcel-lacio, al valor dels terrenys s'ha
de sumar limport de les carregues d'urbanitzacié que figuren en el compte de liquidacio
provisional, en els termes que resulten de I'afeccié real que consta en el certificat lliurat a I'efecte
pel registrador de la propietat.

5. Els serveis territorials competents en materia d'habitatge han de comprovar el compliment
del limit del valor dels terrenys. Amb aquest fi s'ha de calcular el valor en venda equivalent segons
el que disposa el paragraf segon, a l'efecte d'aplicar el percentatge corresponent.
Alternativament, es pot optar per la comprovacié basant-se en el metode de valoracio residual
estatica, calculant el valor en venda de I'edifici, que ha de resultar inferior al valor en venda de
I'edifici calculat segons el paragraf segon.

6. En el suposit d'actuacions protegides en ambits urbans subjectes a programes especifics,
0 quan per motius socials, arquitectonics, urbanistics o de conjuntura econdmica s'estime
necessari, el titular de la direccié general competent en materia d'habitatge pot exceptuar
d'aquesta limitacié mitjancant una resolucid6 motivada, d'acord amb els informes técnics
corresponents.

A aquest efecte, els promotors han de presentar davant d'aquesta la sol-licitud d'excepcié dels
limits de valoraci6 establits, justificant motivadament la petici6 i adjuntant un informe teécnic que
acredite la viabilitat econdmica de la promocié.

Article 10. Moduls de venda i renda 4

1. Les vivendes de proteccid publica tindran un preu limitat de venda i renda mentres dure el
seu periode de proteccio, de conformitat amb el que s'establix en este reglament i en les
disposicions normatives que la desenrotllen.

2. Els preus maxims per metre quadrat Util per a les vivendes protegides a la Comunitat
Valenciana es determinaran multiplicant el modul basic estatal pels coeficients que s'estableixen
en la taula seglient segons la ubicacié de la vivenda:

Zona Coeficient
ATPMS Al: Valéncia 2,40
ATPMS A2: Castell6 i Alacant 2,24
ATPMS B 2,08
ATPMS C-1iC-2 1,84
Zona A 1,60

ATPMS = Ambit Territorial de Preu Maxim Superior.

El preu maxim de les vivendes acollides al present reglament romandra invariable durant un
any des de la qualificacié definitiva. Si transcorregut el dit termini les vivendes no hagueren sigut
venudes ni arrendades, el preu maxim podra actualitzar-se aplicant el vigent en el moment del
contracte de venda o arrendament.

Per orde de la conselleria competent en materia d'habitatge, i quan les circumstancies aixi ho
aconsellen, es podran modificar els coeficients de la taula d'este apartat.

3. En tot cas, per a les segones i posteriors transmissions de vivendes de proteccié publica, i
mentres dure el seu periode de proteccid, el preu sera l'equivalent, en el moment de la
transmissio, al de la vivenda protegida de la mateixa localitat.

4. La renda maxima anual d'arrendament de les vivendes protegides sera el 3,5 % del seu
preu maxim legal.

CAPITOL Il
Régim del dret d'accés a I'habitatge
de proteccid publica de nova construccié

Article 11. Regim d'Us i accés a la propietat

Els plans d'habitatge han d'establir les condicions d'accés als habitatges protegits.

1. Régim d'Us i formes d'accés a la propietat

Els plans d'habitatge poden establir els regims d'Us i les formes d'accés a la propietat de les
actuacions protegides qualificades a la seua empara.

4 L’article 10 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
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a) El régim d'Us dels habitatges de proteccié publica pot ser el segient:

1r. Arrendament.

2n. Propietat.

3r. Altres formes d'explotacio justificades per raons socials.

b) L'accés a la propietat d'un habitatge protegit de nova construccié pot realitzar-se:

1r. Per compravenda.

2n. Mitjangant arrendament amb opci6 de compra.

3r. Per promocié per a Us propi, individual o agrupats en comunitats de propietaris sense
personalitat juridica.

4t. Per promocié mitjancant cooperatives d'habitatges o qualsevol altra entitat amb
personalitat juridica.

5é. Accés als habitatges de proteccid publica en segona o posteriors transmissions per
gualsevol titol previst en la legislacio de general i de pertinent aplicacio.

2. Limitacions al régim d's i condicions d'accés. °

Només poden ser usuaris de les vivendes de proteccio publica les persones fisiques. El régim
d'Gs de les vivendes de proteccio publica es determinara en la cédula de qualificacio definitiva
corresponent. Els usuaris de les vivendes de proteccié publica hauran de complir els requisits
seguents:

a) No podran ser titulars d’'un habitatge protegit els qui ja ho siguen d’un altre habitatge
protegit, llevat que en aquest es donen les circumstancies d’obsolescencia, inadequacié o
excepci6 relacionades en el punt 12 de l'article 40 del present Reglament, que podran ser
modificades per resolucio de la conselleria competent en matéria d’habitatge.

b) Estar inscrita com a persona demandant en la seccié primera del Registre d’habitatge de
la Generalitat.

3. La determinaci6 de la quantia dels ingressos familiars s'efectuara de la manera seguent:

a) Es partira de la quantia de la base imposable general i de I'estalvi, regulades en els articles
48 i 49, respectivament, de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'lmpost sobre la Renda de
les Persones Fisiques i de modificacié parcial de les lleis dels Impostos sobre Societats, sobre
la Renda de no Residents i sobre el Patrimoni, corresponent a la declaracié o declaracions
presentades per cada un dels membres de la unitat familiar relativa a I'Gltim periode impositiu
amb termini de presentacid vencut en el moment de la sol-licitud de visat. Si el sol-licitant no
haguera presentat declaracid6, per no estar-hi obligat, se sol-licitaran informacions
complementaries, incloent-hi una declaracié responsable del sol-licitant que permeta avaluar els
ingressos familiars.

b) La quantia resultant es convertira en nombre de vegades I'lPREM en vigor durant el periode
a que es referisquen els ingressos avaluats.

¢) El nombre de vegades de I''PREM resultant sera ponderat per mitja de l'aplicacié d'un
coeficient multiplicador Unic, comprés entre 0,70 i 1, atenent la ubicacié de la vivenda i el nombre
de membres de la unitat familiar. El dit coeficient resulta de la multiplicacié del coeficient associat
al nombre de membres en la unitat familiar (eix horitzontal), amb el coeficient associat a la
ubicacio (eix vertical) de la vivenda o actuaci6 protegida. La taula adjunta indica ja el resultat de
la dita multiplicacio.

Nre. de membres de la unitat familiar
1 2 3 4 5 6
Coeficients a 1 096 | 094 | 092 | 090 | 0,88
aplicar

ATPMS A-1 0,80 0,80 0,77 0,75 0,74 0,72 0,70

Ubicacié de la ATPMS A-2 0,85 0,85 0,82 0,80 0,78 0,77 0,75
vivenda o ATPMS B 0,90 0,90 0,86 0,85 0,83 0,81 0,79
actuacio ATPMS C-1 0,95 0,95 0,91 0,89 0,87 0,86 0,84
protegida ATPMS C-2 0,95 0,95 0,91 0,89 0,87 0,86 0,84
Zona A 1,00 1,00 0,96 0,94 0,92 0,90 0,88

ATPMS= Ambit Territorial de Preu Maxim Superior.

5 Larticle 11.2 es modifica per la disposicié final primera del Decret 106/2021, de 6 d'agost, del Consell,
del Registre d'Habitatge de la Comunitat Valenciana i del procediment d'adjudicacié d'habitatges. (DOGV
num. 9173 de 14.09.2021) Ref. Base de dades 008447/2021.
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d) Quan es tracte de families amb persones en situacié de dependéncia o families amb
menors a carrec seu, es considerara integrada la unitat familiar pels membres que corresponguen
i se n'afegira un més per cada membre dependent o menor. Quan es tracte de dones gestants,
en la unitat familiar es consideraran un o més membres addicionals, depenent del nombre de fills
en gestacio. &

4. La sol-licitud de visat habilitara I'administracié publica competent a sol-licitar tota la
informacié necessaria, en particular la de caracter tributari o econdomic que féra legalment
pertinent, en el marc de la col-laboracié que s'establisca amb I'Agéncia Estatal d’Administracié
Tributaria o amb altres administracions publiques competents, sempre que l'interessat autoritze,
de forma expressa i per escrit, la dita obtencié d'informacio tributaria.

5. Limitacions a la facultat de disposar derivades del regim de proteccio:

a) Durant el regim de proteccio, les vivendes de proteccid publica estan sotmeses al preu
maxim de venda, renda i superficie Gtil maxima que fixe la Generalitat.

b) Quan l'adquisicié de vivendes de proteccié publica siga objecte de subvencié o ajuda
publica, estara subjecta, a més, a limitacions de la facultat de disposar. La vivenda, durant el
régim de proteccio establit en I'article 6 d'este reglament, haura de destinar-se a domicili habitual
i permanent del propietari o inquili i no podra ser objecte de cessio intervius, per cap titol, durant
el termini que assenyale la normativa reguladora de I'ajuda publica corresponent o, a falta d'aixo,
durant deu anys.

c) Les limitacions a que es refereix este article es faran constar expressament en les
escriptures de compravenda, adjudicacio o declaracié d'obra nova en el suposit de promocié en
lloguer o individual per a Us propi, i en I'escriptura de formalitzacio del préstec hipotecari, a I'efecte
de la seua inscripcio en el Registre de la Propietat, on s'especificara expressament la prohibicié
de disposar per mitja de nota marginal.

d) Els notaris i els registradors de la propietat hauran de remetre, en el cas que no mitjance
autoritzacié administrativa, certificacio de les escriptures de les vivendes, o sol-licituds
d'inscripci6 registral, respectivament, que impliquen canvi d'Us o cessi6 anterior al venciment del
regim de proteccio, a la direccié general competent en matéria d'habitatge, a I'efecte del control
administratiu oportd.

Aixi mateix, els registradors de la propietat hauran de remetre una relacié de les inscripcions
de les escriptures de compravenda de les vivendes de nova construccio de proteccio publica que
permeten la identificacié de la vivenda i el seu expedient, a I'efecte del control administratiu

oportu. ’

Article 12. lliurament i ocupacid. Destinacio

1. L'ocupacié i I'Gs dels habitatges de proteccidé publica s'ha d'efectuar una vegada s'haja
obtingut la cédula de qualificacié definitiva.

Els promotors i, si és el cas, els propietaris estan obligats a lliurar als adquirents i arrendataris
una copia de la cédula de qualificacié definitiva en l'acte de lliurament de les claus, a més de la
documentacio establida per la legislacié sobre ordenacio i foment de la qualitat de I'edificacio.

2. Els habitatges de protecci6 publica de nova construccié s'han de destinar a residéncia
habitual i permanent del propietari o, si és el cas, de l'inquili, i han de ser ocupades en el termini
de sis mesos comptadors des de la data de concessié de la cédula de qualificacio definitiva o
des de la data de la firma del contracte de compravenda o arrendament o de l'escriptura de
compravenda o arrendament amb opcié de compra, si s6n posteriors.

El termini d'ocupacié pot ser objecte de prorroga justificada per raons de tipus laboral, familiar,
0 un altre tipus de circumstancies prou acreditades, i ha de ser autoritzada pels serveis territorials
competents en materia d'habitatge.

3. No perd el caracter de residéncia habitual i permanent pel fet que el titular o usuari, el
conjuge, i els parents d'un o altre fins al tercer grau, que hi convisca, exercisca en I'habitatge o
en les dependéncies d'aquest una professié o xicoteta indlstria domeéstica, encara que siga
objecte de tributacié, sempre que en l'exercici d'aquesta activitat es complisca la normativa
aplicable i, a més, es complisca el que disposen els estatuts de la comunitat de propietaris, i amb
l'autoritzacié o el consentiment exprés del propietari-arrendador en el cas que I'habitatge estiga
arrendat.

4. La residéncia habitual i permanent podra exceptuar-se mitjancant una resolucié motivada
de la direcci6 general competent en matéria de vivenda, en programes d'integracioé social, o

6 Els apartats 2 i 3 de l'article 11 es modifiquen pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
" Els apartats 4 i 5 de l'article 11 s’afigen pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
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suposits d'emergéncia, o victimes de violéncia de génere o terrorisme, que per la seua naturalesa
requerisquen un allotjament temporal.

Aixi mateix, quan la falta de residéncia habitual i permanent siga deguda a raons justificades,
relacionades amb les circumstancies familiars i laborals, es podra exceptuar el dit requisit, a
l'efecte de la justificacido assenyalada en l'apartat 10 de l'article 69 de la Llei 8/2004, de 20

d'octubre, de la Generalitat, de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana. 8

Article 13. Percepcié de quantitats a compte

1. Perqué els promotors d'habitatges de proteccio publica puguen percebre dels adquirents o
adjudicataris durant el periode de construcci6, quantitats a compte del preu, han d'haver obtingut
la qualificacid provisional i I'autoritzacio del servei territorial competent en matéria d'habitatge.

A) La sol-licitud de l'autoritzacio per a la percepcio de quantitats a compte ha de realitzar-se
amb anterioritat a la qualificacié definitiva. En la sol-licitud d'autoritzacié s'ha de fer constar
I'import total de les quantitats que es pretenguen obtenir per aquest concepte.

A la sol-licitud s'ha d'adjuntar:

a) Aval bancari global suficient que done cobertura als avals individuals posteriors o contracte
d'asseguranca, ambdds amb rendncia expressa a la clausula de benefici d'excussio, divisio i
ordre, que garantisquen la devolucié de I'import de les quantitats rebudes, més els interessos
legals corresponents fins al moment en que es faca I'efectiva devolucié, en cas que no s'obtinga
la qualificacio definitiva o no s'haja sol-licitat dins del termini fixat en la qualificacié provisional o
en la prorroga reglamentariament concedida.

b) En el cas que hagen transcorregut sis mesos des de la concessié de la qualificacio
provisional o bé s'haja de reconvertir el préstec concedit, ha d'aportar-se certificat del Registre
de la Propietat acreditatiu del domini dels terrenys o del dret que faculte el promotor per a realitzar
la construccié, i que es troben lliures de carregues i gravamens que puguen representar un
obstacle economic, juridic o tecnic per al desenvolupament del projecte, excepte aquells
constituits en garantia de devolucié dels préstecs concedits per a la construccié dels habitatges.

B) Que les quantitats avancades s'apliguen Unicament a la construccid dels habitatges, i
s'ingressen en qualsevol establiment bancari o entitat de crédit pablica o privada a disposici6 del
promotor, amb distincié de qualsevol altra classe de fons pertanyents a aquest.

C) Que en els contractes que s'atorguen per a formalitzar els lliuraments a compte es faca
constar de manera indubtable la quantia d'aquestes, els terminis en qué han de ser satisfetes, el
compte especial de l'entitat bancaria o de crédit on ha de verificar-se l'ingrés, i la garantia que
haja sigut constituida pel promotor entre les previstes en |'anterior incis a) del subapartat A).

D) Les garanties establides s'han d'estendre a les quantitats lliurades en efectiu o mitjancant
qualsevol efecte canviari el pagament de les quals es domicilie en el compte especial previst.
Quan el pagament del preu ajornat s'instrumente mitjancant efectes canviaris, cal identificar en
les garanties el nombre, el venciment i I'import d'aquests.

E) En el periode de construccid6 només poden percebre's dels futurs adquirents pagaments
en concepte de quantitats a compte.

2. Quan, una vegada obtinguda la qualificacié provisional d'una promocid, els promotors
disposen la formalitzaci6 de reserves d'habitatge, amb lliurament de quantitats per aquest
concepte, préviament han de sol-licitar autoritzacié del servei territorial d'habitatge i projectes
urbans competent, especificant les quanties que hagen de sol-licitar, fins a un import del 5 per
100 del cost de I'habitatge, i adjuntar la documentacio que acredite la constitucié d'un aval bancari
global suficient que done cobertura als avals individuals posteriors, contracte d'asseguranca o
compte especial indisponible, tots ells amb renlncia expressa a la clausula de benefici
d'excussio, divisio i ordre, que garantisquen la devolucié de l'import de les quantitats rebudes,
més els interessos legals corresponents fins al moment en qué es faca I'efectiva devolucio.

Posteriorment, una vegada obtinguda |'autoritzacié per a percebre quantitats a compte del
preu de I'habitatge, avalades o assegurades conforme disposa aquest article, es poden
formalitzar els contractes, i les reserves indicades poden tenir la consideracié de lliurament a
compte del preu. Tot aix0 sense perjudici d'establir, en el document de reserva d'habitatge, els
pactes necessaris per als suposits en qué la reserva no arribe a bon fi.

Per a poder autoritzar la formalitzacié de reserves d'habitatges només s'exigira I'acreditacio
de l'existencia d'aval o asseguranga d'acord amb el que disposa el paragraf primer.

En el cas de promocions que s'hagen iniciat com a promocions lliures, o en el suposit d'obra
comengada, en les quals s'haguen subscrit reserves, és preceptiu indicar-ho en la sol-licitud de

8 L'apartat 4 de l'article 12 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
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qualificacio provisional, i s'ha d'aportar la documentacié necessaria perqué es puga expedir
simultaniament la qualificacio provisional i la validacio de les reserves rebudes.

3. El compliment de les condicions per a percebre quantitats a compte és aplicable fins i tot a
les promocions que es realitzen en régim de comunitat de propietaris o societat cooperativa.

Article 14. Clausules d'insercié obligatoria en els contractes

Els contractes de compravenda i arrendament han d'incloure les clausules que recullen els
requisits d'informacié i venda exigits en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de I'habitatge de la
Comunitat Valenciana, a més de les que puguen establir els plans d'habitatge i sOl i les mesures
de financament que corresponguen. A més, obligatoriament han d'incloure:

1. Amb caracter general:

a) Que I'habitatge objecte de la transmissié 0 cessid esta subjecte a les prohibicions i
limitacions derivades del régim de proteccié publica establit per la Llei 8/2004, de 20 d'octubre,
de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana, aquest reglament i la resta de
disposicions de desenvolupament, i, per consegiient, que les condicions d'utilitzacié sén les
assenyalades en la referida normativa i en la qualificacié definitiva, i els preus de venda o renda
no poden excedir els limits establits.

b) Que el promotor/venedor o arrendador s'obliga a lliurar les claus de I'habitatge en el termini
maxim de tres mesos comptadors des de la concessi6 de la qualificacio definitiva, o des de la
data del contracte, si és posterior, llevat que aquest termini siga prorrogat pel servei territorial
competent en matéria d'habitatge.

¢) Que l'adquirent i arrendatari s'obliga a ocupar I'habitatge en el termini maxim de sis mesos
a partir del lliurament de claus i de sis mesos a partir de la firma del contracte d'arrendament
respectivament, llevat que hi haja justa causa.

d) Que el promotor/venedor o arrendador s'obliga a lliurar a I'adquirent o arrendatari un
exemplar del contracte, degudament visat pel servei territorial competent en matéria d'habitatge.

e) En el supdsit de contractes de compravenda amb percepcié de quantitats a compte, han
de consignar-se en el contracte les dades requerides per l'article 13 d'aquest reglament,
especificant que s'ha obtingut l'autoritzacié administrativa per a la percepcié d'aquestes
quantitats.

No son admissibles contractes de compravenda anticipada d'habitatges de proteccié publica,
sense estipular la percepcié de quantitats a compte, i no es permet la percepcio de quantitats per
qualsevol altre concepte.

f) En els contractes i escriptures s'ha de far constar, de manera indubtable, la identificacio de
I'habitatge (tipus, superficie Util, construida i construida amb elements comuns, i la situacié de
I'edifici) d'acord amb la qualificacié provisional o definitiva, segons la fase de tramitacio en que
es trobe I'expedient, i fer constar per separat els preus de venda i la superficie util, construida i
construida amb elements comuns de I'habitatge, garatge, trasters i annexos, si és el cas, com
també les dades registrals i periode de proteccio.

2. En els contractes de compravenda, a més:

a) Que el promotor o venedor s'obliga a elevar a escriptura publica el contracte privat de
compra/venda en el termini de tres mesos a partir de la data de la qualificacié definitiva de
I'habitatge, o de la del contracte, si és posterior, llevat que aquest termini siga prorrogat pel servei
territorial competent en mateéria d'habitatge.

b) Que les despeses concernents a la declaracié d'obra nova i divisié horitzontal, com també
els de constitucio i divisié del credit hipotecari, sén en tot cas a compte del promotor de
I'habitatge.

c) Que el comprador pot instar la resolucié del contracte en el cas de denegacié de la
qualificacio definitiva de I'habitatge, o quan el promotor no la sol-licite en els terminis
reglamentaris.

3. En els contractes d'arrendament, a més de les clausules de caracter general,:

a) Que el contracte se subjecta a la Llei d'arrendaments urbans amb les especificacions
establides per la normativa de proteccio.

b) Que el subarrendament total o parcial de I'nabitatge dona lloc a la resolucié del contracte.

Article 15. Procediment de visat de contractes i registre de contractes

1. El visat de contracte és l'acte administratiu pel qual es faculta I'adquirent de I'habitatge
protegit a accedir-hi.

Els contractes s'han de presentar en els serveis territorials competents en matéria d'habitatge
en el termini de sis mesos a partir de I'atorgament.



Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell 10 de 30

Si els contractes no reuneixen els requisits exigits, s'han de requerir els interessats perqué en
el termini de quinze dies ho esmenen. Transcorregut aquest termini poden iniciar-se, si escau,
les actuacions previes corresponents al regim administratiu sancionador.

2. Els serveis territorials competents en materia d'habitatge han de portar un registre especial
en qué es prenga nota de tots els contractes translatius de domini, en primera transmissid, o de
primera cessio d'Us dels habitatges de proteccié publica.

Article 16. Elevacio a escriptura publica

Es requisit indispensable per a I'elevacié d'un contracte de compravenda d'habitatge protegit
a escriptura publica que s'haja obtingut visat de I'esmentat contracte reconeixent el compliment
de les condicions per a accedir a la propietat.

Els promotors d'habitatges de proteccié publica estan obligats a elevar a escriptura publica,
en el termini de tres mesos comptadors de la concessio de la qualificacié definitiva, els contractes
de compravenda signats amb anterioritat a aquesta qualificacio.

Si la compravenda té lloc després de la concessié de la qualificacié definitiva, I'esmentat
termini de tres mesos es compta des de la data d'obtencié del visat, i s'ha de presentar en el
servei territorial competent en matéria d'habitatge, conforme disposa l'article anterior.

Quan s'hagen rebut ajudes publiques per a I'adquisicié de I'habitatge i hi haja limitacié per a
la llibertat de cessi6 d'aquest, no és possible l'autoritzacio del canvi de titularitat amb incorporacio
de nous titulars fins transcorregut el termini perque finalitze la limitacio.

No obstant aix0, el servei territorial competent pot autoritzar la modificacié de l'escriptura
sempre que es tornen les ajudes que es van obtenir per a l'adquisicio de I'habitatge.

A aquest efecte, els notaris, préviament a l'autoritzacié del canvi de titularitat d'un habitatge
gue haja obtingut ajudes publiques a I'empara dels plans d'habitatge, i que encara es trobe dins
del termini de limitaci6 de cessi6 d'aquest habitatge, han de comprovar que s'ha concedit
l'autoritzacié administrativa corresponent. En cas contrari no és possible efectuar la modificacié
esmentada.

En les promocions per a Us propi, I'escriptura de declaracié d'obra nova ha d'especificar el
sotmetiment a la legislacié de proteccié publica a I'habitatge, que les condicions d'utilitzacié son
les assenyalades en la normativa indicada i en la qualificacio definitiva, i que els preus de venda
no poden excedir els limits establits.

CAPITOL Il
Qualificacio provisional

Article 17. Sol-licitud de qualificaci6 provisional

1. Els promotors dels habitatges de proteccié publica de nova construccié han de presentar
en el servei territorial competent en matéria d'habitatge la sol-licitud de qualificacié provisional en
model normalitzat, a la qual s'han d'adjuntar els documents segients:

A) Dos exemplars del projecte basic d'execucid, definit en la normativa d'ordenacié de
I'edificacié aplicable i redactat per un técnic competent, que ha d'estar visat pel Col-legi Oficial
d'Arquitectes. L'administraci6 competent en matéria d'habitatge ha d'establir les mesures
oportunes per a possibilitar que es presente mitjancant sistemes telematics.

B) Els que acrediten la personalitat del sol-licitant i, si és el cas, la representacié que tinga. La
representacié pot acreditar-se per qualsevol mitja valid en dret que deixe constancia fidedigna, o
mitjan¢ant declaracié en compareixencga personal de les persones interessades.

Si els promotors sén persones fisiques, han d'adjuntar-hi fotocopia confrontada del document
nacional d'identitat. Quan es tracte de societats amb personalitat juridica, o altres entitats, ha
d'acreditar-se la constitucié d'aquestes, la inscripcid en el Registre Mercantil, aportar el nimero
de codi d'identificacié fiscal corresponent, i acreditar la persona o les persones fisiques que la
representen.

Les comunitats de béns no tenen personalitat juridica propia, i en conseqiencia, la promocio
s'ha d'entendre, a tots els efectes, realitzada com a agrupacié de particulars.

C) Certificat del Registre de la Propietat que acredite la titularitat del domini o d'un altre dret
real que legitime l'actuacio i I'estat de carregues. Els terrenys han d'estar lliures de carregues o
gravamens que puguen representar un obstacle economic, juridic o técnic per al
desenvolupament del projecte, excepte el que s'ha regulat per als suposits especials de
qualificacio en l'article 18 d'aquest reglament.
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L'antiguitat d'aquest certificat registral no pot ser superior a tres mesos, prenent com a data
de comput la de presentaci6 de la sol-licitud de qualificacio provisional en el registre administratiu
competent.

D) Certificat de I'ajuntament en qué consten, almenys, les dades seglents:

a) Classificacio i qualificacié urbanistica dels terrenys.

b) Si el terreny prové de concurs public.

c) Si el terreny esta inclos en reserva obligatoria per a habitatges de proteccio publica.

d) La dotacié de serveis urbanistics de qué disposa el terreny. En el suposit de no estar
complets els serveis urbanistics, si es tracta d'actuacié aillada, s'ha d'acreditar que es compleixen
les condicions establides en l'article 182.2 de la Llei urbanistica valenciana; si es tracta d'actuacio
integrada s'ha d'acreditar que es compleixen les condicions disposades en l'article 163.1.b) de la
llei urbanistica esmentada per a poder obtenir llicéncia urbanistica.

Aixi mateix, el promotor ha de presentar per escrit el compromis de fer constar en els
contractes de compravenda que no es pot obtenir la qualificacié definitiva dels habitatges mentre
I'ajuntament no determine la conformitat amb les obres d'urbanitzaci6.

e) Que s'ha depositat la garantia de financament exigida per la legislacié urbanistica aplicable
(quota d'urbanitzacié integra manifestada en el corresponent expedient de gestid per a la
parcel-la).

E) Taxes. El promotor ha d'haver pagat les taxes establides per a aquest tramit per la legislacio
d'aplicacio.

F) Us propi. En cas de promocié d'habitatges per a Gs propi, a més de la documentacio
general, s'ha d'aportar la sol-licitud de financament especific dels plans d'habitatge i sol, si és el
cas.

G) Promocions destinades a arrendament. A més de la documentacié general, cal adjuntar
sol-licitud de finangcament convingut al promotor, acompanyada del certificat de la Tresoreria de
la Seguretat Social acreditatiu de trobar-se al corrent de les cotitzacions, i certificats de I'Agéncia
Tributaria i de la conselleria competent en matéria d'hisenda, acreditatius d'estar al corrent de les
obligacions fiscals, quan el pla d'habitatge i sol determine la sol-licitud simultania.

H) Les promocions d'habitatges de proteccié publica de nova construccié s'han d'efectuar en
edificis complets i sobre una Unica parcel-la, excepte el que estableix l'article 34 d'aquest
reglament per a les promocions per fases.

1) En cas de proposar I'emplagament de la promoci6é a zones on la majoria dels habitatges es
destinen a segona residéncia, a I'efecte de determinar la concurrencia o l'interés social d'aquesta,
cal considerar la demanda existent al municipi i s'ha de justificar I'existencia d'equipaments
socials, educatius i sanitaris, i zones verdes proximes a l'actuacié objecte de la sol-licitud, i la
promocio6 ha de ser de titularitat piblica o empresa publica.

Article 18. Suposits especials de sol-licitud de qualificacié provisional

A) Existéncia de carrega hipotecaria. °

S'admetra l'existéncia de carregues que afecten el solar objecte de la promocié quan es
complisquen les condicions establides en la legislacié hipotecaria.

B) Cessi6 de solar a canvi d'obra

Aguest mode d'adquisicio dels terrenys s'ha de consignar en escriptura publica inscrita en el
Registre de la Propietat. Hi ha de constar la posposicio de les possibles condicions resolutories
a la garantia hipotecaria que es puga constituir, perqué no hi haja obstacle juridic a la concessio
dels préstecs determinats per la normativa de finangament especific dels plans d'habitatge i sol.

Quan la contraprestacié consistisca en el lliurament d'habitatges, ha de tenir-se en compte
que la valoraci6 d'aquests no supere els preus maxims aplicables als habitatges de proteccié
publica.

A excepci6 de les administracions i empreses publiques, els cessionaris estan obligats a
complir les condicions d'accés, o a l'alienacio dels habitatges, en el termini maxim de tres mesos
a partir de la data de la qualificacio definitiva, excepte prorroga concedida pel servei territorial
competent en matéria d'habitatge quan hi haja causa justa. L'alienacio6 efectuada pels cessionaris
dins del termini es considerara primera transmissié a l'efecte de l'obtencié del financament
especific previst per la normativa d'aplicacié per als adquirents dels habitatges.

9 L'apartat A) de l'article 18 es modifica pel Decret 191/2013, de 20 de desembre, del Consell.
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C) Dret de superficie o concessié administrativa

Es considera titol apte per a construir i promoure habitatges de proteccio publica el dret de
superficie 0 concessié administrativa, sempre que la durada no siga inferior al periode de
protecci6 establit segons aquest reglament.

Les promocions la construccio de les quals es fonamente en aquest titol requereixen que
aquesta circumstancia es faga constar en la cedula de qualificacié provisional i definitiva, com
també en els contractes de compravenda o de percepcié de quantitats a compte i en els
contractes d'arrendament. Aquests drets han de constar inscrits en el Registre de la Propietat.

D) Elevacio de plantes

Quan la promocié consistisca a construir un edifici d'habitatges de proteccid publica sobre
edificis lliures ja construits, cal aportar la documentacié seguent:

a) Certificat registral acreditatiu de ser titular del dret de sobreelevacié i de la llibertat de
carregues i gravamens d'acord amb la legislacié hipotecaria.

b) Certificat expedit per un arquitecte sobre I'aptitud de l'edificacié base per a la projectada
damunt.

c) Si el promotor és propietari de I'edifici base, ha de constar en document public, el qual ha
d'establir el corresponent dret de sobreelevacié d'acord amb la legislacié hipotecaria, en cas
d'alienacio de I'edifici base durant el periode d'execucié, de manera que no puga produir-se un
canvi de titularitat de I'expedient no autoritzat.

d) Llicéncia d'obres de I'edifici independent de I'atorgada per a l'edifici base ja construit.

e) Certificat final d'obra de I'edificacié base lliure ja construida, o, si no n'hi ha, acreditacié
d'estar acabada mitjancant documentacio notarial o registral, que incloga la prestacid de les
garanties legalment exigibles per la legislacié d'ordenacio de I'edificacio.

E) Suspensio de la fe publica registral.

Quan el certificat del Registre de la Propietat aportat sobre el domini dels terrenys i llibertat
de carregues i gravamens sotmeta la titularitat a limitacions que determinen que la inscripcié en
el Registre no produisca efectes a tercers fins transcorreguts dos anys, i per a evitar que puguen
sorgir obstacles juridics per al desenvolupament del projecte, s'han d'adoptar les mesures
seguents:

a) En la qualificacio provisional de la promocio cal fer constar una diligéncia que textualment
diga: "els habitatges objecte d'aquesta promaocié tenen suspesa la fe publica registral durant el
termini de dos anys des de la immatriculacid del terreny en el Registre de la Propietat,
circumstancia que cal advertir als possibles adquirents i s'ha de fer constar en els contractes de
gquantitats a compte".

b) No s'ha d'expedir la qualificacié definitiva fins que transcorreguen els dos anys referits.

c) En tot cas, cal informar els promotors que poden recorrer al procediment d'expedient de
domini o d'acta de notorietat per a reduir aquest termini.

F) Servituds

Les servituds de qualsevol naturalesa que constituisquen un obstacle per al desenvolupament
del projecte impedeixen la concessié de la qualificacid provisional. No obstant aix0, quan la
constitucié de servituds siga necessaria per al desenvolupament del projecte han de ser
acreditades en document public, que ha de constar inscrit en el Registre de la Propietat. Quan
les servituds s'establisquen entre finques limitrofs pertanyents a un mateix amo, cal constituir un
signe aparent de servitud d'acord amb l'article 541 del Codi civil, el qual esdevindra servitud en
el moment de l'alienaci6 d'alguna de les finques a un tercer.

G) Arees de renovacié urbana (ARU) gestionades mitjancant projectes de reparcel-lacio
forcosa.

Els promotors publics d'arees de renovacié urbana, quan inicien la construccié dels nous
habitatges de proteccié publica, han de presentar davant dels serveis territorials competents en
materia d'habitatge la sol-licitud de qualificacié provisional en model normalitzat, a la qual cal
adjuntar la documentacio seguent:

a) Dos exemplars del projecte basic d'edificacié

b) Acreditacié de la representacié del promotor public.

c) Copia del programa de desenvolupament d'actuacions integrades de l'area de renovacio
urbana aprovat definitivament, en el qual s'incloga la llista d'habitatges i propietaris afectats.

d) Copia de la resolucio d'aprovacié definitiva del programa de desenvolupament d'actuacions
integrades en qué es designe com a agent urbanitzador i edificador de I'area de renovacio urbana
el promotor que sol-licita la qualificacio.

e) Taxes. El promotor ha d'haver pagat les taxes establides legalment per a aquest tramit per
la legislacio aplicable.
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En aquests suposits a l'efecte de tramitar un expedient de reparcel-lacié forcosa els serveis
territorials han de concedir la qualificacié provisional a fi que el promotor puga adjuntar la
declaracioé d'obra nova en construccié a la reparcel-lacié i inscriure els nous habitatges als
afectats per l'area de renovacio urbana.

Una vegada inscrita la declaracio d'obra nova en el Registre de la Propietat s'han de traslladar
les dades registrals d'aquesta a la qualificacié provisional, perque puga produir efectes plens.

H) Titol no inscrit

En el cas que el sol-licitant dispose només de document privat, cal presentar aquest amb la
nota de liquidacié de I'impost que corresponga segons la naturalesa, efectuada per I'administracié
tributaria competent, acompanyat del certificat registral vigent.

En el cas que el sol-licitant no siga el titular registral dels terrenys, ha de presentar el titol
public o document que el faculte per a construir sobre aquests, acompanyat del certificat registral
vigent.

Article 19. Concessié de la qualificacio provisional

1. Els serveis territorials competents en matéria d'habitatge han d'emetre informe sobre les
sol-licituds de qualificacié provisional des del punt de vista tecnic i administratiu.

El visat especific ha de tenir en compte que el projecte s'adapta a les disposicions del régim
legal d'habitatges de proteccié publica, a les normes de disseny, habitabilitat i qualitat aplicables,
com també el que disposa la legislacio reguladora de l'ordenaci6 i el foment de la qualitat de
I'edificacio.

El servei territorial competent en matéria d'habitatge ha d'atorgar, si escau, la qualificacio
provisional, tenint en compte la documentacié aportada pel promotor i els informes de les unitats
competents.

2. Per a la concessi6 de la qualificacié provisional cal ajustar-se a criteris de disponibilitat
quantitativa i financera, adequacio i idoneitat de I'emplacament i a la tipologia de la promocio,
com també a qualssevol altres criteris d'interés social, desenvolupament sostenible i ambiental,
que considere la direccio general competent en matéeria d'habitatge.

3. Laresolucio de concessio de qualificacio provisional ha de contenir, com a minim, les dades
seguents:

a) El régim legal d'habitatges de proteccié publica de nova construccié i la signatura de
I'expedient, modalitat de promocio, identificacio del promotor i emplagcament dels habitatges.

b) Regim d'Us.

c¢) Termini d'execucio de les obres.

d) Nombre d'habitatges, superficies Utils per cada tipus i preus maxims aplicables.

e) Numero i superficie de locals comercials objecte de proteccio.

f) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

g) Trasters, vinculats o no als habitatges, i preus maxims.

h) Annexos vinculats als habitatges i preus maxims.

i) Condicions que puguen establir els plans d'habitatge i sol.

j) Tipus de promoci6, en el suposit de promocions especials d'acord amb aquest reglament.

k) Les dades registrals del solar, o del dret que faculte per a construir, especificant el que
calga per a la indubtable identificacio (registre de la propietat, secci6, tom, llibre, foli, nUmero de
finca, nimero d'inscripcid, i denominacio, si és el cas).

[) Reserva urbanistica del sol, si és el cas.

m) Periode de proteccié dels habitatges.

n) Mitjancant diligéncia s'han de consignar, si és el cas, les especificacions determinades en
aquest reglament.

Article 20. Qualificaci6é de les actuacions referides a lI'adquisici6 i urbanitzacié de sol
per a habitatge protegit

El pla d'habitatge vigent ha de definir les modalitats de finangament per a les actuacions de
sol, i establir les condicions que calguen per a la proteccié d'aquestes i I'accés, si és el cas, a les
distintes modalitats de financament.

Les actuacions de sol es poden dur a terme quan I'ambit de I'actuacié coincidisca amb I'ambit
d'una unitat d'execuci6 o el desenvolupament del sector de planejament corresponent.

Per a acollir-se a les ajudes regulades en el pla d'habitatge vigent, les actuacions a qué es
refereix I'apartat anterior han de ser qualificades per la direccié general competent en materia
d'habitatge, en les condicions que es determinen en aquest pla i aquelles que es concreten en
l'ordre de desenvolupament.
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Article 21. Efectes de la concessi6 de la qualificacié provisional

La concessio de la qualificacio provisional determina el sotmetiment de la promocié al regim
legal d'habitatges de proteccié publica, i produeix des de la notificacio els efectes que a
continuacio s'indiquen:

1. El comput del periode d'execucié de les obres, s'ha d'efectuar a partir de la data. Sense
perjudici d'aixo, l'efectiva execucié de les obres s'ha d'ajustar al que disposa la legislacio
urbanistica valenciana i d'ordenacio6 de l'edificacio.

2. Formalitzacié de I'escriptura de declaracié d'obra nova en construccié i constitucio del régim
de propietat horitzontal.

3. Percepci6 de quantitats a compte, després de la corresponent autoritzacio, i contractacio
dels habitatges.

4. Accés al finangament especific que corresponga d'acord amb la normativa d'aplicacio.

5. L'obligacié de col-locar en lloc visible el cartell que identifique la promocié d'habitatges com
de proteccio publica, d'acord amb la normativa aplicable.

Article 22. Modificacié de la qualificaci6 provisional

Atorgada la qualificacid provisional, pot ser modificada en els suposits seglents:

A) Els que puguen determinar els plans d'habitatge i sol.

En els suposits de canvi de modalitat de proteccid prevista en els plans esmentats, per al cas
que el promotor haja obtingut ajudes directes, aquest, si és el cas, amb caracter previ, ha de
reintegrar les ajudes i, si escau, efectuar la cancel-lacié o novaci6 del préstec especific. En cas
de tenir préstec especific del pla d'habitatge vigent, cal aportar la conformitat de I'entitat bancaria
per al canvi de modalitat de proteccié que implique modificacié del préstec.

B) Els derivats de reformats de projecte degudament autoritzats pel servei territorial
competent en materia d'habitatge.

Amb anterioritat a la concessi6 de la qualificacié definitiva, els promotors poden sol-licitar
reformats del projecte que va servir de base per a I'expedicié de la qualificacié provisional,
sempre que complisquen la normativa d'aplicacio pertinent. Si és el cas, s'ha d'adjuntar, a més
de la documentacié técnica exigida, la llicencia municipal d'obres que empare les modificacions,
com també el pagament del complement de taxes d'acord amb la legislacié d'hisenda aplicable.

Si hi ha tercers adquirents d'habitatges que puguen resultar afectats, ha d'aportar-se el seu
consentiment exprés a cadascuna de les modificacions en qué el reformat consistisca.

Quan la sol-licitud de reformat de projecte siga exigida necessariament per la normativa
tecnica aplicable, s'ha de donar audiencia als tercers adquirents de I'habitatge en els termes
establits per la legislacio de procediment administratiu comd perqué puguen al-legar el que al
seu dret convinga. El servei territorial competent en matéria d'habitatge, amb els informes tecnic
i administratiu previs, i oides les al-legacions efectuades pels interessats, ha d'emetre una
resolucié motivada, i expedir la modificacié de la qualificacié provisional conforme determina
I'article 19 d'aquest reglament.

C) Els canvis de titularitat autoritzats pel servei territorial competent en matéria d'habitatge.

Una vegada concedida la qualificacié provisional de la promocio, i abans de la concessio de
la qualificacié definitiva, sense perjudici del que es disposa per a alienacions de promocions en
arrendament, cal obtenir l'autoritzacid prévia, mitjan¢cant una resolucié motivada, del servei
territorial competent en matéria d'habitatge perque puga transmetre's per actes intervius la
titularitat, total o parcial, d'expedients, com també la propietat dels terrenys sobre els quals haja
de construir-se o es construisca un projecte d'habitatges de proteccié publica, o el titol que faculte
per a construir sobre aquests.

La sol-licitud d'autoritzacio s'ha de formalitzar conjuntament pel cedent i pel cessionari, amb
I'acreditacio suficient, segons el servei territorial, dels punts seguents:

a) Que el cessionari té suficient garantia i capacitat economica.

b) Que les obres de construccid s'executen, si escau, a ritme normal i d'acord amb els terminis
fixats.

¢) Que no hi ha perjudici per a tercers adquirents dels habitatges o altres tercers que puguen
veure's afectats. A aquest efecte s'ha d'acompanyar declaracié d'inexistencia d'adquirents, o bé,
si és procedent, el consentiment d'aquests.

d) Aixi mateix s'ha d'acompanyar una comunicacio de I'entitat de crédit concedent del préstec
especific, on s'hi manifeste que no hi ha inconvenient en qué es produisca la transmissié. En
gualsevol altre cas, el cessionari ha d'acreditar la possibilitat d'obtencié de préstec especific.

Una vegada autoritzat i resolt el canvi de titularitat, s'ha d'expedir la modificacié de la cédula
de qualificacid provisional conforme determina l'article 19 d'aquest reglament.
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La transmissié mortis causa de les promocions requereix comunicacié al servei territorial
competent en matéria d'habitatge, acompanyada de la documentacio que acredite la successio,
la qual s'ha d'efectuar en el termini maxim de tres mesos comptadors des de la data que motiva
la transmissio.

En les promocions per a s propi, ha de comprovar-se que el drethavent compleix els requisits
gue per a l'accés a aquesta tipologia d'habitatges establisquen els plans d'habitatge i sol.

D) Les prorrogues del termini d'execucié d'obres autoritzades pel servei territorial competent
en matéria d'habitatge.

Els promotors d'habitatges de proteccio publica disposen d'un termini de trenta mesos a partir
de 'obtencié de la qualificacié provisional per a presentar la sol-licitud de qualificacié definitiva.

Abans de l'acabament del termini assenyalat, el promotor pot sol-licitar del servei territorial
competent en matéria d'habitatge una prorroga que no excedisca de la tercera part del termini
establit, sempre que hi haja justa causa, i s'hi adjunte un certificat de I'arquitecte-director de les
obres acreditatiu de la situacié d'aquestes i de les causes que motiven la sol-licitud, amb indicacié
de la data en que poden quedar acabades.

Excepcionalment, ponderades les circumstancies concurrents en el cas, i amb la finalitat de
protegir els adquirents o adjudicataris i en nom de linterés general, els serveis territorials
competents en matéria d'habitatge, després de la conformitat prévia amb els adquirents o
adjudicataris, poden autoritzar I'acabament de I'obra en data posterior als terminis assenyalats
en el paragraf anterior.

El servei territorial competent en mateéria d'habitatge ha d'expedir resolucié motivada sobre la
sol-licitud de prorroga del termini d'execucio de les obres.

E) Les variacions en la llista de socis de cooperatives o participants en comunitats que es
produisquen d'acord amb la seua legislacio especifica.

A aquest efecte, el servei territorial competent en matéria d'habitatge, després de l'informe
tecnic o administratiu corresponent, ha d'emetre una resolucié motivada, que aprove o denegue,
segons corresponga, la modificacio de la qualificacié provisional.

En els suposits D) i E), la resolucié consistira en la concessio o no de la prorroga sol-licitada,
o de la variaci6 dels socis de cooperatives i participants en comunitats.

Article 23. Efectes de la caducitat, desistiment i rentincia

1. La resolucio de caducitat, una vegada ferma en via administrativa, sera titol suficient per a
I'execucid, per part dels adquirents i adjudicataris, de les garanties establides en l'article 13
d'aquest reglament.

2. La sol-licitud del desistiment o de la rentincia ha d'incloure la declaracié sobre I'existencia
de tercers afectats, com també comunicacié de l'entitat de credit, concedent del préstec
convingut, que especifique la no-existéncia d'obstacles en cas d'acceptacio.

En el suposit que s'haja formalitzat un préstec convingut, amb caracter previ s'ha d'efectuar
la cancel-laci6 registral d'aquest, i si s'han percebut ajudes economiques directes s'ha d'exigir el
reintegrament previ d'aquestes, incrementades amb els interessos legals meritats des del
moment de la seua percepcio.

El servei territorial competent en matéria d'habitatge, després de la ponderaci6 dels interessos
particulars i de l'interés public, i mitjangant una resolucié motivada, ha de determinar l'acceptacio
o no de les limitacions aplicables o les mesures que cal adoptar.

3. En cap dels suposits previstos en aquest article escau la devoluci6 de les taxes
administratives pagades per a l'obtencid de la qualificacié provisional, percebudes per la
prestacio del servei esmentat.

CAPITOL IV
Qualificacioé definitiva

Article 24. Sol-licitud de la qualificacié definitiva

En finalitzar les obres, i abans del venciment del termini d'execucié d'aquestes, o de les
prorrogues reglamentariament concedides, el promotor ha de presentar la sol-licitud de
qualificacio definitiva adrecada al servei territorial competent en matéria d'habitatge, en model
normalitzat, acompanyada dels documents seglents:

1. Un exemplar del projecte d'execuci6 final definit en la normativa d'ordenacio de I'edificacio
aplicable, visat pel Col-legi Oficial d'Arquitectes, que reculla fidelment I'estat final de les obres.

2. Llicencia municipal d'edificacio.
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3. Fotocopia, degudament compulsada, de I'escriptura d'obra nova en construccid i constitucié
del regim de propietat horitzontal, inscrita en el Registre de la Propietat. S'ha de comprovar que
I'obra declarada és conforme amb el projecte d'execucio final, I'obra realitzada i la qualificacio
provisional.

L'escriptura ha de contenir els requisits exigits per l'article 6 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre,
de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana, i ha d'especificar el regim i la
modalitat d'habitatges de proteccio publica, per a cada habitatge, i indicar el nUmero d'expedient,
com també la destinacié dels habitatges, el regim d'Us, les limitacions a la facultat de disposar, el
pla d'habitatge a que s'acullen i el termini de proteccid tant per a les promocions per a venda com
per a arrendament.

4. Original del certificat final d'obra, subscrit per la direcci6 facultativa (arquitecte i arquitecte
tecnic o aparellador), visat pels respectius col-legis professionals.

5. Acreditacio del fet que I'edifici esta assegurat del risc d'incendis, durant el termini de dotze
mesos seguents al certificat final d'obra.

6. Llibre d'ordres i visites, degudament emplenat, i on figuren les dades identificatives del
constructor, el codi d'identificaci6 fiscal en cas de persones juridiques, i el nUmero d'identificacié
fiscal en la resta de suposits.

7. Llista d'habitatges venuts amb el nom dels adquirents i, si escau, declaracié jurada dels
habitatges no venuts fins al moment de la sol-licitud de la qualificacié definitiva.

8. Certificat de la direccio provincial d'inspeccio de telecomunicacions on es faga constar la
presentacio del corresponent projecte técnic que empara la infraestructura, i la del certificat o
butlleti, segons escaiga, de conformitat amb I'article 9.2 del Reial decret 279/1999, de 22 de
febrer, 0 normativa que el substituisca.

9. Justificant del pagament de les connexions de llum, aigua i gas quan hi haja aquesta
instal-lacié als habitatges, aportant el certificat de les companyies concessionaries que acrediten
que les esmentades connexions estan pagades, realitzades i en condicions d'Us, com també
butlletins de la connexi6 d'energia eléctrica, aigua i gas, segellats pels serveis administratius
competents en matéria d'indudstria.

10. Llibre de gesti6é de qualitat d'obra, d'acord amb la legislacié autondmica, juntament amb
I'informe favorable de la unitat de qualitat d'edificacié adscrita a la direccié general competent en
I'esmentada mateéria.

11. Si es tracta de promocions ubicades en programes d'actuacié urbanistica, I'acta de
recepci6é de les obres o el certificat municipal que acredite que les obres d'urbanitzacié estan
acabades i rebudes per I'ajuntament corresponent.

Si no n'hi ha, ha d'acreditar mitjancant un certificat municipal que les obres d'urbanitzacié es
troben en situacio suficientment avangada perqueé els habitatges siguen ocupats, i que no queden
pagaments pendents corresponents al promotor, o que aquests pagaments pendents estan prou
garantits, de manera que no és possible repercutir el seu pagament als adquirents.

12. Justificant de la inscripci6 dels ascensors, i muntacotxes si escau, en el Registre d'Aparells
Elevadors, de la conselleria competent en matéria d'industria.

13. Justificant de la contractacié del servei de manteniment i posada en funcionament de la
instal-lacié de plaques solars.

Article 25. Concessi6 de la qualificacio definitiva

1. Els técnics dels serveis territorials competents en matéria d'habitatge han d'inspeccionar
les obres acabades amb |'objecte de comprovar I'adequacié de I'obra realitzada a les condicions
del projecte d'execucioé final presentat que siguen susceptibles d'una inspeccié i que sén
concordes amb el projecte aprovat en la qualificacié provisional, les modificacions autoritzades i
la resta de condicions fixades en la cédula de qualificacié provisional. El resultat de la inspeccié
ha de constar en el corresponent informe tecnic.

Si s'adverteixen deficiencies constructives o de qualsevol altra causa, esmenables, que
impedeixen I'atorgament de la qualificacio definitiva sol-licitada, el servei territorial competent en
materia d'habitatge ha de comunicar al promotor el termini i les condicions necessaries per a
esmenar-les i concedir I'esmentada qualificacid definitiva.

2. El servei territorial competent en mateéeria d'habitatge, una vegada esmenades les
deficiencies i completada correctament la documentacio, i tenint en compte els informes
esmentats, ha d'expedir la cédula de qualificacié definitiva, en model normalitzat, la qual ha de
contenir les dades seguents:
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a) El regim legal d'habitatges de proteccié publica de nova construcci6 i la signatura de
I'expedient, la modalitat de promocio, la identificaci6 del promotor, i del constructor i
I'emplagament dels habitatges.

b) Regim d'Us.

c) Periode de durada del regim de proteccio.

d) Nombre d'habitatges, superficies Utils per cada tipus i preus maxims aplicables.

e) Nombre i superficie de locals comercials objecte de proteccio.

f) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

g) Trasters, vinculats o no als habitatges, i preus maxims.

h) Condicions que puguen establir els plans d'habitatge i sol.

i) Tipus de promocid, en el suposit de promocions especials d'acord amb aquest reglament.

j) Les dades registrals de I'edifici en construccio, especificant el que és necessari per a la
identificacié d'aquest (registre de la propietat, seccié, tom, llibre, foli, nGmero de finca, nimero
d'inscripcid, i denominacio, si escau).

k) Reserva urbanistica del sol, si escau.

[) Mitjangant diligéncia s'han de consignar, si s'escau, les especificacions determinades en
aquest reglament.

3. Es poden concedir qualificacions definitives parcials, abans de la finalitzacié de la totalitat
de les obres, que comprenguen un determinat nombre d'habitatges, els seus annexos i locals de
la promocio, sempre que es complisquen les condicions segients:

a) Que la qualificacié preveja escales o edificis complets dins d'una promocio.

b) Que, des del punt de vista técnic, la part d'edifici qualificada es trobe en adequades
condicions de seguretat i Us.

¢) En la cedula de qualificacié definitiva s'ha d'indicar que es tracta d'una qualificacié parcial
d'un determinat nombre d'habitatges dels que componen la totalitat de I'expedient.

Els habitatges i els locals acollits a una qualificacié definitiva parcial poden lliurar-se una
vegada concedida aquesta, sense que siga necessaria la qualificacié definitiva de la totalitat de
I'expedient.

4. Transcorreguts tres mesos a partir de la presentacio de la sol-licitud de qualificacié definitiva
al servei territorial competent en matéria d'habitatge, sense que haja recaigut una resolucié
expressa, s'entendra desestimada la sol-licitud.

Article 26. Denegacio6 de la qualificacio definitiva

La denegaci6 de la qualificacio definitiva ha de ser motivada i susceptible de recurs d'algcada
davant del director general competent en materia d'habitatge.

Si hi ha préstec especific per a plans d'habitatge i sol lliurat, totalment o en part, per a la
construccio, quedara resolt pel que s'haja lliurat, i sera a carrec exclusiu del promotor.

Els adquirents d'habitatges de proteccié publica els expedients dels quals no hagen obtingut
la qualificacié definitiva, per haver sigut aquesta desestimada o denegada per causes imputables
al promotor poden:

a) Resoldre el contracte, la qual cosa comportara la devolucié de les quantitats lliurades a
compte més els interessos legals corresponents.

b) Sol-licitar del servei territorial competent en matéria d'habitatge la incoacié al promotor
d'expedient sancionador per possible infracci6 al regim legal d'habitatges de proteccié publica,
tipificada en l'article 69.13 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'habitatge de
la Comunitat Valenciana.

¢) Sol-licitar del servei territorial competent en matéria d'habitatge, en el termini de tres mesos
des de la denegacio de la qualificacié definitiva, la rehabilitacio de I'expedient a favor seu, quan
hi haja contracte de compravenda o quantitats lliurades a compte i no s'haja optat per la resolucié
d'aquest conforme a l'apartat a) anterior. En aquest suposit, han de comprometre's a I'acabament
de les obres 0 a I'esmena de les deficiencies que van impedir I'obtencio de la qualificacié definitiva
i acreditar la documentacio6 pertinent que permeta la continuacio de I'expedient de construccio.

Concedida pel servei territorial competent en materia d'habitatge la rehabilitacié de I'expedient
a favor dels adquirents, aquests poden subrogar-se en el préstec especific per a plans d'habitatge
i sol concedit al promotor.

Article 27. Nota d'intervenci6 al Registre de la Propietat
L'acta d'acabament de les obres, juntament amb la cédula de qualificacié definitiva, constitueix
titol suficient per a la nota d'intervencié de la declaracié d'obra nova acabada, per nota marginal,
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al Registre de la Propietat; en I'esmentat Registre ha de constar a I'efecte procedent el llibre de
I'edifici.

De la mateixa manera, s'ha de fer constar I'afeccié de la finca perqué quede garantit a les
administracions publiques corresponents el pagament de limport dels tributs i ajudes
economiques, i els recarrecs I'exempcié o reduccié dels quals s'haja concedit, com també el
pagament de linterés legal de les esmentades quantitats, en el cas que es decrete la
desqualificacio dels respectius habitatges.

Article 28. Efectes de la qualificacio definitiva

La concessio de la qualificacié definitiva comporta els efectes seguents:

1. Consolidacié plena del financament especific que corresponga segons el pla o la normativa
d'aplicacié, com també la possibilitat d'iniciar els procediments de pagament de les ajudes
publiques corresponents.

2. Confirmacié o reconeixement dels beneficis fiscals d'aplicacio, d'acord amb el que disposa
la Llei general tributaria o normes autonomiques d'aplicacio.

3. Comengament del comput del termini de durada del régim de proteccié publica.

4. Sotmetiment al régim d'Us, conservacid, aprofitament i sancionador establit per la Llei
8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'habitatge de la Comunitat Valenciana, i en aquest
reglament, per a els habitatges de proteccio6 publica.

5. Possibilita la formalitzacié de I'escriptura de compravenda, com també la posada en Us i
I'ocupacio dels habitatges, en els terminis i condicions establits en aquest reglament i en la Llei
8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'nabitatge de la Comunitat Valenciana.

6. Equival a la llicéncia de primera ocupacio, en els suposits de primera transmissio o0 cessio
d'Gs dels habitatges.

7. La cedula de qualificacié definitiva no exonera de responsabilitat els promotors, facultatius,
constructors, i la resta d'agents de I'edificacid, per vicis, defectes o incompliments constructius,
ni per obres mal executades. La inspeccio prévia a la concessio de la qualificacié definitiva no té
cap efecte alliberador sobre aquests punts.

Article 29. Modificaci6 de la qualificacié definitiva

1. La qualificacio definitiva només pot ser modificada o anul-lada mitjancant els procediments
establits per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comud, i amb exercici, si és procedent, del corresponent recurs
contencios administratiu.

Les resolucions administratives o jurisdiccionals per ra6é de les quals es modifiquen punts
continguts en la cédula de qualificacié definitiva, donen lloc a la corresponent rectificacio
mitjancant diligéncia estesa en la mateixa cédula.

2. No obstant aix0, pot modificar-se la cédula de qualificacié definitiva, mitjancant una
resolucié del servei territorial competent en matéria d'habitatge, quan es tracte d'obres de
modificacid, millora o reforma dels habitatges incloses en la referida cédula, sempre que aixo no
implique increment de les superficies utils.

A aquest efecte, els propietaris, arrendataris o usuaris dels habitatges de protecci6é publica
poden realitzar les esmentades obres quan no siguen contraries a la normativa d'aplicacio, i,
després de la inspeccié prévia, obtinguen autoritzacié del servei territorial competent en matéria
d'habitatge.

3. El regim d'Us dels habitatges de proteccio publica qualificats definitivament per a venda pot
modificar-se a lloguer mitjangant una resolucié del cap del servei territorial competent en materia
d'habitatge.

Aguesta modificacié només afecta I'esmentat (s i no implica variacié respecte al finangament
convingut, les condicions del qual han de ser les inicialment concedides com a promocié per a
venda.

Article 30. Extinci6 del régim juridic de proteccié publica

L'extinci6 del regim de proteccio dels habitatges de proteccio publica es produeix pel transcurs
del periode de protecci6 i per desqualificaci6.

A) Transcurs del periode de proteccio.

Cadascun dels plans d'habitatge i sol han d'establir el periode de proteccio dels habitatges de
proteccié publica, el qual ha de figurar en I'escriptura, d'acord amb el que disposa l'article 6
d'aquest reglament.
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Transcorregut el periode de proteccid, s'extingeixen les limitacions propies de l'esmentat
regim, i els habitatges i elements complementaris a qué s'estén la proteccié queden sotmesos al
regim establit per la legislacié comuna.

B) Desqualificacio

La desqualificacio pot ser voluntaria, forgosa i excepcional.

a) Desqualificacié voluntaria

En els plans d'habitatge i sol anteriors al Pla d'habitatge 2005-2008, que permeten la
desqualificacié voluntaria, aquesta pot concedir-se amb caracter discrecional i sempre que
d'aquesta no deriven perjudicis per a tercers.

Per a obtenir-la, la part interessada ha de reintegrar les ajudes economiques concedides per
les administracions publiques, com també I'import de les exempcions i bonificacions tributaries
atorgades, tot aix0 incrementat amb els interessos legals meritats des del moment del cobrament.

El procediment administratiu per a la sol-licitud i obtencié de la desqualificacié voluntaria
s'establira mitjancant una ordre de la conselleria competent en matéria d'habitatge.

b) Desqualificacio forgosa

D'acord amb l'article 72.a), de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, d'habitatge de
la Comunitat Valenciana, a les infraccions greus i molt greus establides en I'esmentada llei es pot
imposar, a més de les sancions que els corresponguen, i com a mesura complementaria, la
sancié consistent en la desqualificaci6 forcosa de I'habitatge, amb pérdua de les ajudes
economiques i els beneficis tributaris concedits i la seua devolucié, incrementada amb els
interessos legals.

Aquesta desqualificacio implicara durant el termini de deu anys comptadors des de la
resolucié de desqualificacié forcosa, la impossibilitat de concertar vendes o arrendaments a
preus superiors als establits per als habitatges de proteccio publica.

Aquesta mesura complementaria en cap cas pot comportar una reduccié del termini minim
exigible per a sol-licitar la desqualificacié voluntaria establida en l'apartat a) anterior.

c¢) Desqualificacié excepcional

La desqualificacié administrativa la pot concedir la direccié general competent en matéria
d'habitatge, mitjancant una resolucié6 motivada, quan circumstancies excepcionals aixi ho
requerisquen.

CAPITOL V
Suposits especials de qualificacio

Article 31. Habitatges destinats a persones amb discapacitat

1. Els edificis d'habitatges de proteccio publica de nova construccié han de reservar habitatges
adaptats per a ser destinats a persones amb discapacitat, en el percentatge i les condicions
establides per la legislacié6 d'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectoniques,
urbanistiques i de comunicacio.

2. Per a l'accés a aquest tipus d'habitatges cal acreditar la condicié de persona amb
discapacitat mitjangant certificat expedit per la conselleria competent en la matéria de benestar
social.

En el cas que les persones amb discapacitat siguen menors d'edat o legalment incapaces,
poden accedir als habitatges esmentats, 0 a qualsevol altre habitatge qualificat de proteccié
publica, les persones que exercisquen sobre aquests la patria potestat, la tutela i, si és el cas,
els que acrediten tenir a carrec seu amb caracter permanent.

3. El nombre d'habitatges destinats a persones amb discapacitat s'ha de consignar en la
qualificacio provisional de la promocio, i els serveis territorials competents en materia d'habitatge
han d'adoptar les mesures oportunes per a la difusio i el coneixement dels possibles interessats
que, com a minim, ha de comprendre les mesures seguents:

a) Publicacio al tauler d'anuncis del servei territorial competent en materia d'habitatge per un
periode d'almenys sis mesos, comptadors, excepte processos especials d'adjudicacio, des de la
qualificacidé provisional, si son per a venda, o des de la qualificacié definitiva, si s6n per a
arrendament. Aixi mateix, han de publicar-se en els cartells informatius a peu d'obra.

b) El servei territorial competent en matéria d'habitatge ha de remetre una comunicacio
informativa al secretari de I'ajuntament al municipi del qual s'ubiquen els habitatges, perqué es
publique en el tauler d'anuncis durant un periode d'almenys tres mesos.
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c) La conselleria competent en materia d'’habitatge ha de garantir la difusié, mitjancant el
servei integral d'informacio i mitjans informatics corresponents, territorialitzant els habitatges per
provincies, arees metropolitanes i municipis, especificant la modalitat de promocid i el regim d'Us.

4. Efectuats els tramits anteriors sense que hagen pogut ser alienades en propietat o en Us,
segons el regim aplicable a cada promocid, a persones amb discapacitat, el promotor pot
sol-licitar del servei territorial competent en matéria d'habitatge autoritzacié per a la seua
alienaci6 o arrendament a qualsevol persona que reunisca les condicions d'accés previstes pels
plans d'habitatge aplicables.

A aquest efecte, ha de constar en I'expedient administratiu que s'han efectuat les publicacions
a que es refereix l'apartat 3 anterior.

Amb caracter simultani o posterior a l'autoritzacié referida, el promotor d'habitatges per a
venda, si és el cas, pot sol-licitar la modificaci6 de projecte pertinent per a I'adequacié de
I'habitatge a les condicions ordinaries.

Article 32. Habitatges destinats a families nombroses

Els plans d'habitatge i sol poden establir el percentatge d'habitatges destinats a families
nombroses que puga incloure cada promocié, com també la superficie util d'aquests.

La promocié d'habitatges de proteccid publica per a families nombroses requereix el
compliment dels requisits de publicitat i informacié establits en I'article anterior per als habitatges
destinats a persones amb discapacitat, que s'exigeixen per a l'atorgament de la qualificacié
definitiva.

Article 33. Cooperatives d'habitatges i comunitats de propietaris

Les promocions d'habitatges de proteccio publica efectuades per cooperatives d'habitatges i
comunitats de propietaris han de tenir en compte els requisits establits pel Reial decret
2028/1995, de 22 de desembre, pel qual s'estableixen les condicions d'accés al financament
estatal d'habitatges de protecci6 oficial promoguts per cooperatives d'habitatges i comunitats de
propietaris a I'empara dels plans estatals d'habitatge, o normativa que els substituisca.

Les cooperatives d'habitatges han d'observar la seua legislacié especifica estatal i
autonomica. Les cooperatives operades mitjancant gestores s'assimilen, a l'efecte de la
tramitacio de I'expedient de promocio d'habitatges de proteccio publica, a les societats mercantils.

Per a les cooperatives no operades per gestores, cal tenir en compte el que disposa el Reial
decret 2028/1995. No obstant aix0, s'admeten les especialitats segiients:

a) La sol-licitud de qualificacio provisional ha d'anar acompanyada de la llista identificativa de
les persones interessades i, si és el cas, dels integrants de la comunitat de propietaris, o,
almenys, del 80 per 100 d'aquests, amb indicacié de les circumstancies personals i el nimero
d'identificacio fiscal, i han de complir tots ells els requisits necessaris per a accedir al financament
convingut que en cada moment s'exigisquen.

b) Aquests tipus de promocions queden exemptes de les reserves d'habitatges adaptats per
a persones amb discapacitat, llevat que algun cooperativista 0 comuner es trobe implicat en
aguesta situacio.

c) Per a sol-licitar la qualificacié provisional és requisit imprescindible que la cooperativa
acredite la titularitat del sol, a més dels generals exigits per aquest reglament.

d) La qualificaci6é provisional, una vegada atorgada, determina el régim d'Us propi per als
habitatges a la seua empara.

Article 34. Promocions per fases

1. Amb caracter general, les promocions d'habitatges de proteccié publica de promocio
privada han d'executar-se a I'empara d'un Unic expedient i qualificacié, tant provisional com
definitiva.

2. Excepcionalment, quan per motius justificats, entre els quals pot trobar-se la impossibilitat
financera, legal o urbanistica de segregar la parcel-la, I'existéncia d'elements o serveis comuns
que hagen d'ubicar-se en un determinat cos d'edificacié, o altres oportunament acreditats, no
siga possible obtenir la separacié de les distintes parts de I'actuacid, pot realitzar-se per fases.

En aquest cas, amb la sol-licitud de qualificaci6 provisional de la primera fase cal presentar el
projecte d'urbanitzacio del conjunt, indicant el nombre de fases en qué es divideix I'actuacio, i
delimitant-la en els planols, amb indicacié expressa de les instal-lacions, edificis i serveis
complementaris i obres d'urbanitzacié que s'han d'executar en cada fase. Cada fase ha d'obtenir
la seua qualificacié provisional i la seua qualificacié definitiva.



Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell 21 de 30

En tot cas, I'execucio dels elements i serveis comuns a totes les fases, s'’han d'incloure en la
primera d'aquestes.

3. L'acreditaci6 de la impossibilitat financera d'assenyalada en I'anterior apartat s'ha d'efectuar
mitjangant justificacié d'entitats bancaries de no concedir finangament al promotor.

Article 35. Promocions mixtes

1. Els promotors d'expedients de construccié d'habitatges de protecci6 publica poden destinar
un percentatge de la superficie Util de I'immoble destinada a habitatge perqué es promoga com
a habitatges en régim lliure. Aquest percentatge no pot excedir el 40 per 100, excepte quan siga
superior com a consequéncia de la vinculacié establida en el planejament urbanistic. 10

2. El projecte ha de ser Unic i identificar indubtablement tant els habitatges que es promoguen
en regim lliure com en régim de proteccio publica. Aquesta identificacio, aixi mateix, ha de recollir-
se en l'escriptura de declaracié d'obra nova perqué conste en el Registre de la Propietat.

En cap cas es permet la uni6 entre habitatges lliures i de proteccié publica, tant verticalment
com horitzontalment. Aquesta prohibicié ha de constar en I'escriptura de declaracié d'obra nova
i constitucié del regim de propietat horitzontal, en els estatuts, per a la seua constancia en el
Registre de la Propietat, i s'extingeix pel venciment del termini de duracié del regim de proteccio.

3. Els serveis territorials competents en matéria d'habitatge han de comprovar el compliment
de la normativa d'habitabilitat, disseny i qualitat, la coherencia de la proposta i qualsevol altra que
siga aplicable, en la totalitat del projecte basic, com també l'adequacié de I'obra finalitzada al
projecte aprovat, el qual ha de complir la normativa aplicable en materia d'habitabilitat, disseny i
qualitat.

4. Atés que els habitatges lliures no estan emparats per la qualificacié definitiva, I'ocupacié
d'aquests requereix la llicencia de primera ocupacio expedida per l'ajuntament competent.

Article 36. Edificis en construcci6 o acabats

1. Pot atorgar-se la qualificacié provisional d'habitatges de proteccié publica a aquells
projectes d'edificaci6 complets les obres dels quals es troben ja iniciades o acabades, sense
perjudici del que es disposa per a les promocions mixtes, sempre que hi concérreguen els
requisits seguents:

a) Que els habitatges reunisquen les condicions de superficie, disseny, qualitat i basiques
establides per la normativa d'aplicacio.

b) Que la sol-licitud de qualificacié provisional s'efectue per a projectes d'edificacié complets,
sense que capia la concessio a habitatges aillats.

¢) Que no hi haja perjudicis per a tercers adquirents d'habitatges.

2. La sol-licitud de qualificacié provisional s'ha de presentar en el servei territorial competent
en materia d'habitatge, en el model normalitzat i amb la documentacio exigida, amb caracter
general, per aquest reglament, excepte la disposada en els apartats C) i D) de l'article 17. A més,
cal aportar:

a) La llicencia municipal d'obres.

b) Certificat del director d'obra acreditatiu de I'estat d'execucié de les obres, expedit dins del
mes immediatament anterior a la sol-licitud de qualificacio provisional.

c) Declaraci6 d'obra nova, i acreditacio de la titularitat i I'estat de carregues mitjancant certificat
registral o, si és el cas, mitjancant nota simple registral de cadascun dels habitatges i annexos
per als quals se sol-licita el régim de proteccié publica.

Article 37. Allotjaments d'emergeéncia

La direccio general competent en materia d'habitatge pot atorgar la qualificacio a allotiaments
d'emergencia mitjancant una resolucié motivada.

L'esmentada resolucid ha de contenir les condicions, els requisits, les ajudes publiques, i
aquelles altres circumstancies que es consideren necessaries per a fer front a les situacions
excepcionals.

10 'apartat 1 de l'article 35 es modifica pel Decret 105/2010, de 25 de juny, del Consell, pel qual es
modifiquen els decrets 90/2009, de 26 de juny, 189/2009, de 23 d'octubre, i 66/2009, de 15 de maig, pels
quals s'aproven, respectivament, el Reglament d'Habitatges de Proteccié Publica, el Reglament de
Rehabilitacioé d'Edificis i Habitatges i el Pla Autonomic d'Habitatge de la Comunitat Valenciana 2009-2012.
(DOGV num. 6301 de 01.07.2010) Ref. Base de dades 007441/2010.


https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/d/2010/06/25/105/

Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell 22 de 30

TITOL SEGON
Financament d'actuacions protegides

Article 38. Concepte

Es considera financament, sense perjudici de la denominacié que adopten, el conjunt de
mesures establides o convingudes per les administracions competents, que contribuisquen amb
suport economic a la promocié i adquisicid, Us o gaudi d'actuacions protegides en matéria
d'habitatge i s0l, que s'establisquen en els plans d'habitatge i sol.

Article 39. Condicions pressupostaries

1. La concessio del financament de plans d'habitatge i sol a qué es refereix l'article anterior,
gueda limitada per I'esgotament dels recursos financers destinats a aquest.

En aquest sentit, el nombre d'actuacions protegides s'ha d'adequar als objectius previstos en
els convenis marc subscrits entre la Generalitat i altres administracions sobre actuacions
d'habitatge i sol.

2. El nombre de les ajudes a carrec dels pressupostos de la Generalitat s'ha d'ajustar als seus
limits i determinacions, i al compliment dels requisits pressupostaris exigits, i s'han d'efectuar a
carrec del programa corresponent de la conselleria competent en matéria d'habitatge, el titular
del qual dictara les ordes que garantisquen el compliment d'aquest extrem.

Article 40. Definicions i conceptes

A l'efecte del que preveu aquest reglament, s'entén per:

1. Unitat familiar

La unitat familiar es considera tal com resulta definida per les normes reguladores de I'impost
sobre la renda de les persones fisiques.

Les referéncies a la unitat familiar a I'efecte d'ingressos es fan extensives a les persones que
no estiguen integrades en una unitat familiar, com també les situacions d'unions de fet
degudament inscrites en qualsevol registre public d'inscripcié d'unions de fet.

2. Actuacions protegides

Son les accions encaminades a satisfer les necessitats d'habitatge de les persones i families,
que poden rebre el finangament establit en els plans d'habitatge i sol.

3. Financament

Son les mesures i els recursos, financers o d'un altre tipus, que les administracions publiques
destinen al compliment de I'objecte d'aquest reglament, en cada pla d'habitatge.

Les mesures i ajudes no financeres poden consistir en:

a) L'establiment de preus maxims de venda i d'adjudicacié dels habitatges protegits.

b) L'establiment de preus maxims de renda dels habitatges en régim d'arrendament.

c) La generacio de sol edificable, amb uns preus maxims de repercussio que permeten la
promocio i I'existencia d'habitatges protegits de nova construccio.

d) La fixacidé d'aranzels notarials i registrals reduits per a la transmissio dels habitatges
protegits previstos en aquest reglament, d'acord amb la normativa especifica.

Les mesures i els recursos financers poden consistir en:

a) Concessio de préstecs convinguts.

b) Subsidiacié de préstecs convinguts.

c) Ajuda directa a I'entrada.

d) Subvencions a fons perdut.

4. Ingressos familiars

Es la quantitat d'ingressos que es pren com a referéncia per a poder ser beneficiari dels
habitatges i el financament establit en els plans d'habitatge i sol, i per a determinar-ne la quantia.

5. Ingressos minims

Son els ingressos desproporcionats, en relaciéo amb el preu d'adquisicié de I'habitatge, per la
baixa i fins i tot nul-la quantia.

Es pot acreditar la quantia mitjancant I'obertura d'un periode probatori, per a la justificacié de
la procedéncia i I'import dels ingressos, i aquesta pot efectuar-se amb els ingressos del periode
impositiu seglient a que correspon computar, i mitjangant qualsevol altra demostracio d'ingressos
que acredite la viabilitat de la compravenda.

6. Indicador public de renda d'efectes multiples

Es l'indicador definit en el Reial decret llei 3/2004, de 25 de juny, per a la racionalitzacio de la
regulacid del salari minim interprofessional i per a l'increment de la quantia d'aquest, que es
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considera unitat de mesura per a la determinacioé de la quantia dels ingressos familiars, en el
comput anual, incloent dues pagues extres.

7. Preu maxims de venda i renda

Els habitatges de protecci6 publica de nova construccio6 tenen preu de venda i renda limitat,
el qual s'ha de determinar d'acord amb el que establisquen els plans d'habitatge i sol.

8. Domicili habitual

a) S'entén per domicili habitual I'habitatge principal o de residéncia habitual que esta ocupat
permanentment i constitueix un domicili en el padré municipal, i després de l'ocupacié no pot
romandre desocupat més de tres mesos seguits, excepte causa justificada.

b) Els habitatges s'han de destinar a residéncia habitual i permanent del propietari, o si és el
cas de l'arrendatari, i han de ser ocupats per aquests dins dels terminis establits en la legislacié
aplicable.

9. Adquisicions proindivises d'habitatge

Per a la concessié del finangcament s'exigeix el compliment dels requisits dels plans
d'habitatge i sol de tots els que figuren com a adquirents o adjudicataris en I'escriptura publica
de compravenda, i s'han de computar els ingressos de tots ells, amb independéncia de qui
aparega com a adquirent o adjudicatari en el document privat i en la sol-licitud d'ajudes
economiques.

10. Concepte de primer accés a la propietat

Es considera primer accés a la propietat I'adquisicid d'un habitatge protegit quan la part
adquirent ni tinga ni haja tingut el ple domini d'un altre habitatge, o que tenint-lo o havent-lo tingut,
no en tinga I's i gaudi, o que el valor de I'habitatge esmentat no excedisca del percentatge que
els plans d'habitatge i sol establisquen sobre el valor de I'habitatge de proteccié publica.

11. Derogat 11

12. Habitatge sobrevingudament inadequat

S'entén que un habitatge resulta sobrevingudament inadequat en els sup0sits seguents:

a) Quan I'habitatge no complisca les condicions minimes d'habitabilitat establides per als
habitatges usats.

b) Quan I'habitatge resulte inadequat per radé de superficie per als membres de la unitat
familiar, i no es complisca el minim establit de deu metres quadrats Utils per persona. 12

c) Quan es genere la necessitat d'un habitatge adaptat a les condicions de discapacitat
sobrevinguda d'algun membre de la unitat familiar de l'interessat.

13. Adquisicions privatives i suposits de separacié de béns

En el suposit de régim economic matrimonial de separacié de béns, i quan l'adquisicié de
I'habitatge ho siga a titol privatiu d'un dels conjuges, s'’han de tenir en compte els ingressos
d'ambdés i la resta de requisits exigibles per la normativa, ja que sén constituents d'una mateixa
unitat familiar. El mateix criteri és aplicable en el suposit de parelles de fet.

Article 41. Comprovacions tributaries, administratives i registrals

La presentacié de la sol-licitud de visat implica l'autoritzacié perqué la direccié general
competent en matéria d'habitatge i els serveis territorials d'aquesta obtinguen de I'Agencia Estatal
de l'administracié Tributaria o altres administracions i registres publics els informes o certificats
necessaris per a la justificacio dels extrems requerits per a la concessio del visat i el finangament
especific, d'acord amb el que estableixen els plans d'habitatge i sol.

TITOL TERCER
Consell Assessor de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana

Article 42. Caracter i fins

El Consell Assessor de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana és I'érgan col-legiat en el qual
participen representants d'interessos socials relacionats amb el sector, i t¢ com a finalitat
assessorar la Generalitat en matéria d'habitatge i sol, en I'ambit de les seues atribucions.

El régim juridic d'organitzacio i funcionament és l'establit en aquest reglament i el que disposa
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comda.

11 |'apartat 11 de l'article 40 es deroga per la disposicié derogatoria nica del Decret 106/2021, de 6
d'agost, del Consell.
12 | ’apartat 12.b de l'article 40 es modifica pel Decret 105/2010, de 25 de juny, del Consell.
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Article 43. Atribucions del Consell

Els acords del Consell Assessor d'Habitatge tenen el caracter de suggeriments i propostes no
vinculants, i no sén executius. S'han d'adoptar en el marc de les atribucions seguents:

1. De consulta:

A) Amb caracter preceptiu, el Consell Assessor sera consultat en els casos seglents:

1r. Avantprojectes de lleis sobre habitatge i sol.

2n Avantprojectes de reglaments i les modificacions d'aquests, sobre habitatge i sol.

3r Avantprojectes de plans d'habitatge i sol.

B) Amb caracter facultatiu, la conselleria i direccié general competents en matéria d'habitatge
poden sotmetre qualsevol altres assumptes relacionats amb I'habitatge i el sol.

2. D'informacio publica en projectes normatius. Quan el projecte d'elaboracié de reglaments
o altres disposicions, exigisca I'obertura d'un periode d'audiéncia al sector social, economic i
professional afectat, aquest es pot instrumentar mitjancant el Consell Assessor.

Els representants d'interessos socials en aquest, una vegada conegut el projecte normatiu,
amb I'acord previ del Consell Assessor, assumeixen l'obligacioé d'informar els organismes i entitats
que representen sobre el corresponent projecte, amb expressié de temps i forma per a la
presentacio directa d'al-legacions i suggeriments davant de I'administracié corresponent.

3. D'estudi. A iniciativa del president, el Consell Assessor pot acordar la realitzacié d'estudis
o informes sobre els assumptes concrets que se li encomanen en matéria d'habitatge i sol, o
suggerir que l'administracio els efectue.

4. D'informacid. L'administracié6 competent en matéria d'habitatge ha d'informar el Consell
sobre l'evolucié i el grau de compliment dels plans d'habitatge i sol i de les mesures de
finangament establides, i de les previsions de la politica valenciana d'habitatge.

L'Institut Valencia d'Habitatge, SA ha de donar compte de les caracteristiques i I'execucio dels
plans de normalitzacid, reparacions i, en general, sobre les mesures d'administracié del parc
public valencia d'habitatges, de les promocions d'habitatges de proteccié publica i de tipus
especial, i de les actuacions de sol.

5. Les consultes s'han d'efectuar abans de la remissio al Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana per a l'informe preceptiu.

En el preambul de la normativa referida s'ha de fer constar «oit el Consell Assessor
d'Habitatge de la Comunitat Valenciana».

Article 44. Composicio

1. El Consell Assessor de I'Habitatge de la Comunitat Valenciana esta integrat pel president,
el vicepresident i els vocals pertanyents a I'administracio o entitats publiques dependents, i els
representants d'interessos socials, professionals i econdmics que es detallen a continuacio.

2. Es president del Consell Assessor de I'Habitatge el conseller competent en matéria
d'habitatge, i vicepresident el director general en la referida mateéria.

3. So6n vocals els membres de I'administracié o entitats publiques dependents segients:

a) Dos representants de I'Institut Valencia d'Habitatge, SA

b) Els caps d'area i els caps dels serveis territorials de la direccié general competent en
matéria d'habitatge

c¢) Dos representants de la Xarxa de Mediaci6: Agencia Valenciana de Lloguer

d) Dos representants de I'Observatori Valencia de I'Habitatge

e) Un representant de I'Agéncia Tributaria

g) Un representant de la conselleria competent en matéria d'hisenda

h) Un representant de la conselleria competent en matéria de consum, i

i) Un representant de la Federacié Valenciana de Municipis i Provincies

4. La representacio dels interessos socials, professionals i economics, esta formada pels
vocals que es designen de la manera seguent:

a) Un designat pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de la Comunitat Valenciana

b) Un designat pel Consell de Col-legis Oficials d'Aparelladors i Arquitectes Tecnics de la
Comunitat Valenciana

¢) Un representant del Col-legi Oficial d'Enginyers de Camins, Canals i Ports

d) Un designat pels col-legis oficials d'agents de la propietat immobiliaria a la Comunitat
Valenciana

e) Un designat pels col-legis d'administradors de finques a la Comunitat Valenciana

f) Un designat pel Col-legi de Notaris de la Comunitat Valenciana

g) Un designat pel Col-legi de Registradors de la Propietat de la Comunitat Valenciana
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h) Un representant de I'Associacié Espanyola de Promotors Publics d'Habitatge i Sol

i) Dos representants de les organitzacions sindicals majoritaries a la Comunitat Valenciana

j) Dos designats per les organitzacions empresarials de més implantacié a la Comunitat
Valenciana

k) Tres designats per les organitzacions de consumidors amb major representacié a la
Comunitat Valenciana

I) Dos designats per les entitats de credit amb major relacio amb les politiques d'habitatge

m) Tres representants de les associacions de promotors de la Comunitat Valenciana

n) Tres representants de les federacions de construccié de la Comunitat Valenciana

0) Un representant de I'Associacio Tecnicoempresarial de la Construccié d'Elx

p) Tres representants de la Federacié de Cooperatives d'Habitatges de la Comunitat
valenciana

q) Un representant de la Gestora de Cooperatives d'Habitatges de la Comunitat Valenciana

r) Un representant del Consell Valencia de la Joventut

s) Un representant de I'Institut Valencia de la Joventut

t) Un representant de les associacions de persones amb discapacitat

u) Un representant de I'Institut Valencia de I'Edificacio

V) Tres experts de reconegut prestigi en matéria d'habitatge i sol, designats pel president del
Consell Assessor

5. Ha d'actuar com a secretari un funcionari de carrera del grup A del Consell, amb titulacié
superior de llicenciatura en dret, el qual actua amb veu pero sense vot.

L'ha de designar el titular de la direccid general competent en matéeria d'habitatge, i té les
funcions establides en a l'article 25 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Article 45. Estatut dels membres

El mandat dels representants dels interessos socials, professionals i economics té una duracio
de quatre anys, comptadors des de la incorporacié al Consell. Perden la seua condici6 en expirar
el periode de mandat, i per defuncié, declaracié d'incapacitat, rentncia o revocacié de I'entitat
que els ha designat. En aquests Ultims casos, les referides entitats han de nomenar-ne substitut
fins a la terminacié del mandat.

Els membres del Consell Assessor poden presentar propostes, com també formular els precs
i preguntes que estimen pertinents, i no poden utilitzar els documents que els siguen facilitats per
a fins diferents d'aquells per als quals se'ls van lliurar.

Article 46. Periodicitat de les sessions

El Consell Assessor es reuneix quan ho estime oporti el president, després de la
corresponent convocatoria, que ha de complir els requisits establits per la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, i almenys, s'ha de reunir dues vegades I'any durant el primer trimestre i Gltim trimestre,
llevat que hi haja causa justificada. Les assisténcies a aquestes sessions no son retribuides.

Article 47. Quorum i régim de votacié

Per a la valida constitucio del Consell es requereix I'assisténcia del president, del secretari i
d'un terc¢ dels vocals. Els acords s'han d'adoptar per majoria simple i els vocals representants
dels interessos socials, professionals i economics poden delegar l'assistencia a favor d'un altre
component del Consell assistent a la reunid, expressant el sentit del vot per als diversos punts
de l'ordre del dia.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Delegacio del conseller competent en matéria d'habitatge per a la facultat per
a cessio gratuita d's de béns immobles

Es delega el conseller competent en matéeria d'habitatge per a les facultats que té el Consell
per a les cessions gratuites d'Us de béns immobles, en relacié amb els habitatges de proteccié
publica i durant seu periode de proteccio, d'acord amb el que preveu l'article 91 de la Llei 14/2003,
de 10 d'abril, de patrimoni de la Generalitat.
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Segona. Subscripcié de convenis 13

La conselleria competent en materia d'habitatge pot subscriure convenis amb les corporacions
locals afectades, patronats municipals d'habitatge o0 societats anonimes municipals, entitats
sense anim de lucre i altres entitats de dret public per a administrar el patrimoni public de
I'habitatge.

Tercera. Selecci6 d'adjudicataris d'habitatges protegits 14
Derogada

Quarta. Mesures de col-laboracié amb el Col-legi Oficial d'Arquitectes de la Comunitat
Valenciana en matéria de revisié de projectes d'habitatges protegits

La conselleria competent en matéria d'habitatge pot prendre les mesures oportunes de
col-laboracié amb el Col-legi Oficial d'Arquitectes de la Comunitat valenciana a fi d'establir un
visat de garantia per als projectes d'habitatges amb proteccié publica. Els projectes que disposen
d'aquest visat no necessiten revisi6 per part del personal tecnic dels serveis territorials
competents en matéria d'habitatge, quant a les materies d'accessibilitat i habitabilitat, com també
aquelles que es determinen en formalitzar els acords de col-laboracio6.

Cinquena. Supletorietat de la normativa estatal

La normativa estatal sobre habitatges de protecci6 oficial i disposicions complementaries té
caracter supletori de la legislacié valenciana de I'habitatge, sense perjudici de I'aplicacié dels
plans estatals d'habitatge i sOl que tinguen la naturalesa de legislacié basica.

Sisena. Convenis amb entitats de credit i ministeri competent en materia d'habitatge

De conformitat amb els convenis, formalitzats i que s‘han de formalitzar entre el Ministeri
d'Habitatge i les entitats de credit, acollits als plans d'habitatge i sol, les entitats de credit han de
notificar a la conselleria competent en matéria d'habitatge la formalitzacio, disposicioé i subrogacio
de préstecs, amb subsidi o sense, a I'empara dels convenis esmentats.

Aixi mateix, la direcci6 general competent en matéria d'habitatge pot demanar quanta
informacio considere oportuna de les entitats de crédit, a l'efecte de control i seguiment dels
programes de financament.

Setena. Mesures excepcionals

1. A proposta de la direccio general competent en matéria d'habitatge, i sempre sobre la base
dels informes tecnics que corresponguen, el conseller competent en aquesta matéria, mitjangant
una resolucié expressa i motivada, pot adoptar mesures excepcionals quan, per especials
circumstancies de caracter social o raons d'urgencia que afecten els edificis d'habitatges, els
habitatges o els seus ocupants, aixi es requerisca, les quals poden desenvolupar les facultats
concedides per l'article 37 d'aquest reglament.

2. La direccié general competent en matéria d'habitatge pot, analitzades les circumstancies
del cas, exceptuar qualsevol dels requisits d'accés als habitatges protegits quan, sent titular d'un
altre habitatge, es trobe en reallotjiament urbanistic conseqiéncia d'expedients d'expropiacié
forcosa, quan I'habitatge no tinga les condicions minimes d'habitabilitat, o per inadequacié de la
superficie de I'habitatge al nombre de membres que componguen la familia.

Només a l'efecte del que disposa aquest reglament, s'entén que hi ha inadequacié quan la
superficie de I'habitatge no arribe els deu metres quadrats Utils per membre de la unitat familiar.

El compliment dels requisits d'accés és condicié necessaria per a l'obtencié i el gaudi del
financament especific previst en els plans d'habitatge i sol.

Vuitena. Denominaci6 dels habitatges protegits
El que disposa el titol primer és aplicable als habitatges protegits de nova construccio,
independentment de la denominacié que els plans d'habitatge i sol els adjudiquen.

13 a disposici6 addicional segona es modifica pel Decret 105/2010, de 25 de juny, del Consell.
14 La disposici6 addicional tercera es deroga per la disposicié derogatoria tnica del Decret 106/2021, de 6
d'agost, del Consell.
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Novena. Requisits d'accés, preus de venda i renda i bonificacions en habitatges de

promocio publica
1. Derogat 15

2. Fixacié dels preus de venda i renda
El preu de venda dels habitatges de promocié publica és el resultat de multiplicar el preu de
referéncia pels coeficients de depreciacio relatius a l'antiguitat, conservacio i altres coeficients

correctors.

a) La férmula per a la determinacio del preu dels habitatges és:

PV= Mod VPRE * [K. antiguitat * K. Conservacio * K. corrector]

On:

PV: preu habitatge
Preu referéncia: preu dels habitatges protegits de regim especial d'acord amb el que estableix
el pla d'habitatge vigent en cada moment.

Antiguitat (coeficient H) Antiguitat de la construccio.

El preu de referéncia es corregeix aplicant un coeficient que pondera antiguitat de I'edifici i
qualitat constructiva. Prenent com a referéncia la norma 20 NTV93 i els indexs correctors de la
norma 13 NTV93, regulada per Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, s'estableixen dues
qualitats constructives:

Categoria estandard i categoria inferior.

Anys Us 1r_
complets i Categories .
Estandard Inferior

0-4 1,00 1,00
5-9 0,92 0,90
10-14 0,85 0,82
15-19 0,79 0,74
20-24 0,73 0,67
25-29 0,68 0,61
30-34 0,63 0,56
35-39 0,59 0,51
40-44 0,55 0,47
45-49 052 0,43
50-54 0,49 0,40
55-59 0,46 0,37
60-64 0,43 0,34
65-69 0,41 0,32
70-74 0,39 0,30
75-79 0,37 0,28
80-84 0,35 0,26
85-89 0,33 0,25
90-mas 0,32 0,24

Conservacio. Aquest coeficient s'aplica atenent a |'estat de conservacio.

S'estableixen tres estats:

- Normal: 1
- Regular: 0,9
- Deficient: 0,75

Coeficients correctors:
Es classifica atenent a la situacié del barri i les condicions de I'estat general de I'edifici en

relacié amb tipologia i situacio funcional, aplicant els coeficients corresponents seguents:

- Normal: 1
- Regular: 0,9
- Deficient:0,8

15 |'apartat primer de la disposicié addicional novena es deroga per la disposicié derogatoria Gnica del
Decret 106/2021, de 6 d'agost, del Consell.
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b) El preu de venda esta integrat per una aportacié inicial i per una quantitat ajornada.
L'aportacio inicial es paga al lliurament de les claus de I'habitatge, i és de fins al 5 per 100 del
preu total d'aquest, aix0 sense perjudici dels corresponents tributs que graven la venda.

La part del preu ajornat té la consideracio de préstec, amb un interés anual variable, prenent
I'euribor a un any, o tipus de referencia que el substituisca, més el 0,25 per cent, com a referencia
per a determinar el tipus d'interés anual del mercat hipotecari en els tres mesos anteriors a la
data del contracte. En tot cas, el tipus d'interés mai no pot ser superior al 6 per 100.

c¢) El termini d'amortitzacié és de vint-i-cinc anys. No s'admeten amortitzacions abans dels
deu anys.

d) La renda inicial anual per metre quadrat de superficie Gtil dels habitatges de promocié
publica s'obté per aplicacioé del 3 per 100 sobre el preu de venda, prenent com a data de valoracié
la del moment de formalitzacid del contracte d'arrendament.

Mitjangant una ordre de la conselleria competent en materia d'habitatge, es pot revisar el
percentatge indicat, i substituir-lo per un altre més adequat a les circumstancies
socioeconomiques de cada moment.

L'actualitzacio de la renda s'efectua anualment, d'acord amb les disposicions de la Llei
d'arrendaments urbans.

3. Bonificacions economiques per al pagament de la renda.

a) L'ens gestor pot concedir bonificacions economiques per al pagament de la renda en funcié
de la capacitat econdmica i composicio de la unitat familiar, com també de la quantia de la renda
del lloguer, segons la formula segient:

20*(INGR/IPREM)*(INGR/RA)*[1+(0.25*(NF-1)/NF)]
% Bonificacio = 100 -

NF

On:

INGR: ingressos totals de la unitat familiar.

IPREM: indicador public de renda d'efectes multiples.

NF: nombre de components de la unitat familiar.

RA: renda que esta pagant actualment l'inquili.

b) Aquestes bonificacions no poden ser superiors al 90 per 100 de la renda, tenen una validesa
de dos anys i és requisit necessari per a la concessié trobar-se al corrent de la renda del lloguer
i la resta de conceptes a que estiga obligat.

Transcorreguts els dos anys, poden sollicitar una nova bonificaci6 acreditant
documentalment els requisits per a obtenir-la.

¢) Quan un inquili que tinga una bonificacié incérrega en impagament de la renda, o d'altres
conceptes a qué esta obligat, pot ser-li retirada la bonificacié de forma immediata i estara obligat
a reintegrar les quantitats bonificades.

d) La bonificaci6 economica regulada en aquest article és compatible amb les ajudes
atorgades per altres administracions publiques a carrec dels seus pressupostos i incompatibles
amb qualsevol altra ajuda en matéria d'habitatge.

Excepcionalment, i mitjancant una resolucié motivada, la direccié general competent en
matéria d'habitatge pot concedir bonificacions econdmiques per al pagament de la renda en
percentatge superior a I'establit en aquest article.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Aplicabilitat del reglament
Aquest reglament és aplicable a tots els expedients que no estiguen finalitzats en el moment
que entre en vigor, llevat que siga menys beneficids que la normativa aplicable anterior.

Segona. Revisio dels projectes d'habitatges

Fins a la data de formalitzacio de I'acord de col-laboracié amb el Col-legi Oficial d'Arquitectes
de la Comunitat Valenciana i la seua validacio, els projectes d'habitatges amb proteccié publica
han de ser revisats pels serveis territorials competents en matéria d'habitatge.
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DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacié normativa

1. Queda derogat el Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el
Reglament de protecci6 publica a I'habitatge, excepte el titol Ill, promocié publica d'habitatges,
que queda vigent amb les modificacions establides en la disposicié addicional novena, i queden
vigents les disposicions addicionals, transitories i finals de I'esmentat Decret 75/2007 que fan
referencia al titol 11l esmentat.

2. Les referéncies que el titol 11l del Decret 75/2007 realitza als articles 72, 73.2, 73.4, 74, 75,
76, 58 i 26 d'aquell s'entenen fetes respectivament als articles 24, 25.1, 25.3, 26, 25.4, 27, 31 i
40 d'aquest decret, com també al que disposen els plans d'habitatge vigents.

3. Aixi mateix, queden derogades quantes disposicions del mateix rang o d'un rang inferior
s'oposen al que preveu aquest decret.

DISPOSICIO FINAL
Unica. Entrada en vigor
Aquest decret entrara en vigor als quinze dies de la publicacié en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana.
Valéncia, 26 de juny de 2009
El president de la Generalitat,

FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
JOSE RAMON GARCIAANTON
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ANALISI JURIDICA

Aquesta disposicié afecta:

DESENVOLUPA O COMPLEMENTA:

= LLEI8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de I'Habitatge de la Comunitat
Valenciana. [2004/10680] (DOGV num. 4867 de 21.10.2004) Ref. Base de
dades 4652/2004

MODIFICA:

= DECRET 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament
de Proteccié Publica a I'Habitatge.. [2007/6487] (DOGV num. 5517 de
22.05.2007) Ref. Base de dades 6491/2007

Aquesta disposici6 esta afectada per:

MODIFICADA PER:

= DECRET 105/2010, de 25 de juny, del Consell, pel qual es modifiquen els
decrets 90/2009, de 26 de juny, 189/2009, de 23 d'octubre, i 66/2009, de 15 de
maig, pels quals s'aproven, respectivament, el Reglament d'Habitatges de
Proteccié Publica, el Reglament de Rehabilitacié d'Edificis i Habitatges i el
Pla Autonomic d'Habitatge de la Comunitat Valenciana 2009-2012.
[2010/7572] (DOGV nim. 6301 de 01.07.2010) Ref. Base de dades 007441/2010

= DECRET 191/2013, de 20 de desembre, del Consell, pel qual es modifiquen
determinats preceptes del Decret 90/2009, de 26 de juny, del Consell, pel qual
es va aprovar el Reglament de Vivendes de Proteccié Publica.
[2013/12276] (DOGV num. 7178 de 23.12.2013) Ref. Base de dades
011607/2013

= DECRET 106/2021, de 6 d'agost, del Consell, del Registre d'Habitatge de la
Comunitat Valenciana i del procediment d'adjudicacié d'habitatges.
[2021/9202] (DOGV nim. 9173 de 14.09.2021) Ref. Base de dades 008447/2021
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