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(DOGV num. 9129 de 16.07.2021)

Larticle 49.1. 9¢é de I'Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana atribueix competéncia
exclusiva a la Generalitat en matéria d’ordenacié del territori i del litoral, urbanisme i habitatge.

Aquest decret legislatiu compleix la previsié recollida en la disposicioé final primera de la Llei
9/2019, de 23 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera i d’organitzacio de la Generalitat que habilita i autoritza el Consell perqué aprove,
mitjangant decret legislatiu «un text refés que consolide i integre en un text Unic, degudament
regularitzat, aclarit, harmonitzat i d’acord amb les normes de llenguatge inclusiu, les
modificacions incorporades des de la seua entrada en vigor en la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de
la Generalitat, d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge, de la Comunitat Valenciana».

L’habilitacio té la seua rad de ser en la seguretat juridica, que aconsella, davant les diferents
normes que han modificat per diversos motius la citada llei, I'elaboracié d’un text Unic en el qual
s’incloguen, degudament aclarides i harmonitzades, totes les modificacions incorporades en la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’Ordenacioé del Territori, Urbanisme i Paisatge de la Comunitat
Valenciana, des de la seua entrada en vigor.

La correcta aplicacié de la técnica normativa recomana la conveniéncia d’incloure en aquest
text refos la derogacio expressa de les normes que hagen sigut objecte de refosa.

D’acord amb I’habilitacié esmentada s’ha procedit a elaborar el text refés seguint els criteris que
s’exposen a continuacio:

En primer lloc, s’ha procedit a integrar en un text Unic totes les modificacions introduides en la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, a través de diverses lleis que han donat una nova redaccio a
determinats preceptes, o han introduit noves disposicions.

En segon lloc, s’ha complit amb el mandat contingut en la disposicio final primera de la Llei
9/2019, de 23 de desembre, en la seua redaccié donada per la Llei 3/2020, de 30 de desembre,
que preveu que el text refés que s’aprova mitjangant aquest decret legislatiu estiga redactat
d’acord amb les normes de llenguatge inclusiu.

Finalment, com a fruit de I'aclariment i harmonitzacioé de les diferents lleis que ho conformen,
s’ha procedit a ajustar la numeracioé dels articles del text refos, a conseqiiencia de les diferents
derogacions i incorporacions produides amb anterioritat i, per tant, les remissions i
concordances entre ells.

El text refés de la Llei 5/2014 s’articula en 310 articles, que s’estructuren en tres llibres
dedicats, respectivament, al planejament, a la gestid urbanistica i a la disciplina urbanistica, i té
5 disposicions addicionals, 28 disposicions transitories, 1 disposicié derogatoria i 3 disposicions
finals. Aixi mateix s’'incorporen 12 annexos.
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El decret legislatiu que aprova el text refés consta, al seu torn, de: un article unic, amb la
férmula aprovatoria del text refos; una disposicié addicional, relativa a les remissions
normatives que efectua el text refds; i una disposicié derogatoria que, a fi de donar maxima
seguretat juridica, deroga expressament la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’Ordenacio del Territori,
Urbanisme i Paisatge, aixi com els articles corresponents a les modificacions de 'esmentada
Llei 5/2014 que efectuaven les lleis de Mesures Fiscals, de Gestié administrativa i Financera i
d’Organitzacié de la Generalitat numeros 10/2015, 13/2016, 21/2017, 27/2018, Llei 9/2019, Llei
3/2020, aixi com la Llei 1/2019, de 5 de febrer, de modificacio de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge i la disposicio final quarta de la Llei 3/2019, de
18 de febrer, de serveis socials inclusius, de la Comunitat Valenciana. També compta amb una
disposicio final relativa a I'entrada en vigor.

En la redaccio del decret legislatiu s’han tingut en compte els principis de bona regulacioé
continguts en l'article 129 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les administracions publiques.

Aquest decret legislatiu esta inclos en el Pla Normatiu de I’Administracié de la Generalitat per a
2021.

En consequéncia, d’acord amb I'article 28.c) de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, de la
Generalitat, del Consell, a proposta del conseller de Politica Territorial, Obres Publiques i
Mobilitat, conforme amb el Consell Juridic Consultiu, amb la deliberacié prévia del Consell, en
la reuni6 de 18 de juny de 2021

DECRETE

Article tnic. Aprovacio del text refés de la Llei d’ordenacié del territori, urbanisme i
paisatge

S’aprova el text refos de la Llei d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge que s’insereix a
continuacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Remissions normatives

Les referéncies efectuades en altres disposicions a la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’'ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge, s’entendran realitzades als preceptes corresponents del text
refos.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacions normatives

Queden derogades totes les disposicions d’igual o inferior rang que s’oposen al present decret
legislatiu i text refés que per ell s’aprova i, en particular, les seglents:

a) La Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge.

b) Els articles del 114 al 120, tots dos inclusivament, de la Llei 10/2015, de 29 de desembre, de
mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d’organitzacié de la Generalitat.

c) Els articles 95 a 99, tots dos inclusivament, de la Llei 13/2016, de 29 de desembre, de
mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d’organitzacio de la Generalitat.

d) L’article 42 de la Llei 21/2017, de 28 de desembre, de mesures fiscals, de gestio
administrativa i financera i d’organitzacié de la Generalitat.
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e) L'article 84 de la Llei 27/2018, de 27 de desembre, de mesures fiscals, de gestid
administrativa i financera i d’organitzacio de la Generalitat.

f) La Llei 1/2019, de 5 de febrer, de modificacio de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’Ordenacié
del Territori, Urbanisme i Paisatge.

g) La disposicio final quarta de la Llei 3/2019, de 18 de febrer, de serveis socials inclusius, de la
Comunitat Valenciana.

h) Els articles 95, 96, 104 i 105 de la Llei 9/2019, de 23 de desembre, de mesures fiscals, de
gestié administrativa i financera i d’organitzacié de la Generalitat.

i) Els articles 97 i 98 de la Llei 3/2020, de 30 de desembre, de la Generalitat, de mesures
fiscals, de gestié administrativa i financera i d’'organitzacio de la Generalitat 2021.

j) La disposici¢ final quarta del Decret llei 6/2021, d’1 d’abril.
DISPOSICIO FINAL

Unica. Entrada en vigor

Aquest decret legislatiu i el text refés entraran en vigor 'endema de la publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 18 de juny de 2021

La vicepresidenta del Consell,
MONICA OLTRA JARQUE

El conseller de Politica Territorial, Obres Publiques i Mobilitat,
ARCADI ESPANA GARCIA



Decret legislatiu 1/2021 4 de 227

TEXT REFOS DE LA LLEI D’ORDENACIO
DEL TERRITORI, URBANISME | PAISATGE

iINDEX

LLIBRE I. Planejament
TiTOL PRELIMINAR
CAPITOL I. Disposicions generals
TiTOL 1. La infraestructura verda, el paisatge i I'ocupacié racional del territori
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ambiental i territorial estratégica

CAPITOL IV. Tramitaci6 dels projectes d’inversié estratégica sostenible

CAPITOL V. Previsions addicionals sobre la formulacié, aprovacié, suspensio i
modificacié dels plans.
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Seccié lll. De les infraccions greus i les seues sancions
Seccié IV. De les infraccions lleus i les seues sancions
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ANNEX X. Criteris i regles per a la planificacié de les actuacions de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbana

ANNEX XI. Prevencié d’incendis forestals
ANNEX XIl. Criteris i regles per a la planificacié amb perspectiva de génere

ANNEX XIIl. Contingut de la meméria de viabilitat economica, de I'informe de
sostenibilitat economica i complex immobiliari

LLIBRE |
PLANEJAMENT

TIiTOL PRELIMINAR

CAPITOL |
Disposicions generals

Article 1. Objecte d’aquest text refos.

Aquest text refds té per objecte la regulacié de I'ordenacié del territori valencia, de I'activitat
urbanistica, de la utilitzacié racional del sol i de la conservacié del medi natural, des d’'una
perspectiva de génere i inclusiva.

Article 2. Competéncies administratives.

1. Correspon a la Generalitat i als municipis exercir les potestats de planejament, gestid i
disciplina, referides a les ordenacions territorial i urbanistica, d’acord amb el que estableix
aquest text refos. Les diputacions provincials prestaran assisténcia i col-laboracié als municipis
de menor capacitat econdmica i de gestié en les seues competéncies urbanistiques en els
termes establits en la legislacié reguladora de les bases del régim local.

2. Les competéncies territorials i urbanistiques s’exerciran en coordinacié amb les atribuides
per la llei relatives a interessos publics sectorials relacionats amb els processos de
conservacio, transformacio i Us del sol.

3. En I'exercici d’aquestes competéncies administratives, la llei garanteix:

a) La direccio publica dels processos territorials i urbanistics.

b) La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per les accions dels ens publics.
c¢) La informacio i la participacié ciutadana en els processos territorials i urbanistics.

d) La participacié de la iniciativa publica i privada en I'ordenacio i la gesti6 territorial i
urbanistica.

e) La incorporacié dels principis del desenvolupament sostenible.
f) La cohesid social.

Article 3. Concepte de desenvolupament territorial i urbanistic sostenible.

El desenvolupament territorial i urbanistic sostenible és el que garanteix I'ordenacié equilibrada
del territori, per a distribuir de manera harmonica les activitats residencials i productives de la
poblacié, com també els serveis i els equipaments, amb els criteris de garantir la salut i la
qualitat de vida de les persones, facilitant 'accés a un habitatge digne i de cost assequible, la
prevencio de riscos, la conservacio dels recursos naturals i la preservacié de la flora i la fauna
natural i del paisatge. Per a aixd s’han de satisfer les demandes adequades i suficients de sol,
de manera compatible amb els anteriors objectius, orientant-les de manera que es potencien
assentaments compactes, es minimitze I'ocupacié de nous sols, i es done preferéncia a la
rehabilitacié d’edificis, la millora dels espais publics urbans i el reciclat d’espais ja urbanitzats.
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TITOL |
La infraestructura verda, el paisatge i 'ocupacio racional del territori

CAPITOL |
La infraestructura verda

Article 4. La infraestructura verda: concepte i funcions.

1. La infraestructura verda és el sistema territorial basic compost pels espais seglients: els
ambits i llocs de valor ambiental, cultural, agricola i paisatgistic més rellevant; les arees
critiques del territori la transformacié de les quals implique riscos o costos ambientals per a la
comunitat, i I'entramat territorial de corredors ecologics i connexions funcionals que posen en
relacio tots els elements anteriors.

2. La infraestructura verda s’estendra també als sols urbans i urbanitzables, i comprendra, com
a minim, els espais lliures i les zones verdes publiques més rellevants, aixi com els itineraris
que permeten la seua connexio.

3. La identificacid i la caracteritzacié dels espais que componen la infraestructura verda de la
Comunitat Valenciana es realitzara en els instruments de planificacio territorial i urbanistica, a
escala regional, supramunicipal, municipal i urbana, i sera la conselleria competent en materia
d’ordenacio del territori i paisatge I'encarregada de supervisar la seua coheréncia i funcionalitat
i delimitar-la en la cartografia tematica de I'Institut Cartografic Valencia.

4. La planificacié urbanistica i territorial definira i caracteritzara la infraestructura verda amb
caracter previ a I'ordenacié d’usos i activitats en el territori.

5. Les funcions de la infraestructura verda sén les seglents:

a) Preservar els principals elements i processos del patrimoni natural i cultural, i dels seus béns
i serveis ambientals i culturals.

b) Assegurar la connectivitat ecologica i territorial necessaria per a la millora de la biodiversitat,
la salut dels ecosistemes i la qualitat del paisatge.

c) Proporcionar una metodologia per al disseny eficient del territori i una gradacio de
preferéncies quant a les alternatives dels desenvolupaments urbanistics i de I'edificacio.

d) Orientar de manera preferent les possibles alternatives dels desenvolupaments urbanistics
cap als sols de menor valor ambiental, paisatgistic, cultural i productiu.

e) Evitar els processos d’'implantacio urbana en els sols sotmesos a riscos naturals i induits, de
caracter significatiu.

f) Afavorir la continuitat territorial i visual dels espais oberts.

g) Vertebrar els espais de major valor ambiental, paisatgistic i cultural del territori, aixi com els
espais publics i les fites conformadores de la imatge i la identitat urbana, per mitja d’itineraris

que propicien la millora de la qualitat de vida de les persones i el coneixement i el gaudi de la
cultura del territori.

h) Millorar la qualitat de vida de les persones en les arees urbanes i en el medi rural, i fomentar
una ordenacio sostenible del medi ambient urba.

Article 5. Espais que integren la infraestructura verda i la seua incorporacié a aquesta.

1. La infraestructura verda conté determinats espais i elements que exerceixen una funcié
ambiental i territorial, incloent-hi tant ambits protegits per una regulacié especifica com altres
que no posseeixen aquesta proteccio. Per als uns i els altres, les disposicions normatives
d’aquest text refés i les dels plans urbanistics i territorials, regularan els usos i aprofitaments
que siguen compatibles amb el manteniment de I'estructura i la funcionalitat de la
infraestructura esmentada.
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2. Formen la infraestructura verda de la Comunitat Valenciana:

a) Els espais que integren la Xarxa Natura 2000 a la Comunitat Valenciana, seleccionats o
declarats de conformitat amb el que estableix la legislacié de I'Estat sobre el patrimoni natural i
la biodiversitat.

b) Els espais naturals protegits, declarats com a tals d’acord amb la legislacié sobre espais
naturals protegits de la Comunitat Valenciana.

c) Les arees protegides per instruments internacionals en la legislacio de I'Estat sobre el
patrimoni natural i la biodiversitat.

d) Els ecosistemes humits i masses d’aiglies, continentals i superficials, aixi com els seus
espais adjacents que contribuisquen a formar paisatges d’elevat valor que tinguen I'aigua com
a element articulador.

e) Els espais de la zona marina la delimitacio, 'ordenacié i la gestié dels quals haja de fer-se de
forma conjunta amb els terrenys litorals a qué estan associats, tenint en compte el que disposa
la legislacio i la planificacié sectorials, I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana i els
instruments que la despleguen.

f) Els espais costaners d’interés ambiental i cultural que no estan inclosos en els casos
anteriors perd que s’hagen arreplegat en el planejament urbanistic, en I'Estratégia Territorial de
la Comunitat Valenciana o en els instruments que la despleguen, o en els plans i projectes
promoguts per 'administracié sectorial amb competéncies en matéria de costes.

g) Les forests de domini public i d’utilitat publica o protectores que es troben incloses en el
corresponent cataleg, les arees de sol forestal de proteccio, segons la normativa sectorial
aplicable, i els terrenys necessaris o convenients per a mantindre la funcionalitat de les zones
forestals protegides.

h) Les arees agricoles que, per la seua elevada capacitat agrologica, per la seua funcionalitat
respecte dels riscos del territori, per conformar un paisatge cultural identitari de la Comunitat
Valenciana o per ser ambits de productes agropecuaris de proximitat o excel-léncia que
garantisquen la seguretat alimentaria mitjangant el subministrament de productes d’alimentacio,
siguen adequades per a la seua incorporacié a la infraestructura verda i aixi ho establisca la
planificacié territorial, urbanistica o sectorial.

i) Els espais d’interés paisatgistic inclosos o declarats com a tals en I'Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana, en els instruments que la desenvolupen, o els incorporats a la
planificacié a partir dels instruments propis de I'ordenacié i gestio paisatgistica que es
defineixen en I'article seguent.

j) Els espais d’elevat valor cultural que tinguen eixa consideracio en aplicacié de la normativa
sectorial de proteccio del patrimoni cultural, artistic o historic, incloent-hi els seus entorns de
proteccio.

k) Les zones critiques per la possible incidéncia de riscos naturals, directes i induits, de
caracter significatiu, que estiguen delimitats i caracteritzats per la normativa de desplegament
d’aquest text refés, per I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana o pels instruments
que la desenvolupen.

I) Les arees que el planejament territorial, ambiental i urbanistic, en desplegament d’aquest text
refés i de les respectives normatives sectorials, establisca explicitament com a adequades, tant
pel seu valor actual com pel seu valor potencial, per a la seua incorporacié a la infraestructura
verda, per ser necessaries per al manteniment de la seua estructura i funcionalitat.

m) Els ambits que garantisquen I'adequada connectivitat territorial entre els diversos elements
constitutius de la infraestructura verda, amb especial referéncia als llits fluvials i les riberes
d’aquests, els camins ramaders i altres afectacions de domini public que complisquen aquesta
funcio, i també els corredors ecologics i funcionals.

n) Els espais ubicats en el sol urba i en el sol urbanitzable que la planificacié municipal
considere rellevants per a formar part de la infraestructura verda, per les seues funcions de
connexio i integracio paisatgistica dels espais urbans amb els elements de la infraestructura
verda situats en I'exterior dels teixits urbans. Caldra ajustar-se no sols a la identificacié puntual
d’ aquests espais sind també a les seues possibilitats d’interconnexié ambiental i de
recorreguts.
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3. Els espais que tinguen una regulacié ambiental, cultural o sectorial especifica s’incorporaran
a la infraestructura verda amb la declaracid, catalogacié o aprovacio de l'instrument que els
regule. Per a la resta d’espais, la seua incorporacio es produira amb 'aprovacioé de I'instrument
de planejament territorial o municipal que els identifique, els caracteritze i regule els usos i
aprofitaments que siguen compatibles amb el manteniment de I'estructura i funcionalitat
d’aquesta infraestructura. L'exclusié d’aquests espais en revisions o modificacions posteriors
del planejament haura de ser objecte d’'una justificacié detallada.

4. En la infraestructura verda forestal qualificada com a muntanya de domini i utilitat publica
que es trobe inclosa en el cataleg corresponent situat en la franja dels primers deu quildmetres
des de la linia litoral, només es poden desenvolupar-se usos compatibles amb el manteniment i
la funcionalitat d’aquesta infraestructura i dels valors forestals que alberga.

Poden autoritzar-se usos extractius relacionats directament amb el medi mari i costaner, com
salines, torberes i aiglies minerals.

CAPITOL Il
El paisatge

Article 6. El paisatge: definicid, objectius i instruments.

1. Paisatge és qualsevol part del territori, tal com és percebut per qui I’habita, el caracter del
qual resulta de la interaccié de factors naturals i humans.

Son paisatges de rellevancia regional aquells que per la seua escala, singularitat, estima social
i valors son representatius de la diversitat territorial de la Comunitat Valenciana. Aquests
paisatges s’identifiquen en I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. El paisatge s’integrara en totes les politiques sectorials que incidisquen en ell, tant a escala
autonomica, com a escala supramunicipal o local. En concret, la planificacié territorial i
urbanistica, en el marc del Conveni Europeu del Paisatge, s’orientara per les finalitats
seguents:

a) Conservara i valorara els paisatges més valuosos i socialment apreciats que identifique, i
integrara els paisatges de rellevancia regional definits per 'Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana, pels plans d’acci6 territorial que els desenvolupen en aquesta materia o pels
delimitats amb un caracter rellevant per normes nacionals o internacionals.

b) Adoptara mesures de gestio, millora i salvaguarda de la qualitat, tant dels paisatges naturals
i rurals com dels urbans i periurbans, a partir dels objectius de qualitat paisatgistica que
s’establisquen per a aquests.

¢) Formulara mesures com a resultat de la participacio publica i de la coordinacié de les
distintes administracions competents, per mitja de la incorporacié d’instruments per a la
proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.

3. El paisatge condicionara la implantacio d’usos, activitats i infraestructures, la gestio i
conservacio d’espais naturals i la conservacio i posada en valor d’espais culturals, per mitja de
la incorporacio en els seus plans i projectes de condicionants, criteris o instruments de
paisatge.

4. Els instruments de paisatge han de ser:

a) Els estudis de paisatge, que analitzen I'ordenacio urbana i territorial i els processos que
incideixen en el paisatge, que fixen objectius de qualitat paisatgistica i estableixen mesures
destinades a la proteccio, a I'ordenacio i a la gestio, d’acord amb I'annex | d’aquest text refds, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique. Soén els
adequats per als plans d’acci6 territorial, plans generals estructurals, el pla d’'ordenacio
detallada i poden ser-ho per a plans especials i modificacions de plans generals d’ampli ambit
territorial.

b) Els estudis d’integracid paisatgistica, que valoren els efectes sobre el caracter i la percepcié
del paisatge de plans, projectes i actuacions amb incidencia en el paisatge i estableixen
mesures per a evitar o mitigar els possibles efectes negatius, conforme a I'annex Il d’aquest
text refos, o disposicid reglamentaria aprovada mitjangant decret del Consell que ho modifique.



Decret legislatiu 1/2021 11 de 227

En els instruments de planejament sotmesos a avaluacio ambiental i territorial estratégica
simplificada que no tinguen incidéncia en el paisatge no sera exigible estudi d’integracio
paisatgistica, en el cas que aixi ho determine I'drgan ambiental com també un informe del
departament amb les competéncies de paisatge.

c) Els programes de paisatge, que concreten les actuacions necessaries per a garantir la
preservacio, la millora i la posada en valor de paisatges que requereixen intervencions
especifiques i integrades, d’acord amb I'annex Il d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria
aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

5. Els instruments de paisatge a qué es refereix I'apartat anterior s’han de sotmetre en tot cas a
participacio publica i consulta a les administracions publiques afectades perqué es pronuncien
en un termini maxim igual al del procediment del document al qual s’adjunte. Quan estiguen
vinculats a un pla o projecte, ho han de fer dins del procediment en qué s’aproven aquests. La
participacio publica d’aquests instruments ha de tenir per objecte:

a) Fer accessible, mitjangant els instruments de paisatge, la informacio rellevant sobre les
accions establides pel pla o el projecte al qual s’adjunte, els efectes sobre el paisatge existent i
la qualitat dels generats, ja siguen naturals, rurals, urbans o periurbans.

b) Obtenir informacid util del public interessat i facilitar i canalitzar el dret a formular
observacions i comentaris en aquelles fases inicials del procediment en qué estiguen obertes
totes les opcions.

c) En els estudis de paisatge i d’integracio paisatgistica, conéixer I'opinié o preferéncies del
public interessat respecte del valor dels paisatges concernits, de la definicié dels objectius de
qualitat paisatgistica i de les opcions considerades en els plans o els projectes als quals
s’adjunten, i en el cas dels programes, participar en la definicié dels seus objectius concrets.

6. Els estudis de paisatge podran tramitar-se de manera independent i s’aprovaran per
resolucié de la direccié general competent en matéria de paisatge.

7. En I'elaboracio de la seccio cultural dels catalegs de proteccions, quan aquesta es tramite de
manera independent, aixi com dels plans especials la funcio dels quals siga la d’identificacio,
conservacio i preservacio dels elements i els ambits corresponents i les determinacions dels
quals no comporten increment de volumetria ni modificacié en la configuracié dels béns
existents ni del seu entorn, no és necessari un instrument de paisatge. En aquests casos, es
tindran en compte criteris paisatgistics i s’'introduiran condicionants que preserven el paisatge

d’acord amb la legislacié sectorial especifica en la matéria. 1

CAPITOL IlI
Criteris de I'ocupacio racional del sol

Article 7. Criteris generals de creixement territorial i urba.

1. La planificacio urbanistica i territorial classificara sol urba i sol urbanitzable en una dimensié
suficient per a satisfer les demandes que la justifiquen i impedir 'especulacio, basant-se en
necessitats reals, previstes o sobrevingudes, i es justificara per mitja de parametres objectius
que analitzen les expectatives i les possibilitats estratégiques de cada municipi en el seu
context supramunicipal, d’acord amb I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. Afi de procurar un desenvolupament territorial i urbanistic sostenible i que incorpore la
perspectiva de génere, la planificacio territorial i urbanistica:

a) Haura de prioritzar i, si escau, promoure, la culminacié dels desenvolupaments existents i
I'ocupacié sostenible del sol, que en preveja la seua rehabilitacié i reutilitzacio, i també I'is dels
habitatges buits, com a opci6 preferent sobre el nou creixement, per a evitar la segregacid i la
dispersio urbanes, a fi de possibilitar el manteniment de la funcié primaria del territori com a
base de la proteccio dels valors ambientals dels espais urbans, rurals i naturals i de la correcta

1 L'apartat 7 de l'article 6 es modifica per I'article 1.1 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny, del Consell,
pel qual es modifica el text refés de la Llei d'ordenacioé del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell (DOGV num. 9360 de 13.06.2022).
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integracio i cohesio espacial dels diversos usos o activitats, tot a fi de reduir la generacié de
desplagaments.

b) Haura d’'impulsar la rehabilitacio edificatoria, i també la regeneracié i la renovacioé urbanes,
de forma preferent als espais urbans vulnerables, entenent com a tals aquelles arees urbanes
que patisquen processos d’abandd, obsolescéncia o degradacioé del teixit urba o del patrimoni
edificat, o llocs on un percentatge maijoritari de la poblacioé resident es trobe en risc d’exclusio
per raons de desocupacio, insuficiéncia d’ingressos, edat, discapacitat o altres factors de
vulnerabilitat social, com també els conjunts historics.

3. El departament competent en matéria d’ordenacio del territori, dins del marc de les consultes
a les administracions publiques que recull I'article 55 d’aquest text refés, emetra un informe
amb caracter vinculant sobre 'aplicacio a la planificaci6 territorial i urbana de les
determinacions de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana i dels plans d’acci6
territorial que aixi ho expressen en les seues disposicions normatives.

4. Els terrenys forestals que hagen patit els efectes d’un incendi no poden classificar-se o
reclassificar-se com a sol urba o urbanitzable, ni poden minorar les proteccions derivades de
I'is i de l'aprofitament forestal en el termini de 30 anys des que s’haja extingit I'incendi, d’acord
amb la legislacio estatal i de la Comunitat Valenciana en matéria de forests.

5. Amb caracter general, els nous desenvolupaments urbanistics i la implantacié de les
activitats economiques que impliquen riscos per a la salut o manipulacié de substancies
perilloses, regulades en el Reial Decret 840/2015, de 21 de setembre, pel qual s’aproven
mesures de control dels riscos inherents als accidents greus, han de situar-se almenys a 500
metres de distancia de sols qualificats com a residencials, dotacionals educatius o sanitaris, i
d’us terciari especial.

D’acord amb el que estableix la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencio,
qualitat i control ambiental d’activitats a la Comunitat Valenciana, els ajuntaments han de
demanar informes técnics o de qualssevol altres administracions que consideren afectades o
competents en la matéria quan pretengueren establir excepcions a través del pla d’ordenacio
estructural o d’ordenacio detallada.

6. A tots els efectes, i per als nous desenvolupaments urbanistics de sectors o unitats
d’execuci6 i implantacio de les activitats economiques que impliquen riscos per a la salut o
manipulacié de substancies perilloses i I'autoritzacio de les quals corresponga a I'administracio
de la Generalitat Valenciana o a les entitats locals de la Comunitat Valenciana, en el cas de
tancs per a emmagatzematge de productes petrolifers combustibles de més de 5.000 metres
cubics situats en linterior de recintes portuaris, I'activitat dels quals no tinga interrelaci6 de
servei amb instal-lacions estratégiques estatals amb declaracié d'impacte ambiental estatal en
matéria de combustibles, regulades en el Reial decret 840/2015, de 21 de setembre, pel qual
s’aproven les mesures de control de riscos inherents als accidents greus en els quals
intervinguen substancies perilloses, o en el Reial decret 1523/1999, d’1 d’octubre, pel qual es
modifica el Reglament d’instal-lacions petroliferes, aprovat pel Reial decret 2085/1994, de 20
d’octubre, o normes que el desenvolupen o substituisquen, han de situar-se almenys a 1.000
metres de distancia, comptats des del perimetre exterior de la instal-lacio fins la zona més
propera, de sols qualificats com a residencials, dotacionals educatius o sanitaris, i sols d’us
terciari especial.

En virtut del que hi ha establit en la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencio,
qualitat i control ambiental d’activitats de la Comunitat Valenciana, a tots els efectes, el que hi
ha establit en aquest article s’aplica als projectes d’execucio de les instal-lacions referides en el
paragraf anterior que es troben en tramitacié a la data d’entrada en vigor d’aquest, no
executades. A tal efecte, I'ajuntament en qué es realitze la tramitacié de I'expedient ha d’abonar
al promotor els costos de redaccio dels projectes i lliceéncies en qué aquest haja incorregut, com
a mesura compensatoria d’aquest.

Alternativament, els ajuntaments han de recaptar informes técnics o de qualssevol altres
administracions que consideren afectades o competents sobre 'assumpte quan pretenguen
establir excepcions al que hi ha establit en aquest apartat mitjangant el seu pla d’ordenacio

estructural o d’ordenacié detallada. 2

2 L'apartat 6 de l'article 7 s’afegeix per I'article 173 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre. El Tribunal
Constitucional, per Senténcia 63/2023 de 24 de maig de 2023, declara que I'apartat 6 de I'art. 7 del text


https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/l/2021/12/29/7/
https://www.boe.es/boe/dias/2023/06/24/pdfs/BOE-A-2023-14931.pdf
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7. Els criteris d’'ocupacio del sol per centrals fotovoltaiques son els seglients:

a) Amb caracter general s’estableix una ocupacio per a implantar centrals fotovoltaiques del 3
% de la superficie de sol no urbanitzable comu de cada municipi, podent depassar-la ponderant
el potencial dels diferents sols en els seglents termes:

1r Quan la implantacio es produisca en sols ja degradats per usos preexistents com ara
abocadors, explotacions mineres, sols de molt baixa capacitat agroldgica i o similars, la
superficie ocupada no computara de cap manera respecte de I'index.

2n Quan la implantacio es produisca sobre sols definits en la cartografia de capacitat
agrologica d’'usos del sol de I'Institut Cartografic Valencia com de baixa capacitat agrologica, la
superficie ocupada es ponderara en un 0,5.

3r Quan la implantacié es produisca sobre sols definits en la cartografia de capacitat agroldgica
d’'usos del sol de I'Institut Cartografic Valencia de moderada capacitat agrologica, la superficie
ocupada es ponderara en un 0,75.

El comput de la superficie de la central fotovoltaica es realitzara sobre la superficie de les
unitats o subunitats de generacio, en el cas que la PSFV fora discontinua, entenent com a tals
la superficie funcional ocupada pels panells solars, instal-lacions, camins interiors i edificacions.

b) A criteri de I'ajuntament, mitjangant acord plenari, sempre que s’acredite que la proximitat de
la central fotovoltaica al punt de connexié amb la xarxa eléctrica de transport o distribucié siga
inferior a 15 km, el limit maxim d’ocupacio establit amb caracter general o, si escau, el que
resulte d’aplicar les ponderacions establides en els apartats anteriors, podra depassar-se en un
50 %, o fins a un 100 % en el cas que la superficie de sol no urbanitzable protegit del terme
municipal supere el 75 % de la superficie del terme municipal.

De manera analoga, mitjangant acord plenari, els ajuntaments podran exigir una aplicacio
estricta del llindar maxim sense ponderacions del sol de moderada capacitat agrologica, en tot
el seu terme municipal o en parts delimitades d’aquest.

d) Mitjancant informe motivat es podra sol-licitar a la Conselleria competent en matéria
d’agricultura la revisié de la cartografia de la capacitat agroldgica del sol en arees que abasten,
almenys, una unitat ambiental homogénia.

e) Els criteris generals i especifics per a la localitzacioé i implantacié de centrals fotovoltaiques
seran els que s’estableixen en la legislacié autondmica especifica per a accelerar la implantacio
d’instal-lacions per a I'aprofitament de les energies renovables per 'emergéncia climatica i la

necessitat de la urgent reactivacié economica. 3

Article 8. Criteris generals d’ordenacié i integracié paisatgistica.

La planificacié territorial i urbanistica, la implantacié d’usos i els projectes d’infraestructures,
preservaran i potenciaran la qualitat dels paisatges i la seua percepcio visual aplicant els
criteris seguents:

a) Les construccions s’adaptaran al medi en qué se situen, siga rural o urba, tenint en compte
els elements culturals existents en I'ambit de I'actuacio.

b) Es respectaran els elements culturals, la topografia i la vegetacié com a elements
conformadors del caracter dels paisatges, els quals seran considerats condicionants i referents
dels projectes.

c) Totes les actuacions garantiran la correcta visualitzacié i accés al paisatge. Per a aixo:

refos de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18
de juny, del Consell, en la redaccié donada per l'art. 173 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre, de la
Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d'organitzaci6 de la Generalitat 2022,
és inconstitucional en la mesura que siga aplicable als ports d'interés general de titularitat estatal (BOE
nuam. 150 de 24 de juny de 2023).

3 L'apartat 7 de l'article 7 s’afegeix per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril, del Consell, de
mesures urgents en resposta a I'emergéncia energética i econdmica originada a la Comunitat Valenciana
per la guerra a Ucraina (DOGV num. 9323 de 22.04.2022).
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1.r Mantindran el caracter i les condicions de visibilitat dels paisatges de major valor,
especialment els agropecuaris tradicionals, els oberts i naturals, les perspectives de conjunts
urbans historics o tradicionals, els elements culturals i I'entorn de recorreguts escénics.

2.n Amb caracter general, es preservaran de la urbanitzacié i de I'edificacié els elements
dominants que constitueixen referéncies visuals del territori: crestes de muntanyes, cuspides
del terreny, vores de penya-segats, zones amb pendents elevades, fites i elevacions
topografiques.

3.r Respectaran zones d’afeccié paisatgistica i visual al voltant dels punts d’observacié que
faciliten les vistes més significatives de cada lloc i les que contribuisquen a la posada en valor
de la infraestructura verda.

d) Les unitats de paisatge, definides com les arees geografiques amb una configuracié
estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirit els caracters que les
defineixen al llarg del temps, constituiran una referéncia preferent en la zonificacié del territori
proposada en els plans territorials i urbanistics.

e) Els desenvolupaments territorials i urbanistics s’integraran en la morfologia del territori i del
paisatge, i definiran adequadament les vores i la silueta urbanes, i preservaran la singularitat
paisatgistica i la identitat visual del lloc.

f) La planificacié urbanistica i territorial adoptara determinacions per al control dels elements
amb incidéncia en la qualitat del paisatge urba, i garantira amb el disseny dels espais publics i
el viari la funcionalitat de la infraestructura verda i el manteniment de les principals vistes i
perspectives que el caracteritzen.

Article 9. Criteris generals d’ordenacié dels recursos hidrics en el territori.

La planificaci6 territorial i urbanistica, en el marc d’'una gestié sostenible, racional i integral dels
recursos hidrics:

a) ldentificara les masses d’aigua, superficials i subterranies i les zones humides aixi com les
zones vulnerables i sensibles a la contaminacié de les aigles, i regulara perimetres de
proteccio entorn de les captacions d’aigua per a la produccié d’aigua potable.

b) Adaptara els nous desenvolupaments territorials a la gestié i I'is sostenible a llarg termini de
les masses d’aigua.

¢) Ubicara espais lliures d’edificacio al costat del domini public hidraulic, al llarg de tota la seua
extensio i en les zones amb elevada perillositat per inundacions, i promoura, preservara i
posara en valor el bon estat de les masses d’aigua, els paisatges d’aigua i el seu patrimoni
hidraulic.

d) Respectara el régim hidrologic, la morfologia dels caixers i I'espai fluvial riberencs, llevat que
existisquen causes justificades d’interés general.

e) Preveura infraestructures de sanejament i de depuracié que eviten abocaments
contaminants al subsol i al domini public hidric o maritim, i que asseguren la qualitat minima
dels efluents segons la normativa aplicable.

f) Evitara els nous desenvolupaments en les zones de risc d’'inundacio significatiu, llevat que, a
falta d’alternatives de localitzacio, puguen implementar-se mesures correctores suficients i
s’evite I'increment del risc d’inundacio a tercers.

g) Els instruments de planejament general podran incloure la proposta a I'administracio
competent de la reassignacié dels drets d’aigua en relacié amb els nous usos que sorgisquen
de la diferent classificacio del sol

Article 10. Criteris d’integracié territorial i paisatgistica de les infraestructures.
Els plans territorials, urbanistics i sectorials:

a) Fixaran les reserves de soOl necessaries per a facilitar la construccié o ampliacié de les
infraestructures supramunicipals. Aquestes es dissenyaran i implantaran considerant la
morfologia i permeabilitat del territori, la seua integracié en el paisatge, la seua afeccié a la
infraestructura verda, aixi com la prevencié de riscos naturals i induits.
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b) Prioritzaran la gesti6 eficac de les infraestructures existents i canalitzaran la seua
implantacio cap a corredors multifuncionals que les compatibilitzen per a economitzar el
consum de sol.

Article 10 bis. Criteris generals d’ordenacié de la produccié d’energies renovables 4

Amb caracter general, en aquells municipis en els quals la generacié d’energia renovable no
estiga expressament regulada en el planejament vigent, I's de produccié d’energies
renovables es considerara compatible en sol no urbanitzable comu de moderada, baixa o molt
baixa capacitat agrolodgica, que no corresponguen a sols incendiats fins que hagueren passat
30 anys des de I'extincio de l'incendi. Tot aixd prenent com a referéncia les cartografies de
I'Institut Cartografic Valencia. En tot cas, la seua implantacié requerira I'emissié dels informes
pertinents.

Article 11. Criteris per a I'ordenacioé del medi rural valencia.

1. Els nous desenvolupaments urbans i 'ordenacié dels existents en els municipis del sistema
rural valencia definit en I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana s’adaptaran a les
seues condicions historiques d’escala, morfologia territorial, entorn paisatgistic i valor cultural.
S’evitaran les noves transformacions que menyscaben el caracter rural dels assentaments i els
valors de I'espai on s’emmarquen.

2. La planificacié territorial i urbanistica:

a) Ordenara per a cada ambit rural els diversos usos que siguen propis, compatibles o
complementaris de I'activitat agraria, i establira mesures i accions per a potenciar-la i per a
millorar el paisatge local.

b) Contribuira al manteniment de 'equilibri territorial de la Comunitat Valenciana, millorant les
condicions de vida de la poblacié dels municipis del medi rural i procurant la revitalitzacié dels
nuclis tradicionals i la reutilitzacié dels seus immobles.

3. La planificacié i implantacié d’usos i activitats en el medi rural s’ajustara a les directrius
paisatgistiques seglents, amb la finalitat de garantir una adequada integracié en el seu entorn:

a) Les caracteristiques volumeétriques o compositives de les construccions seran les propies de
les zones rurals.

b) Amb caracter general, s’evitaran les construccions en llocs proxims a carreteres, llits o vies
pecuaries.

c) S’evitara la col-locaci6 i el manteniment d’anuncis, cartells i tanques publicitaries, excepte els
que tinguen caracter institucional o indicatiu i els que compten amb expressa autoritzacié
demanial i no generen un impacte paisatgistic.

4. S’afavorira la reversibilitat de les instal-lacions i construccions subjectes a temporalitat

emprant materials, técniques i recursos adequats que puguen biodegradar-se, desmuntar-se o
ser reutilitzats posteriorment. Es consideren reversibles les instal-lacions fotovoltaiques en sol
no urbanitzable comu, sempre que no requerisquen fonamentacions o tractaments superficials

de formigo o similars. °

Article 12. Millora de la qualitat de vida a les ciutats.

1. La planificacio territorial i urbanistica contribuira a la vertebracié territorial de la Comunitat
Valenciana i potenciara un sistema de ciutats policéntric que estenga la prestaci6 de béns i
serveis de forma equitativa al conjunt del territori.

2. La planificaci¢ territorial i urbanistica contribuira al manteniment de la viabilitat, diversitat i
vitalitat dels centres historics i a la seua dotacié d’equipaments i serveis en condicions de
qualitat i suficiéncia.

4 Larticle 10 bis s’afegeix per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
5 L’apartat 4 de I'article 11 es modifica per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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3. L'ordenacié d’'usos i el disseny urba atendran els principis d’accessibilitat universal i de
mobilitat sostenible, amb un sistema de transport public eficient, qualificat i fiable, i asseguraran
la comoditat per al transit de vianants i de ciclistes, per mitja d’'una adequada estructura i
morfologia dels carrers, espais publics i seccions viaries.

4. Els nous espais publics, o la seua reforma, han de configurar la imatge urbana com el
resultat d’'un projecte unitari, coherent i articulat per la infraestructura verda urbana i la xarxa
d’espais dotacionals. En cap cas els espais publics poden conformar-se com un mer resultat
residual i inconnex de les implantacions privades.

5. L'ordenacié de I'edificacié i del seu Us s’ajustara a criteris d’eficiéncia energetica, de reduccio
d’emissions i residus, i a la implantacio de les energies renovables.

Article 13. Cohesi6 social, perspectiva de génere i urbanisme

1. L'ordenacié territorial i urbanistica procurara les condicions necessaries per a aconseguir
ciutats socialment integrades, i evitara solucions espacials discriminatories que generen arees
marginals i ambients d’exclusio social, que son contraries als valors constitucionals.

2. Les politiques i els plans de les administracions publiques en matéria d’'urbanisme i
ordenacio del territori han d’incloure mesures destinades a fer efectiu el principi d’igualtat entre
les persones. En aquest sentit, la perspectiva de génere s’ha d’incloure en el disseny, la
definicid i 'execucié del planejament urbanistic, ha de complir amb els criteris de I'annex XIlI
d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho
modifique, i, com a minim, amb els elements clau seglents:

a) La interrelacid, la proximitat i la combinacioé dels usos per fer confluir les quatre esferes de la
vida quotidiana —productiva, reproductiva, politica i personal— i atorgar-los el mateix valor.

b) La sostenibilitat com a eix que, de forma transversal, impregna tot I'urbanisme que ha de
tenir cura del medi: aigua, energia, contaminacio, sol, residus, medi natural, zones verdes o
espais naturals.

c) Emprar el concepte de ciutat cuidadora com a model urba, és a dir, que I'espai urba, la
mobilitat, el transport public, 'accessibilitat, la seguretat, I'equipament i el disseny dels
habitatges estan en funcié de les persones i la vida quotidiana.

d) Garantir el dret d’informaciod de la ciutadania i dels col-lectius afectats, com també fomentar
la participacio ciutadana en totes les fases, tenint especial cura d’incloure tant la paritat com la
diversitat en totes les vessants, inclosa la participacié de la infancia. Cal prioritzar criteris
inclusius i afavorir I'equitat en I'accés als serveis i les infraestructures urbanes.

e) L’Us de llenguatge inclusiu en la redaccio dels documents i 'adaptacié del llenguatge en els
processos participatius per fomentar la inclusio.

3. L'elaboracié i el seguiment dels instruments territorials i urbanistics ha de garantir el dret
d’'informacié de la ciutadania i els col-lectius amb interessos afectats, i fomentar la participacio
ciutadana en totes les fases.

4. L'ordenacioé urbanistica ha de reservar sol, d’acord amb I'article 33 d’aquest text refés, per a
habitatges subjectes a algun régim de proteccio publica, sempre ponderant les necessitats
municipals i supramunicipals, amb una distribucié territorial equilibrada i una adequada
connexio amb els equipaments i els serveis.

5. Els plans municipals ordenaran les reserves de dotacions publiques i I'obtencié del sol
necessari per a implantar-les, d’acord amb la planificacié sectorial en matéria sanitaria,
educativa, de serveis socials, administrativa i d’'infraestructures. Els drgans administratius
competents en aquestes matéries participaran en els processos d’aprovacio dels plans.
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TITOL Il
Instruments d’ordenacio

CAPITOL |
Instruments d’ordenacio

Article 14. Tipus d’instruments d’ordenacio.

1. Sén instruments de planejament urbanistic i territorial d’ambit supramunicipal els seguents:
a) L'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

b) Els plans d’accié territorial.

c) Els plans generals estructurals mancomunats.

2. So6n instruments de planejament urbanistic i territorial d’ambit municipal els seglents:

a) El pla general estructural.

b) En desplegament del pla general estructural, 'ordenacioé detallada es concreta per mitja dels
instruments segulents:

1.r El pla d’ordenacié detallada.
2.n Els plans de reforma interior.
3.r Els plans parcials.

4.t Els estudis de detall.

3. També son instruments d’ordenacio els plans especials, els catalegs de proteccions i els
projectes d’inversions estratégiques sostenibles.

4. El contingut i els documents dels instruments d’ordenacioé s’ajustaran als principis de minim
contingut necessari, maxima simplificacié i proporcionalitat. Només podran exigir-se aquells
documents expressament previstos per una norma amb rang de llei.

CAPITOL I
Planejament d’ambit supramunicipal

Seccio I. L Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana

Article 15. Objecte, funcions, continguts i documentacié de I’Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

1. L’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana és l'instrument marc de I'ordenacio del
territori en 'ambit de la Comunitat Valenciana i té com a finalitat la consecucié d’un territori
integrador en la part social, respectués en I'ambiental i competitiu en 'econdmica.

2. So6n funcions de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana:

a) ldentificar les grans oportunitats del territori i proposar les accions necessaries per al seu
aprofitament racional i sostenible.

b) Establir els objectius, principis i criteris que constitueixen el marc de referencia de les
decisions amb incidéncia territorial.

c) Orientar els processos de planificacio territorial i urbanistica cap a la consecucié del model
territorial desitjat pel la ciutadania.

d) Definir les estratégies adequades per a I'ordenacid i gestio de la infraestructura verda del
territori.

e) Integrar de manera coherent i eficient totes les actuacions que tenen una projeccio sobre el
territori, tant les actuacions sectorials de les administracions publiques com les actuacions
d’iniciativa privada que tinguen un interés general.
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3. Els objectius i principis directors de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana soén
vinculants per al conjunt de les administracions publiques amb ambit competencial a la
Comunitat Valenciana. Aquests objectius i principis, aixi com els criteris d’ordenacié del territori
que s’estableixen en I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana, s’incorporaran des del
principi en I'avaluacié ambiental i territorial de tots els programes, plans i projectes amb
incidéncia sobre el territori.

4. El contingut de I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana incloura, com a minim:

a) Objectius territorials estratégics establits a mitja i llarg termini i amb un elevat consens social,
i els indicadors per a avaluar el seu grau de compliment.

b) Diagnostic territorial, que expresse els principals problemes, tendéncies i oportunitats del
territori de la Comunitat Valenciana i propose escenaris i possibles opcions de futur.

c¢) Estructura territorial, que es definira per a coordinar la projecci6 espacial de les distintes
politiques sectorials i la planificacio territorial i urbanistica.

d) Estrategies i projectes de canvi en el territori, per a aprofitar les oportunitats territorials d’'una
manera eficag i eficient.

e) Arees funcionals, identificades com a ambits territorials d’escala intermédia per a una
planificaci6 i gestié supramunicipal capag d’articular I'espai regional.

f) Férmules de governanca territorial, que permeten la cooperacié i coordinacié administrativa i
public privada per a desenvolupar projectes dinamitzadors del territori.

g) Directrius d’ordenacio del territori, el grau de vinculacié de les quals s’establira en la mateixa
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, per a planificar i gestionar adequadament la
infraestructura verda i els processos d’ocupacié del sol.

5. L'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana es formalitzara amb la documentacio
grafica i escrita que siga més adequada per a la definicié dels continguts abans expressats.

6. L'Estrategia Territorial de Comunitat Valenciana permet declarar ambits estrategics i
projectes territorials estratégics amb la finalitat de complir els objectius, principis i criteris

contemplats en aquesta. La declaracio es realitzara per un acord del Consell. 6

Seccid Il. Els plans d’accid territorial

Article 16. Plans d’acci6 territorial: objecte, funcions, continguts i documentacio.

1. Els plans d’accié territorial sén instruments d’ordenacio territorial que desenvolupen, en
ambits territorials concrets o en ambits sectorials especifics, els objectius, els principis i els
criteris de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana. El seu ambit pot comprendre, en
tot o en part, diversos termes municipals.

2. Els plans d’acci¢ territorial seran de caracter sectorial o integrat, en funcié del fet que els
seus objectius i estratégies estiguen vinculats a un o més sectors de I'acci6 publica.

3. Son funcions dels plans d’accié territorial, en el seu ambit d’actuacio:

a) Concretar i completar els objectius, principis, criteris i propostes de I'Estratégia Territorial de
la Comunitat Valenciana, i adaptar-los a la realitat territorial.

b) Definir els objectius, principis i criteris territorials per a les actuacions sectorials
supramunicipals de les administracions publiques.

c¢) Coordinar la planificacié urbanistica municipal i la sectorial per I'assoliment dels seus
objectius de sostenibilitat.

d) Definir la infraestructura verda en el seu ambit d’actuacio i establir-ne formules participatives
de gestio.

e) Proposar accions, projectes, directrius i formules de governanca territorial, per a assegurar
un desenvolupament territorial eficient i racional.

6 L’apartat 6 de I'article 15 s’afig per 'article 1.2 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny.
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4. Agquests plans podran:

a) Desenvolupar, completar i, fins i tot, modificar aspectes de I'Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana, com a consequéncia d’una analisi territorial de més detall respecte del
seu ambit, mantenint la coheréncia amb la planificacié sectorial de la Generalitat.

b) Reservar terrenys per a dotacions d’interés supramunicipal, zonificar i classificar terrenys
directament i articular 'ordenacié urbanistica de centres, eixos o entorns d’amplia influéncia
supramunicipal.

¢) Modificar les determinacions de I'ordenacio estructural dels plans d’ambit municipal, aixi com
ordenar 'adaptacié d’aquests a les seues noves previsions, fixant terminis a aquest efecte. Si,
després de I'aprovacio del pla d’accio territorial, el planejament municipal és més restrictiu i
I'adaptacio no és automatica, aquest es fara mitjangant el procediment seguent:

i) L'ajuntament elaborara una memoria justificativa tenint en compte, com a minim, els criteris
seglents: usos, intensitat, ocupacio de sol i parcel-la i distancia a elements protegits.

ii) La memoria justificativa haura de sotmetre’s a informacio publica per un periode minim de 20
dies.

iii) Una vegada finalitzat el periode d’informacio publica, I'ajuntament elaborara el document
definitiu de memoria justificativa, que haura de ser aprovat pel ple de I'ajuntament.

iv) La competéncia per a adaptar el planejament municipal als plans d’accié territorial correspon
a la conselleria competent en matéria d’'ordenacio del territori i paisatge, que ha de dictar la
resolucié d’adaptacio del planejament municipal, previ informe en matéeria d’ordenacié del
territori i de paisatge.

d) Per causa d’interés general de caracter supramunicipal, els plans d’acci6 territorial podran
establir o modificar 'ordenacio estructural de diversos municipis tenint en compte els criteris
d’ordenacié i gestio de la infraestructura verda i les relacions economiques i funcionals entre
municipis, incloent-hi férmules de compensacio intermunicipal.

5. Els plans d’acci6 territorial inclouran, com a minim, els continguts seguents:

a) Definicié d’objectius, amb el grau de concrecio suficient per a orientar el desplegament i
'execuci6 de les seues estratégies, i indicadors per a avaluar-ne el grau de compliment.

b) Analisi territorial de la informacié rellevant relativa a: infraestructura verda, assentaments
poblacionals i evolucié demografica, sistema productiu, renda i benestar, infraestructures,
equipaments, vivenda i planejament vigent, cohesio social i govern del territori, aixi com altres
dades que proporcione la sistematitzacio de la informacié obtinguda per 'administracié del
territori.

c) Diagnostic del territori i definicié d’escenaris de futur, detallant la problematica i les
oportunitats del seu ambit d’actuacio, i identificant les seues causes i els agents I'actuacio dels
quals siga rellevant per a assolir els objectius del pla.

d) Estrategies del pla per a la consecucio dels objectius proposats, incloent-hi la definicié de
projectes i accions dinamitzadores i valorant els efectes que la consecucié dels objectius
proposats tindra sobre els elements enunciats en I'apartat anterior.

e) Accions que s’han de promoure per a la consecucio dels seus objectius.

f) Directrius, criteris i normes que regulen les decisions publiques sobre la infraestructura verda
del territori, la formulacié del planejament municipal, les transformacions futures del territori, les
declaracions d’interés comunitari, els projectes d’inversions estratégiques sostenibles, els
projectes d’infraestructura publica més rellevants i, en general, I'exercici de les competéncies
publiques amb projeccio territorial.

6. Els plans d’acci6 territorial es formalitzaran amb la documentacié grafica i escrita que siga
més adequada per a la definicio del seu contingut i per a la seua avaluacié ambiental. Solament
seran exigibles la memoria de viabilitat econdmica i I'informe de sostenibilitat economica en el
cas que es proposen actuacions de transformacioé urbanistica, i s’hauran d’adequar els seus
continguts a I'escala d’aquests plans. Tot aix0 sense perjudici de la pertinéncia de la memoria

econOmica relacionada amb el programa d’actuacions del pla. 7

7 L’apartat 6 de I'article 16 s’afig per 'article 1.3 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny.
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Seccio lll. Projectes d’inversions estratégiques sostenibles

Article 17. Projectes d’inversions estratégiques sostenibles. Definicio i requisits.

1. Els projectes d’inversions estratégiques sostenibles tenen per objecte I'ordenacio, la gestiod i
el desenvolupament d’intervencions territorials d’interés general i estratégic, de rellevancia
supramunicipal, que aixi siguen declarades pel Consell. També poden tenir aquesta
consideracio aquelles activitats legalment implantades, perod el caracter de les quals s’haguera
plantejat originariament de manera temporal, comporten fixacié o increment de I'ocupacié i
adopten solucions que en garantisquen o en milloren la integracioé en la infraestructura verda
del territori i I'aplicacio de solucions sostenibles basades en la naturalesa.

2. Els projectes d’inversions estratégiques sostenibles poden ser d’iniciativa publica, privada o
mixta i localitzar-se en terrenys situats en un o més termes municipals, siga quina siga la
zonificacio, classificacio, estat d’urbanitzacié o Us previst pel planejament urbanistic i territorial
anterior a I'aprovacio.

3. L’ambit del projecte d’inversio estratégica sostenible ha de constituir una unica zona
d’ordenacidé urbanistica, I'is predominant de la qual ha de ser el propi del projecte que motiva
la modificacié. Des del comengament de la iniciativa ha de realitzar-se un estudi d’alternatives
tant del document d’ordenacioé com del projecte a executar.

4. Han de constituir-se com una unica parcel-la urbanistica d’acord amb I'Us o activitat a qué es
destina, amb inscripcié registral d’aquesta condicié sobre la finca o finques registrals
compreses. Es poden desenvolupar mitjangant societat de caracter empresarial, publica,
privada o mixta i executada en régim d’unitat de gestio pels titulars. De forma excepcional, pot
donar-se lloc a distintes parcel-les urbanistiques amb titulars distints, pero els usos i les
edificacions autoritzables en aquestes sempre han d’estar directament relacionats, o ser
complementaris, amb I'activitat que motiva el projecte d’inversio estratégica sostenible.

5. Ha de justificar-se la dificultat de dur-ne a terme el desenvolupament per algun dels
instruments d’ordenacioé establits en la seccié IV del capitol Il del titol II, llibre I, d’aquest text
refds, per no ser necessaria la previsié en 'ordenacié de sols o dotacions de destinacié publica
constituents d’un teixit urba propi de la trama dels poligons industrials o terciaris, excepte els
estrictament precisos per a garantir-ne seua connexié amb les xarxes generals, en vincular-se
la totalitat del sol a I'is o I'activitat a la qual es destina el projecte d’inversio estratégica
sostenible.

6. En els projectes d’inversions estrategiques sostenibles hauran de concorrer aquests
requisits:

a) Congruéncia amb I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana: contribuir a la
consecuci6 dels seus objectius i directrius.

b) Interés general: produir un impacte supramunicipal favorable i permanent des del punt de
vista economic, social i ambiental, especialment en la creacié d’ocupacio; circumstancia que ha
d’acreditar-se mitjancant I'aportacié d’un estudi de viabilitat, de sostenibilitat econdmica i
d’'impacte de génere de I'actuacio.

L'estudi d'impacte economic i social sobre I'ocupacié ha d’incorporar una analisi de la possible
repercussio en 'ocupacio preexistent a la tramitacio del projecte d’inversio estrategica
sostenible en sectors i usos iguals 0 semblants als previstos en el projecte d’inversio
estratégica sostenible i una previsio d’evolucio i el balang d’ocupacié d’homes i dones, a mitja i
llarg termini en I'ambit d’influéncia del projecte d’inversié estratégica sostenible.

c) Integracio territorial: ser compatible amb la infraestructura verda, integrar-se en la morfologia
del territori i el paisatge i connectar adequadament amb les xarxes de mobilitat sostenible,
ponderant positivament les de transport public i els sistemes no motoritzats.

d) Localitzacié selectiva: ubicar-se aprofitant singularitats del territori que impliquen avantatges
comparatius de localitzacio, siga per accessibilitat, entorn ambiental o paisatgistic o per la
preséncia i la posicié d’equipaments o infraestructures de qualitat.

e) Efectivitat: executar-se de forma immediata, sense perjudici de les fases espacials o
temporals que es prevegen en el desenvolupament.

f) Rellevancia: acollir usos i activitats que contribuisquen a 'equitat, I'excel-léncia i la
qualificacio del territori amb projeccié o ambit d’influéncia d’escala internacional, nacional o, si
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més no, regional quan se situen en I'ambit rural. Els projectes empresarials que implanten
aquests usos i activitats s’han d’adequar a les categories seglients:

1.r Actuacions que contribuisquen a millorar la competitivitat territorial, la reconversié de sectors
economics, el desenvolupament i la innovacio tecnologica, la cooperacio entre agents
economics, I'atraccio de talents, la internacionalitzacié d’empreses i, en general, la creacio
d’ocupacio estable i de qualitat, equilibrada entre homes i dones.

Les actuacions i els usos Unicament han de ser de caracter terciari, industrial o logistic. No s’hi
permeten els usos residencials, comercials o d’oci, excepte en aquells percentatges
complementaris i, en tot cas, minoritaris que donen servei a I'is principal.

2.n Actuacions significatives de millora del sistema rural d’acord amb I'Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana i que hi afavorisquen I'ocupacio estable, especialment de les dones,
basades en 'aprofitament dels recursos enddgens o en I'atraccié d’activitats innovadores
compatibles amb el medi on s’ubique. S’hi exclouen els usos de caracter residencial.

g) Justificacio que el territori d’ubicacio puga absorbir 'impacte associat a I'activitat d’acord amb
els continguts de I'estudi d’avaluacié ambiental estratégica.

7. La implantacié de projectes d’'inversions estratégiques sostenibles en infraestructura verda
catalogada ha de complir la normativa sectorial que la regula.

Seccio IV. Plans generals estructurals mancomunats

Article 18. Plans generals estructurals mancomunats.

1. Els municipis podran promoure plans generals estructurals mancomunats, que comprenguen
dos 0 més termes municipals complets.

2. El contingut d’ aquests plans és el que es regula en la seccié |, del capitol lll, d’este titol.

3. El procediment d’aprovacié d’ aquests plans és el que es regula en el capitol Il, del titol 111,
del llibre 1, d’aquest text refés, si bé els drgans competents per a la realitzacié dels diferents
tramits a escala municipal seran els que siguen procedents d’acord amb la legislacio de les

bases de régim local.

CAPITOL Il
Planejament d’ambit municipal

Article 19. Nivells d’ordenacié municipal: ordenacié estructural i ordenacié detallada.

1. L'ordenacio territorial i urbanistica d’'un municipi s’efectuara, en atencié al rang i escala de les
seues determinacions, en dos nivells: ordenacié estructural i ordenacio detallada.

2. L'ordenacié estructural defineix el model territorial i urbanistic del municipi, coordina i regula
la localitzacié espacial dels usos generals en tot el territori municipal, classifica el sol, estableix
les condicions basiques per al seu desenvolupament i sostenibilitat i defineix zones de distinta
utilitzacio del sol i les vertebra per mitja de la infraestructura verda i la xarxa primaria de
dotacions publiques. La integren les determinacions aixi qualificades per aquest text refés.
L'ordenacié estructural s’estableix en el pla general estructural i pot ser modificada pels
instruments de planejament de desenvolupament, en els termes establits en aquest text refos.

3. Lordenacio detallada desenvolupa i concreta I'ordenacio estructural i regula I'is detallat del
sol i I'edificacio. La integren les determinacions aixi qualificades per aquest text refés i aquelles
altres que no tinguen especificament assignat un caracter estructural.

4. L’'ordenacio detallada s’estableix en el pla d’ordenacié detallada, en els plans parcials, en els
plans de reforma interior i en els estudis de detall.
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Seccio I. El pla general estructural i I'ordenacioé estructural

Article 20. Funcio i ambit del pla general estructural.

El pla general estructural estableix I'ordenacié estructural d’'un o més municipis complets; ha
d’ajustar-se a les previsions de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana i a les dels
plans supramunicipals. L'aprovacio del pla general estructural és prévia i necessaria per a
I'aprovacio dels altres instruments de planejament municipal.

Article 21. Determinacions de I'ordenacié estructural.
1. Integren I'ordenacio estructural les determinacions seguents:

a) Objectius i indicadors de sostenibilitat i de capacitat territorial i directrius estratégiques del
desenvolupament previst, amb perspectiva de génere.

b) Delimitacié i caracteritzacié de la infraestructura verda.

c) Xarxa primaria.

d) Delimitacié de les zones d’ordenacid estructural per a tot el territori municipal.

e) Delimitacié dels perimetres d’afeccio i proteccio, exigits per la legislacié sectorial.
f) Classificacio del sol.

g) Ordenacié del sol no urbanitzable, que inclou la zonificacié i la normativa reguladora propia
dels distints usos i aprofitaments admissibles excepcionalment en aquesta classe de sol.

h) Delimitacié d’ambits de planejament urbanistic diferenciat.
i) Condicions de desenvolupament de cada un dels sectors de planejament urbanistic.

j) Criteris generals per a la delimitacio de les arees de repartiment i per a I'establiment de
I'aprofitament tipus.

k) Politica publica de sol i vivenda.

2. El pla general estructural ha d’expressar quins son els instruments d’ordenacié detallada
previstos per al seu desenvolupament, ja siga assumint els anteriorment vigents o remetent a
altres de futura elaboracio, per a cada una de les zones que s’hi delimiten.

Article 22. Objectius, llindars i indicadors de sostenibilitat territorial i directrius
estratégiques del desenvolupament previst.

1. El pla general estructural contindra uns objectius, llindars i indicadors de sostenibilitat
territorial amb un horitzé temporal de vint anys i seran vinculants per a I'avaluacioé i seguiment
del pla, sense perjui que la vigéncia del pla siga indefinida. En abséncia de previsié especifica
per a 'ambit del pla o per als sectors de desenvolupament, es considerara que el nombre total
d’habitants sera el resultant d’aplicar 2,5 habitants pel nombre de vivendes.

2. El pla definira almenys els llindars seglents, amb referéncia a tres escenaris, amb un horitzé
a quatre, deu i vint anys:

a) Projeccié de poblacié que servisca com a referéncia per a la fixacié de les determinacions
del pla general estructural.

b) indexs maxims d’ocupacié sostenible de sol per a usos residencials i d’activitats
economiques, tal com es preveuen en I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

c) Recursos hidrics necessaris, en funcié dels recursos disponibles o dels susceptibles de
reassignacié o de nova generacio per mitja de les infraestructures oportunes.

3. El pla general estructural definira un conjunt d’indicadors de sostenibilitat per a la seua
avaluacio i seguiment. Aquests indicadors hauran de posseir els atributs minims seguents:
senzillesa, disponibilitat, fiabilitat, representativitat i comparabilitat.

4. Les directrius estratégiques del desenvolupament del pla general estructural s’atindran als
principis generals de creixement territorial i urba desplegats en I'article 7 d’aquest text refos.
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Article 23. Delimitacio i caracteristiques de la infraestructura verda a escala municipal.

1. El pla general estructural definira, d’acord amb les previsions del titol | d’aquest llibre, la
infraestructura verda a escala municipal, i incorporara i concretara els elements d’escala
regional i municipal d’aquesta infraestructura de manera coordinada amb els municipis
contigus.

2. La infraestructura verda no constitueix en si mateixa una zona d’ordenacid, siné que els seus
distints elements es zonificaran i es regularan de forma adequada a les seues caracteristiques,
a la seua legislacio aplicable, a la seua funcié territorial i a la interconnexié entre aquests
elements. No obstant aix0, el pla general estructural podra establir determinacions normatives,
aplicables a tots o0 a alguns dels elements que integren la infraestructura verda, amb la finalitat
de garantir el seu caracter d’espai obert.

Article 24. Xarxa primaria i estandard global de zones verdes i parcs publics.

1. La xarxa primaria és el conjunt d’infraestructures, dotacions i equipaments, publics i privats,
que tenen un caracter rellevant en I'estructura urbanistica municipal. Els elements que integren
la xarxa primaria estaran interconnectats i distribuits de manera equilibrada en el territori, i
comprendran, almenys, els seglents:

a) Xarxa interurbana de comunicacions viaries, ferroviaries, portuaries i aeroportuaries.
b) Xarxa viaria estructurant de carrers, avingudes o places de primer rang.

c¢) Parcs publics, amb una extensié minima de cinc metres quadrats per habitant, amb relacié al
total de poblacié prevista en el pla.

d) Si és el cas, xarxa de transport public, urba o metropolita, i xarxa de circulacié no
motoritzada.

e) Dotacions i equipaments 'ambit de serveis dels quals supere el seu entorn immediat.

2. La previsio total de reserves de sol per a implantar els elements de la xarxa primaria
s’establira per a tot el territori, siga quina siga la classificacié urbanistica, i cobrira les
necessitats previsibles per la planificacié. La superficie de parc public destinada a obtenir
infraestructura verda al voltant dels nuclis urbans no computara als efectes del calcul de I'index
d’ocupacio de sol en els termes establits en I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana o
disposicio que la substituisca.

3. La superficie minima de parc public de cinc metres quadrats per habitant podra reduir-se de
la manera seguent:

a) En un 70 % en municipis de menys de 2.000 habitants i que no formen una conurbacio
superior a 40.000 habitants.

b) En un 50 % als municipis amb poblacié igual o major de 2.000 habitants i menor de 5.000
habitants i que no formen una conurbacioé superior a 40.000 habitants.

¢) En un 25 % als municipis amb una poblacié igual o major de 5.000 habitants i menor de
15.000 habitants i que no formen una conurbacié superior a 40.000 habitants.

d) En un 50 % en aquells municipis el terme municipal dels quals tinga sol subjecte a una
especial proteccio en un percentatge superior al 75 % de la superficie.

L'aplicacioé d’aquesta minoracié exigeix, si el parc public s’adscriu a un sector, la previsié en la
seua fitxa de gestio d’'un o més projectes d’Us public a I'entorn rural immediat al nucli urba, el
cost dels quals siga equivalent al pressupost que s’obtindria aplicant com a minim el modul per
metre quadrat de sol establit en I'apartat I11.3.4 de 'annex IV d’aquest text refés, o disposicid
reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, a la superficie de parc
public que ha sigut reduida després de I'aplicacié de la minoracié assenyalada en aquest
apartat. | si el parc public no s’adscriu a cap sector, 'administracié urbanistica ha de fer aquests
projectes. En el segon supdsit, el pla urbanistic ha d’establir un programa d’inversio progressiva
en el temps d’execucié del o dels projectes d’Us public, que no podra ser superior a vint anys i
en el desé any ha d’estar executat, almenys, en un 50 %. L'incompliment d’aquest programa
determinara la impossibilitat que en el municipi esmentat es tramiten modificacions en el
planejament urbanistic, ni programes d’actuacio integrada d’us residencial.

4. En qualsevol tipus de municipis, les arees recreatives situades en sol no urbanitzable no
contigu a nucli urba que es destinen a usos ludics i recreatius propis dels parcs publics podran
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computar com a tals, en la proporcié de tres metres d’area recreativa en sol no urbanitzable per
cada metre de parc public.

5. Si s’aplica a un mateix municipi les minoracions que es permeten en els punts 3 i 4 d’aquest
article, la minoracioé conjunta no podra superar els maxims permesos en el punt 3 per a cada
tipus de municipi.

La minoracié de parc public en entorn urba que permet el punt 4 no podra superar en cap cas
el vint-i-cinc per cent del total exigit.

6. Als municipis inclosos en I'ambit de la Llei 5/2018, de 6 de marg, de I'Horta de Valéncia, la
reserva de parc public de cinc metres quadrats per habitant podra reduir-se d’acord amb els
suposits que preveu la citada llei.

7. Lestandard global de zones verdes i parcs publics inclosos en 'ordenacié estructural i en
'ordenacié detallada, en cada municipi, no sera inferior a 10 metres quadrats per habitant, amb
relacié al total de poblacio prevista en el pla. Aquest estandard es complira de manera global
per a tot el municipi, perd no és exigible que es complisca en cadascun dels sectors o ambits
de planejament. A aquest estandard s’aplicara la minoracio prevista en els apartats 3 i 4
d’aquest article i afectara exclusivament I'estandard de 5 metres quadrats de parc public per
habitant.

8. Les categories i la nomenclatura per a designar les dotacions s’ajustaran als criteris
d’'unificacio disposats en I'annex IV d’aquest text refés, o disposicio reglamentaria aprovada
mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

Article 25. Zones d’ordenaci6 estructural: funcié i continguts.

1. El pla general estructural delimitara, en funcié de les caracteristiques del territori, dels seus
valors i dels usos que s’han d’'implantar, les diferents zones d’ordenacio estructural per a tot el
terme municipal.

2. L'ordenacio estructural diferenciara:

a) Les zones rurals, caracteritzades per aquells sols que estiguen en situacié basica rural i que,
d’acord amb el pla, mantindran els valors i les funcions ambientals, territorials, paisatgistiques,
economiques i culturals que exerceixen.

b) Les zones urbanitzades, caracteritzades per aquells sols que tenen els serveis urbanistics,
inclosos també tant els terrenys contigus als ja urbanitzats que permeten la culminacio de les
trames urbanes existents per mitja de petites actuacions urbanistiques que no comporten més
d’una linia d’illes de cases edificables, com els que presenten déficit d’'urbanitzacié o dotacions.

c) Les zones de nou desenvolupament o expansié urbana, amb les corresponents dotacions i
infraestructures.

3. La nomenclatura per a designar les zones s’ajustara als criteris d’unificacio disposats en
'annex IV d’aquest text refds, o disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del
Consell que ho modifique.

4. Hauran d’assenyalar-se com a zones diferenciades un o més nuclis historics tradicionals
caracteritzats per compondre agrupacions diferenciades d’edificacions que conserven una
trama urbana, una tipologia diferenciada o una silueta historica caracteristica. Cal justificar-ne
la inexisténcia.

5. Sense perjudici del que hi ha establit en I'apartat 2, en els nuclis urbans tradicionals de
municipis d’escas creixement, poden delimitar-se petites zones amb I'amplitud necessaria per a
acollir les demandes de la poblacio resident, prolongant la morfologia tradicional de carrers i
edificaci6 i legitimant exigéncies meés senzilles d’urbanitzacié derivades de la densitat
moderada, el seu entorn agrari i 'escassa motoritzacié. Aquests ambits s’han de desenvolupar
com a actuacions aillades segons l'article 76.3.b d’aquest text refds.

Article 26. Zonificacio estructural de les zones rurals.
Per a les zones rurals, 'ordenacio estructural establira:

a) La diferenciacid entre el sol rural comu i el de protecci6 especial, aquest ultim d’acord amb
les normatives sectorials especifiques i als valors ambientals, culturals, agrologics o de qualitat
paisatgistica.
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b) En el sol rural comu s’establiran les normes basiques que regulen els usos, intensitats, graus
de proteccid i integracié paisatgistica i que previnguen la parcel-lacié urbanistica i I'edificacié
incontrolada, i s’establiran les superficies minimes indivisibles, les algaries maximes, 'ocupacio
maxima de parcel-la i altres determinacions analogues. En aquest tipus de sol es delimitaran
zones d’ordenacio estructural, a partir de criteris ambientals i paisatgistics, que reflectisquen la
seua vocacio territorial futura i es regularan els usos que puguen acollir; a aquest efecte, caldra
ajustar-se al que disposa el titol IV del llibre Il d’aquest text refos.

c) En el sol rural de proteccio especial, per valors ambientals, paisatgistics, culturals o
economics, o per la preséncia de riscos naturals i induits, els plans aplicaran la legislacié
sectorial corresponent a les matéries afectades, sense perjui d’establir disposicions normatives
i zonificacions que milloren la seua proteccié i gestio. Els usos, obres, instal-lacions i activitats
que s’implanten en aquests sols, de conformitat amb el titol IV del llibre Il, hauran d’estar
previstes en el planejament per ser compatibles amb el manteniment, conservacié, millora,
aprofitament i posada en valor dels recursos protegits; també es permetra la implantacio de les
que siguen necessaries per a limitar els riscos. En aquest tipus de sol, les activitats que
prevegen els plans estaran relacionades amb la utilitzacié, aprofitament o captura de recursos
naturals, com ara el vent, el sol, I'aigua o els minerals; a més, s’exigira que no generen
impactes significatius en el medi ambient o que, després de I'avaluacié del seu impacte
ambiental i I'estudi de la seua integracio en el paisatge, el seu interés public o social prevalga o
resulte compatible amb els valors ambientals, culturals i paisatgistics que podrien resultar
afectats. Igualment, es podran dur a terme les obres i instal-lacions necessaries per a la gestio
dels béns de domini public, o dels serveis publics o activitats d’utilitat publica o interés general, i
per a la minoracié dels riscos que motivaran la seua especial proteccid. Finalment, els plans
inclouran les mesures que s’han d’adoptar als efectes de la conservacio, proteccié o millora
dels béns protegits i, quan siga procedent, la prohibicié de construir.

Article 27. Zonificacié de zones urbanitzades i de nou desenvolupament i expansié
urbana.

Per a les zones urbanitzades i de nou desenvolupament i expansié urbana, 'ordenacio
estructural establira:

a) Els usos dominants en cada zona, que podran ser residencial, industrial o terciari.

b) Normes, per a cada zona, sobre els usos, intensitats, graus de proteccié i criteris d’integracié
paisatgistica, d’acord amb les caracteristiques zonals i els objectius del pla, de manera que:

1.r En les zones d’us dominant residencial, existents o de nou desenvolupament, el pla
diferenciara, si més no, entre zones d’alta, mitjana i baixa densitat, poblaci6 maxima que poden
acollir, i fixaran I'edificabilitat i els criteris tipologics que permeten la posterior regulacio
detallada. S’entén per alta densitat aquella que resulte superior a 60 vivendes per hectarea, per
mitjana densitat la que resulte entre 35 vivendes per hectarea i 60 vivendes per hectarea, i per
baixa densitat aquella que preveja menys de 35 vivendes per hectarea.

2.n En les zones industrials i terciaries, existents o de nou desenvolupament, el pla
diferenciara, si més no, entre zones segons els usos i les caracteristiques de les activitats en
funcio de la seua compatibilitat amb altres usos, i fixara I'edificabilitat, els criteris tipoldgics que
permeten la seua posterior regulacio detallada i els usos dominants.

3.r El nucli o nuclis historics es distingiran com a zones diferenciades subjectes a ordenacions
tendents a preservar les seues caracteristiques morfoldgiques tradicionals i les activitats que
contribuisquen a vitalitzar-les.

Article 28. Classificacié del sol.
1. Els instruments de planejament classifiquen el sol en urba, urbanitzable i no urbanitzable.

2. El pla general estructural classificara com a sol no urbanitzable els terrenys que zonifique
com a zones rurals, segons aquest text refos.

3. So6n sol urba els solars i els terrenys que el pla general estructural zonifique com a zones
urbanitzades, d’acord amb l'article 25.2.b d’aquest text refés.

4. El pla general estructural classificara com a sol urbanitzable els terrenys que zonifique com a
zones de nou desenvolupament o expansio urbana. La classificacié com a sol urbanitzable pel
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pla comporta la mera aptitud dels terrenys per a la seua urbanitzacio, després de la seua
programacio.

Article 29. Delimitacio d’ambits de planejament urbanistic diferenciat.

1. Una vegada s’haja zonificat el territori municipal, el pla general estructural delimitara en el sol
urbanitzable i, si escau, en el sol urba, ambits de planificacio urbanistica per al posterior
desenvolupament detallat, que podran ser:

a) Sectors de pla parcial per a estructurar I'expansié urbana prevista. Cada sector ha de
configurar-se amb amplitud suficient, viabilitat econdmica, referéncies geografiques o
administratives definides i objectius especifics que justifiquen la redaccié d’un instrument de
planejament autonom.

b) Sectors de pla de reforma interior per a operacions de renovacié urbana que han de ser
abordades per un pla especific d’aquesta indole.

2. Per a cada sector, el pla general estructural fara una estimacioé aproximada del nombre
maxim i minim d’habitants en ambits d’Us residencial i d’habitants equivalents en ambits d’'usos
productius, calculara una estimacio preliminar de les dotacions de I'ordenacio estructural i de
les necessitats funcionals basiques en matéria de sanejament, abastiment d’aigua,
subministrament energétic, telecomunicacions, accessibilitat, mobilitat i gestio de residus, i
justificara les reserves de sol establides a aquests fins.

Article 30. Continguts economics del pla general estructural.

1. El pla general estructural establira els criteris d’equidistribucié que hagen de regir el seu
desenvolupament, i ponderara la viabilitat econdmica que permeta garantir 'execucio de les
seues previsions de gestio urbanistica.

2. El pla ha d’incloure una memoria de sostenibilitat econdomica en quée, d’acord amb la
legislacio de sol de I'Estat, es ponderara I'impacte de I'actuacié en les hisendes publiques
afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries, la posada en
marxa i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i 'adequacioé del sol destinat
a usos productius.

Article 31. Condicions de desenvolupament de cada un dels sectors de planejament
urbanistic.

Els plans generals estructurals determinaran la sequéncia logica del seu desenvolupament
territorial per mitja de I'establiment justificat de les condicions objectives que han de complir-se
perqué siga possible la incorporacié de cada sector, unitat o tram d’urbanitzacié al context
global del territori, definint aixi un orde basic de prioritats per a I'execucio6 de les actuacions
integrades i regular les condicions que aquestes han de complir perqué siga possible la seua
programacio. Aixi mateix, establiran les condicions sota les quals siga possible la delimitacié de
nous sectors i la seua incorporacio al procés de transformacié urbanistica. Aquestes
determinacions s’han d’ajustar als criteris generals de creixement territorial i urba establits en
l'article 7 d’aquest text refos.

Article 32. Criteris per a la determinacioé d’arees de repartiment i per a I’establiment de
I'aprofitament tipus .

El pla general estructural ha d’establir, com a minim, els criteris necessaris per a delimitar les
arees de repartiment i calcular-ne I'aprofitament tipus. A aquest efecte, ha de fixar les directrius
per a calcular les cessions de sol de xarxa primaria que haja d’assumir cada sector. Si escau,
ha d’indicar quines infraestructures d’aquesta xarxa primaria han de ser executades amb carrec
a sectors concrets, per a satisfer les respectives necessitats funcionals, i també les
consequéncies econdmiques o equidistributives que es deriven de la possible execucid
anticipada de la corresponent infraestructura per part de 'administracio.
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Article 33. Politica publica de sol i habitatge.

1. Conforme a la legislacio estatal del sol, el pla general estructural ha de respectar la previsio
de sOl per a promoure habitatges sotmesos a algun régim de proteccié publica amb destinacio,
preferentment, al lloguer o al régim de dret de superficie i a la venda, en un minim de:

a) El 30 % de I'edificabilitat residencial prevista en sols urbanitzables i urbans sense
urbanitzacio.

b) EI 15 % de I'edificabilitat residencial prevista en sols urbans inclosos en ambits de renovacié
i regeneraci6 urbana.

c) El 10 % de l'increment de I'edificabilitat residencial en sol urba que es genera sobre
I'edificabilitat residencial del planejament vigent.

En tot cas, 'administracié actuant pot fixar percentatges de reserva per a habitatges d’algun
régim de proteccié publica superiors als minims establerts en aquest apartat.

2. Quan la nova edificabilitat es plantege en zones turistiques d’ocupacio estacional o de
segona residéncia, el pla podra preveure 'emplagament de part o la totalitat d’aquesta reserva
en altres arees del territori i justificar-ne la innecessarietat en la poblacié permanent prevista i
les necessitats de la poblacié activa de la zona.

3. No obstant aix0, estan exempts d’aplicar I'apartat 1 d’aquest article els instruments
d’ordenacié dels municipis de menys de 10.000 habitants en qué, en els dos ultims anys
anteriors a I'inici d’aprovacio del pla, s’hagen autoritzat edificacions residencials per a menys de
cinc habitatges per cada mil habitants i any, sempre que aquest pla no ordene actuacions
residencials superiors per a més de cent habitatges nous, com també els que tinguen per
objecte actuacions de reforma o millora de la urbanitzacié existent en qué I'is residencial no
abaste els dos-cents habitatges.

Article 34. Documentacioé del pla general estructural.

1. El pla general estructural contindra una analisi i diagnostic territorial del seu ambit
d’aplicacio, compost per:

a) Memoria informativa, on s’indique I'estat d’execucié del planejament anterior, la quantificacié
de I'oferta de sol susceptible de ser urbanitzat o edificat, la situacié socioecondmica i el
compliment dels objectius ambientals i de génere.

b) Planols d’informacié que reflectisquen les determinacions anteriors i les afeccions sectorials.
Entre altres continguts, s’ha d’incloure:

1.r Planol del perimetre de la urbanitzacio preexistent, ajustat a la realitat dels terrenys en
situacié de sol urbanitzat i de les previsions del planejament anterior sense desenvolupar.

2.n Reflex grafic de les bases cartografiques de la Generalitat relatives a la infraestructura
verda, afeccions i limitacions.

3.r Delimitacio d’unitats territorials, ambientals i de paisatge.
4.t Reflex de I'ordenacié continguda en els plans que afecten el municipi.
2. El pla general estructural incloura una documentacio justificativa que comprenga:

a) Memoria justificativa del model territorial i urbanistic proposat, on s’indique I'oferta de sol i
d’edificabilitat, quantificades per classes i zones de sol. Aquest model sera suficient i adequat a
la demanda i als objectius, llindars i indicadors de sostenibilitat.

b) Documents de I'avaluacié ambiental i territorial, de conformitat amb el capitol Il del titol 111
d’aquest llibre, en els quals s’inclouran, si calen, els estudis de transit, de mobilitat i transport,
del potencial de vivenda i de sol per a activitats econdmiques, acustic, d’'inundabilitat, de
disponibilitat de recursos hidrics, d’avaluacié socioecondmica, de patrimoni cultural, d’afeccio a
la Xarxa Natura i, en general, tots els que siguen exigibles per aplicacié de la normativa
sectorial.

c) Estudi de paisatge.

d) Informe de viabilitat econdmica.

e) Memoria de sostenibilitat econdmica.

f) Fixacio d’indicadors del seguiment de la seua execucio.
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3. La documentacio justificativa ha d’acreditar la coheréncia de I'ordenacioé estructural amb els
indicadors de sostenibilitat i amb les directrius de desenvolupament territorial que postule. Aixi
mateix, ha de justificar la configuracio de la infraestructura verda a escala municipal, la
funcionalitat de la xarxa primaria i la zonificacio prevista, aixi com explicar els criteris seguits
per a la determinacié d’aprofitaments tipus i fixacio de regles d’equidistribucio i justificar el
compliment de totes les disposicions legals que resulten aplicables, a més de les regulades en
aquest capitol.

4. El pla general estructural incloura la segiient documentacié amb eficacia normativa:

a) Planols d’ordenacié estructural, on es plasmen graficament i a escala adequada els
continguts que li sén propis.

b) Normes urbanistiques de rang estructural respecte als punts seglents:

1.r Objectius i directrius estratégiques del desenvolupament territorial previst.

2.n Disposicions normatives dels estudis sectorials que s’apliquen al pla.

3.r Classificacié del sol.

4.t Regulacio de cada una de les zones d’ordenacio previstes d’acord amb este titol.

5.t Criteris de calcul i parametres d’equidistribucié aplicables.

6.t Criteris de distribucié de reserves de vivenda sotmeses al regim de proteccié publica.
7.m Identificacio dels instruments urbanistics que contenen I'ordenacio detallada.

c) Fitxes de zona, relatives a les zones d’ordenacié estructural que definisca el pla, segons els
models que s’inclouen en 'annex V d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria aprovada
mitjangcant Decret del Consell que ho modifique.

d) Fitxes de gestid, amb criteris, determinacions i parametres de I'ordenacié estructural per al
desenvolupament de cada sector o ambit d’unitat d’execucioé previst, segons els models que
s’inclouen en I'annex V d’aquest text refds, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant
Decret del Consell que ho modifique.

e) Cataleg de proteccions i delimitacié de zones de vigilancia arqueologica i entorns de
proteccio dels béns inclosos, amb el contingut de I'article 42 d’aquest text refos.

Seccid Il. L'ordenacio detallada

Article 35. Determinacions de 'ordenacié detallada.

1. Lordenacio detallada s’estableix com a desenvolupament de I'ordenacio estructural i ha de
contindre les seglients determinacions:

a) La definicié i la caracteritzacié de la infraestructura verda urbana que no estiga establida
com a ordenaci6 estructural, que garantisca la connectivitat a través de les zones verdes,
espais lliures i itineraris de vianants que la integren.

b) La xarxa secundaria de dotacions publiques.

c¢) La delimitacio de les subzones, amb les corresponents ordenances particulars d’edificacio,
que incloguen les dimensions, la forma i el volum.

d) La regulacié detallada dels usos del sol de cada subzona, en desenvolupament de les zones
d’ordenacio estructural i de I'index d’edificabilitat neta aplicable a cada parcel-la de sol urba i a
cada sector del sol urbanitzable.

e) La delimitacié del tracat de les vies pecuaries en el transcurs per sol urba o urbanitzable,
d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

f) La delimitacio de les arees de repartiment i la fixacié de I'aprofitament tipus d’acord amb els
criteris i les condicions establides en I'ordenacié estructural.

g) La fixacié d’alineacions i rasants.
h) L'establiment dels parametres reguladors de la parcel-lacio.

i) La delimitacié d’unitats d’execucid, continues o discontinues. En el sol urba ha d’identificar
els ambits subjectes a actuacions aillades en les quals el nou pla manté I'aprofitament atribuit
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pel planejament anterior i aquelles altres que se sotmeten al régim de les actuacions de dotacio
a les quals el planejament haja atribuit un increment d’aprofitament sobre I'anteriorment
establit, juntament amb les afectades a I'is dotacional public derivades d’aquest increment.

j) La delimitacié d’ambits d’actuacié sobre el medi urba a qué es refereix I'article 76 d’aquest
text refos i la legislacié de I'Estat en matéria de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes.

k) En els nuclis urbans tradicionals de municipis amb poblacié inferior a 2.000 habitants, sense
creixement o amb creixement escas, la delimitacio de petites zones amb I'amplitud necessaria
per a acollir les demandes de la poblacio resident, prolongant la morfologia tradicional de
carrers i edificacio, i amb exigéncies més senzilles d’urbanitzacié derivades de la densitat
moderada, I'entorn agrari i 'escassa motoritzacio. Aquests ambits es desenvoluparan com a
actuacions aillades segons l'article 73.3.b d’aquest text refos.

2. Per a la regulacio de les determinacions propies de I'ordenacié detallada, es prendra en
consideracio I'instrument de paisatge que s’adjunte al pla.

3. Les ordenances municipals de policia de I'edificacioé regularan els aspectes morfologics i
ornamentals de les construccions i, en general, aquelles condicions de les obres d’edificacio
que no siguen definitories de I'edificabilitat o la destinacié del sol.

També poden regular, en termes compatibles amb el planejament, les activitats susceptibles
d’autoritzacié en cada immoble, la implementacié de les instal-lacions i obres necessaries per a
reduir el consum d’energia primaria no renovable, com també aquelles que afavorisquen el
confort térmic de 'immoble. Entre aquestes s’admet la regulacié mitjangant ordenancga de les
obres necessaries per a la millora de I'accessibilitat, I'aillament termic de 'immoble, com també
la instal-lacié de nous espais exteriors que afavorisquen I'assolellament i ventilacio de
immoble.

Les ordenances hauran de ser conformes amb les disposicions estatals o autonomiques
relatives a la seguretat, salubritat, habitabilitat, accessibilitat i qualitat de les construccions i, en
cap cas, menyscabaran les mesures establides per a la proteccio del medi ambient i del

paisatge urba o dels béns catalogats d’interés cultural o historic. 8

Article 36. Xarxa secundaria de dotacions i estandards de qualitat urbana.

1. La xarxa secundaria esta integrada per les infraestructures, espais lliures, jardins,
equipaments i altres dotacions, que tenen un ambit d’influéncia propi d’un sector o ambit
equivalent. Les categories i la nomenclatura per a designar les dotacions s’ajustaran als criteris
d’'unificacio disposats en I'annex IV d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria aprovada
mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

2. L'ordenacié detallada en sectors de planejament parcial ha de complir els estandards
dotacionals de qualitat urbana que s’estableixen en I'annex IV, o disposicié reglamentaria
aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, i, com a minim, els seglents:

a) En sol residencial, les dotacions publiques no viaries han de ser almenys de 35 metres
quadrats de sol per cada 100 metres quadrats potencialment edificables amb aquest Us.
D’aquells, un minim de 15 s’han de destinar a zones verdes publiques.

b) En sol industrial o terciari, es destinara a zones verdes publiques almenys el 10 % de la
superficie del sector i a equipaments publics almenys un 5 % de la superficie del sector. En els
municipis pertanyents al sistema rural de la Comunitat Valenciana es podra eximir el 5 % de
superficie destinada a dotacions publiques.

¢) Ha de garantir-se I'existéncia d’arbratge suficient en el sol urba i urbanitzable. Les
ordenances municipals han d’establir la densitat i la diversitat dels exemplars arboris
necessaris per a articular la infraestructura verda urbana i connectar els espais verds de la
poblacié. En poblacions de més de 20.000 habitants, els nous desenvolupaments residencials

8 L'apartat 3 de l'article 35 es modifica per I'article 200 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre, de mesures
fiscals, de gestié administrativa i financera, i d'organitzacié de la Generalitat (DOGV num. 9501 de
30.12.2022).
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han de tendir a aconseguir una proporcio, almenys, d’'un arbre per cada 100 m? de sostre
edificable i en desenvolupaments industrials o terciaris un arbre per cada 200 m? de sostre
edificable. En tot cas, I'execucié d’aquestes previsions han d’ajustar-se a les caracteristiques
paisatgistiques i climatiques del medi urba, la permeabilitat sol i el confort acustic, entre altres.

3. En sectors de sol urbanitzable residencial, les densitats residencials no seran superiors a
100 habitatges per hectarea ni a un metre quadrat edificable d’Us residencial per metre quadrat
de sol. Tots els sectors d’us residencial han de disposar d’'un minim d’edificabilitat terciaria. El
pla podra optar per fixar un index d’edificabilitat terciaria respecte d’aixo, o bé per regular en la
seua normativa la compatibilitat dels usos terciaris que es prevegen en el sector amb I'Us
residencial predominant. Aquest minim d’edificabilitat terciaria no pot destinar-se integrament a
I'ds d’allotjaments turistics subjectes a la reglamentacié administrativa sectorial.

4. En sol urba, quan I'edificabilitat residencial mitjana preexistent a la subzona d’ordenacio
detallada o a I'area homogénia per usos i tipologies ja supere el metre quadrat edificable per
metre quadrat de sol, el nou planejament no pot augmentar I'edificabilitat residencial aplicable a
cada parcel-la respecte a les previsions del planejament anterior.

Tanmateix, en actuacions de dotacié, rehabilitacid, renovacié o regeneracié urbana, per raons
justificades en la memoria de viabilitat economica i sempre que siga compatible amb la
racionalitat, la qualitat i el paisatge de I'ordenacié urbana de I'ambit en el qual es plantegen, pot
incrementar-se I'edificabilitat respecte al planejament anterior, en els seglents termes:

a) En unitats d’execucio, I'index d’edificabilitat bruta residencial de la unitat d’execucié no pot
superar en més d’un 50 % I'index d’edificabilitat bruta residencial de la subzona d’ordenacié o
de I'area homogenia corresponent, sense que en cap cas puga superar el maxim de dos
metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol residencial.

b) En parcel-les urbanes o solars, I'index d’edificabilitat neta residencial de la parcel-la no pot
superar en més d'un 50 % l'index d’edificabilitat neta residencial mitja de les parcel-les urbanes
o solars situats a la subzona d’ordenacié o de I'area homogénia corresponent.

c) En els suposits previstos en les dues lletres anteriors, la densitat d’habitatges resultants no
pot superar en més d'un 50 % la densitat d’habitatges mitjana de I'ambit de referéncia utilitzat,
amb el limit del duple de I'establida en I'apartat 3 d’aquest article.

d) L'increment de sol dotacional public que exigisca un increment d’edificabilitat, es determina
de conformitat amb el que hi ha disposat en I'article 67.3 d’aquest text refés i en 'annex IV, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjan¢ant Decret del Consell que ho modifique, quant al
calcul de I'estandard dotacional global, i amb caracter general es fa en funcio de les necessitats
de I'entorn amb zones verdes o equipaments publics en la proporcié adequada per a atendre
les necessitats de la nova ordenacio.

5. En sol urba, per als usos terciari o industrial sotmesos a actuacions de dotacio, rehabilitacio,
renovacio o regeneracio urbana, per raons justificades en la memoria de viabilitat econdmica i
sempre que siga compatible amb la racionalitat, la qualitat i el paisatge de I'ordenacié urbana
de 'ambit en el qual es plantegen, pot incrementar-se I'edificabilitat atribuida al planejament
anterior al sol objecte de modificacié en els termes que reglamentariament s’establisquen,
sense que en cap cas es puga superar el duple de I'index mitja d’edificabilitat neta d’aquests
usos en parcel-les urbanes o solars situats a la subzona d’ordenacié o de I'area homogeénia
corresponent, o de dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol d’index
d’edificabilitat bruta d’aquests usos en unitats d’execucio.

L'increment de sol dotacional public que exigisca I'increment d’edificabilitat es determina de
conformitat amb el que hi ha disposat en l'article 67.3 d’aquest text refés i en 'annex IV, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, quant al
calcul de I'estandard dotacional global, i amb caracter general es fa en funcié de les necessitats
de I'entorn amb zones verdes o equipaments publics en la proporcié adequada per a atendre
les necessitats de la nova ordenacio.

6. Tanmateix, en els ambits de referencia utilitzats tant per a I'lis residencial com el terciari o
l'industrial, quan I'estandard dotacional global en la situacié d’origen ja fora superior a 15
metres quadrats de sol dotacional public per cada 100 metres quadrats de sostre, no és
necessari I'increment de sol dotacional public, sempre que es mantinga com a minim l'indicat
estandard dotacional global.

7. En els suposits dels apartats anteriors, quan siga impossible la cessi6 en terrenys en el
mateix ambit de I'actuacid, les dotacions publiques poden materialitzar-se mitjangant la cessio
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en superficie edificada de valor equivalent, que s’han d’integrar en complexos immobiliaris
definits en la legislacio estatal de sol, o bé s’han de compensar econdmicament. En aquest cas,
'import de la compensacio ha de tenir com a Unica finalitat 'adquisicié de sol dotacional o la
millora de qualitat urbana dels sols dotacionals publics existents.

Article 37. Usos terciaris especials.

1. Els sOls de titularitat privada destinats a I'is educatiu cultural, esportiu recreatiu i sanitaria
assistencial tenen el caracter d’Us terciari.

2. Per a la reforma, regeneracié o renovacié d’'unitats d’execucié delimitades en sol urba
efectivament urbanitzat, on ja existisquen o es preveja la implantacié dels usos a qué es
refereix 'apartat anterior, la reserva de sol dotacional public exigible a I'actuacié urbanistica
podra disminuir-se en la mateixa superficie que els nous usos a implantar d’aqueix caracter,
amb el limit del 50% de les establides en I’ article 36 d’aquest text refés. De la mateixa manera,
el percentatge de participacié publica en I'aprofitament a qué es refereix I'article 82 d’aquest
text refés podra reduir-se fins a un 50%, en funcio del resultat de la memoria de viabilitat
economica.

Seccid lll. Pla d’ordenacié detallada

Article 38. Funcions i ambit del pla d’ordenacié detallada
1. Son funcions del pla d’ordenacié detallada:

a) Regular les ordenances generals d’edificacié aplicables en tot el terme municipal, sense
perjui de les especificitats que puguen establir els plans parcials i de reforma interior, en
atencié, degudament justificada, a les caracteristiques singulars del seu especific sector o area
d’ordenacio.

b) Ordenar el sol urba, incloent-hi els nuclis urbanitzats, els assentaments rurals ja consolidats i
els seus limitrofs, excepte en les arees de reforma interior previstes. També ordenara els
ambits de sols semiconsolidats de vivenda unifamiliar en medi rural faltats d’urbanitzacio, i
podra preveure la remissié d’aquesta ordenacié al pla especial corresponent.

2. Quan ho aconselle el model d’ordenacio elegit, el pla d’'ordenacio detallada també pot
ordenar ambits d’expansié urbana classificats com a sol urbanitzable, fins i tot, quan per la
seua amplitud i caracteristiques puguen configurar un sector complet de pla parcial. En aquest
ultim cas, el pla d’ordenacié detallada observara, en el disseny de I'ordenacio, els mateixos
estandards de qualitat urbana que son exigibles per a redactar un pla parcial.

3. Aixi mateix, quan el model d’ordenacié adoptat mantinga els usos i els parametres
corresponents a determinades zones o subzones de sol urba o a sectors concrets de sol
urbanitzable establides en el planejament anterior, el pla d’ordenacié detallada es podra
formular i afectara, exclusivament, aquells sols on es vaja a innovar I'ordenacié urbanistica
vigent.

Article 39. Documentacié del pla d’ordenacié detallada.
El pla d’ordenacio detallada es formalitzara amb:
a) Documents informatius i justificatius:

1.r Memoria informativa i justificativa, que, en tot cas, justificara 'adequacio del pla als plans
supramunicipals i el compliment de I'ordenacié estructural definida en el pla general estructural.

2.n Planols d’estat actual i afeccions sobre el territori ordenat.

3.r Estudi d’integracié paisatgistica o, si és el cas, estudi de paisatge, d’acord amb el que
estableixen els annexos | i Il d’aquest text refds, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant
Decret del Consell que ho modifique.

b) Documents amb eficacia normativa:
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1.r Planols d’ordenacio detallada a escala adequada, en general 1:2.000, on es plasmen
graficament els continguts que li sén propis segons la secci6 2.2 anterior. En aquests,
s’integraran els elements de la xarxa primaria interns o contigus.

2.n Ordenances generals d’usos, edificacié i ordenacié de parcel-la i ordenances particulars de
les diferents subzones.

3.r Fitxes de gestio per a les unitats d’execucioé delimitades en el pla, d’acord amb els models
establits en 'annex V d’aquest text refds, o disposicié reglamentaria que els substituisca.

Seccid IV. Plans parcials, plans de reforma interior i estudis de detall

Article 40. Plans parcials i plans de reforma interior: funcié, ambit i documentacié.

1. Els plans parcials ordenen detalladament sectors complets en ambits de sol urbanitzable. Els
plans de reforma interior compleixen analoga funcié en ambits urbanitzats préviament o amb alt
grau de consolidacié i en els ambits d’actuacié sobre el medi urba a que fan referéncia els
articles 35 i 76 d’aquest text refés i la legislacio de I'Estat en matéria de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes.

2. Els plans parcials es desenvolupen, en tot el seu ambit, per mitja d’'una o diverses unitats
d’execucié. Els plans de reforma interior també podran delimitar aquestes unitats per
necessitats funcionals de renovacié urbana o quan siguen necessaries segons les normes i
criteris d’equidistribucio previstos pel pla general estructural i aquest text refés; i establiran els
ambits que s’han de desenvolupar per mitja d’actuacions aillades, en els llocs on no siguen
necessaries les actuacions integrades.

3. Els plans parcials i els plans de reforma interior hauran de contindre la documentacio
seglent, amb referéncia al que estableix la seccid Il anterior:

a) Documents sense eficacia normativa:
1.r Memoria informativa i justificativa.

2.n Estudi d’integracié paisatgistica o, si és el cas, estudi de paisatge, d’acord amb el que
estableix el capitol Il del titol | d’aquest llibre, aixi com els altres estudis previstos en l'article 34
d’aquest text refés, en la mesura que ho necessite I'abast de les seues determinacions.

3.r Planols de I'estat actual i de les afeccions del territori.
4.t Inventari d’edificacions existents.

5.t Estudi de viabilitat econdmica i memoria de sostenibilitat econdmica, si no estigueren
convenientment detallades en el pla general estructural.

b) Documents amb eficacia normativa:

1.r Planols d’ordenacié i planol de conjunt refés que permeta visualitzar el resultat final
d’aquesta ordenacié en I'entorn o barri contigu al sector i la seua coordinacié amb I'ordenacié
estructural.

2.n Ordenancga particular d’edificacio i usos del sol, en els casos en qué es justifique la seua
procedencia per necessitats especifiques de I'ambit ordenat, incloent-hi, si és el cas, les
determinacions de I'instrument de paisatge que corresponga.

3.r En tot cas, respecte a I'edificacié existent: ordenances especifiques del grau de proteccio,
del régim de fora d’ordenacié o de la seua situacio transitoria.

Article 41. Estudis de detall.

1. Els estudis de detall defineixen o remodelen volums i alineacions, sense que puguen
modificar altres determinacions propies del pla que desenvolupa.

2. Es formularan per a les arees delimitades o en els casos definits pels plans de rang superior,
i han de comprendre, com a minim, illes de cases o unitats urbanes equivalents completes.

3. Podran crear els nous vials o sols dotacionals que necessite la remodelacio tipoldgica o
morfologica del volum ordenat, o ampliar-los, pero sense alterar la funcionalitat dels previstos
en el pla que desenvolupen.
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4. Contindran la documentacio informativa i normativa propia que siga adequada als seus fins i
inclouran una analisi de la seua integracio en el paisatge urba.

CAPITOL IV
Cataleg de proteccions i plans especials

Article 42. Cataleg de proteccions.

1. El cataleg de proteccions és un instrument d’ordenacié d’ambit municipal, per mitja del qual
es determinen aquells elements territorials, espais o béns immobles que, quant als seus
especials valors culturals, naturals, paisatgistics o altres, requereixen d’'un régim de
conservacio especific i, si és el cas, I'adopcié de mesures cautelars de proteccié o de foment i
posada en valor.

2. El cataleg de proteccions haura de contindre tots els elements territorials existents en un
municipi sobre els quals recaiga algun tipus de proteccio derivada de la legislacié del patrimoni
cultural, del patrimoni natural i del paisatge, aixi com dels instruments previstos en aquestes
legislacions per a la seua concreci6 i desenvolupament. A més dels elements esmentats, el
cataleg podra contindre altres elements que, fins i tot sense gaudir de la proteccié especifica
definida per la legislacio vigent, s’estima que han de considerar-se juntament amb els anteriors,
quant al seu interés local o per la seua incidéncia territorial i urbanistica.

3. Els elements que formen part del cataleg de proteccions podran identificar-se tant
individualment, com formant part d’'un conjunt.

4. El cataleg de proteccions diferenciara, almenys, tres seccions: patrimoni cultural, patrimoni
natural i paisatge; a aquestes seccions, es podran afegir aquelles altres que s’estimen
convenients per la seua preséncia significativa en el municipi. Cadascuna d’elles tindra el
contingut seguent:

a) Inventari d’elements i conjunts potencialment catalogables; la seua situacio i descripcio
general.

b) Analisi del conjunt, criteris de valoracio i seleccio, criteris de classificacio, criteris de proteccio
i integracié en 'ordenacio territorial i urbanistica, criteris de foment i possibilitats d’intervencié.
Proposta de catalogacio.

c) Memoria justificativa de la seleccio efectuada, classificacio i tipus de proteccio, propostes
normatives i d’actuacio. Quadre resum amb les principals dades de la catalogacio.

d) Fitxa individualitzada de cada element i conjunt catalogat, que incloura la seua identificacio,
emplagament, descripcio, nivells de proteccio i Us, actuacions previstes i normativa aplicable;
tot aixd d’acord amb els formats i les indicacions continguts en 'annex VI d’aquest text refés, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

e) Planol general amb la situacié i emplagament de tots els elements catalogats.

f) Determinacions generals que s’han d’incorporar en el pla general estructural o en els
instruments d’ordenacio detallada.

5. Tot pla general estructural haura de contindre necessariament un cataleg de proteccions, que
comprendra tot el terme municipal, amb independéncia que es puga formular, revisar o
modificar de manera separada; en eixe cas, s’'incorporara al registre autondmic que arreplega
els catalegs com a instrument independent.

6. Als efectes de la seccid de patrimoni cultural, es considera que conformen I'ordenacio
estructural els béns integrants de I'lnventari General del Patrimoni Cultural Valencia, que inclou
els Béns d’Interés Cultural i els Béns de Rellevancia Local.

7. Afi de poder normalitzar el tractament urbanistic i territorial dels elements i conjunts
catalogats del patrimoni cultural, i sense que aix0 afecte les categories de proteccio establides
per la seua legislacié corresponent, aquests elements es caracteritzaran segons els nivells de
proteccio determinats en I'annex VI d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria aprovada
mitjancant Decret del Consell que ho modifique.

8. Quan es redacte un cataleg de proteccions, formulat de forma independent a un altre
instrument de planejament, pot elaborar-se, tramitar-se i aprovar-se per a una o diverses de les
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seccions que componen aquest cataleg, i aixi constituir per si mateixos un cataleg de proteccio,
sense perjudici que amb posterioritat puguen incorporar-se les seccions restants.

Article 43. Plans especials.

1. Els plans especials complementen als altres plans i, si és el cas, els modifiquen. Poden
formular-se amb la finalitat d’establir 'ordenacio territorial i urbanistica d’actuacions incloses en
altres instruments d’ordenacid, I'ordenacié de projectes d’obres, serveis o activitats que siguen
d’interés general, actuacions de rehabilitacio, regeneracié o renovacié sobre el medi urba a qué
fa referéncia aquest text refos i la legislacié de I'Estat en aquesta matéria, o en els casos
regulats en la legislacio sectorial que siga aplicable.

Aixi mateix, els plans especials son l'instrument per a I'analisi detallada del territori i 'ordenacié
urbanistica quan es tracte de plans dirigits a la minimitzaci6 de I'impacte ambiental.

2. La seua documentaci6 sera la seguent:

a) Documents sense eficacia normativa:

1.r Documentacio informativa grafica i escrita.

2.n Memoria descriptiva i justificativa i estudis complementaris.

3.r Estudi ambiental i territorial estrategic i estudi d’integracio paisatgistica o, si és el cas, estudi
de paisatge, d’acord amb el que estableixen els annexos | i Il d’aquest text refds, o disposicid
reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

4.t Estudi de viabilitat econdmica i memoria de sostenibilitat economica, si son necessaris
d’acord amb els realitzats en el pla general estructural.

b) Documents amb eficacia normativa:
1.r Ordenances.

2.n Cataleg, quan calga.

3.r Planols d’ordenacid.

CAPITOL V
Competencies per a I'aprovacio dels plans

Article 44. Administracions competents per a formular i aprovar els instruments de
planejament.

1. El Consell és I'6rgan competent per a aprovar, mitjan¢ant un decret, I'Estratégia Territorial de
la Comunitat Valenciana i els plans d’accio territorial promoguts per la Generalitat, excepte
distinta previsié de la legislacié especifica.

Qui ostente la titularitat de la conselleria competent en matéria de territori ha de compareéixer
davant de la comissié de les Corts de forma prévia a I'exposicio publica d’aquests instruments i
davant del Ple novament abans de I'aprovacié definitiva. Aquestes compareixences s’han de
desenvolupar en termes analegs als regulats en el Reglament de les Corts per a les
comunicacions del Consell.

2. Correspon a la conselleria competent en medi ambient intervenir com a dérgan ambiental en
I'elaboracio i en la tramitacio dels plans.

3. Correspon a la conselleria competent en urbanisme, ordenacio6 del territori i paisatge:
a) Intervindre en I'elaboracié i tramitacié dels plans.
b) Formular i tramitar els plans d’accié territorial que atenguen les seues competéncies.

c) Aprovar definitivament els plans que fixen o modifiquen I'ordenacié estructural, siguen
municipals o mancomunats.

d) Informar sobre els instruments de paisatge quan I'aprovacio del pla siga estatal o
autondmica i aprovar els programes de paisatge promoguts per la Generalitat.

e) Si escau, tramitar i aprovar els instruments urbanistics dels projectes d’inversié estratégica
sostenible.
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f) Subrogar-se en les competéncies urbanistiques municipals, excepcionalment i després de
I'advertencia prévia quan I'ajuntament falte greument a les seues responsabilitats.

4. La Generalitat pot assumir la redaccié de plans i programes d’ambit municipal per a I'exercici
de les seues competéncies sectorials. La promocio, tramitacio, aprovacio i gestié d’ aquests
plans correspondra a la conselleria competent per rad de la matéria sectorial que els motive,
amb un informe previ de I'érgan competent en matéria d’urbanisme i avaluacié ambiental i
territorial, si és el cas.

5. Els municipis poden exercir mancomunadament les seues competéncies urbanistiques o
encomanar-les a consorcis interadministratius.

6. Els ajuntaments s6n competents per a la formulacié i tramitacié dels plans d’ambit municipal,
i 'aprovacio d’aquells que fixen o modifiquen I'ordenacié detallada, sense perjui de les
competéncies mancomunades i de les que s’atribueixen a la Generalitat en els apartats
anteriors.

7. Per acord del Consell, a proposta 0 amb un informe previ del municipi i de conselleria
competent en urbanisme, ordenacio del territori i paisatge, cal suspendre la vigéncia dels plans
d’ambit municipal i dictar normes transitories d’urgéncia que els substituisquen en situacions
excepcionals.

TiTOL I
Procediment d’elaboracidé i aprovacio de plans

CAPITOL |
Tipus de procediments en el planejament

Article 45. Els tipus de procediments per a I’elaboracié i aprovacio dels plans .

1. Els plans que estan subjectes a avaluacié ambiental i territorial estratégica ordinaria
s’elaboraran seguint el procediment establit en el capitol Il segtient.

2. Els plans que estan subjectes a avaluacié ambiental i territorial estratégica simplificada
s’elaboraran seguint el procediment establit en els articles 52 i 53 d’aquest text refés i en el
capitol lll d’aquest titol si es conclou amb I'informe ambiental i territorial estratégic.

3. Els projectes d’inversions estratégiques sostenibles tenen regulat el seu procediment propi
en el capitol IV d’aquest mateix titol.

Article 46. Plans que estan subjectes a I’avaluacié ambiental i territorial estratégica.

1. Sén objecte d’avaluacié ambiental i territorial estratégica ordinaria els plans, aixi com les
seues modificacions, que adopte o aprove una administracié publica i I'elaboracié i 'aprovacio
dels quals estiga exigida per una disposicio legal o reglamentaria o per acord del Consell, quan:

a) Establisquen el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a
avaluacié d'impacte ambiental relatius a: agricultura, ramaderia, silvicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transport, gestioé de residus, gestié de recursos hidrics, riscos naturals i
induits, ocupacié del domini pubic maritim terrestre, telecomunicacions, turisme, ordenacié del
territori urbanitzat o rural, o de I'tis del sOl.

b) Requerisquen una avaluacio d’acord amb la normativa comunitaria, estatal o autondmica
reguladora de la Xarxa Ecologica Europea Natura 2000.

c) L'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, els plans d’acci¢ territorial, els plans
generals estructurals, els projectes d’inversions estratégiques sostenibles o qualssevol altres
plans i aquelles modificacions dels enunciats abans que establisquen o modifiquen I'ordenacié
estructural, i aixi ho establisca 'drgan ambiental.

2. Els plans relatius a la defensa de la nacio, la proteccié civil en casos d’emergéncia i els de
caracter financer o pressupostari queden exclosos de I'aplicacié del procediment d’avaluacio
ambiental i territorial estratégica.
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3. L’érgan ambiental determinara si un pla ha de estar subjecte a avaluacié ambiental i
territorial estratégica simplificada o ordinaria en els casos seguents:

a) Les modificacions menors dels plans esmentats en I'apartat 1.

b) Els plans esmentats en I'apartat 1 que establisquen I'Gis, en 'ambit municipal, de zones de
reduida extensié. Queden inclosos en aquests casos aquells plans que comporten una nova
ocupacio de sol no urbanitzable per a realitzar operacions puntuals de reordenacié o ampliacié
limitada de vores de sOls consolidats, als quals fan referéncia el article 76.3.b d’aquest text
refds, llevat que s’establisca la seua innecessarietat en la declaracié ambiental i territorial del
pla general estructural.

c) Els plans que establisquen un marc per a I'autoritzacié en el futur de projectes i no
complisquen els altres requisits mencionats en 'apartat 1.

L'érgan ambiental resoldra aquests casos tenint en consideracio els criteris de 'annex VIl
d’aquest text refés, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho
modifique.

4. Els programes d’actuacio regulats en el llibre Il d’aquest text refés, com a documents de
gestio urbanistica que no innoven el planejament, no estan subjectes al procediment
d’avaluacié ambiental i territorial, sense perjudici que a I'instrument de planejament que, si
s’escau, acompanye al programa d’actuacio, se li aplique el que s’estableix en els apartats
anteriors d’aquest article.

Atesa I'escassa entitat i la quasi nul-la capacitat innovadora des del punt de vista de I'ordenacié
urbanistica, els estudis de detall no es troben sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, per
no tindre efectes significatius sobre el medi ambient, d’acord amb I'article 3.5 de la Directiva
2001/42/CE.

Els catalegs de béns i espais protegits se sotmetran a aquest procediment Unicament en la
mesura que establisquen el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a
avaluacio d’'impacte ambiental en els termes de la regulacié basica protectora. En qualsevol
cas, se subjectara al procediment d’avaluacié ambiental aquelles modificacions del cataleg

d'immobles que s’emplacen en sol rural. 9

5. El procediment d’avaluacié ambiental regulat en aquest text refés també sera aplicable a
I'avaluacié ambiental dels plans i programes subjectes a avaluacié ambiental estrategica
autonomica previstos en altres lleis.

CAPITOL Il
Tramitacié dels plans subjectes a avaluacié ambiental i territorial estrategica

Article 47. Objectius de I’avaluacié ambiental i territorial estratégica
L’avaluacié ambiental i territorial estratégica dels plans persegueix els objectius seguents:

a) Integrar els criteris i condicionants ambientals, juntament amb els funcionals i territorials, al
llarg de tot el procés d’elaboracio6 del pla , des de l'inici dels treballs preparatoris fins a la seua
aprovacio.

b) Assegurar I'efectiva participacié del public, i de les institucions i organismes afectats pel pla,
en la seua elaboracid, aixi com la transparéncia en la presa de decisions de planificacio.

¢) Aconseguir un elevat nivell de proteccio del medi ambient i promoure el desenvolupament
sostenible, en les seues dimensions econdmica, social i ambiental.

° L'apartat 4 de I'article 46 es modifica per I'article 201 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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Article 48. Persones i institucions participants en I'avaluacié ambiental i territorial
estratégica de plans.

En 'avaluacié ambiental i territorial estratégica de plans participen les persones i institucions
seguents:

a) Organ promotor: drgan d’una administracié publica, estatal, autondmica o local, que inicia el
procediment per a I'elaboracié i adopcio d’un pla, en conseqiéncia, ha d’integrar els aspectes
ambientals i territorials en el seu contingut a través d’un procés d’avaluacié ambiental i
territorial estratégica.

Els plans d’iniciativa privada els tramitara I'érgan promotor public competent.

b) Organ substantiu: drgan de I'administracié publica que té les competéncies per a adoptar o
aprovar un pla o programa.

c) Organ ambiental: drgan de I'administracié que realitza I'analisi t&cnica dels expedients
d’avaluacié ambiental i territorial, formula els informes ambientals i territorials estratégics i les
declaracions ambientals i territorials estrategiques, i en col-laboracié amb I'drgan promotor i
substantiu, vetla per la integracié dels aspectes ambientals, junt als territorials i funcionals, en
I'elaboracio del pla.

d) Administracions publiques afectades: aquelles administracions publiques que tenen
competéncies especifiques en les materies seguents: poblacid, salut humana, biodiversitat,
geodiversitat, fauna, flora, sol, aigua, aire, factors climatics, paisatge, béns materials, patrimoni
cultural inclos en el patrimoni historic, educacio, serveis socials, sanitat, ordenacio del territori i
urbanisme.

e) Public: qualsevol persona fisica o juridica, aixi com les seues associacions, organitzacions o
grups legalment constituits.

f) Pablic interessat: a I'efecte d’aquest text refos, es considera public interessat:

1.r Cada persona fisica o juridica que tinga la consideracio d’interessada segons la legislacié
vigent en matéria de procediment administratiu comu.

2.n Qualsevol persona juridica sense anim de lucre que complisca els requisits seglents:

I) Que tinga, entre els fins acreditats en els seus estatuts, la proteccié del medi ambient en
general o la d’algun dels seus elements en particular o corregir les desigualtats per raé de
genere, i que aquests fins puguen resultar afectats pel pla o el programa de qué es tracte.

II) Que estiga legalment constituida, i que s’haja personat en forma en I'expedient.

Il1) Que, segons els seus estatuts, desenvolupen la seua activitat en un ambit territorial que
resulte afectat pel pla.

IV) Les plataformes o els col-lectius que es personen en I'expedient i que agrupen de manera
estable —o creades en ocasi6 del pla de qué es tracte— persones fisiques i juridiques sense
anim de lucre, és suficient per a rebre el reconeixement de la condicié de public interessat de la
plataforma o el col-lectiu que almenys una de les persones juridiques integrants complisca amb
els requisits precedents.

Article 49. L’6rgan ambiental.

1. L’dérgan ambiental sera I'drgan autondomic dependent de la conselleria competent en medi
ambient, excepte en els suposits establits en I'apartat 2 d’aquest article.

2. L’organ ambiental sera I'ajuntament del terme municipal de 'ambit del planejament objecte
de I'avaluacié ambiental, sense perjudici de I'assisténcia i la cooperacioé de les diputacions
provincials d’acord amb la legislacié de régim local, en els casos seguents:

a) En els instruments de planejament urbanistic que afecten unicament i exclusiva a I'ordenacio
detallada del sol urba definida en el present tex refos.

b) En els instruments de planejament urbanistic que, en el desenvolupament de planejament
avaluat ambientalment, afecten Unicament i exclusiva a I'ordenaci6 detallada del sol
urbanitzable definida en el text refés present.

c) En els instruments de planejament urbanistic que afecten Unicament i exclusiva a I'ordenacio
estructural del sOl urba que compte amb els serveis urbanistics efectivament implantats, sense
modificar I'is dominant de la zona establerta en I'ordenacio estructural.
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Article 50. Fases de la tramitacié d’un pla que requereix avaluacié ambiental i territorial
estratégica.

1. La tramitacié d’un pla que requereix avaluacié ambiental i territorial estratégica comprén les
actuacions successives seguents:

a) Sol'licitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estratégica per I'0rgan promotor.

b) Consulta a les administracions publiques afectades i public interessat en els termes que
preveu aquest text refos.

c) Document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, en el cas del procediment
ordinari, o resolucié d’'informe ambiental i territorial emés per I'0rgan ambiental, en el cas del
procediment simplificat.

d) Formulacid, per 'd6rgan promotor, d’'una versio inicial del pla, que incloura un estudi
ambiental i territorial estratégic.

e) Sotmetiment de la versio6 inicial del pla i de I'estudi ambiental i territorial estratégic al procés
de participacio publica, informacié publica i consultes.

f) Elaboracioé de la proposta de pla.
g) Declaracié ambiental i territorial estrategica.
h) Si és el cas, adequaci6 del pla a la declaracié ambiental i territorial estratégica.

i) Si és necessaria, d’acord amb els criteris establits en aquest text refés en els casos en quée
s’introduisquen modificacions en el document de pla o programa, nova informacié al public.

j) Aprovacio6 del pla i publicitat.

k) Aplicacio del pla de seguiment ambiental i territorial, després de I'aprovacio del pla o
programa i durant la seua execucio, per a verificar el compliment de les previsions ambientals i
territorials.

2. La documentacio del pla haura de ser accessible al public i podra ser consultada durant la
fase corresponent del procediment i una vegada superada aquesta, de conformitat amb el que
estableix aquest capitol. A aquest efecte, I'érgan promotor adoptara les mesures necessaries
perqué siguen accessibles per mitjans electronics els documents seguents: I'esborrany del pla,
que incloura un document inicial estratégic; el document d’abast de I'estudi ambiental i territorial
estratégic o la resolucié d’'informe ambiental i territorial; la versio inicial del pla i I'estudi
ambiental i territorial estrategic; l'instrument de paisatge; els informes sectorials emesos; el
document de participacio publica, i la proposta del pla i la declaracié ambiental i territorial
estratégica.

Article 51. Actuacions prévies a la redaccio de I'instrument de planejament.

1. Abans d’elaborar I'esborrany del pla, el departament de 'administracié que el promoga ha
d’efectuar a través del portal web una consulta publica previa durant vint dies amb relacié a un
document en qué s’indique de manera succinta els problemes que es pretenen solucionar amb
la iniciativa, la necessitat i 'oportunitat de I'aprovacio, els objectius del pla i les possibles
solucions alternatives.

2. La consulta publica prévia té efectes administratius interns, preparatoris de la redaccié del
pla, i dona lloc a I'obligacié d’elaborar un informe de resposta conjunta a les aportacions
rebudes. Ha d’incorporar-se a I'expedient el resultat de la consulta, amb indicacié del nombre
de participants, el nombre d’opinions emeses i I'informe de resposta.

3. No cal efectuar la consulta prévia en els casos seglents:

a) Quan es tracte de modificacions puntuals que regulen aspectes parcials del pla que es
modifique.

b) Quan es tracte d’instruments de planejament de desenvolupament parcial del planejament
general que puguen promoure per les i els particulars.
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¢) Quan concorreguen greus raons d’interés public que ho justifiquen. En particular, en la
tramitacio dels projectes territorials estrategics, el Consell decidira, en cada cas, sies du a

terme o no aquesta consulta prévia. 10

Article 52. Inici del procediment. Sol-licitud d’inici de I’avaluacié ambiental i territorial
estratégica.

1. El procediment s’iniciara amb la presentacié per I'0rgan promotor davant de I'dorgan
substantiu de la sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estrategica, acompanyada
d’un esborrany del pla i un document inicial estratégic amb el contingut seglient, expressat de
manera succinta, preliminar i esquematica:

a) Els objectius de la planificacio i la descripcié de la problematica sobre la qual actua.
b) L'abast, ambit i possible contingut de les alternatives del pla que es proposa.
c) El desenvolupament previsible del pla o programa.

d) Un diagnostic de la situacié del medi ambient i del territori abans de I'aplicacié del pla en
I'ambit afectat.

e) Els seus efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els elements estratégics del
territori, prenent en consideracié el canvi climatic.

f) La incardinacié en I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana i la seua incidéncia en
altres instruments de la planificacio territorial o sectorial.

2. En els casos de l'article 46.3 d’aquest text refés, quan I'érgan promotor considere que resulta
d’aplicacio el procediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial estratégica, a més haura
d’incloure’s en la documentacio:

a) La motivacié de I'aplicacié del procediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial
estrategica.

b) Un resum dels motius de la selecci6 de les alternatives previstes.

c) Les mesures previstes per a previndre, reduir i, en la mesura que siga possible, compensar,
qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient i en el territori, que es derive de
I'aplicacio del pla, aixi com per a mitigar la seua incidéncia sobre el canvi climatic i la seua
adaptacio a aquest.

d) Una descripcio de les mesures previstes per al seguiment ambiental del pla.

3. L'drgan substantiu remetra a I'0rgan ambiental la sol-licitud i la documentacié que
'acompanya presentades per I'd0rgan promotor, una vegada que haja comprovat que s’ajusta al
que estableixen els apartats anteriors i la legislacié sectorial.

4. En el termini de quinze dies des de la recepcio, 'd6rgan ambiental examinara la documentacio
presentada. Si apreciara que la sol-licitud no s’acompanya d’algun dels documents preceptius,
requerira a 'érgan promotor, informant-ne a I'd0rgan substantiu, perqué en el termini de deu dies
procedisca a 'esmena de la documentacio, interrompent-se el comput del termini per a la
finalitzacié de I'avaluacié. Si aixi no ho fera, es tindra a I' drgan promotor per desistit de la seua
peticid, prévia resolucié de I'organ ambiental. Este termini podra ser ampliat fins a cinc dies, a
peticié de la persona interessada o a iniciativa de I'6rgan ambiental, quan 'aportacié dels
documents requerits presente dificultats especials.

Aixi mateix, si 'd6rgan ambiental estima de manera inequivoca que el pla és manifestament
inviable per raons ambientals, o quan el document inicial estratégic no reunisca condicions de
qualitat suficients apreciades per I'drgan esmentat, o quan s’haja no admés o s’haja dictat una
declaracié ambiental i territorial estratégica desfavorable en un pla analeg al presentat, podra
declarar la inadmissio en el termini de trenta dies. Préviament, haura de donar audiéncia a

10 | >article 51.3.c es modifica per l'article 6 del Decret llei 14/2023, de desembre, del Consell, pel qual
es prorroguen les reduccions temporals de tarifes en els serveis publics de transport competéncia de la
Generalitat en 2024 per un periode de sis mesos, i es modifica I'article 51.3.c, I'apartat quart de la
disposicié addicional novena i la disposicio transitoria vint-i-quatrena del text refés de la Llei d'ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, en
relaciéo amb la tramitacié dels projectes territorials estrategics (PTE) i les DIC de regularitzacié (DICR)
(DOGV num. 9751 de 22.12.2023).
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I'drgan substantiu i a I'6rgan promotor, per un termini de deu dies, que suspendra el termini per
a declarar la inadmissio. La resolucio per la qual s’acorde la inadmissié justificara les seus
raons, i contra aquesta resolucié podran interposar-se els recursos que siguen procedents
legalment en via administrativa i judicial, si és el cas.

Article 53. Consultes a les administracions publiques afectades i elaboracié del
document d’abast de I’estudi ambiental i territorial estratégic.

1. L’érgan ambiental sotmetra el document que conté I'esborrany del pla i el document inicial
estratégic a consultes de les administracions publiques afectades d’acord amb I'article 50.1,
apartat b, d’aquest text refos i persones interessades, durant un termini minim de trenta dies
habils des de la recepcio de la sol-licitud d’'informe per als plans que afecten exclusivament
'ordenacié detallada o al sol urba que compte amb els serveis urbanistics implantats sense
modificacié de I's dominant de la zona d’ordenacié estructural corresponent i durant un termini
minim de seixanta dies habils per als plans que afecten les altres determinacions compreses en
'ordenacié estructural.

2. Una vegada rebuts els pronunciaments de les administracions publiques afectades i
persones interessades, o transcorregut el termini atorgat per a fer-ho, '6rgan ambiental ha
d’elaborar i trametre a I'd0rgan promotor i a I'6rgan substantiu, segons siga procedent, un dels
documents seguents:

a) Un document sobre I'abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, juntament amb les
contestacions rebudes a les consultes realitzades, en el qual es determinara I'amplitud, el nivell
de detall i el grau d’especificacié que ha de tenir I'estudi esmentat i instara la continuacio de la
tramitacié per el procediment ordinari.

b) Una resolucio d’informe ambiental i territorial estratégic, per considerar, d’acord amb els
criteris de I'annex VIl d’aquest text refds, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant
Decret del Consell que ho modifique, que el pla no té efectes significatius sobre el medi
ambient i el territori, i I'avaluacié ambiental i territorial estratégica es resoldra pel procediment
simplificat i indicant la procedéncia de la tramitacié del pla de conformitat amb el capitol
seglient o a la seua normativa sectorial.

¢) Una resoluci6 que considere que, encara que poden derivar-se de I'execucio del pla efectes
significatius sobre el medi ambient i el territori, la seua tramitacio ha de realitzar-se
simultaniament amb la del projecte i 'avaluacié ambiental es dura a terme d’acord amb la
legislacio d’avaluacio d'impacte ambiental de projectes, i s’emetra un document d’abast que
comprendra la valoracié ambiental dels aspectes propis del pla i els especifics del projecte.

d) Una resolucioé d’informe ambiental, per considerar, d’acord amb els criteris de I'annex VIII
d’aquest text refds, o disposicio reglamentaria aprovada mitjancant Decret del Consell que ho
modifique, i de I'analisi de les contestacions a les consultes realitzades, que el pla o el
programa si que té efectes significatius sobre el medi ambient i es considera, de manera
inequivoca, que el pla o el programa és manifestament inviable per raons ambientals.

3. El termini de qué disposa I'6rgan ambiental per a emetre el document que corresponga, de
conformitat amb I'apartat anterior, és de quatre mesos des de la recepcié del document de
sol-licitud, prorrogable per altres dos mesos en el cas de I'apartat a o quan la complexitat del
document ho requerisca.

4. El document d’abast incloura:
a) El resultat de les consultes realitzades a les administracions publiques afectades.

b) L'abast i el nivell de detall amb qué haja de redactar-se I'estudi ambiental i territorial
estratégic, amb referéncia als objectius ambientals i territorials i els seus indicadors, els
principis de sostenibilitat aplicables, les afeccions legals, els criteris i condicions ambientals,
funcionals i territorials estratégics i els possibles efectes significatius sobre el medi ambient i el
territori que s’han de considerar en la redaccié del pla o programa.

c) Pla de participacio publica que identifique les administracions publiques afectades i el public
interessat en el pla i les modalitats o 'amplitud d’'informaci6 i consulta. El pla de participacio
publica ha de contenir, almenys, la informacié publica mitjangant un anunci en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana i en un mitja de comunicacio social de premsa escrita de gran difusié i
posar la documentacio a disposicié del public. En el cas de revisions de plans generals
d’ordenacié estructural i de modificacions que comporten canvis de classificacio de sol que
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alteren el model territorial del municipi o en la qualificacio del sol que incrementen el seu
aprofitament, el pla de participacié publica ha d’incloure, a més i almenys, la celebracié de
sessions explicatives obertes al public sobre el contingut de 'ordenacid futura i les alternatives
presentades, I'elaboracié de resums i infografies de les propostes d’ordenacié més importants
per a facilitar la difusio i la comprensioé ciutadana de I'ordenacio, com també la memoria de
viabilitat econdmica preceptiva, elaborada sobre la base d’estudis de mercat rigorosos i
acreditats per societats de taxaciéo homologades per entitats publiques amb competéncia per a
aixd o per entitats analogues d’altres paisos.

Es permet la participacié telematica des d’un forum o un espai habilitat on el document siga
obert a la ciutadania i en qué es permeta fer-hi aportacions

5. El document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic es posara a disposicio del
public a través de la pagina web de I'd0rgan ambiental i de I'érgan substantiu.

6. El document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic caducara si, transcorreguts
dos anys des de la seua notificacio a 'é6rgan promotor, aquest no haguera remés a 'drgan
ambiental la documentacié referida en I'article 56 d’aquest text refos. Aquest termini podra
prorrogar-se justificadament per altres dos anys més.

7. La resolucié de l'informe ambiental i territorial estratégic emesa en el procediment simplificat
es comunicara a I'érgan promotor i a I'érgan substantiu, als efectes de continuar el procediment
d’aprovacio del pla de conformitat amb el capitol segiient d’aquest text refés o la legislacio
sectorial corresponent. Aquesta resolucio no sera susceptible de cap recurs, sense perjui que,
si és el cas, siguen procedents en via judicial contenciosa administrativa davant de la disposicid
de caracter general que haguera aprovat el pla o programa, o bé, sense perjui dels que siguen
procedents en via administrativa davant de I'acte, si és el cas, d’aprovacio del pla o programa.

L'informe ambiental i territorial estratégic perdra la seua vigéncia i cessara en la produccio dels
efectes que li sén propis si, una vegada publicat en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana,
no s’haguera aprovat el pla en el termini maxim de quatre anys des de la seua publicacié. En
aquests casos, la part promotora haura d’iniciar novament el procediment d’avaluacié ambiental
i territorial estratégica simplificada del pla.

8. La resolucio d’informe ambiental emesa d’acord amb l'article 53.2.d s’ha de notificar a I'drgan
promotor i a 'drgan substantiu i contra aquesta resolucié poden interposar-se els recursos
legalment procedents en via administrativa i judicial, si escau. L'informe ambiental s’ha de
publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i s’ha de posar a disposicio del public en
la pagina web de la Generalitat.

Article 54. Elaboracié de la versi6 inicial del pla o programa i I’estudi ambiental i
territorial estratéegic.

1. Una vegada emés el document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estrategic, I'érgan
promotor elaborara tots els documents que integren el pla. En el cas dels plans urbanistics o
territorials, haura d’incloure la documentacio exigible de conformitat amb el titol Il precedent,
que constituira la versio inicial del pla.

2. L’dérgan promotor també elaborara, simultaniament a la versio inicial del pla, I'estudi
ambiental i territorial estratégic, que haura de complir els requisits seglents:

a) Ser elaborat amb la precisié i grau de detall assenyalats en el document d’abast, tenint en

compte el contingut d’aquest document i els coneixements i métodes d’avaluacié existents, el
contingut i nivell de detall del pla, la fase del procés de decisid en que es troba i la mesura en
qué l'avaluacio necessite ser complementada en altres fases del procediment, per a evitar la

seua repeticio.

b) Facilitar la informacio6 especificada en I'annex VII d’aquest text refés, o disposicio
reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, aixi com aquella que
es considere raonablement necessaria per a assegurar la qualitat de I'estudi.

c) Ser accessible i intel-ligible per al public i les administracions publiques afectades i contindre
un resum no técnic de la informacioé a queé fa referencia I'annex VII d’aquest text refés, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

d) Incloure i integrar els estudis exigits per la legislacio sectorial per a analitzar els impactes en
sectors especifics com ara mobilitat, vivenda, Xarxa Natura 2000, patrimoni cultural, paisatge,
entre altres.
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3. Per a I'elaboracié de I'estudi ambiental i territorial estrategic es podra utilitzar la informacio
pertinent disponible que s’haja obtingut en I'elaboracié dels plans i programes promoguts per la
mateixa administracio publica que promou el pla, o per altres administracions publiques.

Article 55. Participacié publica i consultes.

1. La versi6 inicial del pla, inclos I'estudi ambiental i territorial estratégic i la resta de documents
exigibles per la normativa sectorial, els sotmetra I'érgan promotor a participacié publica i
consultes amb les administracions publiques afectades i amb les persones, les associacions,
les plataformes o els col-lectius que s’hi hagen pronunciat o aportat suggeriments en les fases
previes a la redaccié del pla o d’informacié del document d’abast, mitjangant les accions
definides en el pla de participacié publica.

2. Como a minim, caldra realitzar consultes a les administracions publiques afectades i
persones interessades, publicar anuncis en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en el
premsa escrita de gran difusié i posar a disposicio del public els documents mencionats en
I'apartat anterior. Els anuncis indicaran la direcci6 electronica per a consultar-la. La conselleria
competent per a I'aprovacié dels instruments de planejament, a través de la direccio general
corresponent, exercira les funciones de coordinacié necessaries en relaciéo amb I'obtencié dels
informes corresponents a les consultes que es realitzen als drgans de la Generalitat en aquesta
fase del procediment.

Aixi mateix, sera preceptiu realitzar consulta a les empreses subministradores d’aigua, energia
electrica, gas, telefonia i telecomunicacions, perqué emeten un informe sobre les necessitats i
condicions tecniques minimes imprescindibles dels projectes, obres i instal-lacions que hagen
d’executar-se amb carrec a I'actuacié urbanistica; aquest informe tindra caracter vinculant per a
les empreses subministradores i eficacia durant el termini que es fixe en el planejament o
programa d’actuacio per a I'execucio de les obres d’urbanitzaci6. L'administracié actuant en
'aprovacio definitiva dels dits instruments podra modificar o fixar, sense minva de la qualitat i
eficacia legalment exigible, les condicions d’'implantacié dels esmentats serveis sobre la base
de criteris d’eficiéncia economica derivats del corresponent procediment contradictori, impulsat
d’ofici o a peticié de les i els afectats. En defecte d’informe a I'instrument de planejament,
podra requerir-se abans de I'aprovacio dels programes d’actuacio, dels projectes d’execucio o
de reparcel-lacio, amb els mateixos efectes.

3. El periode de participacio publica i consultes sera 'adequat per a difondre la documentacié i
facilitar el seu examen, informe o al-legacié. El termini minim de participacié publica i consultes
sera de quaranta-cinc dies habils.

4. Passat, des de la sol-licitud de I'informe, el termini establit segons I'apartat anterior o el que
fixe la normativa sectorial respectiva, es continuara amb el procediment. A I'efecte de recaptar
els informes no emesos en termini que, d’acord amb aquesta normativa, foren preceptius, de
manera previa a I'aprovacié provisional de l'instrument de planejament, I'ajuntament requerira a
la Generalitat Valenciana perqué convoque de manera fefaent les administracions amb
competéncies afectades a una comissio informativa de coordinacié de la direccié general
competent en matéria d’'urbanisme, i en la convocatodria adjuntara, novament, la documentacio
necessaria per a emetre el corresponent informe, que podra evacuar-se en la mateixa reunié
de coordinacié de manera verbal. El contingut d’aquest informe sera recollit de manera literal i
en un apartat especific de I'acta.

Si I'informe no s’emet de manera escrita en el termini legalment establit, ni tampoc en la
comissi6 informativa de coordinacié de manera verbal, es considerara favorable al contingut del
pla amb caracter general. Aquest advertiment es posara de manifest en la convocatoria de la
comissi6 informativa de coordinacié que es mane a les diferents administracions.

Si 'emissié d’'una successio d’informes sectorials contradictoris entre si impedira I'aprovacié del
pla i la consecucio dels interessos publics que aquest implica, els serveis tecnics de la comissio
informativa de coordinacié podran adjuntar a la convocatoria de la comissié una solucio técnica
que harmonitze els dos informes sense entrar en contradiccié amb el contingut preceptiu de les
respectives normatives. L'emissié de I'informe definitiu a la solucioé técnica final en aquest cas
s’ha d’efectuar amb la mateixa forma i efectes indicats en el paragraf anterior.

No es considerara informe contradictori al contingut del pla la incompareixenga a la comissio
informativa de coordinacid, el silenci o una manifestacié contraria no justificada técnicament.
L'oposicié a I'aprovacio i entrada en vigor del pla haura d’efectuar-se per mitja dels



Decret legislatiu 1/2021 43 de 227

requeriments previstos en l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié
Contenciosa-administrativa, als efectes de la qual I'aprovacié del pla es notificara de manera
fefaent a les administracions que no hagen emés informe expreés.

Els tres paragrafs anteriors no resultaran d’aplicacio si la llei sectorial respectiva regula de
manera expressa el sentit del silenci dels seus informes.

5. Durant aquesta fase es poden formular al-legacions i observacions, i es poden aportar tot
tipus de documentacio o mitjans de prova que s’estimen adequats en suport seu.

6. Si, com a consequéncia d’informes i al-legacions, es pretén introduir canvis substancials en
la versié inicial del pla, abans d’adoptar-los s’ha de publicar un anunci d’'informacié publica en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en la pagina web de I'administracié promotora, junt
amb els informes i al-legacions que sustenten la modificacié proposada. En aquest periode de
20 dies, s’admeten, per a ser examinades i considerades, noves al-legacions referides als
canvis proposats; poden inadmetre’s les que reiteren arguments i redunden en aspectes dels
quals s’haja informat previament.

7. Una vegada finalitzat el termini de participacio publica i consultes en els termes establits en
el punt 4.c de l'article 53 d’aquest text refds, I'organ promotor ha d’elaborar el document de
participacio publica, que sintetitzara els seus resultats i ha de justificar com es prenen en
consideracio en una proposta de pla.

Article 56. Proposta de pla o programa i declaracié ambiental i territorial estratégica.

1. Després del periode de participacio publica i consultes, 'd6rgan promotor redactara una
proposta de pla on introduira les modificacions derivades d’aquest tramit, formara I'expedient
d’avaluacié ambiental i territorial estratégica i remetra tant la proposta de pla com I'expedient
d’avaluacié ambiental i territorial estratégica a I'é6rgan ambiental.

2. L’expedient d’avaluacié ambiental i territorial estratégica haura de contindre:
a) L’estudi ambiental i territorial estratégic.

b) Els resultats de les consultes, de la informacié publica i del pla de participacié publica en els
termes establits en 'apartat 4.c, de I'article 53, d’aquest text refos.

c) La descripcid de com s’han integrat en el pla els aspectes ambientals, funcionals i territorials,
i de com s’han pres en consideracié el document d’abast, I'estudi ambiental i territorial
estratégic i el resultat de les consultes i la informacié publica. També es descriura la previsio
dels efectes significatius sobre el medi ambient i el model territorial que es derivaran de
I'aplicacio del pla.

d) La justificacio que s’han complit les previsions legals propies del procés d’elaboracio i
avaluacié ambiental i territorial estratégica del pla, amb les particularitats del pla de participacio
publica.

e) L'analisi del compliment dels parametres, determinacions i documents exigibles per a la
formalitzacio del pla, d’acord amb la legislacioé aplicable, i proposar també mesures de
seguiment.

3. L'dérgan ambiental realitzara una analisi técnica de I'expedient, on es consideraran els
aspectes seguents:

a) Verificara que I'expedient d’avaluacioé ambiental i territorial estratégica continga el que preveu
'apartat anterior.

b) Analitzara els impactes significatius de I'aplicacio del pla en el medi ambient i el territori, que
incloura I'evolucio dels elements del medi ambient que prendra en consideracié el canvi
climatic.

4. Si, una vegada realitzat I'analisi técnica de I'expedient d’avaluacié ambiental i territorial
estratégica, 'é6rgan ambiental conclou que la informacié publica o les consultes no s’han
realitzat d’acord amb aquest text refés o que es requereix informacié addicional per a formular
la declaracié ambiental i territorial estratégica, sol-licitara 'esmena escaient o el compliment
adequat a I'd6rgan promotor o substantiu en els termes de la legislacié de I'Estat sobre avaluacio
ambiental. Si, transcorreguts tres mesos, I'0rgan ambiental no ha rebut 'esmena de I'expedient
o la documentacié addicional requerida, o si, una vegada presentada, és insuficient, de
conformitat amb la legislacio de I'Estat en matéria d’avaluacié ambiental i de regim juridic i
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procediment administratiu comu, procedira a I'arxivament de les actuacions, i considerara
finalitzada I'avaluacié ambiental i territorial estratégica pel procediment ordinari. Contra aquesta
resolucié podran interposar-se els recursos legalment procedents en via administrativa i
judicial, si és el cas.

5. L’érgan ambiental continuara el procediment sempre que dispose dels elements de jui
suficients per a realitzar 'avaluacié ambiental i territorial estratégica. Si en I'expedient
d’avaluacié ambiental i territorial estratégica no consta algun dels informes de les
administracions publiques afectades, consultades d’acord amb el que preveu aquest capitol, i
I'érgan ambiental no disposa d’elements de jui suficients per a realitzar I'avaluacié ambiental i
territorial estrategica, actuara d’acord amb el que preveu per a aquest cas la legislacio de
I'Estat en matéria d’avaluacié ambiental.

6. Una vegada realitzada I'analisi técnica i quan, si és el cas, s’haja completat I'estudi ambiental
i territorial estratégic, I'0rgan ambiental formulara la declaracié ambiental i territorial estrategica.
Aquesta declaracio tindra una exposicié dels fets, la qual resumira les principals fites del
procediment, incloent-hi els resultats de les consultes, aixi com de la informacié publica, i les
determinacions, mesures o condicions finals que hagen d’incorporar-se en el pla o programa,
amb caracter previ a la seua aprovacié definitiva.

7. La declaracié ambiental i territorial estrategica sera coherent amb el document d’abast i les
altres actuacions de I'administracio autondmica al llarg del procediment. L'd0rgan ambiental
podra aplicar nous criteris motivats per circumstancies sobrevingudes de caracter rellevant,
sempre que siguen degudament justificades, o per haver transcorregut més de dos anys des de
I'anterior pronunciament. La declaracié ambiental i territorial estratégica ha de ponderar i
harmonitzar el resultat dels informes i documents que precedisquen la seua emissio, amb una
valoracio raonada de la seua rellevancia i contingut, i resoldre amb motivacié propia sobre les
determinacions finals que hagen d’incorporar-se al pla o, si és el cas, sobre la inviabilitat
ambiental o territorial del pla en els termes proposats.

8. La declaracié ambiental i territorial estratégica s’emetra en el termini maxim de tres mesos
des de la presentacié de tota la documentacié davant de I'érgan ambiental; termini que I'drgan
esmentat podra prorrogar per altres tres mesos, quan la complexitat de 'assumpte ho
requerisca. Es publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana la declaracié ambiental i
territorial estratégica i es posara a disposicié del public en la pagina web de la Generalitat.

9. La declaracié ambiental i territorial estratégica tindra naturalesa d’informe preceptiu i
determinant. Per tant, no sera susceptible de cap recurs, sense perjui dels que, si és el cas,
siguen procedents en via judicial contenciosa administrativa contra la disposicioé de caracter
general que haguera aprovat el pla, o bé, sense perjui dels que siguen procedents en via
administrativa o judicial davant de 'acte, si és el cas, d’aprovacio del pla.

Article 57. Aprovacio6 del pla sotmés a avaluacié ambiental i territorial estratégica i
publicitat.

1. Una vegada emesa la declaracié ambiental i territorial estratégica, s’ha de remetre a I'd0rgan
promotor per tal que incloga en el pla, si n’hi ha, les determinacions establides en 'esmentada
declaracio, abans de I'aprovacié del pla. Si I'érgan promotor no és el competent per a
I'aprovacio definitiva del pla, ha de remetre la proposta de pla i la declaraciéo ambiental i
territorial estrategica a I'organ que, d’acord amb I'article 44 d’aquest text refés o amb la seua
legislacio sectorial, ostente la competéncia per a I'aprovacié definitiva.

2. L’dérgan competent ha de resoldre sobre I'aprovacio del pla d’acord amb aquest text refés o
amb la normativa sectorial aplicable, i ha de verificar la inclusio de les determinacions de la
declaracié ambiental i territorial estratégica i prendre en consideracio raonada els estudis i
documents sectorials que 'acompanyen. El termini per a I'aprovacié definitiva dels plans
urbanistics i territorials és de tres mesos des de la recepcié de la documentacié completa.

3. Quan les objeccions a I'aprovaci6 definitiva afecten arees o determinacions tan concretes
que, si en prescindim, el pla es pot aplicar amb coheréncia, aquest s’ha d’aprovar
definitivament, excepte en la part objecte d’objeccions, que ha de quedar en suspens fins que
siga rectificada en els termes precisats per la resolucié aprovatoria. Si les objeccions sén
d’abast limitat i poden esmenar-se amb una correccié técnica especifica consensuada amb
I’érgan promotor, I'aprovacio definitiva s’ha de supeditar en la seua eficacia a la mera
formalitzacié documental de la correccid. La resolucié aprovatoria pot delegar en un o6rgan
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subordinat, inclus unipersonal, la facultat de comprovar que la correccié s’efectua en els termes
acordats, i, una vegada verificat aixd, ordenar la publicacié de I'aprovacié definitiva.

4. Si amb caracter previ a I'aprovacié definitiva del pla cal sol-licitar nous informes, en el cas
que, transcorregut el termini establit per a 'emissid, aquesta no es produeix, o existeix
contradiccio en el contingut de dos o més informes, s’ha d’actuar de conformitat amb el que
estableix I'apartat 4 de I'article 55.

5. Al'efecte del regulat en I'apartat tercer d’aquest article, s’entén per correccions aquelles que
tinguen per objecte la incorporacié de modificacions, determinacions o continguts a I'instrument
de planejament en tramitacio, en els termes que s’indiquen en 'acord aprovatori supeditat,
sense implicar un nou acord aprovatori, 0 que es referisquen a la forma de presentacio del
document, com l'elaboracié d’un text refds o altres suposits analegs.

6. Al costat del document de pla, per a la seua aprovacio, 'd6rgan promotor haura de presentar
un document amb el contingut de les lletres b i ¢ de I'apartat 7 d’aquest article.

7. L'acord d’aprovacio definitiva dels plans urbanistics municipals, junt amb les seues normes
urbanistiques, s’ha de publicar, per a la seua entrada en vigor, en el butlleti oficial de la
provincia. L’acord d’aprovacié definitiva de la resta de plans, junt amb les seues normes
urbanistiques, s’ha de publicar, para la seua entrada en vigor, en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana. Aquesta publicacié ha d’incloure els documents seglients:

a) La resolucio per la qual s’adopta o aprova el pla aprovat i una referéncia a la direccio de la
pagina web en qué I'd0rgan substantiu posa a disposicio del public el contingut integre del pla
esmentat.

b) La declaracié ambiental i territorial estratégica.

c) Les raons de I'eleccié de l'alternativa seleccionada, en relaciéo amb les alternatives
considerades, i les mesures adoptades per al seguiment dels efectes en el medi ambient i el
territori derivats de I'aplicacio del pla.

8. Els plans entren en vigor als quinze dies de la seua publicacio.

9. Tota la documentacié s’ha de presentar segons els formats establits en I'annex IX d’aquest
text refos, o disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

10. Els ajuntaments publicaran en la seua pagina web les instruccions, criteris interpretatius i
protocols técnics relatius al seu planejament urbanistic. No tindran eficacia, i per tant, no seran

exigibles, aquells criteris, instruccions i protocols no public:ats.11

Article 58. Seguiment i modificacié de la declaracié ambiental i territorial estratégica.

1. L’dérgan promotor haura de posar a disposicio del public, administracions publiques afectades
i organ ambiental, una copia del pla aprovat i una declaracio expressiva de com s’hi han
integrat els aspectes ambientals i territorials, com s’han pres en consideracié I'estudi ambiental
i territorial estratégic, la declaracié ambiental i territorial estratégica i el resultat de les consultes,
discrepancies i al'legacions, i facilitara un resum no técnic d’aquesta informacio.

2. L’érgan promotor, en col-laboracié amb I'd6rgan ambiental, haura de realitzar un seguiment
dels efectes en el medi ambient i el territori derivats de I'aplicacio del pla, per a la deteccio
rapida d’efectes adversos no hi previstos. En el cas dels plans urbanistics i territorials, amb eixa
finalitat 'drgan promotor elevara a I'6rgan ambiental els informes de seguiment amb la
periodicitat minima prevista en la declaracié ambiental i territorial estrategica. Si es tracta de
plans municipals, els informes de seguiment tindran una periodicitat minima quadriennal o una
vegada per mandat corporatiu, per a verificar-ne el compliment de les previsions i objectius,
d’acord amb els indicadors recollits en el pla. No es podran promoure modificacions d’ aquests
plans sense el compliment del requisit esmentat.

3. La declaracié ambiental i territorial estratégica d’'un pla aprovat podra modificar-se en les
circumstancies i pel procediment establit en la legislacié de I'Estat sobre avaluacié ambiental.

1 L’apartat 10 de l'article 57 s’afig per 'article 135 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre, de mesures
fiscals, de gestié administrativa i financera, i d'organitzacié de la Generalitat (DOGV num. 9756 de
30.12.2023). Vegeu la disposicio transitoria tercera de la Llei 7/2023, de 26 de desembre, quant al
termini per a la publicacio de les instruccions interpretatives relatives al Planejament Urbanistic.
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Article 59. Caducitat de la declaracié ambiental i territorial estratégica.

1. La declaracié ambiental i territorial estratégica perdra la seua vigéncia i cessara en la
produccio dels efectes que li sén propis si, una vegada publicada en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, no s’haguera procedit a 'adopcié o aprovacio del pla en el termini
maxim de dos anys des de la seua publicacié. En aquests casos, la part promotora haura
d’iniciar novament el tramit d’avaluacié ambiental i territorial estratégica del pla, llevat que
s’acorde la prorroga de la vigencia de la declaracié ambiental i territorial estratégica en els
termes que preveuen els apartats seguents.

2. La part promotora podra sol-licitar la prorroga de la vigéncia de la declaracié ambiental i
territorial estratégica abans que transcérrega el termini previst en I'apartat anterior. La sol-licitud
formulada la part promotora suspendra el termini de dos anys de I'apartat anterior.

3. Ala vista d’aquesta sol-licitud, 'drgan ambiental podra acordar la prorroga de la vigéncia de
la declaracio ambiental i territorial estratégica en el cas que no s’hagen produit canvis
substancials en els elements essencials que van servir de base per a realitzar I'avaluacié
ambiental i territorial estratégica, i ampliara la seua vigéncia per dos anys addicionals.
Transcorregut aquest termini sense que s’haja aprovat el pla, la part promotora haura d’iniciar
novament el procediment d’avaluacié ambiental i territorial estratégica.

4. ’organ ambiental resoldra la sol-licitud de prorroga en un termini de sis mesos comptador
des de la data de presentacio d’aquesta sol-licitud. Préviament, '6rgan ambiental sol-licitara
gue emeten informe les administracions publiques afectades per raé de la matéria en relacio
amb els elements essencials que van servir de base per a realitzar I'avaluacié ambiental i
territorial estrategica. Aquestes administracions hauran de pronunciar-se en el termini de dos
mesos, que podra ampliar-se, per raons degudament justificades, un mes més.

5. Transcorregut el termini de sis mesos sense que I'0rgan ambiental haja notificat la prorroga
de la vigéncia de la declaracié ambiental i territorial estratégica s’entendra estimada la
sol-licitud de prorroga.

Article 60. Es deixa sense contingut 12

CAPITOL Il
Tramitacio dels plans no subjectes al procediment ordinari
d’avaluacié ambiental i territorial estratégica

Article 61. Tramitacié dels plans que no estiguen subjectes al procediment ordinari
d’avaluacié ambiental i territorial estratégica.

1. Quan un pla no estiga subjecte al procediment ordinari d’avaluacié ambiental i territorial
estratégica, una vegada realitzades les actuacions previstes en els articles 52 i 53 d’aquest text
refds, se seguiran els seglents tramits:

a) Informacié publica durant un periode minim de quaranta-cinc dies, assegurant, com a minim,
les mesures minimes de publicitat exigides per I'article 55.2 d’aquest text refos. El termini minim
sera de vint dies quan es tracte d’estudis de detall.

b) Durant el mateix termini d’informacio6 publica es consultara als organismes afectats, amb
peticio dels informes exigibles d’acord amb la legislacio sectorial, aixi com a les entitats
subministradores dels serveis publics urbans que puguen resultar afectades. La falta d’emissio
dels informes esmentats en el termini establit permetra seguir la tramitacié de les actuacions en
els termes establits en l'article 55.4. Quan els informes a qué fa referéncia el present titol hagen
de ser evacuats per ’Administraciéo General de I'Estat, se sotmetran al que es disposa en la
legislacio estatal que siga aplicable.

c¢) Si, com a consequéncia d’'informes i al-legacions, es pretén introduir canvis substancials en
la proposta de pla, abans d’adoptar-los es comunicaran a les parts interessades i, mitjangant
una resolucié de l'alcaldia, se sotmetran a informacié publica pel termini de vint dies,

12 | article 60 es deixa sense contingut per l'article 174 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre.
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acompanyats dels informes i al-legacions que sustenten la modificacié proposada. La
publicacié i notificacio a les parts interessades es faran conforme a I'article 55.6 d’aquest text
refés. Durant eixe periode s’admetran, per al seu examen i consideracio, noves al-legacions
referides als canvis proposats; podran inadmetre’s les que reiteren arguments i redunden en
aspectes previament informats. En aquest cas d’introduccié de canvis substancials en la
proposta d’un pla que haguera sigut objecte d’'un procediment simplificat d’avaluacié ambiental i
territorial estrategica, per abséncia d’efectes significatius sobre el medi ambient i el territori,
sera necessari requerir de I'érgan ambiental un informe que determine si les modificacions que
es pretén introduir no tindran efectes significatius sobre el medi ambient i el territori o si
requereixen la tramitacio del procediment ordinari d’avaluacié ambiental i territorial estratégica,
per ser previsible que es produisquen efectes significatius sobre el medi ambient i el territori.

d) Una vegada concloses les anteriors actuacions, el pla sera sotmés a aprovacio pel Ple de
I’Ajuntament o 0rgan que corresponga. Quan es modifique I'ordenacio estructural, 'aprovacié
definitiva correspondra a la conselleria competent en urbanisme. Els plans que tinguen com a
objecte una diferent zonificacié o Us urbanistic de zones verdes previstes requeriran dictamen
previ del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

2. L’acord d’aprovacio definitiva, junt amb les seues normes urbanistiques, es publicaran per a
I'entrada en vigor en el butlleti oficial de la provincia. Quan I'aprovacio definitiva siga municipal,
abans de la publicacid, es remetra una copia digital del pla a la conselleria competent en
matéria d’ordenacié del territori i urbanisme per a la inscripcié en el Registre Autonomic
d’Instruments de Planejament Urbanistic.

Article 62. Tramitacié simultania de distints plans.

1. Es podran tramitar simultaniament distints instruments de planejament que siguen
congruents entre si.

2. Quan es tramite simultaniament un pla general estructural i un pla d’ordenacié detallat
s’hauran d’observar les seguents regles:

a) L’'ajuntament ha de formular la sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental estratégica, que es
remetra a cada 6rgan ambiental per mitja de I'érgan substantiu competent per a aprovar cada
un dels plans.

b) L'dérgan ambiental autondmic ha d’emetre un document d’abast que donara cobertura al pla
general estructural. L’drgan ambiental municipal ha d’emetre un document d’abast que donara
cobertura al pla general detallat.

c) Es poden compartir documents informatius i justificatius que servisquen de fonament a les
determinacions dels dos plans.

d) El tramit de participacio publica i consultes ha de ser simultani per als dos documents.

e) L'ajuntament haura de remetre a I'6rgan ambiental autondmic la proposta de pla general
estructural perqué emeta la declaracié ambiental estratégica.

f) El pla general estructural s’haura d’aprovar amb caracter previ al planejament d’ordenacio
detallada.

g) Si, com a consequéncia de I'aprovacié definitiva autondmica del pla estructural, I'ajuntament
proposara millores en I'ordenacio detallada que canviaren aspectes substancials de la versio
inicial d’aquesta, s’efectuara una nova informacié al public en els termes de 'apartat 6 de
l'article 55 d’aquest text refés. En cap cas podran adoptar-se canvis o propostes que s’aparten
de les determinacions establides en el pla general estructural que conté I'ordenacio estructural.

h) Després de I'aprovacié definitiva autondomica del pla general estructural i, si escau, de la
nova informacio al public, I'ajuntament efectuara I'aprovacié definitiva del pla detallat, després
de la declaracié ambiental estratégica emesa per I'érgan ambiental municipal.
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CAPITOL IV
Tramitacio dels projectes d’inversié estratégica sostenible

Article 63. Procediment per al desenvolupament d’un projecte d’inversié estratégica
sostenible.

1. El procediment d’aprovacioé d’un projecte d’inversié estratégica sostenible consta de tres
fases:

a) La fase de la declaracio del projecte com a inversié estratégica sostenible acordada pel
Consell.

b) La fase de I'aprovacio del pla i el projecte en qué es concreta I'actuacié per la conselleria
competent en matéria d’ordenacié del territori i urbanisme.

c) L'aprovacio dels instruments de gestid, seguiment i control de I'execucié de I'actuacio per
I'dérgan de I'administracié que, en cada cas, designe el Consell.

2. L’acord del Consell és el document prescriptiu per a redactar el pla, el projecte i I'estudi
ambiental i territorial estratégic corresponent. A aquest efecte, 'acord ha de determinar els
requisits urbanistics, ambientals i territorials que s’han d’aplicar per a cada actuacio, atés el que
ha assenyalat el document d’abast de I'avaluacié ambiental i I'informe previst en l'article 64.3.

De forma prévia a I'adopcié d’aquest acord, la conselleria amb competéncies en ordenacio del
territori ha de compareixer davant de la comissio corresponent de les Corts en una
compareixenga que s’ha de desenvolupar en forma analoga a la prevista en el Reglament de
les Corts per a 'examen de programes i plans que tramet el Consell.

3. L'aprovacio del pla i el projecte correspon a la conselleria competent en matéria d’'ordenacio
del territori. L'aprovacié dels instruments de gestio, seguiment i control de la seua execucio
correspon a I'érgan de 'administracié que, en cada cas, designe el Consell.

L'aprovacio del pla i el projecte pot ser simultania a la dels instruments per al desenvolupament
i 'execucio quan aixi ho permeten les circumstancies del cas.

Article 64. Iniciativa i declaracié d’un projecte d’inversi6 estratégica sostenible.

1. La conselleria amb competéncia material rellevant per als objectius del projecte d’inversio
estratégica sostenible, a instancia de la part aspirant a promotora, en el termini de 15 dies des
de la sol‘licitud, ha de formular una consulta sobre la viabilitat de la seua iniciativa davant la
conselleria competent en matéria d’ordenacié del territori, amb una proposta esquematica. En
aquesta proposta, com a minim, s’ha de preveure:

a) Descripcié dels usos i activitats proposats, amb el grau de detall d’'un avantprojecte, els seus
efectes favorables i permanents des del punt de vista econdmic, a nivell de renda i generacié
d’ocupacio, i des del punt de vista social i ambiental.

b) Descripcio de les diferents alternatives possibles, amb justificacioé de la dificultat de gestionar
urbanisticament el desenvolupament de la seua implantacié mitjangant I'aplicacié d’algun dels
instruments d’ordenacio establits en aquest text refos per al sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable, en els termes establits en I'apartat 3.

c) Integracio de I'ambit de I'actuacio en la infraestructura verda del territori.

d) Analisi preliminar de 'adequacié a les xarxes d’infraestructures i dotacions existents o, si
escau, proposta d’ampliacid.

e) Informes de viabilitat i sostenibilitat econdmica, amb la justificacio dels recursos financers
necessaris per a fer front a 'actuacié i una analisi dels costos externs d’aquesta.

f) Proposta de participacio publica en els termes establits en I'article 53.4.c d’aquest text refos.

g) Informacio sobre Ia titularitat dels terrenys i dels acords a qué s’ha arribat entre les parts
aspirants a promotora i la propietaria.

h) Sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estratégica, d’acord amb I'article 52.1
d’aquest text refos, que avalue les afectacions al territori des del punt de vista socioeconomic i
ambiental.

2. La conselleria competent en matéria d’ordenacié del territori, una vegada completat, si
escau, el tramit d’esmena i millora de la sol-licitud, en els termes regulats en la legislacié sobre
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procediment administratiu comu, ha de resoldre en el termini d’'un mes sobre 'admissio a tramit
atesos els requisits de I'article 17 d’aquest text refds, sense prejutjar el sentit de la resolucio
final del Consell ni el resultat de I'avaluacié ambiental.

En la mateixa resolucié ha d’acordar una audiéncia a I'ajuntament o ajuntaments afectats i un
tramit d’informacié public per un termini d’'un mes. | ha de trametre el projecte a I'drgan
ambiental per tal d’iniciar 'avaluacié ambiental estrategica i 'emissioé del document ambiental
que escaiga, d’acord amb els articles 52 i 53 d’aquest text refos.

3. Una vegada emés aquest document, la conselleria competent en matéria d’ordenacio del
territori preparara, en el termini d’'un mes, un informe sobre el projecte d’inversié estratégica
sostenible que ha de contindre:

a) L'adequacié als requisits legals per a la declaracié com a projecte d’inversio estrategica
sostenible.

b) La determinaci6 d’aspectes ambientals, territorials, inclusius i funcionals que calga
considerar.

c) Abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, de l'instrument de paisatge i del procés de
participacio publica i consultes.

d) ldentificacio dels instruments i els estandards urbanistics necessaris i la sequéncia de la
tramitacié que ha d’incloure els llindars dels parametres urbanistics relatius a I'edificabilitat, les
usos detallats, les tipologies edificatories i la resta de condicions que han de caracteritzar el pla
que en desenvolupe I'ordenacié urbanistica.

e) Pel que fa a la participacié publica en les plusvalues que la declaracié comporta, s’establira
una compensacio de fins al 10 % del valor equivalent a la inversié global corresponent a
l'actuacid, materialitzable en metal-lic o en sol, que s’haura d’entregar a 'administracié actuant
i, finalment, definicié de la seqlieéncia de la seua tramitacio.

f) Resultat de les audiencies, les consultes i la informacié publica, mitjancant un informe en qué
es realitze un resum del seu contingut i la forma en qué han de ser recollides o no en I'informe
que s’emeta.

4. ’acord del Consell ha de designar els organs responsables de I'elaboracid, la tramitacio,
I'aprovacio, la gestid i el seguiment del projecte d’inversio estratégica sostenible corresponent i
dels restants instruments de gesti6 i edificacio.

5. L'acord del Consell ha d’exigir garanties financeres en quantia equivalent en, almenys, un 10
% de les obres d’urbanitzacio.

6. L’'acord del Consell és una mera determinacioé del caracter estratégic de I'actuacio i
procedéncia de la seua tramitacié com a projecte d’inversié estratégica sostenible i no suposa
en cap cas l'aprovacié del pla o projecte. Només, en el cas que es produisca I'aprovacio del pla
i projecte, d’acord amb la tramitacié prevista en el seglent article, I'instrument d’ordenacié
presentat s’ha de considerar com un projecte d’inversio estratégica sostenible.

Article 65. Elaboracié i aprovacioé del plai el projecte.

1. El pla i projecte han de ser elaborats, incorporant el seu estudi ambiental i territorial
estratégic, amb I'abast i condicions prescrits en I'acord de declaracid. L'organ responsable ho
ha de sotmetre a participacio publica i consultes, segons el que estableix aquest acord, per un
termini minim de quaranta-cinc dies. En el marc d’aquestes consultes, en tot cas, és preceptiu
demanar informes dels ajuntaments i institucions afectades.

Una vegada elevat a I'd6rgan ambiental, aquest ha d’elaborar una declaracié ambiental i
territorial estratégica, les determinacions de la qual s’han d’incorporar al pla i projecte per a
I'aprovacio d’acord amb el que estableix el capitol Il d’aquest titol.

2. La resolucié aprovatoria del pla i el projecte d’inversio estratégica sostenible comporta els
efectes seguents:

a) Modificacio del planejament vigent, sense que siguen necessaris més tramits posteriors, ni
altres condicions de planejament o gestié urbanistica més que les definides en la resolucio
aprovatoria. Amb aquest fi el document ha de comprendre totes les modificacions d’ordenacio,
fora i dins de 'ambit de I'actuacié, de tots els instruments d’ordenacié afectats per aquesta.
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b) Designacio de la part promotora i fixacié de les seues obligacions, que han d’incloure
executar i sufragar les obres, projectes i actuacions que s’especifiquen, incloent-hi la connexio
de l'actuacié i el suplement de les infraestructures necessaries per a la seua integracio
equilibrada en el territori.

c) Establiment de les condicions juridicoecondmiques de I'actuacid, que s’han de formalitzar
mitjangant un conveni que regule les obligacions i els drets de la part promotora, de les
persones propietaries adherides i de 'administracio.

d) Establiment d’'una programacié temporal per al desenvolupament de les fases de gestio i
execucio del projecte d’inversio estratégica sostenible que seran obligatoris per a la part
promotora. El seu incompliment injustificat habilitara la conselleria competent en matéria
d’ordenacié del territori i urbanisme per a requerir a la part promotora i, en cas d’inactivitat,
iniciar el procediment de declaracié de caducitat de la declaracio, la tramitacié del qual s’ha de
dur a terme en els termes que es preveuen en aquest text refos per a la caducitat dels
programes d’actuaci6 integrada i la consequéncia del qual sera la pérdua dels efectes
d’aquesta declaracio i les prerrogatives subsegtients per a la part promotora.

3. La resolucio ha de fixar justificadament el sistema de gestio, ponderant els interessos
col-lectius i particulars que resulten afectats. La resolucié aprovatoria ha de comportar la
declaracio d’utilitat publica o interés social i de la necessitat d’'urgent ocupacié dels béns i els
drets necessaris per a desenvolupar I'actuacio.

El Consell pot eximir excepcionalment el projecte d’inversié economica sostenible de les
llicencies municipals d’obres i activitat, i de les autoritzacions la regulacio de les quals siga
competéncia de la Generalitat. Per a la resta de llicéncies regeix el que determinen les

legislacions estatal i europea. 13

4. El projecte ha d’incloure una estimacié aproximada dels costos d’urbanitzacio, sobre la base
d’'un avantprojecte d’urbanitzacio. L'acord del Consell ha d’establir 'érgan competent per a
I'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacié i la resta d’instruments de gestio del pla i del
projecte d’edificacié. La fixacié de parametres que estiguen relacionats amb els costos
d’urbanitzacio té caracter provisional fins que queden definitivament fixats aquests costos en el
projecte d’urbanitzacié aprovat.

Article 66. Execuci6 del projecte d’inversié estratégica sostenible.

1. Amb caracter previ a I'eficacia de la resolucié aprovatoria, s’ha d’exigir a la part promotora
que subscriga i garantisca els seus compromisos en forma legal. Les garanties s’han de
presentar davant la Generalitat, que ha de vetllar pel compliment de la resolucié aprovatoria.

2. La part promotora ha d’aportar davant I'érgan designat competent per a la seua aprovacio, el
projecte d’urbanitzacid, el projecte d’edificacio i la resta d’instruments de gestié en el termini
compromes; aixi mateix, ha d’acreditar mitjangant un certificat registral la inscripcio de la
condicié a qué es refereix I'article 17.4 d’aquest text refos. Les resolucions adoptades han de
ser comunicades a la conselleria competent en ordenacio del territori a I'efecte del seguiment
d’aquestes. El control de I'execucié de les obres d’urbanitzacio i edificacié correspon a
'administracié municipal, que ha d’informar sobre I'evolucid i la conclusié d’aquestes a I'drgan
autonomic responsable. No obstant aixd, de manera subsidiaria, 'administracié autondomica pot
actuar en cas d’inactivitat municipal.

3. Si la part promotora del projecte d’inversio estratégica sostenible és una administracié
publica, I'activitat d’execucié de la urbanitzacio I'ha de fer aquesta, per gestié directa o
indirecta. En qualsevol altre cas, I'activitat d’execucié de la urbanitzacié ha d’assignar-se
després de la seleccio escaient mitjangant un procediment sotmés a condicions de publicitat,
concurréncia i criteris d’adjudicacioé que salvaguarden una participacié adequada de la
comunitat en les plusvalues derivades de les actuacions urbanistiques.

4. La renuncia a la condici6 de part promotora o la transmissié d’aquesta ha de ser autoritzada
per I'6rgan de 'administracié competent per al seguiment de I'actuacié, com també qualssevol
altres canvis en les condicions de gestio establides inicialment.

13 L'apartat 3 de I'article 65 es modifica per l'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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5. L'incompliment per la part promotora de les condicions i dels terminis d’execucié estipulats
en determina la substitucio o la caducitat del projecte d’inversié estratégica sostenible i la
confiscacio de les garanties prestades, amb audiéncia prévia de la persona interessada. La
declaracio6 de caducitat comporta la reversié, la retroaccié i la reposicié de béns, actuacions i
obres, i també, si escau, la derogacié de previsions del planejament, en els termes que resolga
la conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori. La resolucié pot diferenciar
determinats ambits en funcié de la situacié en qué es troben i s’ha d’adoptar el régim especific
de substitucid o caducitat a cadascuna d’aquestes que els siga aplicable d’acord amb aquest
article, de forma coherent amb aquesta situacié. Els danys i els perjudicis ocasionats a
'administracio, a les persones propietaries adherides i a terceres, han de ser exigibles a la part
promotora i, en cas que no siguen satisfets, es poden executar les garanties al respecte.

CAPITOL V
Previsions addicionals sobre la formulacio, aprovacio,
suspensio i modificacié dels plans.

Article 67. Modificacié dels plans.

1. Els plans s’han de revisar o modificar pel procediment previst en aquest text refés amb
caracter general per a aprovar-los excepte previsio legal especifica.

2. Els plans parcials, els plans especials previstos en el planejament general i els plans de
reforma interior, amb caracter general, no podran modificar determinacions del pla general
estructural. De manera excepcional i degudament justificada, es podran establir modificacions
puntuals que tinguen per objecte ajustar aquestes determinacions a I'analisi més detallada del
territori propi de la seua escala, que s’hauran d’ajustar a les seguents condicions:

a) Si I'érgan ambiental entén que la modificacio té o pot tindre efectes significatius sobre el
medi ambient i el territori i emet el document d’abast, se seguira el procediment ordinari previst
en el capitol Il d’aquest titol.

b) Si 'drgan ambiental entén que la modificacié no té o pot tindre efectes significatius sobre el
medi ambient i el territori i emet I'informe ambiental i territorial estratégic, se seguira el
procediment simplificat previst en el capitol Il d’aquest titol. Hauran de complir-se les
condicions vinculants que, en el seu cas, hagen imposat I'informe ambiental i territorial.

3. Les noves solucions proposades han de mantenir I'equilibri del planejament vigent entre les
dotacions publiques i I'aprofitament lucratiu, i han de suplementar, si escau, la xarxa primaria i
la xarxa secundaria de dotacions, de manera que complisquen els criteris de qualitat, capacitat
i idoneitat exigits segons I'annex IV d’aquest text refés, o disposicid reglamentaria aprovada
mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

No cal suplementar la supressio, total o parcial, d’aquells usos que, fins i tot estant qualificats
pel planejament vigent com a equipament public, I'is public implantat al seu dia no responga
avui a la prestacio de serveis publics. Les superficies destinades a aquests usos no seran
computables per al calcul de I'estandard dotacional global.

A l'efecte de verificar el manteniment de I'equilibri preexistent entre les dotacions publiques i
'aprofitament lucratiu, com també el manteniment de I'estandard global dotacional, unicament
s’han de considerar les zones verdes qualificades en el planejament vigent que complisquen
les condicions funcionals i de qualitat exigits per a aquestes en I'annex IV d’aquest text refés, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.
S’exceptuen d’aquesta regla general els suposits d'increment d’edificabilitat en sol urba
regulats en I'article 36.4.

4. La revisio i modificacié de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana s’ha de dur a
terme mitjangant el procediment previst en aquest text refés. No obstant aixd, s’ha d’actualitzar
periddicament mitjangant la posada al dia de les dades i informacions de base utilitzades per a
elaborar-la, inclosa la representacio cartografica i el seguiment dels indicadors de compliment.
Aquesta actualitzacié s’ha de formalitzar mitjangant una resolucié de la persona titular de la
conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori que s’ha de publicar en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana i s’ha de divulgar a través de la pagina web d’aquesta conselleria.
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5. Quan es produisca una modificacio en plans o altres instruments de planejament urbanistic
que tinguen per objecte una zonificacié o Us urbanistic diferents de zones verdes o espais
lliures, es requerira un dictamen previ del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
abans de I'aprovacio del pla.

6. La tramitacio de qualsevol pla que incremente I'edificabilitat residencial prevista en el
planejament requereix la justificacié per I'ajuntament del compliment de les prescripcions
contingudes en l'article 190 i de la necessitat d'incrementar I'edificabilitat residencial per a
satisfer noves demandes d’aquest Us.

7. Té, en tot cas, la consideracié de modificacié de I'ordenacié detallada de planejament, a
I'efecte d’aquest text refds, el canvi d’'un Us dotacional de la xarxa primaria o secundaria dels
previstos en el pla, per un altre igualment dotacional public, destinat a aquesta o0 a una
administracio publica diferent. Es requerira un informe un informe de les administracions
publiques afectades per 'alteracié d’aquest Us.

Article 68. Suspensié de I’atorgament de llicéncies.

1. Uadministracié promotora del pla pot acordar la suspensié de la tramitacio i 'atorgament de
llicencies de parcel-lacié de terrenys, edificacié i demolicio, per a ambits determinats, a fi de
facilitar I'estudi o la reforma de I'ordenacio urbanistica.

2. La suspensio tindra una duracié maxima de dos anys. Aquest termini s’interrompra, amb
alcament de la suspensio, si, transcorregut un any, no se sotmet a exposicié publica la proposta
de pla.

3. Després de I'exposicié al public d’'un pla en tramitacid, es reprendra la suspensio, o s’iniciara
si no s’haguera adoptat amb anterioritat, fins que es complete el termini de dos anys maxim. En
els ambits delimitats de suspensioé de llicencies, només podran concedir-se llicéncies per a
obres o actuacions compatibles amb I'antiga i la nova ordenacio. Per a facilitar la compatibilitat,
I'acord de suspensio de llicencies podra excusar el compliment d’aspectes accessoris de la
nova ordenanga, regulant-ho degudament.

4. L’eficacia de 'acord de suspensio, o la represa d’aquesta, requereix la publicacio en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, on s’indicaran els ambits i el tipus de llicencies afectades
per la suspensié o anunciant el seu abast per remissié al document exposat al public.

5. La suspensi6 de llicéncies implicara, també, la dels acords aprovatoris de nous programes
d’actuacioé en la zona afectada. Els programes d’actuaci6 ja aprovats i encara vigents abans de
la suspensio de llicencies no es veuran afectats, llevat que en acordar-la es faga constar
expressament, sense perjui de les indemnitzacions que siguen procedents.

Article 69. Situacié posterior a la suspensié de llicéncies.

1. La suspensio s’extingeix amb I'aprovacio definitiva del planejament o pel transcurs del
termini maxim de suspensié sense que s’haja aprovat definitivament el pla. La denegacio de les
sol-licituds de llicencia presentades abans de la suspensio, les quals s’haurien atorgat en el cas
de no haver canvi d’'ordenacid, seran indemnitzables pel cost del projecte, i es tornaran, aixi
mateix, els tributs i les carregues que s’hagueren produit.

2. La indemnitzacio6 d’altres perjuis irrogats per canvis de planejament és procedent en els
casos previstos per la legislacié de sol.

3. Finalitzat el segon any de suspensié de llicencies, aquesta no podra reiterar-se sobre la
mateixa zona amb la mateixa finalitat en un termini de cinc anys. Quan siga estrictament
necessari per a preservar la viabilitat de 'ordenacié del pla en preparacio, procedira la
suspensio del planejament i dictar normes transitories d’'urgéncia previstes en l'article 44.7
d’aquest text refos.

Article 70. Regles aplicables en abséncia de planejament territorial o urbanistic.

1. Quan un municipi no tinga planejament general o aquest haja sigut suspés o anul-lat en la
seua eficacia, i si la seua situacié urbanistica ho requereix, la conselleria competent en matéria
d’urbanisme podra, amb 'acord previ habilitant del Consell, elaborar directament el seu pla
general estructural i tramitar-lo amb caracter urgent en el termini maxim de dos anys.
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2. Eixos plans limitaran el seu contingut als sectors i determinacions indispensables per a
possibilitar un desenvolupament urbanistic ordenat a curt termini, i hauran de ser substituits,
tan rapidament com siga possible, per un nou pla d’elaboracié municipal.

3. Per al periode que s’estenga fins a I'aprovacié del pla, es podran dictar normes transitories
d’'urgéncia, per un termini determinat, de conformitat amb I'Article 44.7 d’aquest text refos.

4. En abséncia de planejament, les noves construccions hauran d’harmonitzar en els aspectes
basics amb I'ambient en qué s’'ubiquen. A aquest efecte, les lliceéncies hauran d’anar
acompanyades en tot cas d’un estudi d’integracié paisatgistica.

Article 71. Vigéncia dels plans.

Els plans amb continguts normatius tenen vigéncia indefinida, llevat que en aquests es dispose
una altra cosa, i vinculen I'administracid i els particulars. La seua revisi6 i substitucio és
procedent en els casos que aquests regulen o quan es manifeste la inadequacié del seu model
territorial a noves circumstancies.
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, ~ LLIBREI , ,
GESTIO URBANISTICA: PROGRAMACIO | EXECUCIO
DE LES ACTUACIONS URBANISTIQUES

TiTOL |
La gestio urbanistica

CAPITOL |
Marc general de la gesti6 urbanistica

Seccid |. Principis generals i conceptes de la gestié urbanistica

Article 72. Principis generals i conceptes de gestié urbanistica.

1. La gesti6 del planejament urbanistic es regeix pels principis de justa distribucié de beneficis i
carregues, de participacio de la comunitat en les plusvalues urbanistiques i de prevencié activa
de I'especulacio.

2. Les persones propietaries de sol i titulars de drets sobre béns immobles afectats per
I'ordenacié urbanistica tenen les facultats i els deures previstos per la legislacié autondmica i
per la legislacio estatal en matéria de sol, urbanisme i ordenacié del territori.

3. Tota activitat de transformaci6 o gestié urbanistica ha d’estar legitimada per un planejament
aprovat i vigent, excepte en els casos de fora d’ordenacio, ruina o abséncia de planejament
que preveu aquest text refés.

4. Alefecte d’aquest text refds, s’entén per:

a) Area de repartiment: el conjunt de terrenys, contigus o discontinus, que queden subjectes a
un mateix aprofitament tipus.

b) Area urbana homogénia: el conjunt de terrenys continus, delimitats per un instrument de
planejament urbanistic, que disposen d’usos i tipologies homogénies, amb I'objecte de
determinar I'aprofitament mitja que correspon als sols dotacionals que la integren als quals
'ordenacié urbanistica no els haja assignat aprofitament lucratiu. A I'efecte de gestié
urbanistica, I'aprofitament mitja s’ha de calcular de la forma establida en I'article 78.1 d’aquest
text refos, prenent com a referéncia dels calculs I'area urbana homogeénia.

c) Aprofitament tipus: és I'edificabilitat unitaria, ponderada, si és el cas, amb els corresponents
coeficients correctors, que el planejament estableix per a tots els terrenys compresos en una
mateixa area de repartiment.

d) Aprofitament subjectiu: I'aprofitament susceptible d’apropiacié pels propietaris, que resulta de
restar de I'aprofitament tipus el percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio.

e) Aprofitament objectiu: és I'aprofitament urbanistic de destinacié privat la materialitzacié del
qual permet o exigeix el planejament en un terreny donat.

f) Excedent d’aprofitament: la diferéncia positiva que resulta de restar de I'aprofitament objectiu
dels terrenys I'aprofitament subjectiu que correspon a les persones propietaries. L'excedent
d’aprofitament s’origina bé perqué I'aprofitament tipus d’un terreny és inferior al seu
aprofitament objectiu, bé perqué I'aprofitament subjectiu del seu propietari o propietaria és
inferior a 'aprofitament tipus a causa del percentatge d’aprofitament que correspon a
'administracio.

g) Percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio: és el percentatge d’aprofitament
tipus, lliure de carregues d’urbanitzacio, que correspon a I'administracié d’acord amb aquest
text refos.

h) Compensacio d’excedent d’aprofitament: és I'operacié juridicoecondmica de gestio
urbanistica per la qual la persona propietaria del terreny compensa onerosament I'excedent
d’aprofitament que presenta el seu terreny per a adquirir el dret a construir-hi.

i) Transferéncia d’aprofitament: operacié juridica per la qual les persones propietaries d’un
terreny I'aprofitament objectiu del qual és inferior al seu aprofitament subjectiu, transmeten la
diferéncia entre aquests dos aprofitaments, o part d’aquesta, a altres terrenys amb excedent
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d’aprofitament, per a la seua edificacié. En el cas que el terreny d’origen de la transferéncia
siga una dotacio publica, aquesta comporta la cessio gratuita dels terrenys a 'administracio.
Els uns i els altres sols poden estar en una ubicacio i situacié urbanistica diferents.

Article 73. Actuacions integrades i actuacions aillades. Unitats d’execucié.

1. Les actuacions integrades s6n ambits de gestié urbanistica que comporten la programacié
conjunta d’'una o diferents unitats d’execucié completes.

2. Les unitats d’execucié son ambits de gestié urbanistica delimitats per a la seua programacio i
execucio conjunta.

3. Les actuacions aillades consisteixen en 'edificacié de solars o la rehabilitacioé d’edificis
mitjancgant llicéncia d’obres. També son actuacions aillades les que es desenvolupen mitjangant
programa, quan no siga possible fer-les directament mitjangant llicencia d’obres. El programa
d’actuacio aillada pot comportar, com a fi complementari:

a) La realitzacié d’obres accessories d’urbanitzacio adjacents a la parcel-la per a completar els
serveis urbanistics existents, per convertir-la en solar.

b) La urbanitzacié i I'edificacio de parcel-les incloses en petites arees urbanes de municipis de
caracter rural amb escassa poblacio, en els termes que preveu I'Article 35.1.k d’aquest text
refos.

c) La reparcel-lacioé horitzontal de la finca, en els suposits de programa d’actuacié aillada en
qué siga necessaria.

d) La regularitzacié de llindes, quan aquesta es requerisca fins i tot estant executada la
urbanitzacié perimetral i no hi haja acord voluntari entre les persones afectades.

4. Les actuacions sobre el medi urba sén aquelles definides per la legislacié de I'Estat sobre
rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbanes, delimitades com a tals en I'ordenaci6 detallada
dels instruments de planejament urbanistic previstos en aquest text refés o en el programa
d’actuacié aillada o integrada que les desenvolupe. Les actuacions sobre el medi urba tenen la
consideracio d’actuacio integrada o actuacio aillada d’acord amb el que hi ha disposat en
aquest article i amb els criteris d’eleccio entre 'una i I'altra regulats en els apartats seguents.

5. Els documents de planejament seguiran els criteris seglients per a incloure terrenys en una
actuacio integrada o en una actuacio aillada:

a) En les illes de cases amb urbanitzacié preexistent completa, pertoca I'actuacio aillada,
excepte quan hi concérreguen les circumstancies que aconsellen la formulacié d’un pla de
reforma interior per a realitzar una actuacié de renovacioé o regeneracio sobre el medi urba.

b) En les illes de cases amb urbanitzacié preexistent parcial, pertoca la seua inclusié com a
actuacio aillada, sempre que siga viable connectar amb la urbanitzacié existent els fronts no
urbanitzats. En cas contrari, s’haura d’incloure en actuacions integrades el terreny
imprescindible per a transformar-lo en solar. La delimitacié de I'actuacié integrada es fara amb
un criteri funcional i proporcionat.

c) En les illes de cases sense cap grau d’urbanitzacié preexistent, pertoca 'actuacioé integrada.

d) En els petits nuclis rurals, els instruments de planejament d’ordenacié detallada poden
incloure en l'area d’actuacions aillades illes de cases completes, per a la seua urbanitzacié en
aquest régim d’actuacio, amb el fi regulat en els Articles 35.1.j i 71.3.b d’aquest text refds.

6. El grau d’urbanitzacié de lilla de cases corresponent s’ha de ponderar en funcié de les
alineacions del planejament vigent a executar.
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Secciod Il. Actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbana

Article 74. Actuacions de transformacio urbanistica i d’edificacio i rehabilitacié en sol
urba 14

1. Sense perjudici del régim estatutari basic de drets i deures que es deriva de la legislacio
estatal de sol, s’entenen per actuacions de transformacié urbanistica, a I'efecte del que disposa
aquest text refés, les seglents:

a) Les actuacions d’urbanitzacié que inclouen:

1.r ) Les actuacions de reforma i regeneracié urbana les determinacions de les quals tenen per
objecte la millora del medi urba, la renovacioé i millora dels equipaments i altres dotacions
urbanistiques, inclosa la rehabilitacio o substitucié del patrimoni edificat, quan es donen
situacions d’obsolescéncia o vulnerabilitat d’arees urbanes delimitades amb aquesta finalitat.

Es consideraran actuacions de regeneracié urbana integrada aquelles que incorporen mesures
socials i econdmiques emmarcades en una estratégia administrativa globalitzada.

L'ordenacié d’aquestes actuacions es dura a terme per mitja de la formulacié de plans de
reforma interior en els termes establits en I'article 76 d’aquest text refos i la seua gestio es
desenvolupara prenent en consideracio el regim aplicable a les actuacions integrades, tal com
regula I'article esmentat.

2.n) Les actuacions de renovacié urbana tindran per objecte la demolicié i substitucié de la
totalitat o de part de les edificacions preexistents, quan concérreguen circumstancies singulars
de deterioraci¢ fisica i ambiental que ho facen necessari, sense perjudici de satisfer qualssevol
actuacions de rehabilitacié d’edificis o la millora del medi urba previstes en aquest article.

L'ordenacié d’aquestes actuacions es dura a terme per mitja de la formulacioé de plans de
reforma interior en els termes establits en I'article 76 d’aquest text refos, i la gestio es
desenvolupara mitjangant la delimitacio d’unitats d’execucié en régim d’actuacions integrades,
en virtut del que estableix aquest text refés.

b) Les actuacions de dotacié sén aquelles les determinacions de les quals tenen per objecte
incrementar les dotacions publiques d’un ambit de sol urbanitzat per a reajustar la seua
proporcié amb la major edificabilitat o densitat, 0 amb els nous usos assignats en 'ordenacio
urbanistica, a una o més parcel-les de I'ambit i no requerisquen la reforma o renovacio de la
urbanitzacié d’aquest.

2. Sempre que no concorreguen les condicions establides en I'apartat anterior, s’entenen com a
actuacions d’edificacié o de rehabilitacié aquelles que tenen per objecte I'edificacié o la
rehabilitacié d’edificis, incloses les seues instal-lacions, els seus espais privatius vinculats i, si
és el cas, el sol dotacional public necessari per a atorgar-los la condici6 de solar.

Article 75. Subjectes intervinents.

1. Estan obligats a participar en les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbana,
fins al limit del deure legal de conservacio regulat en I'article 191 d’aquest text refos:

a) Les i els propietaris de terrenys, construccions, edificis i finques urbanes incloses en I'ambit
de l'actuacié.

b) Les i els titulars de drets d’us atorgats pels propietaris, en la proporcié acordada en el
corresponent contracte o negoci juridic que legitime I'ocupacio en els termes establits en
aquest text refés i en la legislacio de I'Estat sobre el sol.

c) Les comunitats de propietaris i propietaries i, si escau, les agrupacions d’ aquestes
comunitats, i també les cooperatives d’habitatges, respecte dels elements comuns de la
construccio, I'edifici o del complex immobiliari en régim de propietat horitzontal i dels
condominis, sense perjudici del deure de les i els propietaris de les finques o elements separats
d’us privatiu de contribuir, en els termes dels estatuts de la comunitat o agrupacio de
comunitats o de la cooperativa, a les despeses en qué incérreguen aquestes ultimes.

14 article 74 es modifica per l'article 175 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre.
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d) Les administracions publiques, quan I'actuacioé afecte elements propis de la urbanitzacié i no
hi haja el deure legal per a les i els propietaris d’assumir-ne el cost, o quan aquestes financen
part de I'operacié amb fons publics, en els supodsits d’execucié subsidiaria, a costa del les
persones obligades.

2. Estan també legitimats per a participar en les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i
renovacio urbana:

a) Les administracions publiques, incloses les entitats publiques adscrites o que en depenen,
encara que no es donen els suposits esmentats en I'apartat anterior.

b) Les altres persones titulars d’aprofitament o de drets reals en I'ambit de I'actuacié.
c) Les empreses, les entitats o les societats que intervinguen per qualsevol titol en I'actuacio.

Article 76. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracié urbana.

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracio urbana ha d’establir
'ordenacié de la trama urbana i ha d’identificar dins del seu ambit les parcel-les aillades en les
quals es manté I'aprofitament atribuit pel planejament anterior i, si és el cas, les parcel-les
edificables i dotacionals sotmeses al régim de les actuacions de dotacié per causa de I'atribucié
d’un increment d’aprofitament sobre I'anteriorment atorgat, i també, si és procedent, la
delimitacié d’aquelles actuacions integrades; s’han d’assenyalar els aprofitaments urbanistics,
usos i edificabilitats que atribueix a cada parcel-la, aixi com els parametres d’ocupacio i altures
maximes corresponents.

Aixi mateix, el pla de reforma interior ha de contenir una memoria de viabilitat economica, un
informe de sostenibilitat econdmica i un estudi ambiental i territorial estratégic per al cas que
siga preceptiva la tramitacioé d’'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

2. Les actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbana han de plantejar-se de forma
preferent sobre els espais urbans vulnerables.

3. L'ambit de les actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbana pot ser discontinu,
aixi com, en cas necessari:

a) Incloure intervencions justificades de demolicid, renovacié integral o substitucié d’habitatges
o d’edificis complets.

b) Plantejar una extensié raonable de les trames i teixits urbans existents sobre terrenys de la
seua periféria immediata.

4. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacid, regeneracié o renovacio urbana
requereix, quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquest text
refés, 'aprovacié de la delimitacio del seu ambit per I'ajuntament, previ sotmetiment a
informacio publica pel termini minim d’un mes, en el qual s’han d’expressar els objectius basics
de la intervencid. La seua execucio s’ha de dur a terme en régim de gestio per les i els
propietaris, o per I'administracié publica per mitja de gestié directa o indirecta mitjangant la
seleccid, en concurs public, d’'un operador privat en els termes establits en la legislacié de sol
de I'Estat.

5. L'aprovacio de I'instrument de planejament corresponent o de la delimitacié d’aquests ambits
de rehabilitacio, regeneracio o renovacié urbana implica I'obligacié d’urbanitzar i edificar, sense
necessitat de declarar 'incompliment del deure urbanistic d’edificar o rehabilitar, en cas
d’'incomplir els terminis establits en el programa d’actuacio.

6. La gestioé d’aquests plans es regeix pel principi de justa distribucié de beneficis i carregues.
En I'ambit del pla s’ha de procurar garantir, llevat que es justifique la seua impossibilitat pel
compliment d’altres exigéncies d’aquest text refés, que el dret a I'aprofitament subjectiu final
que pot correspondre-li a cada propietari o propietaria que resulte de la nova ordenacié no
resulte inferior al que tinga atribuit pel planejament anterior.

7. La satisfaccio dels deures de cessié de sol dotacional i del de participacié publica en les
plusvalues previstes en el pla de reforma interior s’han d’exercitar desenvolupant de manera
autonoma el régim previst per a cada una de les actuacions de dotacié o de les unitats
d’execucié delimitades en I'ambit del pla.

8. L'obtencio del sol corresponent a actuacions aillades en sol urba destinats a I'is dotacional
public, com també el finangament de I'execucio de les reserves dotacionals destinades a
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equipaments publics o dels costos derivats de les obres d'urbanitzacio aillades, sense perjudici
de les ajudes publiques aplicables, es poden executar amb carrec als increments
d’aprofitament addicional que pogueren atribuir-se amb aquesta fi, bé en determinades
parcel-les aillades edificables o bé en els ambits corresponents a aquelles unitats d’execucié
urbanitzadora localitzades en sol urba o en urbanitzable o a aquells complexos immobiliaris que
aixi es delimiten, en els termes establits en el pla de reforma interior o en el pla general,
justificada en el resultat de la preceptiva memoria de viabilitat econdmica. En tot cas, aquest
aprofitament addicional correspon a I'administracié amb caracter fiduciari per a satisfer les
finalitats assenyalades.

9. En el cas d’'impossibilitat legal d’atribuir increments d’aprofitament o que el seu contingut no
arribe a satisfer la totalitat dels costos derivats de les finalitats establides en el nimero anterior,
el seu finangament s’ha de realitzar mitjangant I'aplicacié d’'una part de I'aprofitament public que
li corresponga a I'administracié en concepte de participacié publica en les plusvalues
generades pels increments d’aprofitament atribuits en els sols objecte de I'actuacio de
regeneracio urbana, i en ultim terme mitjangant I'aprovacié de contribucions especials, que
s’han de distribuir entre les persones propietaries i titulars de béns especialment beneficiats per
I'actuacio.

10. En el marc dels plans estatals i autonomics d’habitatge, de rehabilitacio i de regeneracio
urbana, les actuacions de renovacié urbana poden ser declarades area de rehabilitacio, o
regeneracio urbana integrada, o figura que la substituisca, per 'administracio de la Generalitat,
quan articulen mesures socials, ambientals i econdmiques que estiguen emmarcades en una
estratégia administrativa global i unitaria. La declaracié requereix la formulacié d’un conveni
urbanistic entre 'administracio actuantiles i els propietaries i t¢ com a efecte I'habilitacio per a
rebre finangament public preferent.

Article 77. Programes d’actuacio6 de renovacio i regeneracié urbana

Al desenvolupament d’'una actuacié de renovacié o regeneracié urbana li cal programa
d’actuacié que incloga a més del contingut establit en I'article 117 o 175 d’aquest text refds,
segons es tracte d’'un programa d’actuacio integrada o d’actuacio aillada, la forma d’aplicacio
de les carregues al desenvolupament de 'actuacid, inclos, si escau, un estudi de distribucio de
les contribucions especials entre els beneficiats especialment.

La tramitaci6 i 'aprovacio del programa de les actuacions de renovacié o regeneracié urbana
s’ha de regir pels procediments establits en aquest text refés per als programes d’actuacio
integrada o per als programes d’actuacio6 aillada, segons el cas.

Secciod lll. Regles d’equidistribucié que ha de contindre el planejament urbanistic

Article 78. Calcul de I’aprofitament tipus.

1. El pla d’ordenacio detallada determinara I'aprofitament tipus en funcié de I'aprofitament
objectiu dels terrenys inclosos en 'area de repartiment prevista en el dit pla, homogeneitzat per
I'aplicacio, a la superficie edificable corresponent a cada us, de coeficients correctors, que
expressen la relacio entre els diferents valors de repercussié de cada us, justificats segons un
estudi de mercat; I'aprofitament objectiu total, aixi homogeneitzat, es dividira per la superficie
total de I'area de repartiment, incloses les superficies exteriors al mateix que siguen adscrites
per a I'obtencié d’elements de la xarxa primaria i excloses les superficies de sol public
preexistents en I'area de repartiment i que ja es troben destinades a I'Us assignat pel pla,
excepte les que consten obtingudes de forma onerosa per I'administracié, que donaran lloc a la
corresponent adjudicacié d’aprofitament a favor seu, en els termes que preveu l'article 88
d’aquest text refos. El resultat obtingut de la divisio indicada sera 'aprofitament tipus de 'area
de repartiment.

2. Per al calcul de I'aprofitament tipus en regim d’actuacions integrades, I'ordenacié detallada,
sobre la base dels criteris establits en 'ordenacio estructural, tal com regula I'article 32 d’aquest
text refos, delimitara arees de repartiment i calculara els seus corresponents aprofitaments
tipus. En tot cas, haura de quedar garantit el just repartiment de beneficis i carregues, que
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s’han de materialitzar en les reparcel-lacions, i es justificara la viabilitat de les arees de
repartiment i les mesures adoptades per a la seua major equitat.

3. El calcul de l'aprofitament tipus es concretara en I'ordenacié detallada en metres quadrats
homogeneitzats d’edificabilitat d’us i tipologia caracteristics per cada metre quadrat de sol.

Article 79. Regles generals d’equidistribucié per als ambits d’actuacions integrades.

1. En el sdl urbanitzable, cada area de repartiment estara formada, preferentment, per cada un
dels sectors complets de planejament o, si és el cas, per diversos sectors complets del mateix
Us global o dominant i, en el cas d’Us residencial, del mateix rang de densitat, juntament amb la
proporcié de terrenys externs de la xarxa primaria adscrits pel planejament. L’adscripcio de
cessions de xarxa primaria a arees de repartiment s’establira justificadament per a compensar
amb majors cessions les de major aprofitament, valor o rendiment, de forma equitativa.

No podra haver-hi una diferéncia superior al trenta per cent, respecte del menor valor, entre
I'aprofitament tipus de les arees de repartiment amb el mateix Us global o dominant i amb una
densitat residencial del mateix rang, segons els rangs de densitat establits en I'article 27
d’aquest text refos.

2. Cada sector dels plans de reforma interior constituira una area de repartiment, excepte
aquells terrenys per als quals el pla establisca un regim d’actuacions aillades, segons la
regulacio establerta en I'article 76.3 d’aquest text refés. Excepcionalment, quan la disparitat de
la situacié urbanistica aixi ho justifique, la delimitacio de les arees de repartiment podra ajustar-
se a una o varies unitats d’execucié del sector o a varies actuacions aillades. L’adscripcio de
cessions de xarxa primaria a aquests ambits de reforma interior s’establira justificadament en
funcio de I'increment d’aprofitament que el nou planejament podria suposar respecte de
I'anterior i de les necessitats de majors dotacions que aquest increment genere.

3. En els terrenys inclosos en unitats d’execucio en sol urba, el pla d’ordenacio detallada ha
d’establir per a cadascuna una area de repartiment juntament amb el sol que li siga adscrit, de
manera que I'aprofitament de cada unitat d’execucié tinga un valor semblant, sense que
existisca una diferéncia, en més o en menys, superior al quinze per cent, respecte a
'aprofitament urbanistic mitja de les unitats d’execucié que, si escau, es delimiten en de 'area
urbana homogeénia en qué es troben inclosos.

Aquesta limitacioé no és aplicable en els casos excepcionals d’actuacions en el medi urba de
rehabilitaciod, renovacié o regeneracio urbana, en els quals s’admet I'increment d’edificabilitat a
qué es refereix I'article 36.4 d’aquest text refos.

El valor de I'aprofitament tipus s’ha de calcular d’acord amb l'apartat 1 de l'article anterior.

Article 80. Regles generals d’equidistribucié per als ambits d’actuacions aillades.

1. Les parcel-les subjectes a actuacions aillades, sempre que el pla o la seua modificacié no
establisca un increment de I'aprofitament objectiu, formen un area de repartiment juntament

amb I'ambit del seu vial de servei, que és el terreny adjacent necessari per a dotar-les de la

condicio de solar, o la part proporcional d’aquest.

2. Per als s0lIs subjectes a actuacions aillades als quals el planejament no atribuisca un
increment d’aprofitament respecte al pla anteriorment vigent, I'aprofitament tipus coincidira amb
el subjectiu.

Article 81. Regles generals d’equidistribucié per als ambits d’actuacions aillades i
integrades en sol urba amb increment d’aprofitament

Per als sols subjectes a actuacions aillades o integrades ubicades en arees homogeénies per
usos i tipologies o en subzones d’ordenacio detallada en sol urba a qué el planejament, per rad
del resultat de la memodria de viabilitat econdmica, atribuisca un increment d’aprofitament en els
termes establits en I'article 36.4 d’aquest text refds, el pla ha d’establir el percentatge public
d’aprofitament determinat en funcioé del resultat de la memoria de viabilitat econdmica, en els
termes establits en els apartats 1.b i 3 de I'article 82 d’aquest text refos.
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CAPITOL Il
Teécniques operatives de gestio de sol

Seccioé |. Compensacio, transferéncies i reserves d’aprofitament

Article 82. Aprofitament que correspon a I’'administracié i compensacié d’excedents
d’aprofitament. Modalitats.

1. Laprofitament resultant que correspon a I'ajuntament en compliment del deure de
participacio publica en les plusvalues generades pel planejament, es materialitzara en terrenys
cedits a aquestes, lliures de carregues d’urbanitzacié i quantificat de la forma seglent:

a) En sectors de sol urbanitzable, amb caracter general, sera el 10 per cent de I'aprofitament
tipus de I'area de repartiment a la qual pertanguen. No obstant aix0, excepcionalment, aquest
percentatge es podra incrementar fins al 20 per cent de I'aprofitament tipus de I'area de
repartiment, si la rendibilitat resultant de la memoria de viabilitat econdmica corresponent a
cadascun dels sectors en relacié amb les rendibilitats resultants de la resta d’ells que disposen
del mateix Us global és sensiblement superior.

b) En parcel-les de sol urba incloses en unitats d’execucio delimitades amb destinacioé a la
renovacio global, com també en ambits delimitats per a dur a terme operacions de reforma
interior i en parcel-les individuals sotmeses al regim d’actuacions aillades que tinguen atribuit
un increment d’aprofitament respecte de I'atorgat pel planejament anterior, s’aplicara, amb
caracter general, el 10 per cent d’aquest increment que, excepcionalment, podra reduir-se per
al cas d’actuacions de rehabilitacié i de regeneracio i renovacié urbanes de rendibilitat
econOmica sensiblement inferior fins a un 5 per cent, o incrementar-se fins al 20 per cent si la
rendibilitat resultant de la memoaria de viabilitat econdmica corresponent a cadascuna
d’aquestes actuacions amb relacié a les rendibilitats resultants d’altres actuacions de la mateixa
area urbana homogeénia és sensiblement superior.

Per al cas de parcel-les sotmeses al regim d’actuacions aillades amb atribucié d’increment
d’aprofitament, el percentatge d’aprofitament public podra substituir-se per la cessié de
superficie edificada de valor econdmic equivalent integrada en complex immobiliari constituit en
la propia edificacio en regim de propietat horitzontal, o mitjangant compensacié economica
d’igual valor, quan siga impossible I'atribucié de I'aprofitament public en el propi ambit de
I'actuacio.

c) En el sol urba, no urbanitzat, incloent-hi en unitats d’execucid per a la transformacio
urbanistica, sense que hi haja increment d’aprofitament respecte de I'ordenacid vigent, el
percentatge d’aprofitament que correspon a I'administracio és del 5 per cent de I'aprofitament
tipus.

Excepcionalment, en les actuacions de renovacio urbana que afecten arees preferents o ambits
considerats com a vulnerables, podran ser exonerades de la participacio per part de
'administracio actuant en I'aprofitament urbanistic resultant, en compliment del deure de
participacio publica en les plusvalues generades pel planejament o empleades en la millora de
la reurbanitzacié de I'espai public o de la infraestructura verda urbana d’aquest ambit o un altre

immediat. 1°

2. Quan una actuacié presente, en conjunt, un excedent d’aprofitament perqué I'aprofitament
tipus siga menor que I'aprofitament objectiu, aquest es compensara:

a) Preferentment, per la cessio dels sols dotacionals necessaris per a la seua urbanitzacié
interna o per a connectar o integrar I'actuacié en les xarxes generals de serveis urbanistics.

b) Per la cessid de terrenys en un altre sector, area de repartiment o ambit urbanistic o
geografic, per mitja de transferéncies d’aprofitament.

c) Cedint edificacio preexistent, amb taxacié prévia, que siga del mateix valor als terrenys que
haguera que cedir en el seu lloc.

15 L'apartat 1 de I'article 82 es modifica per I'article 202 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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d) En defecte dels anteriors, per mitja de compensacié economica pel valor de I'excedent
d’aprofitament.

El que s’ha obtingut per aquesta compensacio s’integrara en el patrimoni public de sol.

3. En els suposits d’increment d’aprofitament derivat de canvis d’un Us per un altre de major
valor de repercussio de sol, o de la segregacié o divisié d’habitatges preexistents per altres de
menor superficie unitaria, sense perjudici de I'acreditaciéo documental de la conformitat
d’aquesta operacié amb la normativa d’habitabilitat, I'ajuntament pot, sobre la base del resultat
de la memoria de viabilitat econdmica, rebre els terrenys en qué materialitzar un 10 % de les
plusvalues publiques generades per aquesta accio urbanistica, cessio que pot ser substituida
per una compensacio economica de valor equivalent, taxada d’acord amb el régim de
valoracions establit en la legislacio estatal vigent.

L'aplicacio d’aquest precepte exigeix que préviament, mitjangant una ordenanga municipal, els
ajuntaments regulen els criteris objectius, i també el valor de repercussio del sol urbanitzat
associat a aquelles d’acord amb el régim establit en la legislacié de I'Estat sobre valoracions de
sol.

Article 83. Transferéncies d’aprofitament.

1. Les persones propietaries d’una finca poden transferir el seu aprofitament subjectiu a altres
finques que disposen d’excedents d’aprofitament. Aquests excedents seran compensats per
mitja de la transferéncia esmentada, que legitimara la seua edificacié.

2. En cas que el terreny d’origen de la transferéncia siga una dotacié publica, aquesta
comportara la cessi6 gratuita dels terrenys a I’Administracio, lliure de carregues i en ple domini,
de la finca d’origen o de I'aprofitament urbanistic el valor del qual siga igual a I'excedent
d’aprofitament que es pretén compensar amb aquesta.

3. Les transferéncies d’aprofitament poden aplicar-se tant a actuacions aillades com a
integrades, sempre que les parcel-les edificables presenten un excedent d’aprofitament i siga
insuficient, per a la seua compensacio, la mera cessio dels terrenys contigus i necessaris per a
urbanitzar-les.

4. L’aprofitament pot transferir-se des de terrenys situats en qualsevol localitzacié geografica i
amb qualsevol destinacié urbanistica, perd la superficie a cedir o I'aprofitament a compensar ha
de ser major o menor en funcié de I'aplicacié dels coeficients correctors corresponents a
ambdds sols, determinats d’acord amb el que hi ha establit en I'article 78.1 d’aquest text refos.

Aquesta equivaléncia es verificara d’acord amb les normes de valoracio de la legislacio estatal
aplicable i, atés que és una cessio gratuita, es tindran en compte, entre les normes
esmentades, les aplicables a la reparcel-lacio.

5. La transferéncia voluntaria d’aprofitament I’ha d’aprovar I'ajuntament, a proposta subscrita
per les parts interessades i formalitzada en escriptura publica, amb planols adjunts expressius
de la localitzacio i les dimensions de les finques implicades.

Només en actuacions integrades és també admissible que la reparcel-lacié discontinua tinga
caracter for¢ds, i en aquest cas es tramitara d’acord amb la seccio seguent. La seua finalitat
sera la de complir les cessions externes que, si és el cas, corresponguen a aquestes
actuacions per previsio de I'ordenacio estructural.

La transferéncia, aixi com la incorporacio de terrenys al domini public o patrimoni municipal de
sol que comporte, ha de fer-se constar en el registre de la propietat.

Article 84. Reserves d’aprofitament.

1. Amb motiu d’'una cessi6 gratuita de terrenys a I'administracio, el cedent pot reservar-se
l'aprofitament subjectiu dels terrenys per a la posterior transferéncia. Qui sufrague el preu just
expropiatori d’un terreny, o renuncie a percebre’l, pot reservar-se el seu corresponent
aprofitament.

2. La reserva d’aprofitament ha de ser aprovada expressament per I'ajuntament o per
'administracié expropiant; en ambdds casos, es requereix un informe técnic i juridic previ.
L’ajuntament pot oposar-se al fet que es formalitze una reserva d’aprofitament motivadament
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quan puga dificultar la implementacio dels mecanismes de gestié urbanistica o la deguda
execucio del planejament; no obstant aix0, no pot oposar-se a la ulterior transferéncia si, al seu
dia, va acceptar la reserva.

La reserva d’aprofitament, una vegada aprovada per I'ajuntament, pot vincular-se a I'excedent
d’aprofitament municipal que corresponga a aquell en sol urbanitzable o en actuacions de
transformacio urbanistica en sol urba.

3. La reserva s’inscriura en el registre de la propietat. La persona titular de la reserva podra
alienar o hipotecar els aprofitaments fins i tot per a financgar la seua adquisicio.

4. Es donara prioritat a les sol-licituds de cancel-lacié de reserves d’aprofitament derivades
d’anteriors cessions, respecte a la cessioé de nous sols. La reserva es cancel-lara quan es
transferisca I'aprofitament reservat o siga objecte d’'una alienacié onerosa a una tercera
persona, que mantindra la propietat de I'aprofitament urbanistic, perd perdra la possibilitat de
reclamar I'expropiacio pregada d’aquest i es reiniciara el comput de terminis en els termes de
l'article 110.6 d’aquest text refés.

5. En les actuacions urbanistiques que es duguen a terme per mitja d’expropiacié de terrenys
reservats per a 'execucio de dotacions publiques de xarxa primaria o secundaria, la part
expropiada podra fer reserva de I'aprofitament urbanistic que, si és el cas, tinguen atribuits,
com a pagament del preu just, i aquesta reserva sera d’aplicacié preferent a 'ambit a qué
estiga adscrita o funcionalment vinculada la dotacié publica en els termes que preveu la llei. Si
la part expropiada no exercita eixa opcio, sera 'administracié expropiant qui tinga dret a
materialitzar els aprofitaments que, si és el cas, es deriven dels terrenys expropiats, subrogant-
se en els drets i obligacions del propietari o propietaria inicial.

6. Correspon també la reserva d’aprofitament quan I'obtencio dels terrenys es duga a terme per
mitja d’ocupacio directa, regulada en l'article 113 d’aquest text refos.

Seccio Il. Reparcel-lacio

Article 85. Reparcel-lacio: definicid, finalitat i vinculacioé al pla

La reparcel-lacié és la nova divisié de finques ajustada al planejament per a adjudicar-les entre
les persones afectades segons el seu dret, i té per objecte:

a) Regularitzar urbanisticament la configuracio i les fites de les finques.
b) Materialitzar la distribucié de beneficis i carregues derivades de I'ordenacioé urbanistica.

c¢) Retribuir I’ agent urbanitzador per la seua labor, ja siga adjudicant-li parcel-les edificables o
afectant aquestes a sufragar les carregues d’urbanitzacio.

d) Adjudicar a 'administracio els terrenys urbanitzats, tant dotacionals com edificables, que
legalment li corresponguen, en ple domini i lliures de carregues.

e) Subrogar les finques originaries per parcel-les edificables i finques de resultat.
f) Compensar en metal-lic a les i els propietaris que no reben adjudicacié en parcel-la.

g) Concretar les reserves per a vivenda de proteccié publica en parcel-les determinades, de
conformitat amb el pla o programa.

h) Concretar i assignar a cada propietaria o propietari la part corresponent de les carregues
d’urbanitzacié i establir les condicions i les garanties del pagament d’aquestes.

Article 86. Modalitats, iniciativa i ambit reparcel-lable.

1. La reparcel-lacié podra dur-se a terme de forma voluntaria o forgosa, i donara lloc a
I'adjudicacio d’una finca de resultat o, quan siga improcedent, a una indemnitzacio substitutiva
de l'adjudicacio de sol.

2. El projecte de reparcel-lacié forgosa només pot ser formulat per 'administracié actuant. Quan
se’n sol-licite la tramitacio per part de I’ agent urbanitzador, aquest, juntament amb el projecte
técnic que presente, ha d’acreditar de manera fefaent les negociacions realitzades per a assolir
una reparcel-lacié voluntaria i les raons de la seua impossibilitat.
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3. L'area reparcel-lable, que podra ser discontinua, es definira en el mateix projecte de
reparcel-lacié i no necessariament haura de coincidir amb la unitat d’execucio. Si, respecte a
una mateixa unitat d’execucio, es gestionen diverses reparcel-lacions, el resultat conjunt haura
de respectar els drets que correspondrien a les persones afectades si s’haguera tramitat en un
sol expedient.

Amb caracter general, els sols dotacionals afectats a la seua destinacié s’exclouen de I'area
reparcel-lable; no obstant aixd, podran incloure’s als efectes de regularitzacio de finques, i
s’inclouran, si és el cas i lloc, les correlatives reserves d’aprofitament que consten inscrites en
el registre de la propietat.

Article 87. Drets de les parts afectades per la reparcel-lacio.

Les persones propietaries tenen dret a la justa distribucié de beneficis i carregues i a la
proporcionalitat entre I'aprofitament objectiu homogeneitzat de la parcel-la adjudicada i la
superficie de la seua finca originaria, amb les segtients precisions:

a) En cas de retribucié en espécie, I'adjudicacio a la o el propietari disminueix en la part que
correspon percebre a 'urbanitzador en pagament de carregues d’urbanitzacio.

b) Si, d’acord amb el pla, les diverses finques d’origen pertanyen a arees de repartiment que
presenten aprofitaments tipus heterogenis, correspon a cada titular de la propietat rebre
adjudicacions proporcionals al seu respectiu aprofitament subjectiu.

c) Si les finques d’origen provenen de zones discontinues de distint valor de repercussio,
I'adjudicacio es corregira per a preservar I'equivalencia, de conformitat amb l'article 83.4
d’aquest text refés.

d) Les mateixes regles sén aplicables quan I'aportacié de una persona propietaria, en comptes
de ser un terreny, consistisca en un aprofitament urbanistic no transferit.

Article 88. Tractament dels béns de domini public.

1. Els béns de domini public adquirits de manera onerosa per 'administracié donaran lloc a la
corresponent adjudicacié a favor de la o el titular de la reserva de I'aprofitament urbanistic.

2. Els béns demanials adquirits per cessio gratuita generaran dret a I'aprofitament quan la seua
superficie siga major que la resultant de I'execucié del pla i en proporcié a la diferéncia; si és
igual o inferior, s’entendra substituida I'una per l'altra, i no conferira dret a aprofitament.

Els béns de domini i Us public es presumeixen adquirits per cessié gratuita, llevat que conste el
contrari.

3. Quan en la unitat d’execucié siga necessaria I'ocupacié de béns de domini public de titularitat
supramunicipal que hagen de canviar d’us per previsio del pla vigent, la reparcel-lacio esta
subjecta a I'informe favorable de I'administracio titular d’ aquests béns. A més, I'ocupacio de
limmoble haura de ser autoritzada per aquesta administracié quan, després de les procedents
adjudicacions o compensacions de reparcel-lacio, siga possible materialitzar el canvi d’us
sense detriment o pertorbacio de I'ds o servei public a qué estiguera destinat abans. Tot aixd
sense perjui de tramitar amb posterioritat el corresponent expedient de desafectacié o aquell
que siga procedent a fi de formalitzar I'alteracié de I's.

Article 89. Valoracioé de béns i drets.

1. Per a la valoraci6 de finques s’aplicaran, en primer lloc, els criteris expressament manifestats
per les persones interessades, sempre que siguen conformes a dret i sense perjui de l'interés
public o de terceres persones.

2. Les parcel-les que s’han d’adjudicar es valoraran amb criteris objectius i generals, partint de
les valoracions que s’hagen efectuat en el planejament. En el suposit de la pérdua de vigéncia
dels valors de repercussio dels usos del sol establits en I'ordenacio detallada, els diferents
coeficients correctors s’hauran d’actualitzar en els termes establits en I'article 78.1 d’aquest text
refés mitjangant estudis de mercat referits al moment d’inici de la reparcel-lacio.

3. Sino hi ha acord, la valoracié dels béns i drets sera de conformitat amb la legislacié estatal
de sol.
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Article 90. Regles per a distribuir les adjudicacions.
1. Les parcel-les s’adjudicaran de la manera que acorden les iels propietaris.
2. En defecte d’acord, les adjudicacions es realitzaran segons les regles segients:

a) La parcel-la s’adjudicara a la mateixa persona propietaria de la finca d’origen si aquesta
engloba tota la superficie d’aquella i el seu amo o ama té dret suficient per a aixo o, també, en
el cas d’edificacié semiconsolidada previst en I'article 207 i seglents d’aquest text refés.

b) Es procurara que les finques adjudicades estiguen situades en el lloc més proxim possible a
les antigues propietats de quée deriven.

¢) Quan l'escassa quantia dels drets d’algunes persones propietaries no permeta que
s’adjudiquen finques independents a totes elles, els solars resultants s’adjudicaran en
proindivis a aquelles mateixes.

Aquesta mateixa regla s’aplicara, quant als drets no adjudicats, quan el dret de determinats
propietaris i propietaries no quede esgotat amb I'adjudicacié independent que es faga en favor
seu.

d) Sera preferible I'adjudicacié de finques independents al nombre més gran possible de
propietaris i propietaries, que I'adjudicacié en proindivis, i aquesta Ultima sera preferible a la
indemnitzacié en metal-lic. En les adjudicacions en proindivis, es procurara també la creacié de
comunitats del menor nombre possible de comuners i comuneres.

e) Si la quantia dels drets de les i els propietaris, una vegada deduida la retribuci6 a I’ agent
urbanitzador, escau, no aconsegueix el 5 % de la parcel-la adjudicable de menor aprofitament,
I'adjudicacio pot substituir-se per una indemnitzacié en metal-lic. S’ha d’aplicar la mateixa regla
quan els drets no adjudicats als quals es refereix I'apartat c) anterior no aconsegueixen aquest
tant per cent. En ambdds casos és la propietat la que ha d’exercitar aquesta opcio.

f) Excepte en el cas d’edificacié semiconsolidada regulat en l'article 207 i seglients d’aquest
text refés, no es podran fer adjudicacions que excedisquen del quinze per cent dels drets de les
i els adjudicataris. La persona propietaria a qui s’adjudique un excés haura de desembossar el
seu pagament en la primera quota d’urbanitzacio.

g) Si hi ha parcel-les sobrants, després de I'aplicacié de les anteriors regles, podran adjudicar-
se en proindivis a les persones propietaries el defecte d’adjudicacié dels quals supere el minim
de l'apartat e.

Article 91. Regles especials sobre proindivisos.

1. L’'acord aprovatori de la reparcel-lacié podra extingir, totalment o parcialment, els condominis
existents sobre les finques aportades, excepte oposicio expressa de totes les persones
afectades. Amb aquest fi, el projecte de reparcel-lacié proposara les adjudicacions en finca
independent dels drets corresponents a les quotes indivises de cada persona copropietaria.

2. Després de I'exposicié al public de la reparcel-lacio, i a fi d’evitar el proindivis, durant un
termini maxim de quinze dies, per les persones interessades podran efectuar-se requeriments
reciprocs per a substituir les quotes de condomini previstes en el projecte per indemnitzacions
en metal-lic. El requeriment haura de cursar-se per mitja d’acta notarial i oferir, simultaniament i
alternativament, el pagament o el cobrament de la indemnitzacié en metal-lic, i donar un termini
de deu dies al requerit per a triar si prefereix pagar o cobrar, a un mateix preu unitari. El
pagament o la consignacié de la indemnitzacié haura de ser objecte de garantia financera amb
caracter previ a 'aprovacié del projecte de reparcel-lacié. L'aportacio de la garantia esmentada
és condici6 d’eficacia dels requeriments indicats. Si un propietari o propietaria no atén un
requeriment degudament formulat, s’entendra que prefereix cobrar, i la reparcel-lacio
s’aprovara en consequéncia. El pagament de la indemnitzacié haura de realitzar-se en el
termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord aprovatori de la reparcel-lacio a 'adquirent de
les quotes de condomini.

3. Inversament, en el termini a qué fa referéncia I'apartat anterior, les i els propietaris poden
presentar sol-licituds d’adjudicacioé en proindivis subscrites per totes les persones afectades.



Decret legislatiu 1/2021 65 de 227

Article 92. Regles especials en la gestio6 directa.

1. En la gesti6 directa, el projecte de reparcel-lacié ha d’identificar les parcel-les resultants
pertanyents inicialment als propietaris i propietaries que s’hagen abstingut de participar-hi.
Aquestes parcel-les s’han d’adjudicar provisionalment a I'administracid, i s’hi ha de fixar la
indemnitzacié que corresponga percebre a les i els propietaris pel valor del sol segons la
situacié basica del sol d’acord amb la legislacié estatal del sol. En el tramit d’informacio al
public de la reparcel-lacio, aquestes parcel-les es poden adjudicar a terceres persones
mitjangant subhasta. El preu de partida ha de ser I'import de la indemnitzacio, i I'adjudicacié ha
d’efectuar-se en benefici de qui, en aquest tramit, oferisca el preu més alt.

2. Qui resulte seleccionat, després d’haver-se efectuat el pagament, ha de figurar en la
reparcel-lacié com a persona adjudicataria de les parcel-les, i han d’anar a carrec seu els
costos d’urbanitzacié que corresponguen.

3. Abans d’aprovar la reparcel-lacié, 'administracié ha d’haver pagat al propietari o propietaria a
qué es refereix I'apartat 1 d’aquest article I'import de la indemnitzacio, segons el preu resultant
de la subhasta.

4. En cas de quedar deserta la subhasta, I'ajuntament, com a persona propietaria dels terrenys,
ha d’assumir les obligacions, les carregues i els drets que corresponguen per aquesta titularitat.

Article 93. Identificacio i titularitat de finques, béns i drets afectats.

1. L’ agent urbanitzador ha d’investigar les titularitats de les finques, béns i drets afectats per
'actuacié amb raonable diligéncia professional, d’acord amb el que es regula respecte d’aixo
en la legislacio sobre expropiacio forgosa.

2. Les persones propietaries i titulars de finques, béns i drets afectats estan obligades a exhibir
els titols que posseisquen i declarar les situacions juridiques que coneguen i afecten les seues
finques, béns o drets. L'omissid, error o falsedat en aquestes declaracions no podra afectar el
resultat objectiu de la reparcel-lacié. Si s’aprecia dol o negligéncia greu, podra exigir-se la
responsabilitat civil o penal que corresponga.

3. Les persones propietaries i I’ agent urbanitzador podran aclarir la delimitacié dels terrenys
afectats quan hi haja dubtes que aixi ho justifiquen, a la vista de les al-legacions presentades
que plantegen discrepancies sobre la delimitacié. Aquestes al-legacions han d’efectuar-se
durant el periode d’informacioé publica del projecte de reparcel-lacio.

La delimitacio es dura a terme en els deu dies posteriors a la finalitzacié de la informacié
publica, amb la preséncia en I'acte de delimitacié del persona técnic que haja redactat el
projecte de reparcel-lacio, les persones propietaries afectades i un funcionari o funcionaria
publica. De 'acte de delimitacio s’estendra acta administrativa, la qual s’incloura en I'expedient
de la reparcel-lacio.

4. En els procediments de gestio urbanistica, s’observaran les presumpcions i els beneficis
legals reconeguts a les i els titulars de drets inscrits segons la legislacio hipotecaria, i
prevaldran, no obstant aix0, els mesuraments reals sobre les descripcions documentals que
contradiguen la realitat.

Article 94. Titularitat dubtosa o litigiosa i titular amb domicili desconegut de finques,
béns i drets afectats.

1. Es considera litigiosa la finca que conste amb anotacio registral preventiva de demanda
sobre la seua propietat. Es considerara dubtosa la finca la titularitat de la qual no conste
fefaentment o per publica notorietat, mitjancant la corresponent acta notarial, que acredite que
compleix els requisits de la legislacio hipotecaria per a la seua inscripcio en el registre de la
propietat. La resolucio definitiva sobre aquestes qliestions correspon als tribunals ordinaris.

2. En el suposit de finca litigiosa d’acord amb I'apartat anterior, cal ajustar-se al que disposa la
legislacio estatal.

En el suposit de finca de titularitat desconeguda o dubtosa, d’acord amb I'apartat anterior,
I'adjudicaci6 s’ha d’efectuar en favor de I'administracié actuant amb caracter fiduciari, a compte
de l'atribucio a la vertadera persona propietaria quan aquesta comparega o acredite el seu dret.
L'administracié ha d’assumir la representacio dels drets i els interessos d’aquestes titularitats a
I'efecte de la tramitacio de I'expedient, en el qual s’ha de tenir també com a part qualsevol altra
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persona interessada legitima, tot aixd sense perjudici de la tutela judicial superior dels seus
drets. Si els presumptes titulars no presten garantia de retribucid, aquesta s’ha d’acordar en
terrenys. En el cas que la o el titular de la finca no comparega o no acredite el millor dret durant
el termini de dos anys comptador des de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio, s’hi ha
d’aplicar la legislacio general sobre patrimoni de les administracions publiques.

3. En el cas que la persona titular estiguera en parador ignorat, tingués el domicili desconegut,
o la condicié d’estrangera o no resident, i no haja designat fefaentment un o una representant
en el territori espanyol, la representacié dels seus interessos es dura a terme d’acord amb el
que hi ha establert en la legislacio estatal.

Article 95. Identificacio registral de finques.

1. La totalitat de la superficie inclosa en I'area reparcel-lable haura de ser objecte d’identificacié
registral. El projecte de reparcel-lacié sera titol habil per si sol per a la immatriculacioé de les
finques no inscrites, expressant el titol o la manera en qué van ser adquirides; aixi com per a la
represa del tracte successiu interromput previst en I'article 94 d’aquest text refods i la rectificacid
de la seua extensio superficial o dels seus limits o de qualsevol altra circumstancia descriptiva,
sense necessitat d’'un altre requisit. Aixi mateix, el projecte de reparcel-lacioé proposara la
realitzacié de les operacions de modificacio fisica que siguen necessaries per a la formacio de
les finques que han de ser incloses en 'area reparcel-lable, i sera necessaria la delimitacio de
les restes de finques no incloses, en cas d’afectacio parcial.

2. Les adjudicacions de les finques de resultat i la seua descripcié hauran de complir els
requisits establits en la legislacié hipotecaria per a permetre la inscripcié del projecte de
reparcel-lacié en el registre de la propietat.

Article 96. Compte de liquidacié provisional i liquidacio definitiva de la reparcel-lacié.

1. El compte de liquidacio provisional establira, respecte a cada persona propietaria, les
quantitats que li corresponga abonar o percebre, compensant-se els saldos creditors i deutors
de les liquidacions i amb I'obligatorietat de liquidar aquestes abans que es procedisca a
qualsevol altre pagament de la quota d’urbanitzacid. A qui resulte creditor net, se I'indemnitzara
abans d’inscriure en el registre de la propietat la reparcel-lacié, responent I’ agent urbanitzador
de I'efectivitat del pagament o de la consignacié de I'import corresponent. La secretaria o el
secretari de I'ajuntament certificara el fet d’haver-se pagat o consignat les indemnitzacions dels
creditors nets.

2. La liquidacio definitiva de la reparcel-lacio tindra lloc quan es concloga la urbanitzacié de
'actuacio de la qual forme part la unitat reparcel-lable, tindra exclusivament efectes econdomics i
no podra afectar la titularitat real sobre els terrenys.

3. En la liquidacio definitiva, es tindran en compte:

a) Les carregues i els gastos prorratejables entre les persones adjudicataries de finques
resultants, que s’hagen produit després de I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio.

b) Els errors i omissions que s’hagen advertit després de I'acord esmentat.

c) Les rectificacions imposades per resolucions administratives o judicials posteriors a la
liquidacio provisional.

d) Les transmissions patrimonials i les noves carregues i gravamens que es produisquen des
de la inscripcio en el registre de la propietat i 'aprovacio definitiva del compte de liquidacio
definitiva.

4. Si, després de la liquidacio definitiva, es produeixen noves resolucions administratives o
judicials, amb efecte sobre els interessos econdmics de les persones afectades, I'execucio
d’aquestes haura de produir-se en un expedient nou i distint.

Article 97. Contingut documental del projecte de reparcel-lacié.

1. El contingut de la reparcel-lacié es concretara en un projecte de reparcel-lacio, que constara
dels documents seguents:

a) Memoria, que incloura les seguients determinacions:
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1.r Circumstancies o acords que motiven la reparcel-lacié i peculiaritats que, si és el cas,
concorreguen.

2.n Descripci6 de la unitat reparcel-lable.
3.r Criteris utilitzats per a definir i quantificar els drets de les persones afectades.

4.t Criteris de valoracio de les superficies adjudicades i coeficients d’homogeneitzacié, d’acord
amb l'article 89.2 d’aquest text refos.

5.t Criteris d’adjudicacio.

6.t Criteris de valoracio dels edificis i la resta d’elements que hagen de destruir-se i de les
carregues i gastos que corresponguen als adjudicataris.

7.m Qualsevol altra circumstancia que contribuisca a explicar els acords que es proposen.

b) Relacio de les persones propietaries iinteressades, amb expressio de la quantia i la
naturalesa del seu dret.

c) Descripcio de les finques o parts de finques, béns i drets aportats a la reparcel-lacio.
Reglamentariament es determinaran els drets que han de ser tinguts en compte i el seu
tractament en el si de la reparcel-lacio.

d) Proposta d’adjudicacio de les finques resultants, amb expressié de I'aprofitament urbanistic
que corresponga a cada una d’aquestes, i designacié nominal de les persones adjudicataries.

e) Taxaci6 dels drets, edificacions, construccions o plantacions que s’hagen d’extingir o de
destruir per a I'execucié del pla.

f) Compte de liquidacié provisional, on s’indique la quantia que correspon a cada propietari o
propietaria, aixi com la quota de participacio en la liquidacié definitiva.

g) Si és el cas, memoria de fixacié de quotes d’urbanitzacio, en els termes establits en aquest
text refds.

h) Planols que expressen les determinacions anteriors que tinguen una plasmacio grafica.

2. La documentacié enumerada en I'apartat anterior podra reduir-se o ampliar-se en
congruéncia amb el contingut efectiu de la reparcel-lacié en cada cas.

3. La documentacio del projecte, grafica i escrita, haura d’expressar i justificar els punts que
siguen rellevants per a justificar i explicar la proposta, la valoracié de drets, preexisténcies i
adjudicacions, aixi com la coheréncia amb el planejament i el compte de liquidacié provisional.
La documentacio grafica identificara amb precisié les finques d’origen, el seu estat inicial i les
parcel-les de resultat en relacié amb el pla. La simbologia grafica i I'enumeracio de les
parcel-les han de ser uniformes i univoques en tot el projecte. No podran utilitzar-se simbols
contraris als que siguen comuns en la practica usual, ni que conduisquen a error o el significat
dels quals no s’explique amb claredat i precisio.

Article 98. Tramitaci6 de la reparcel-lacié forgosa.

1. El projecte de reparcel-lacié només pot reformular-lo 'administracié actuant, sense perjudici
del que disposa I'article 86.2 d’aquest text refés.

2. El procediment d’aprovacié del projecte de reparcel-lacio, que s’ha d’iniciar mitjangant I'acord
de sotmetiment a informacio publica per I'organ competent de 'administracié actuant, ha
d’ajustar-se a les regles seguents:

a) En el termini maxim d’un mes des de I'acord de I'administracid, s’ha de trametre un anunci
per a la informacié publica del projecte de reparcel-lacié forgosa per un termini minim d’'un mes
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i notificacié individual a les persones propietaries
incloses en l'area reparcel-lable.

b) S’acreditara, previa o simultania a I'inici del periode d’informacioé publica, la titularitat i la
situacié de les finques inicials, mitjangant un certificat del Registre de la Propietat de domini i de
les carregues.

c) Es donara audiéncia, per quinze dies des de la notificacid, a les i els titulars registrals no
tinguts en compte en I'elaboracioé del projecte de reparcel-lacié i a aquells que resulten afectats
per modificacions acordades després del periode previ i Unic d’'informacié publica.
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d) Després de la informacié publica i, si escau, I'audiéncia addicional, s’ha de realitzar, quan
escaiga, la modificacié del projecte de reparcel-lacié derivada d’aquestes i dels requeriments
reciprocs i de pagament regulats en I'article 91 d’aquest text refos a fi d’extingir o regularitzar
proindivisos.

e) L'aprovacié del projecte de reparcel-lacio s’acordara per I'ajuntament dins del termini de sis
mesos des de la data de publicacié de I'anunci d’informacié publica en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana.

3. La resolucié d’aprovacio ha de ser motivada, decidir sobre totes les qliestions plantejades
per les persones interessades i pronunciar-se sobre tots els aspectes que haja de contindre el
titol inscriptible. Si la resolucié ordena la introducci6 de rectificacions, aquestes hauran
d’expressar-se inequivocament i quedar incorporades definitivament al projecte de
reparcel-lacio, en la seua aprovacio definitiva.

4. En els procediments de reparcel-lacid, tant en el cas de programes per gestio indirecta com
per gestio per les persones propietaries, el silenci s’entendra negatiu quan hagen transcorregut
sis mesos des de la finalitzacié del termini previst en la lletra €) de 'apartat 2 sense que s’haja
notificat resolucio expressa.

5. L'acord aprovatori de la reparcel-lacié es notificara a les persones interessades. L’acord, una
vegada ferma en via administrativa, acompanyat de I'acreditacié de la practica de les
notificacions a les persones interessades i d’haver-se pagat o consignat les indemnitzacions
dels creditors nets, s’inscriura en el registre de la propietat, després de 'atorgament de
document public, notarial o administratiu, que expresse el seu contingut.

Article 99. Efectes de la reparcel-lacié.
1. L'aprovacio de la reparcel-lacio forgosa produeix els efectes seglents:

a) Transmissiod, a 'administracié corresponent, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys de cessid obligatoria per a la incorporacio al patrimoni public del sol o I'afectacié als
usos establits en el planejament, i també la modificacié d’ofici de I'inventari de béns de les
administracions publiques, amb els efectes conseglents.

b) Subrogacid, amb plena eficacia real, de les finques resultants per les finques aportades, en
la qual ha de quedar establida la correspondéncia.

c) Afectacio real de les finques resultants privades al compliment de les carregues i al
pagament de les despeses inherents al procés urbanitzador.

d) Extincié de drets i carregues que graven o afecten les finques d’origen i siguen incompatibles
amb el planejament o el projecte de reparcel-lacié. Si escau, se n’ha de preveure el trasllat a
les finques de resultat i la seua transformacio, si escau, en els termes establits per la normativa
hipotecaria.

2. L’'ocupacié de les finques escau, respecte de totes les persones propietaries per aprovacio
del projecte de reparcel-lacio. L'ocupacio de les finques de les persones propietaries adherides
pot realitzar-se amb antelacié a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié quan I'administracio la
jutge necessaria per a la realitzacio de les obres d’urbanitzacié. L'ocupacié s’ha de notificar a
les persones interessades amb I'antelacié suficient de com a minim un mes si és prévia a la
reparcel-lacio, i se’ls ha de citar a 'algament de I'acta d’'ocupacio, que ha de ser estesa per
personal funcionari, que ha d’annexar una descripcio i taxacio subscrita per 'esmentat personal
dels béns afectats, encara que siga per remissié a la que va ser aprovada en la reparcel-lacié.

3. La indemnitzaci6 de saldos creditors nets ha de ser prévia a I'ocupacié i, si aquesta és
anterior a I'aprovacio del compte de liquidacioé provisional, la indemnitzacio, I'ha de taxar
estimativament I'administracid, a reserva del que s’acorde en la reparcel-lacio.

Article 100. Reparcel-laci6 voluntaria.

1. Son voluntaries les reparcel-lacions, continues o discontinues, que sén concertades entre les
persones afectades per a concretar el compliment de les seues obligacions urbanistiques d’'una
manera més coincident amb les seues preferéncies. També podran concertar-se per a la
normalitzacio de finques de conformitat amb el pla.
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2. Les reparcel-lacions voluntaries seran tramitades i aprovades per 'administracié actuant
d’acord amb el que disposa aquest text refds per a les transferéncies d’aprofitament. La seua
aprovacio té els efectes previstos en l'article anterior.

3. No obstant aix0, aquells projectes de reparcel-lacié voluntaria que comporten la
immatriculacié de finques d’origen o rectifiquen la seua extensié superficial, els seus limits o
qualsevol altra circumstancia descriptiva que conste en el registre de la propietat, se sotmetran
a informacio publica en els mateixos termes que preveu aquest text refés per a la reparcel-lacio
forgosa.

Article 101. Reparcel-lacié en régim de propietat horitzontal.

1. La reparcel-lacié horitzontal consisteix en I'adjudicacié, fins i tot forgosa, de departaments
d’'una obra nova declarada en construccié a canvi de les primitives propietats, amb observancga
de la proporcionalitat i equitat en el seu valor.

2. La part aliquota de I'obra adjudicada a la part promotora, de valor equivalent als costos
d’execucié assumits per ella, ha de quedar integrament garantida per mitja d’aval bancari, en
benefici de les persones propietaries retribuents, abans de la inscripcié registral de I'obra nova
en construccio.

3. En la reparcel-lacié en regim de propietat horitzontal, el repartiment es regeix pels principis
de reparcel-lacio de coincidéncia i proximitat; si la seua aplicacié és impossible, I'adjudicacio es
corregira amb coeficients de valoracié objectiva o0 compensacions en metal-lic.

4. El valor de les adjudicacions ha d’estar en justa proporcié amb les aportacions. Si I'agrupacio
d'immobles els aporta utilitats que no tenen si estan separats i aixd comporta un especial
benefici per a algun d’ells, aquesta circumstancia es ponderara en la definicié de drets.

5. Rep I'obra edificada qui sufraga els seus costos o aporta 'immoble.

6. Les persones propietaries dels edificis que I'actuacié conserve com a enclavaments
inalterats seran mantingudes en la seua propietat, sense perjui de la regularitzacié de limits i
compensacions que siguen procedents.

7. Les i els residents afectats tindran el dret, a la seua eleccid, al reallotiament o0 a una
compensacio econdmica equivalent al valor del lloguer de 'immoble de la seua propietat afectat
per I'actuacio.

8. El projecte de reparcel-lacio horitzontal podra formalitzar-se per mitja d’escriptura publica,
atorgada per la part promotora amb l'autoritzacié prévia de I'administracié actuant.

9. En tot alld no previst en aquest precepte, sera aplicable el que regulen els articles anteriors
d’aquesta seccio.

Article 102. Reparcel-lacié economica.
La reparcel-lacié econdomica ha de complir les determinacions seguents:

a) La reparcel-lacié pot ser econdmica quan les circumstancies d’edificacid, construccio o
d’indole semblant concurrents en 'ambit d’actuacié, facen impracticable o de molt dificil
realitzacio la reparcel-lacié material.

b) La reparcel-lacié economica s’ha de limitar a I'establiment de les indemnitzacions
substitutories amb les rectificacions corresponents en la configuracio i limits de les finques,
parcel-les o solars inicials i les adjudicacions que escaiguen en favor dels beneficiaris, i també,
en el suposit previst en l'article 100, a la redistribucié dels terrenys en qué no concérreguen les
circumstancies justificatives del seu caracter economic.
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Seccio lll. Expropiacié

Article 103. Gesti6 de programes d’actuacio per la modalitat d’expropiacio.

1. Els programes d’actuacio es gestionen, com a norma general, per reparcel-lacié. No obstant
aixd, podran desenvolupar-se per mitja d’expropiacié quan concérreguen raons d’especial
urgéncia o necessitat publica, d’acord amb el capitol IV d’aquest titol.

2. Aixi mateix, el programa d’actuacio s’executara per expropiacioé quan:

a) La consolidacié generalitzada dels terrenys impedisca la funcié equidistributiva de la
reparcel-lacio.

b) Per tractar-se de la implantacié d’edificis o activitats la gran dimensié dels quals impedisca
dividir el solar en lots reparcel-lables.

c¢) L'actuacié revista un especial interés public o social, que destaque davant d’altres actuacions
ordinaries.

d) Falte la col-laboraci6 de la iniciativa privada.

CAPITOL IlI
Patrimoni public de sol

Article 104. Definicié del patrimoni public de sol i regulacié dels seus objectius.

1. El patrimoni public de sol és un instrument que té com a finalitat la regulacié del mercat de
terrenys, obtindre reserves de sol per a actuacions d’iniciativa publica i facilitar 'execucié de
'ordenacié territorial i urbanistica d’acord amb la legislacio de I'Estat en matéria de sol.

2. Els béns dels patrimonis publics de sol constitueixen un patrimoni separat afecte a la
destinacio que els és propia, format pels béns segtients:

a) Béns adquirits per 'administracio per a la seua incorporacioé al patrimoni municipal de sol.
Per a complir la seua funcid, I'adquisicié pot produir-se amb suficient antelacio a la futura
evolucio de preus del terreny, la qual pot ser abans de la urbanitzacié i, fins i tot, a I'aprovacié
de la planificacié. Amb aquest fi és licit condicionar la decisié d’urbanitzacié del sol a
'adquisicio publica prévia del terreny.

b) L'aprofitament que correspon a I'administracié d’acord amb el que estableix I'article 82
d’aquest text refos.

c) Els ingressos obtinguts per mitja de I'alienacioé de terrenys que els integren o la substitucio
monetaria de I'aprofitament que correspon a I'administracio en els casos establits en aquest
text refos.

d) Els altres casos que preveu aquest text refos o la norma que la desplegue.

Article 105. Técniques per a la dotacioé del patrimoni public de sol. Gestié del patrimoni
public de sol 16

1. Els béns i els recursos que integren el patrimoni public de sol, aixi com els ingressos
obtinguts mitjancant 'alienacié, permuta, arrendament o cessié de terrenys, la gestié d’aquest
patrimoni i la substitucio de I'aprofitament corresponent a ’Administracié pel seu equivalent
econOmic, es destinaran a la conservacid, 'administracio i 'ampliacié d’aquest. D’acord amb la
legislacio estatal de sol, s’hauran de destinar a la construccié d’habitatges sotmesos a algun
régim de proteccid publica o a altres actuacions d’interés social. Les actuacions d’interés social
hauran de tindre alguns dels fins segients:

a) Obtencid de sols i execucio dels elements pertanyents a la xarxa primaria de I'ordenacio
estructural, sempre que no estiguen adscrits o inclosos en una area de repartiment.

b) Execucié d’obres d’urbanitzacié no incloses en unitats d’execucié.

16 article 105 es modifica per l'article 203 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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c) Obtencié de sol i construccié d’equipaments de la xarxa secundaria I'execucio dels quals no
estiga prevista a carrec de les i els propietaris del sol.

d) Actuacions d’iniciativa publica destinades a la regeneracié urbana, la revitalitzacié dels
espais publics i la millora de la ciutat.

e) Conservacio i millora del medi ambient, de la infraestructura verda, de I'entorn urba i
proteccio del patrimoni arquitectonic i del paisatge.

f) Gestio i promocio de sol en actuacions d'iniciativa publica.
g) Els que preveu I'article 76.8.

2. Els béns integrants dels patrimonis publics de sol podran ser objecte de transmissio als
particulars mitjangant alienacié, constitucié de drets de superficie, arrendament o un altre
negoci juridic previst en la legislacio reguladora del patrimoni de les administracions publiques.

3. Com a regla general, la gestio del patrimoni public de sol preferira 'arrendament o el lloguer
a l'alienacio. En cas d’alienacio, es preferira la del dret de superficie a la del ple domini. A
aquests efectes:

a) L’'arrendament o lloguer es regira pel que s’estableix en la legislacié d’habitatge de la
Comunitat Valenciana i sobre el patrimoni de les administracions publiques.

b) El regim del dret de superficie és el que s’estableix en la legislacié estatal de sol.

c¢) La transmissio6 del ple domini s’haura de dur a terme d’acord amb la legislacié estatal de sol i
amb la legislacio sobre el patrimoni de les administracions publiques.

4. Els béns integrants dels patrimonis publics de sol podran ser objecte de transmissio del seu
domini, d’acord amb el que s’estableix en la legislacié estatal de sol i amb la legislacio sobre el
patrimoni de les administracions publiques, a través d’alguna de les modalitats seglents:

a) Mitjangant alienaci6 per concurs public.

b) Mitjangant subhasta, quan els béns alienats no estiguen subjectes a limit en el preu
d’explotacié o no tinguen el preu taxat oficialment.

c) Directament per preu no inferior al valor dels terrenys a entitats de caracter benéfic i social,
cooperatives d’habitatges i entitats promotores publiques que promoguen la construccio
d’habitatges protegits. EI document public en qué conste l'alienacié directa ha d’establir la
destinacio final dels terrenys transmesos, el termini maxim de construccié i les altres limitacions
i condicions que I’Administracioé considere convenients.

d) Directament mitjancant el dret de superficie a entitats de caracter benéfic i social, a
cooperatives d’habitatges i a entitats promotores publiques, a fi de construir habitatge tipificat
com a social o promoure la construccio d’habitatges de proteccio publica.

e) Mitjancant la cessi6 gratuita a organismes publics, societats, entitats o empreses de capital
integrament public, o a altres administracions publiques, sempre que la destinacio de la cessio
referida siga la construccid, sobre el sol cedit, d’habitatges subjectes a algun régim de proteccid
publica o qualsevol altra de les actuacions que preveu I'apartat 1 d’aquest article.

f) Mitjangant alienacié directa a organismes publics, societats, entitats o0 empreses de capital
integrament public, o a altres administracions publiques, sempre que la destinacio d’aquesta
transmissioé siga la gestio i promocio de sol en actuacions d’iniciativa publica, o qualsevol altra
de les actuacions contemplades en I'apartat 1 d’aquest article.

5. Als sup0sits compresos en aquest article, en consideracio a I'estatus especial d’aquesta
mena de sols, no els seran aplicables els limits temporals que estableix la normativa sectorial
autonomica per a la cessio i I'explotacio dels béns integrants del patrimoni de la Generalitat.

6. Els municipis han de comptar amb un patrimoni municipal de sol amb els fins i els beneficis
que regula aquest capitol.

7. Amb caracter excepcional, el Consell podra aprovar, mitjangant un acord motivat, la
transmissioé directa del domini de béns integrants dels patrimonis publics de sol per a implantar
activitats industrials sempre que es complisquen totes les condicions seglents:

a) Les activitats industrials objecte d’implantacié estaran incloses en un projecte d’inversio
estratégica sostenible o un projecte territorial estratégic per a activitats industrials d’alt
component tecnoldgic i innovador declarat pel Consell.
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b) El sol public, el domini del qual és objecte de transmissio, comptara amb una classificacio
urbanistica compatible amb I'Us del sol corresponent a I'activitat industrial que es pretén
implantar.

c) El preu de la transmissié del domini dels béns integrants dels patrimonis publics de sol no
podra ser inferior al valor de mercat dels terrenys.

Article 106. Delimitacié d’ambits d’interés per a la seua incorporacio al patrimoni public
de sol.

Per a facilitar I'adquisicié de patrimoni public de sol, es poden delimitar, en el pla general
estructural o en un pla especial amb eixa finalitat, arees per a I'adquisicié per mitja
d’expropiacio de terrenys i immobles.

Article 107. Constitucié de complexos immobiliaris

1. El planejament pot preveure en Unica parcel-la superficies edificades superposades tant en
la rasant com en el subsol o en el vol, destinades a usos lucratius privats i a usos de domini
public constituits en complex immobiliari de caracter urbanistic, podent establir-se tant en
edificacions ja realitzades com en sols no edificats, en els termes establits en la legislacié
estatal de sol i complint els requisits assenyalats en I'apartat 3 de I'annex XIlII d’aquest text
refds, o disposicié reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

2. En tot cas, I'edificabilitat destinada a Us lucratiu privat computara a I'efecte de la
determinacio dels estandards de la xarxa secundaria de dotacions i de la qualitat urbana en
virtut del que hi ha establit en l'article 36 d’aquest text refés. En el supodsit previst en I'apartat 5
d’aquest article, es pot substituir la cessié de sol dotacional pel lliurament de superficie
edificada en els termes establits en I'apartat 3 de I'annex XIIl d’aquest text refés, o disposicio
reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique.

CAPITOL IV
Expropiacions i ocupacio directa

Article 108. Legitimacio d’expropiacions.

L'aprovacio dels plans i programes d’actuacié implicara la declaracio d'utilitat pablica i la
necessitat d’'ocupacio dels béns i els drets corresponents als fins d’expropiacié o imposicio de
servituds. L'expropiacio pot arribar només a drets limitadors del domini o facultats especifiques
d’aquest quan siga innecessari estendre-la a la seua totalitat.

Article 109. Casos expropiatoris.

1. Ladministracié pot expropiar els terrenys dotacionals establits en els plans. En el cas
d’expropiacio per a formar vials o noves dotacions o equipaments, els costos de I'expropiacio
poden repercutir-se sobre les i els propietaris de tota parcel-la edificable a la qual I'actuacié
dote de la condici6 de solar.

2. També seran objecte d’expropiacio els terrenys i béns quan ho requerisca 'ampliacié del
patrimoni public de sol.

3. En les actuacions integrades i aillades, és procedent I'expropiacio si la persona propietaria
s’absté d’adherir-se al programa d’actuacié i quan I'administracio opte per la modalitat
d’expropiacio en la gestié del sdl, en els casos que preveu aquest text refos.

4. L’incompliment dels deures d’edificacié o rehabilitacié o altres incompliments de la funcio
social de la propietat que preveu aquest text refés, habilitara per a I'expropiacio de la finca de la
persona que incomplisca amb deduccio, si és el cas, de fins al cinquanta per cent
d’aprofitament que hauria de considerar-se en el preu just si no concorreguera aquesta
circumstancia.
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Article 110. Dret a I’expropiacié pregada.

1. Quan hagen transcorregut cinc anys des de I'entrada en vigor del pla sense que s’haja portat
a efecte I'expropiacio de terrenys dotacionals que no hagen de ser objecte de cessio
obligatoria, per no resultar possible la distribucio justa de beneficis i carregues en el
corresponent ambit d’actuacid, continu o discontinu, les persones propietaries poden anunciar
a 'administracié competent el proposit d’iniciar I'expedient de preu just, que ha de dur-se a
terme d’acord amb la llei, si transcorren dos anys més des de I'anunci esmentat.

2. Per a sol-licitar I'expropiacié pregada, la o el titular de la propietat ha de justificar la
impossibilitat d’efectuar la distribucio justa dels beneficis i de les carregues en el marc del pla
general. A aquest efecte, les persones propietaries poden presentar els seus fulls d’apreuament
i, transcorreguts tres mesos sense que I'administracié competent en notifique I'acceptacio o
trameta els seus fulls d’apreuament contradictoris, les i els propietaris poden recorrer a la
intervencié del jurat provincial d’expropiacié forcosa. La valoracio es considera referida al
moment de I'inici de I'expedient de preu just per ministeri de la llei.

3. El que estableixen els apartats anteriors no sera aplicable:
a) Ales persones propietaries de terrenys classificats com a sol no urbanitzable.

b) A les persones propietaries de terrenys classificats com a sol urbanitzable, si, en el moment
de I'afectacid, els terrenys es dediquen a I'explotacioé agricola, ramadera, forestal o cinegética
0, en general, a activitats propies de la seua naturalesa rustica i compatibles amb la
classificacio i I'afectacié mencionades fins a I'execucié de les determinacions del planejament
urbanistic.

c) A les persones propietaries que hagen obtingut una autoritzacié per a usos i obres
provisionals, o quan conste 'obtencié d’un rendiment econdmic, estiga o no emparat mitjangant
la corresponent llicéncia.

d) Ales persones propietaries de sols dotacionals inclosos en una area de repartiment, en sol
urba o urbanitzable. 17

4. Si, abans de transcorrer els terminis establits en aquest precepte, s’ha sotmés a informacio
publica i consultes una modificacio o una revisio del planejament urbanistic que comporta la
inclusié del sol dotacional en una area de repartiment conformada per un sector, una unitat
d’execucié o actuacio aillada a I'efecte de la seua gestid, els terminis quedaran interromputs. El
comput dels terminis es reprendra si transcorre un any sense haver-se produit la seua
aprovacio definitiva.

5. Les persones propietaries de les reserves d’aprofitament, prévia justificacio de la
impossibilitat de transferir la reserva, podran sol-licitar 'expropiacié i exercir els drets regulats
en els punts 1 2, respecte dels terrenys que van cedir, en el termini de tres anys, comptats des
de la reserva.

No es considerara a aquest efecte impossibilitat per a la transferéncia de la reserva
d’aprofitament la impossibilitat que derive de circumstancies del mercat immaobiliari. Tampoc
concorrera el dret a I'expropiacié pregada de reserves d’aprofitament urbanistic en el cas que
en el marc del pla general es prevegen mecanismes que possibiliten efectuar la transferéncia

de I'aprofitament urbanistic reservat. 18

6. L'exercici del dret a instar I'expropiacio per llei exigeix I'acreditacioé fefaent per part de la
persona sol-licitant de la seua condici6 de persona propietaria o drethavent dels terrenys
dotacionals corresponents, i també d’haver tingut la condicié de propietari o propietaria durant
la totalitat dels terminis a qué es refereixen els apartats primer i segon d’aquest article o de
drethavent des de la mort de la persona propietaria, i sense aquest requisit no pot ser ben
valorat pel jurat provincial d’expropiacio forgosa. En el cas de produir-se una transmissié
onerosa de la propietat durant el transcurs dels referits terminis, se n’ha de reiniciar el comput
per a la nova persona propietaria.

7. Les transmissions entre vius d’aquells terrenys qualificats com a dotacié publica en qualsevol
de les categories relacionades en I'apartat .2 de I'annex IV, o disposicié reglamentaria

17 g punt d) de I'article 110.3 s’afegeix per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
18 L'apartat 5 de I'article 110 es modifica per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, en qué concdérreguen les condicions
a queé es refereix I'apartat primer d’aquest article, estan subjectes als drets de tanteig i retracte
per part de I'ajuntament o 'administracié competent per a la seua obtencid.

El dret de tanteig pot exercir-se dins el termini maxim de tres mesos comptadors a partir de la
notificacié fefaent a I'administracio, previa a la transmissio efectuada pel propietari o
propietaria.

El dret de retracte pot exercir-se en el termini maxim d’'un any comptador a partir del moment
en qué 'administracio tinga constancia fefaent de la transmissio. A aquest efecte, les Notaries i
els Registres que autoritzen o inscriguen, respectivament, escriptures de transmissio de
terrenys qualificats com a dotacié publica n’han de fer coneixedora I'administracié.

8. Quan s’acredite que I'exercici de I'expropiacid pregada compromet seriosament els principis
d’estabilitat pressupostaria, sostenibilitat financera, d’eficiencia en I'assignacié i la utilitzacio
dels recursos publics o de responsabilitat, I'ajuntament pot declarar motivadament la
impossibilitat material de complir el que preveu aquest precepte amb vista a la materialitzacio
de I'expropiacié de béns i drets per ministeri de la llei.

Aquesta declaracio, per a ser eficag, ha d’acordar-se pel ple de I'ajuntament, amb audiencia
prévia de la persona interessada, i produir- se abans de la resolucio del jurat provincial
d’expropiacio forgosa. La declaracié comporta el dret de la persona titular a percebre els
interessos legals calculats d’acord amb el preu just aprovat dels terrenys afectats, fins a una

efectiva adquisicié en el termini maxim de cinc anys. 19
9. El regim de meritacions d’interessos en aquesta modalitat d’expropiacions sera el seguent:

a) En la determinaci6 del preu just, és data inicial aquella en qué la persona propietaria
presente el seu full d’apreuament i la data final en qué es notifique I'acord del jurat provincial
d’expropiacio forgosa a 'administracié que siga competent d’acord amb el que estableix
I'apartat primer.

Si el jurat incorre en mora per superar el termini maxim per a resoldre i notificar I'acord de
fixacié del preu just o per a resoldre el recurs de reposicié que potestativament interposen
qualsevol de les persones interessades, sera responsable del pagament durant el termini que
excedisca d’aquest maxim, en els termes establits en la Llei d’Expropiacié Forgosa.

b) Una vegada notificat I'acord pel jurat provincial d’expropiacio forgosa és aplicable el que

estableix I'article 57 de la Llei d’Expropiacié Forgosa, havent I'administracié competent d’abonar
el preu just en el termini de sis mesos. Transcorregut aquest termini s’han de meritar novament
interessos que es computaran des de la finalitzacié de l'indicat termini de sis mesos fins que es

produisca el complet pagament del preu just, descomptant la demora imputable al jurat. 20

Article 111. Expropiaci6 individualitzada o conjunta.

1. El preu just dels béns i drets expropiats es fixara d’acord amb els criteris de valoracio de la
legislacio estatal sobre el sol per mitja d’expedient individualitzat o pel procediment de taxacié
conjunta. Si hi ha acord amb la part expropiada, es podra satisfer en espécie.

2. L'expropiacio individualitzada es tramitara seguint el procediment de la normativa estatal
sobre regim del sol i expropiaci6 forgosa.

Article 112. Procediment de taxacié conjunta.

1. Quan s’aplique el procediment de taxacié conjunta, I'administracié expropiant formara
I'expedient d’expropiacid, el qual contindra, almenys, els documents seglients:

a) Determinacié de I'ambit expropiable, segons la delimitacié ja aprovada, amb els documents
que la identifiquen quant a situacio, superficie i limits, segons el certificat registral,
acompanyats d’un planol de situacié en el terme municipal i d’'un planol parcel-lari.

19 L’apartat 8 de I'article 110 es modifica per 'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
20 punt b) de l'article 110.9 es modifica per 'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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b) Fixacié de preus raonada per grups d'immobles o categories de terrenys, segons les seues
condicions d’urbanitzacio6 i la resta d’elements que s’han de considerar d’acord amb la
legislacio de valoracions.

c) Fulls de preu just individualitzat de cada finca, d’acord amb la legislacié vigent en materia de
valoracions.

d) Fulls de preu just que corresponguen a altres indemnitzacions.

2. El projecte d’expropiacié amb els documents assenyalats sera exposat al public pel termini
d’'un mes perque les persones que puguen resultar interessades formulen les observacions i les
reclamacions que consideren convenients, en particular pel que fa a la titularitat o la valoracio
dels seus respectius drets.

3. Els errors no denunciats i justificats en aquest moment, una vegada aprovat I'expedient
expropiatori, no donaran lloc a la seua nul-litat ni a la reposicié d’actuacions, no obstant aixo,
les persones interessades conservaran el seu dret a ser indemnitzats, quan siga procedent.

4. La informacio publica s’efectuara per mitja de la insercié d’anuncis en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana i en un periodic dels de major circulacié de la provincia.

5. Les taxacions es notificaran individualment als que figuren com a titulars de béns o drets en
I'expedient, per mitja del trasllat literal de corresponent full d’apreuament i de la proposta de
fixacio dels criteris de valoracio, perqué puguen formular al-legacions o una valoracio
contradictoria en el termini d’'un mes comptador a partir de la data de notificacié.

6. L'administracié expropiant finalitzara I'expedient de taxacié conjunta mitjangant una resolucio
motivada.

7. Aquesta resolucio legitimara I'ocupacié dels béns o drets afectats, amb el pagament previ o
deposit de I'import integre de la valoracié establida i produira els efectes previstos en la Llei
d’Expropiacié Forgosa.

8. Les persones interessades podran impugnar el preu just, a I'efecte de la seua determinacio
definitiva en via administrativa, davant del Jurat Provincial d’Expropiacié Forgosa. En aquest
cas, ’Administracié ha de donar trasllat de I'expedient a aquest ultim.

Article 113. Ocupaci6 directa.

1. S’entén per ocupacio directa I'obtencio de terrenys afectes pel planejament a dotacions
publiques, mitjangant el reconeixement al seu titular del dret a integrar-se en una unitat
d’execucié amb excés d’aprofitament real. L'ocupacio directa requerira la determinacié prévia
per 'administracié actuant dels aprofitaments urbanistics susceptibles d’adquisicio per la o el
titular del terreny que cal ocupar i de la unitat d’execucié en que, per excedir I'aprofitament real
de l'apropiable pel conjunt de persones propietaries inicialment inclosos en aquesta, hagen de
fer-se efectius aquests aprofitaments.

2. L'aplicacié d’aquesta modalitat d’obtencio de terrenys dotacionals haura d’ajustar-se al
procediment que es determine en la legislacié urbanistica, amb respecte, en tot cas, de les
regles seguents:

a) Es publicara la relacié de terrenys i propietaries i propietaris afectats, aprofitaments
urbanistics corresponents a cadascun d’aquests i unitat o unitats d’execucié on hauran de fer-
se efectius els seus drets, i es notificara a les persones propietaries afectades I'ocupacio
prevista i les altres circumstancies concurrents.

b) La persona propietaria disposara d’un termini de dos mesos des de I'anterior notificacio per a
efectuar una contraoferta per a la cessio pactada del sdl, a través d’'una compensacio
econOmica o la seua integracio en unitat d’execucio o en condicions diferents de les ofertes per
I’Administracioé.

¢) L'ocupacié només podra dur-se a terme transcorregut el termini de dos mesos des de la
notificacié. En I'expedient haura d’acreditar-se per I'administracio 'intent efectiu d’arribar a un
acord amb la persona propietaria que haja efectuat contraoferta justificant la causa que
impedeix la seua acceptacio. L'ocupacio implicara I'algament d’acta en qué es fara constar,
almenys:

1r. Lloc i data de I'atorgament i determinaci6 de I'administracié actuant
2n. ldentificacio de les i els titulars dels terrenys ocupats i la seua situacio registral.
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3r. Superficie ocupada i aprofitaments urbanistics que els corresponguen
4t. Unitat d’execucioé on es faran efectius els dits aprofitaments.

d) S’entendran les actuacions amb el Ministeri Fiscal en el cas de les persones propietaries
desconegudes, no compareixents, persones amb discapacitat sense persona que les
represente o quan es tracte de propietat litigiosa.

e) L'organ actuant expedira, a favor de cadascun de les persones propietaries dels terrenys
ocupats, certificacio dels aspectes assenyalats en la regla ¢ anterior. Una copia de la
certificacié esmentada, acompanyada del pla corresponent, es trametra al registre de la
propietat per a inscriure la superficie ocupada a favor de I'administracié en els termes
establerts reglamentariament.

f) Simultaniament a la inscripcié a qué es refereix la regla anterior, s’obrira foli registral
independent a I'aprofitament urbanistic corresponent a la finca ocupada segons la certificacio, i
al dit foli es traslladaran les inscripcions de domini i la resta de drets reals vigents sobre la finca
amb anterioritat a 'ocupacié.

TiTOL Il
Programacié i execucio de I'actuacié urbanistica

CAPITOL |
El programa d’actuacié. Concepte, finalitat i classes

Seccio . Objecte i ambit del programa d’actuacié

Article 114. Objecte del programa d’actuacié.

Els programes d’actuacié tindran per objecte:

a) Ordenar el procés de gestio urbanistica.

b) Regular les relacions entre persones propietaries, agent urbanitzador i administracio.

c) Determinar els drets i obligacions de les persones afectades, delimitant el seu contingut
econdmic.

d) Planificar la cronologia i les etapes per al desenvolupament de les obres i actuacions
reparcel-laries.

e) Delimitar o redelimitar unitats d’execucié.
f) Concretar reserves de terrenys per a vivendes subjectes a algun régim de proteccio publica.
g) Si és el cas, programar I'edificacio de solars o la rehabilitacio d’edificis.

Article 115. Tipus i ambit territorial i temporal dels programes d’actuacio.
1. Els programes d’actuacioé podran tindre per objecte una actuacio integrada o aillada.

2. El programa d’actuacio integrada comprendra una o diverses unitats d’execucio, el qual
planificara la seua urbanitzacio i gestio, i podra delimitar el seu ambit o redelimitar 'ambit
anteriorment previst en altres plans per a assegurar la correcta integracié de I'actuacié en el
seu entorn.

3. L'actuacié podra estendre’s a nous terrenys viaris de connexio, ampliant la unitat d’execucid,
en la qual també s’inclouran les parcel-les adjacents que queden aixi dotades de la condicié de
solar, llevat que, per consolidacid, resulte impossible reparcel-lar-les. Aquestes ampliacions
respectaran les regles d’equidistribucio del pla general estructural, sense alterar I'aprofitament
subjectiu de les parts afectades. Els qui suporten voluntariament I'excés dotacional tindran dret
a reservar-se I'aprofitament del sol cedit de més per a transferir-lo a altres reparcel-lacions amb
excedent d’aprofitament.

4. Els programes d’actuacio poden tindre per objecte actuacions aillades per a aquells casos en
qué no siga procedent directament I'atorgament de llicéncia urbanistica, com ara la rehabilitacié
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o edificacié en ambits de plans de reforma interior o solars en régim d’edificacié forgosa. En
aquests casos, 'ambit de I'actuacio incloura els terrenys necessaris per a finalitzar la
urbanitzacio, si és el cas, i materialitzar I'edificacid. Els programes d’actuacio aillada es regiran
pel que disposa el capitol V d’aquest titol i, en el que no s’hi preveu, pel régim establit per als
programes d’actuacio integrada.

5. El termini inicial per a I'execucié d’un programa d’actuacié no sera superior a cinc anys,
excepte quan concoérreguen circumstancies excepcionals que en justifiquen la prorroga. Les
prorrogues no podran atorgar-se per un termini total addicional superior a cinc anys.

Seccid Il. Continguts del programa d’actuacio integrada

Article 116. Objectius legals del programa d’actuacio integrada.
Els programes d’actuacio integrada tenen els objectius legals seglents:
a) Gestionar la transformacié fisica i juridica de les finques afectades.

b) Urbanitzar completament les unitats d’execucid o les parcel-les que comprenga, realitzant
com a minim les obres seguents:

1.r Pavimentacio de calgades, aparcaments, voreres, xarxa de vianants, tractament d’espais
lliures, mobiliari urba i senyalitzacio.

2.n Xarxes de distribuci6 d’aigua potable, de reg i d’hidrants contra incendis.

3.r Sistema de sanejament i depuracio d’aigles residuals, i sistema d’evacuacio d’aiglies
pluvials, mitjancant xarxes separatives. La depuracié d’aiglies residuals s’ha de fer mitjancant
la connexio al sistema public existent o, excepcionalment, mitjangant la construccié d’un
sistema propi.

4.t Xarxa de distribucié d’energia eléctrica, gasificacié i comunicacions.
5.e Xarxa d’enllumenat public.
6. Jardineria, arbratge i ornamentacio en el sistema d’espais lliures.

c) Executar les obres de connexié i integracié adequada de la urbanitzacié amb la xarxa viaria i
de mobilitat, i amb les xarxes d’infraestructures, d’energia, de comunicacions i de serveis
publics existents.

d) Suplementar les infraestructures i els espais publics o les reserves dotacionals en el que és
necessari per a mantenir equilibradament o millorar els nivells de qualitat, quantitat o capacitat
de servei existents i exigibles.

e) Obtenir gratuitament, a favor de 'administracio:
1.r Els sols dotacionals publics de 'ambit de I'actuacio, o adscrits a ella pel planejament.

2.n Les parcel-les que corresponguen legalment, amb destinacio al patrimoni public de sol.
L’adscripcié de cessions externes ha de complir les regles d’equidistribucié del planejament.

f) Ordenar el repartiment equitatiu de les carregues i beneficis.

g) Realitzar obres determinades de rehabilitacié o edificacid, d’us public o privat, en els
suposits que estableix aquest text refos.

h) Per a garantir el dret al reallotjament de les persones residents afectades per una actuacio,
la part promotora de I'actuacié urbanistica estara obligada a oferir un habitatge de substitucié
que tinga les condicions d’habitabilitat propies d’un habitatge de proteccié oficial. L’habitatge de
substitucié ha d’estar situat preferentment en el mateix barri, excepte per acord explicit entre la
persona afectada o justificacio de la impossibilitat de complir aquest requisit, segons els termes
que s’establisquen reglamentariament. En aquest ultim cas I'habitatge de substitucio ha d’estar
situat en el lloc més proxim possible a la residéncia afectada.
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Article 117. Contingut documental del programa d’actuacio integrada. Alternativa técnica
i proposicio juridicoeconomica.

1. Tot programa d’actuacio integrada comprén dos documents: alternativa técnica i proposicio
juridicoecondmica.

2. L’alternativa técnica inclou, almenys:

a) Planol d’'ordenacié de 'ambit d’actuacié, que reflectisca I'ordenacié detallada préviament
aprovada que desenvolupe.

b) Memoria justificativa del compliment de les condicions d’integracié amb I'entorn.
c¢) Projecte de les obres programades, amb:

1.r Una memoria en qué es descriga I'objecte de les obres, que arreplegara els antecedents i la
situacié prévia a aquestes, les necessitats que s’han de satisfer i la justificacié de la solucié
adoptada, on s’han de detallar els factors de tot tipus que s’han de tindre en compte.

2.n Els planols de conjunt i de detall necessaris perqué 'obra quede perfectament definida, aixi
com els que delimiten I'ocupacié de terrenys i la restitucié de servituds i la resta de drets reals,
si és el cas, i serveis afectats per la seua execucio.

3.r El plec de prescripcions técniques particulars, on es fara la descripcié de les obres i es
regulara la seua execucid, amb expressié de la forma en qué s’hi dura a terme, les obligacions
d’orde técnic que corresponguen a 'empresa contractista, i la manera en que es dura a terme
el mesurament de les unitats executades i el control de qualitat dels materials usats i del procés
d’execucio.

4.t Les referéencies de qualsevol tipus en qué es fonamentara el replantejament de I'obra.

5.t Lestudi de seguretat i salut o, si és el cas, 'estudi basic de seguretat i salut, en els termes
que preveuen les normes de seguretat i salut en les obres.

6.t Si el programa comporta compromis d’edificacié o rehabilitacid, bastara amb el projecte
basic respecte de les obres d’edificacio o rehabilitacié.

d) Inventari preliminar de construccions i plantacions que es puguen veure afectades.

3. En abséncia d’ordenacio detallada, o quan aquesta o I'ordenacio estructural pretenga
modificar-se, al programa d’actuacié integrada s’ha d’adjuntar un pla parcial, pla de reforma
interior, estudi de detall o modificacié del pla d’ordenacié detallada. Aquests plans han
d’establir, completar o remodelar I'ordenacié detallada o estructural, en tots o alguns dels seus
aspectes, i s’han de tramitar i aprovar juntament amb el programa d’actuacio integrada.

Quan el programa el gestione de forma indirecta per agent urbanitzador o per les persones
propietaries, i excepte les especificitats establides en I'article 36.4 d’aquest text refds per a les
actuacions integrades en sol urba, els instruments de planejament que s’adjunten al programa
no poden:

a) Canviar la classificacio de més d’'un 10 % de la superficie del sol que s’ha de gestionar en el
programa.

b) Modificar I'is predominant que el planejament preveja per als soOls urbanitzables objecte de
la programacio.

c) Augmentar o disminuir en més d’un 10 % I'edificabilitat prevista en el planejament per als
soOls afectats.

4. La proposicio juridicoeconomica es formalitzara: en una memoria i unes normes d’actuacio,
per a la gestio directa; o en una memoria i un conveni urbanistic, per a la gestio indirecta i per a
la gesti6 per les persones propietaries. Regulara les obligacions i drets de I'agent urbanitzador,
de les persones propietaries adherides al programa d’actuacio integrada i de 'administracio,
de conformitat amb el que estableix aquest text refds i la legislacié de I'Estat, i contindra:

a) Una estimacio de cada un dels conceptes econdmics constitutius de les carregues de
'actuacio i el seu cost maxim total, segons els conceptes enunciats en I'article 150 d’aquest
text refos, la qual desglossara per a cada un d’aquests: els costos per fases i partides; les
carregues globals maximes, i les carregues unitaries repercutides per metre quadrat de terreny
originari i per unitat d’aprofitament.

b) La forma de retribucié a I'agent urbanitzador, incloent-hi el coeficient de canvi i la correlativa
valoracio del sol als efectes de la retribucio en terreny.
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c) Els terminis que es proposen per a I'execucioé del programa d’actuacié integrada, amb
determinacio de les fases en qué es realitzaran les obligacions i els compromisos hi establits i
el termini total d’execucié de I'actuacio. Aquest ultim termini sera susceptible de prorrogues
expresses, per causa justificada, atorgades abans de la data prevista de caducitat, i complint
les limitacions establides en l'article 115.5 d’aquest text refés.

d) Memoria de viabilitat economica i de sostenibilitat econdmica, en els termes establits per la
legislacio de I'Estat sobre el sol i sobre rehabilitacid, regeneracié i renovacio urbanes.

CAPITOL Il
L" agent urbanitzador. Concepte, funcié i modalitats de gestio

Article 118. L’ agent urbanitzador: concepte i funcions.

1. L’ agent urbanitzador és responsable d’executar una actuacié urbanistica subjecta a
programa d’actuacié integrada. Tot programa d’actuacio integrada ha de designar el seu agent
urbanitzador i regular els seus compromisos, obligacions i drets.

2. S6n funcions de I’ agent urbanitzador:
a) Promoure, gestionar i finangar I'actuacié programada, al seu compte i risc.
b) Promoure la redaccié dels projectes técnics necessaris per a aixo.

c) Contractar les obres publiques que comprenga I'actuacié d’acord amb la legislacio de
contractes del sector public en els casos que preveu aquest text refés, i gestionar la seua
execucio en qualitat de part promotora d’elles i respondre del seu pagament i la resta
d’obligacions que legalment o contractualment haja assumit davant del contractista.

d) Elaborar i impulsar la reparcel-lacié.

e) Suportar el cost d’urbanitzacié corresponent als terrenys de la seua propietat o que li siguen
adjudicats en concepte de retribucié i obtindre les retribucions corresponents a I'execucio del
programa d’actuacié de les persones propietaries adherides.

f) Assumir I'adquisicio dels terrenys que li siguen transmesos a canvi de la seua activitat
urbanitzadora i, quan corresponga, també la dels terrenys de les persones propietaries que
s’abstinguen de participar en la reparcel-lacié.

g) Promoure les edificacions i les activitats privades sobre les parcel-les o immobles que se li
adjudiquen com a consequéncia del desenvolupament del programa d’actuacié integrada, en
els casos en qué aixi s’haja convingut pel seu interés social o per les seues necessitats
funcionals.

Article 119. Modalitats de la gestié urbanistica.

1. Correspon a I'administracié actuant triar raonadament la modalitat de gestié publica, directa
o indirecta, en programar cada actuacio.

2. La condicié d’ agent urbanitzador prioritariament haura d’assumir-la, en exercici directe de
les seues competéncies, la propia administracio o els organismes, les entitats o les empreses
de capital integrament public que en depenguen, en régim de gestio directa del programa
d’actuacio integrada.

3. Quan 'administracié, per raons d’insuficiencia de mitjans personals o materials o altres
circumstancies que han de quedar justificades en I'expedient, decidisca no fer-se carrec de la
gestio directa de la funcié urbanitzadora, podra adoptar un acord motivat d’assignacié de la
gestid urbanistica del programa d’actuacié integrada a les persones propietaries del sol de
'ambit de I'actuacio.

4. En abséncia de gestio directa per 'administracié i de gestio per les persones propietaries, la
condicié d’ agent urbanitzador pot atribuir-se, sempre que s’aprecie la viabilitat de I'actuacio, en
regim de gestio indirecta, a una persona o empresa mixta mitjangant un procediment de publica
concurréncia.

5. En tot cas, I'adquisicio, pel procediment i en les condicions previstes en aquest text refés, de
la condicié d’urbanitzadora per persona diferent de la propia administracié urbanistica o les
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seues entitats instrumentals, ha de ser sempre a compte i risc de I' agent urbanitzador i
comporta la transferéncia del risc operacional inherent a la realitzacié del conjunt d’actuacions
que incorpore I'adjudicacio.

Article 120. Requisits per a I’assignacioé de la condicié d’ agent urbanitzador en réegim de
gestié urbanistica per les persones propietaries.

1. Ladministracié actuant podra assignar la condicié d’ agent urbanitzador, en régim de gestié
urbanistica per les persones propietaries, a titulars de sol que es troben en alguna de les
circumstancies seguents:

a) Ala persona propietaria Unica o a les persones propietaries de la totalitat dels terrenys de
titularitat privada de I'ambit del programa d’actuacié integrada.

b) A les persones propietaries de terrenys, a I'agrupacié d’interes urbanistic o a les entitats
mercantils o altres persones juridiques sempre que formulen i assumisquen I'execucio del
programa d’actuacioé integrada que disposen de més del 60 per cent de la superficie dels
terrenys de I'ambit de I'actuacié descomptats els sols que ja siguen d’us i domini public.

c) A les persones propietaries de terrenys, a I'agrupacié d’interés urbanistic o a les entitats
mercantils o altres persones juridiques sempre que disposen del 50 per cent de la superficie
dels terrenys de 'actuacié descomptats els sols que ja siguen d’Us i domini public i, a més,
obtinguen l'acceptacio dels titulars de més del 40 per cent de les parcel-les registrals privades
de 'ambit esmentat.

2. En el cas d’actuacions en el medi urba, poden actuar en régim de gestié urbanistica per
persones propietaries els subjectes obligats a qué es refereix I'article 17.5 text refos de la Llei
de Sol i Rehabilitacié Urbana, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

3. En els suposits indicats anteriorment, la designacié de I'urbanitzador s’acorda per
'administracié en aprovar el programa d’actuacié integrada en régim d’excepcio licitatoria i
segons els termes en el conveni urbanistic corresponent.

Article 121. Assignacié de la condicié d’ agent urbanitzador en régim de gestio
urbanistica publica.

1. Quan I'administracié actuant, en els termes de l'article 119 d’aquest text refés, opte per la
gestio indirecta, I agent urbanitzador sera designat per 'administracié en publica concurréncia,
respectant les regles de transparéncia, tracte igualitari i no discriminacio, d’acord amb el
procediment establit en aquest text refds i, supletoriament, en la legislacié de contractes del
sector public. La seua designacio s’acorda quan s’aprova el programa d’actuacié integrada i
segons els termes d’aquest expressats en el corresponent conveni urbanistic.

2. Per a la designacié de I’ agent urbanitzador en els casos de gesti6 indirecta del programa
d’actuacio integrada, s’observaran els requisits de capacitat i solvéncia seguents:

a) Podran ser urbanitzadores i promoure programes d’actuacié integrada totes les persones,
naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguen plena capacitat d’obrar, siguen o
no propietaries dels terrenys afectats, sempre que no estiguen incurses en causes d’incapacitat
o inhabilitaci6 per a I'exercici de la seua funcié com a agent public, de conformitat amb la
normativa aplicable en matéria de contractacié del sector public.

b) L’ agent urbanitzador ha d’acreditar la seua solvéncia técnica i economica per a exercir les
seues funcions. L’administracié podra exigir requisits especifics de solvéncia per a cada
actuacio concreta, aixi com el compliment de normes de qualitat ambiental i normes de gestio
en atencid i en proporcio a les seues caracteristiques, requisits que ha d’establir i publicitar
amb caracter previ a la presentacié d’ofertes en les bases de programacié. Tot aixo de
conformitat amb la legislacié aplicable en matéria de contractacié del sector public.

c) No és exigible la classificacié de contractista regulada en la legislacio de contractes del
sector public per a ser agent urbanitzador, excepte en els casos en qué, per aplicacié d’aquest
text refds, siga aquest qui realitze directament les obres d’urbanitzacié.
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Article 122. Caracter indelegable de les funcions d’autoritat.

1. Les funcions d’autoritat que corresponen a I'administracio actuant son indelegables. Si I’
agent urbanitzador és una empresa o entitat publica sense potestat expropiatoria, aquestes
funcions correspondran a la seua administracié tutelar.

2. L agent urbanitzador només pot requerir a la persona propietaria el pagament o I'entrega de
béns després de la resolucié administrativa corresponent. Per a compel-lir al compliment forgés
d’ordes, és necessaria la mediacid, intervencio o preséncia dels organs publics o persones
funcionaries competents i les garanties previstes en dret, aixd sense perjui de les relacions
voluntaries de dret privat entre les parts afectades.

3. Les notificacions de I’ agent urbanitzador, per a citar al compliment o exercici de deures i
accions de dret public, han de consignar el text literal de la resolucié administrativa que
'empara, amb el seu fonament legal, motivacid, part dispositiva i expressio de recursos.

CAPITOL Il
El procediment de programacio

Seccio |. Régim de gestio directa

Article 123. Procediment de programacio en régim de gestié directa i 6rgans competents
per a promoure-la.

1. Les administracions publiques, en 'ambit de les seues competéncies respectives, per si
mateixes o a través d’organismes, entitats o empreses de capital integrament public, mitjangant
gestio directa, poden promoure programes d’actuacié integrada, i també els instruments per al
desenvolupament i 'execucio d’aquesta.

2. Els programes d’actuacio integrada en regim de gestié directa es tramitaran conforme al
procediment previst en el capitol Il o en el capitol Ill, del titol Il del llibre I. Quan no incorporen
cap instrument de planejament, i aquest haja sigut sotmés a avaluacié ambiental i territorial
estratégica d’acord amb la legislacio estatal i a aquest text reféds, es tramitaran conforme al
procediment de l'article 61 d’aquest text refés, sense que hagen d’efectuar-se les actuacions
d’avaluacié ambiental estratégica previstes en els articles 52 i 53.

3. Mitjangant subscripcié del conveni urbanistic corresponent, les persones propietaries
constituides en una agrupacio d’interés urbanistic, podran col-laborar amb I'administracio
actuant en I'execucié de 'actuacié urbanitzadora, en els termes que s’establisquen
reglamentariament.

Seccio Il. Regim de gestio per les persones propietaries

Article 124. Procediment de programacié en régim de gestié per les persones
propietaries.

1. Les persones propietaries dels terrenys de I'ambit del programa d’actuacio integrada, en els
termes establits en aquest text refos, poden promoure aquests programes, aixi com els
instruments per al seu desplegament i execucio.

2. Els programes d’actuacio integrada en regim de gestio per les persones propietaries es
tramitaran conforme al procediment previst en el capitol Il o en el capitol Ill, del titol 11l del llibre
I. Quan no incorporen cap instrument de planejament, i aquest haja sigut sotmés a avaluacio
ambiental i territorial estratégica d’acord amb la legislacié estatal i a aquest text refés, es
tramitaran conforme al procediment de l'article 61 d’aquest text refés, sense que hagen
d’efectuar-se les actuacions d’avaluacié ambiental estratégiques previstes en els articles 52 i
53. Aixi mateix, regira en aquests suposits el que preveu l'article 163 d’aquest text refés
respecte de la seleccid de I'empresari constructor en els suposits de gestié indirecta.
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3. En concret, per a aquests programes les persones propietaries han d’iniciar la tramitacio del
procediment segons el que hi ha establit en I'article 127 d’aquest text refés. Només es pot
aplicar el que hi ha establit en 'article 127, apartat 4, ultim paragraf, en el cas que calga un
instrument de planejament, a I'efecte de la realitzacié de les actuacions d’avaluacié ambiental
estratégica establides en els articles 52 i 53 d’aquest text refos.

4. Després d’haver-se admes a tramit la iniciativa o d’haver-se rebut el document ambiental en
el cas que la proposta incorpore un document de planejament, I'alcaldia ha d’efectuar les
actuacions seguents:

a) Ha de requerir la persona aspirant a agent urbanitzador perqué en el termini maxim de tres
mesos presente la documentacié completa de l'alternativa técnica del programa d’actuacio
integrada i proposicio juridicoecondmica.

b) Ha d’establir I'import de la garantia provisional en aquells suposits en qué resulte exigible.

Secci6 Ill. Régim de gestio indirecta

Subseccié |. Empresa mixta

Article 125. Gestio del programa d’actuacio integrada per mitja d’empresa mixta.

1. Les administracions publiques, ens i organismes del sector public competents per a la gestio
directa del programa d’actuacio integrada podran escometre la seua gestié indirecta per mitja
d’empreses mixtes, constituides per al desenvolupament d’actuacions concretes, quan raons
d’interés public ho aconsellen.

2. La constitucié d’empreses mixtes es realitzara de conformitat amb la legislacié vigent en
aquesta matéria, i complira aixi mateix les regles, garanties i terminis de transparéncia i lliure
concurréncia establits per a la gestio indirecta dels programes d’actuacio integrada. Podra
cedir-se la condicié d’ agent urbanitzador que tinga I’'administracié o empresa publica quan
I'evolucio de les circumstancies economiques ho aconselle, amb les mateixes garanties que per
a la seua constitucid.

3. La tramitacié i aprovacio del programa d’actuacio integrada, una vegada constituida
'empresa mixta de conformitat amb I'apartat anterior, es realitzara d’acord amb la regulacié
establida per a la gestio directa. Aixi mateix, regira en aquests casos el que preveu l'article 164
d’aquest text refos respecte de la seleccioé de 'empresa constructora en els casos de gestio
directa.

Subseccid Il. Actuacions préevies al procediment d’aprovacio
i adjudicacié del programa d’actuacio integrada

Article 126. Iniciativa per a promoure els programes d’actuacié integrada.

L’administracié urbanistica actuant iniciara el procediment d’aprovacioé dels programes
d’actuacio integrada, d’ofici o a instancia d’'una persona particular, siga o no propietaria.

Article 127. Consulta prévia per al desenvolupament d’una iniciativa particular de
programa d’actuacié integrada.

1. Les persones particulars interessades a promoure un programa d’actuacio integrada, siguen
0 no propietaries dels terrenys, podran obtindre de les administracions informacié completa
sobre els documents, resolucions i previsions oficials que condicionen el desenvolupament de
cada actuacio o sol-licitar que se’ls autoritze a ocupar temporalment finques, amb les garanties
de la legislacio expropiatoria, per a obtindre la informacié pertinent.

2. ’administracio o les persones particulars interessades a promoure un programa d’actuacio
integrada, siguen o no propietaries dels terrenys, han d’elaborar un document de sol-licitud
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d’inici del procediment, que expresse les caracteristiques essencials de la seua iniciativa i
justifique I'oportunitat de proposar I'actuacié urbanistica, amb el contingut segient:

a) Objectius del programa.

b) Abast, ambit i contingut de l'alternativa que es proposa.

c) Desenvolupament previsible del programa.

d) Descripcié del territori abans de I'aplicacié del pla en 'ambit afectat.

e) Efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els elements estratégics del territori.
f) La incidéncia en els instruments de planificacio urbanistica i sectorial existents.

3. Quan la iniciativa siga d’'una persona particular, propietaria o no dels terrenys, l'alcalde o I
alcaldessa resoldra, en el termini maxim d’un mes, I'admissio a tramit de la iniciativa. En el cas
d’admetre-la a tramit, a fi que I'ajuntament adopte la proposta, I'alcaldia podra introduir les
modificacions que siguen pertinents d’acord amb l'interés general municipal. Transcorregut un
mes des de la presentacid sense resolucioé expressa, la iniciativa s’entendra no admesa a
tramit.

4. Si la iniciativa és presentada per qui no tinga la condicié de persona propietaria a qué fa
referéncia I'article 120 d’aquest text refds, I'alcaldia, després de I'admissioé a tramit, notificara a
les persones propietaries la iniciativa presentada, als efectes que manifesten si tenen voluntat
de realitzar I'actuacio en regim de gestio per les i els propietaris, excepte en el cas que siga
resolta la gestié directa del programa per I'ajuntament i, en aquest cas, es procedira d’acord
amb el que estableix 'article 123 d’aquest text refds.

Si, en el termini de tres mesos des de la notificacio, les i els propietaris que posseeixen les
caracteristiques indicades en l'article 120 esmentat no realitzen manifestacié favorable, es
podra continuar la programacié en régim de gestié publica indirecta. Si aquestes persones
propietaries manifesten la voluntat de realitzar la programacioé i I'execucié de I'actuacio per mitja
de gesti6 per elles mateixes, es procedira d’acord amb el que estableix 'article 124.4 d’aquest
text refos.

Quan la iniciativa s’Tacompanye d’'un instrument de planejament, a més de la documentacié de
l'article 127.2, s’haura de presentar un document inicial estratégic. En aquests casos I'alcaldia,
si resolguera la seua admissié a tramit, acordara seguir les actuacions previstes en els articles
52 i 53 d’aquest text refds, a I'efecte que s’emeta el document d’abast de I'estudi ambiental i
territorial estrategic o I'informe ambiental i territorial estratégic, segons siga procedent.

Article 128. Bases de programacio.

1. En el termini maxim d’un mes des de I'admissié a tramit de la iniciativa, o des de la recepcio
del document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, 'ajuntament en ple ha
d’aprovar les bases de programacié que han de regir la contractacié de I'agent urbanitzador.

2. Les bases hauran de ser coherents amb I'ordenacié del pla general estructural o, si és el
cas, amb el document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic o amb l'informe
ambiental i territorial estratégic.

3. Les bases tindran un contingut técnic i un contingut juridicoadministratiu. La part técnica de
les bases complira una funcio orientativa dels criteris i objectius publics de I'ordenacié
urbanistica de I'ambit de I'actuacié integrada i de la seua programacio. Les especificacions
técniques que continguen les bases hauran d’ajustar-se a les establides en la legislacio
aplicable en matéria de contractacié del sector public.

4. Les clausules juridicoadministratives de les bases establiran, almenys:

a) Els requisits de solvéncia técnica i econdmica, diferenciant les corresponents per a participar
en cada una de les fases del procediment.

b) El contingut de la documentacié que ha d’incloure el programa d’actuacio integrada, que ha
de complir el contingut minim establit en l'article 117 d’aquest text refds.

c) Els criteris de selecci6 de la fase d’aprovacié de I'alternativa técnica i els criteris d’adjudicacié
de la fase d’adjudicacio de la condicio d’urbanitzador, diferenciant aquells que es valoraran de
forma automatica, ja que la valoracié es fa per mitja de xifres o percentatges obtinguts a través
de la mera aplicacio de les formules establides en les propies bases de programacio, i els
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criteris de valoracio no automatics, ja que necessiten un jui de valor previ realitzat per personal
técnic especialitzat.

d) Si és el cas, la possibilitat de presentar variants en I'alternativa técnica en la fase
d’adjudicacio de la condicié d’ agent urbanitzador. En el cas que falte aquesta mencid, les
variants no seran admeses. S'indicaran els requisits minims que hauran de complir les variants,
aixi com les modalitats de la seua presentacid, quan aquestes siguen admeses.

e) La quantia i la forma de constitucio de les garanties, diferenciant les que s’exigiran per a
cada fase del proceés.

f) Régim de penalitats i suposits de resolucié de la condicié d’urbanitzador.
g) Lloc, data i termini de presentacio de I'alternativa técnica.

5. Els criteris en qué es basara I'ajuntament per a seleccionar els programes d’actuacio
integrada i per a adjudicar la condicié d’ agent urbanitzador seran criteris vinculats a I'objecte
del programa d’actuacio integrada de qué es tracte, com ara la qualitat, el preu, el valor técnic,
les caracteristiques estétiques i funcionals, les caracteristiques mediambientals, el cost de
funcionament, la rendibilitat, el termini d’entrega o d’execucid, especificant aquells que es
refereixen a la fase seleccio de I'alternativa técnica i els que es refereixen a la fase de seleccid
de I’ agent urbanitzador. El criteri de preu més baix només sera aplicable a la segona fase
d’adjudicacio de I’ agent urbanitzador.

6. Les bases de programacié establiran, per a cada una de les fases del procediment, de
seleccié de l'alternativa técnica i d’adjudicacié de la condicié d’ agent urbanitzador, la
ponderacio6 relativa que atribuisca a cada un dels criteris establits per a valorar la seleccié de
I'alternativa técnica i I'oferta de proposicio juridicoecondmica més avantatjosa. Aquesta
ponderacié podra expressar-se fixant una banda de valors que haura de tindre una amplitud
maxima adequada. Quan la ponderacié no siga possible, per raons demostrables, les bases de
programacio indicaran I'orde decreixent d’importancia dels criteris.

7. Sense perjui de les disposicions d’aquest text refés, en particular les relatives a les
obligacions en matéria de publicitat dels programes d’actuacié adjudicats i d'informacié a les
candidatures i a les persones o entitats licitadores, I'ajuntament no divulgara la informacié
facilitada pels operadors econdmics que aquests hagen designat com a confidencial. Aquesta
informacio inclou, en particular, els secrets técnics o comercials i els aspectes confidencials de
les ofertes.

8. Les comunicacions i els intercanvis d’informacié entre 'administracio actuantiles i els
licitadors durant el procés de seleccié de l'alternativa técnica i de I’ agent urbanitzador podran
realitzar-se, d’acord amb el que s’establisca en les bases de programacioé, per qualsevol dels
mitjans i amb les condicions establides per la legislacié aplicable en matéria de contractacié del
sector public.

9. Les bases de programacié s’han de publicar en el perfil del contractant de la pagina web de
I'ajuntament, com també els tramits essencials de I'expedient de selecci6 i adjudicacié de la
condicié d’ agent urbanitzador.

Article 129. Publica concurréncia.

1. Una vegada elaborades les bases de programacio, I'ajuntament iniciara el procediment de
selecci6 de l'alternativa técnica per mitja de la publicacié d’'un anunci en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, després de la seua remissi6 al Diario Oficial de la Unién Europea, pel
qual es convoca la presentacié d’alternatives técniques del programa d’actuacio.

2. L’ajuntament ha de fer constar en I'anunci i en els avisos la possibilitat de presentar, davant
de I'ajuntament, alternatives técniques de programa d’actuacié integrada, durant el termini de
tres mesos comptadors des de la publicacié d’aquesta convocatoria en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana.

3. En 'anunci haura de constar, almenys, la informaci6 seglent:

a) Entitat adjudicadora.

b) Dades generals per a I'obtencié de la informacio sobre el programa d’actuacio integrada.
c) Objecte del programa d’actuacio integrada.

d) Tramitacio i procediment.
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e) Requisits de solvéncia especifics per a la fase de seleccié de l'alternativa técnica.
f) Criteris de seleccio de la fase de seleccid de l'alternativa técnica.

g) Garanties exigides per a participar en aquesta fase.

h) Data limit i lloc de presentacié de les alternatives técniques.

i) Gastos de publicitat.

j) Data d’enviament de I'anunci al Diario Oficial de la Unién Europea.

k) Altres informacions que es consideren necessaries.

Els apartats d, e, fi g podran ser complits per mitja de la remissié a I'apartat corresponent de
les bases de programacio.

4. Tots els documents i la informacié rellevant estaran accessibles i a disposicié de qui
manifeste interés a presentar ofertes al procediment de seleccid, en I'ajuntament, des de la
publicacié de I'anunci en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana fins a la finalitzacio del
termini de presentacié de les alternatives técniques.

Article 130. Eleccié de I'alternativa técnica del programa d’actuacié integrada.

1. Finalitzat el termini de presentacio d’ofertes, I'ajuntament sotmetra totes les alternatives
técniques a informacio publica i a consultes amb les administracions publiques afectades,
d’acord amb I'article 55 0 61 d’aquest text refos, segons escaiga, i ho notificara als titulars
cadastrals i registrals dels terrenys inclosos en l'actuacié, com també a les persones, les
associacions, les plataformes o els col-lectius que s’hagen personat o aportat suggeriments a
les distintes fases d’aprovacié del programa.

2. Finalitzada la informacié publica, si s’haguera seguit el procediment ambiental simplificat, i
abans de seleccionar I'alternativa tecnica, I'alcaldia designara una comissié técnica, que
ponderara, en el termini maxim de tres mesos, les al-legacions i informes aportats a I'expedient,
atendra les consideracions manifestades en I'informe ambiental i territorial estratégic, i les
preferéncies de la poblacié afectada, i valorara cada alternativa segons els criteris determinats
en les bases de programacio. Dins de I'esmentat termini de tres mesos, I'ajuntament podra
convocar audiéncies publiques per a debatre i ponderar les propostes en concurréncia, per un
termini maxim de quinze dies.

3. Si les alternatives técniques estigueren sotmeses al procediment d’avaluacié ambiental
ordinari, I'ajuntament actuara de conformitat amb el que estableix I'apartat anterior i, després de
la proposta de la comissié técnica, enviara la documentacio de totes les alternatives técniques
presentades, identificant la que es proposa seleccionar, junt amb I'expedient d’avaluacio
ambiental i territorial estratégica, a 'organ ambiental, a fi que emeta una declaracié ambiental i
territorial estrategica unica, en el termini maxim de tres mesos. A I'efecte, cada una de les
propostes tindra la consideracié d’alternativa, d’acord amb la legislacié d’avaluacié ambiental.

4. Si, d’acord amb el que estableixen els apartats 7 i 8 d’aquest article, I'ajuntament introdueix
alteracions en l'alternativa técnica, ja siga per reelaboracié de les propostes concurrents o
d’altres raons d’interés public, que la modifiquen substancialment, I'ajuntament esta obligat a
dur a terme una informacié publica addicional de l'alternativa técnica amb les modificacions, per
un termini de vint dies habils amb caracter previ a 'adopcié de I'acord respectiu. Cal tenir
idéntica cautela en el cas que aprovar l'alternativa técnica puga comportar modificar I'ordenacié
estructural.

5. L'alternativa técnica del programa d’actuacio integrada ha de ser escollida per I'érgan
competent de I'ajuntament en el termini maxim de sis mesos des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio d’alternatives técniques, d’acord amb el que hi ha establit en I'apartat 7 d’aquest
article. EI comput del termini s’ha d’interrompre en els suposits en qué I'alternativa técnica
necessite avaluacié ambiental i territorial estratégica fins a la notificacié de la declaracio
ambiental i territorial estratégica. La falta de resolucié expressa en el termini establit permet a
les i els licitadors retirar les ofertes i sol-licitar la compensacié econdmica per I'import dels
costos d’elaboracié del document del programa d’actuacié presentat, quan la demora siga per
causa imputable a 'administracié actuant. L’'administracioé no pot declarar deserta una licitacio
quan hi haja alguna oferta o proposicié que siga admissible d’acord amb els criteris que figuren
en les bases de programacio.
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6. L'acord del ple de I'ajuntament també establira, si fora necessari, la modificacié de les bases
de programacid inicials per a ajustar-les a I'alternativa técnica que s’aprove, en les
determinacions aplicables a la continuacié del procediment, com també el regim de gesti6 de
'actuacio i, si aquest és per gestio indirecta, el procediment de seleccié de 'agent urbanitzador
d’acord amb la subseccié 3 d’aquesta seccid. Si s’establira la gestié directa, I'ajuntament
indemnitzara a qui va proposar l'alternativa técnica seleccionada, conforme a I'article 136
d’aquest text refés.

7. Lajuntament aprovara l'alternativa técnica per eleccio o reelaboracio de les propostes
concurrents, amb les correccions, esmenes i solucions de sintesi que crega oportunes, d’acord
amb els criteris assenyalats en les bases de programacié i dins dels limits i objectius publics
definits per:

a) L'ordenacio estructural, si no és objecte de modificacié en el programa d’actuacio.
b) La declaracié ambiental i territorial estratégica o I'informe ambiental i territorial estratégic.

c) L'ordenacié detallada, si esta definida pel planejament municipal i no és objecte de
modificacié per I'alternativa técnica.

d) Les bases de programacio establides per I'ajuntament.

8. En el cas que es modifique I'ordenacid estructural, I'ajuntament aprovara provisionalment el
pla i ho remetra a la conselleria competent en urbanisme per a I'aprovacio definitiva.

9. L’acord de I'd6rgan municipal competent de seleccié de I'alternativa técnica s’ha de publicar
en el butlleti oficial de la provincia. Aquest acord pot ser objecte de recurs administratiu de
conformitat amb la legislacio reguladora del régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu i la legislacio reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

10. Pel que fa a les actuacions prévies al procediment d’aprovacié i adjudicacié del programa
d’actuacio integrada, seleccio de I’ agent urbanitzador i les seues relacions amb I'administracio
actuant i terceres persones interessades quan no estiga expressament regulat en aquest text
refés, les seues normes de desenvolupament i les bases de programacié respectives, es
regulara amb caracter supletori d’acord amb el que determine la legislacié de contractes del
sector public.

Subseccid lll. Designacié de I'agent urbanitzador

Article 131. Publica concurréncia.

1. Una vegada adoptat I'acord a qué fa referéncia l'article anterior, 'ajuntament iniciara el
procediment de designacio de la condicié d’urbanitzador per mitja de la publicacié d’'un anunci
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, després de la seua remissié al Diario Oficial de
la Unién Europea, pel qual s’anunciara la convocatoria de presentacié de proposicions
juridicoecondmiques al programa d’actuacié integrada.

2. l'ajuntament ha de fer constar en I'anunci, i en els avisos als contigus i afectats, la
possibilitat de presentar proposicions juridicoeconomiques al programa d’actuacié integrada,
durant el termini de cinquanta-dos dies, comptats des de la publicacié de la dita convocatoria
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. En 'anunci haura de constar, almenys, la informaci6 seguent:

a) Entitat adjudicadora.

b) Dades generals per a I'obtencié de la informacio sobre el programa d’actuacio integrada.
c) Alternativa técnica aprovada.

d) Tramitacio i procediment.

e) Requisits de solvéncia especifics per a la fase d’adjudicacié de la condicié d’urbanitzador.

f) Criteris d’adjudicacioé per a aquesta fase, diferenciant aquells que es valoren de forma
automatica i els criteris de valoracié no automatics, d’acord amb les bases de programacio.

g) Garanties exigides per a licitar en aquesta fase.
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h) Data limit i lloc de presentacié de les proposicions juridicoeconomiques.
i) Gastos de publicitat.

j) Data d’enviament de I'anunci al Diario Oficial de la Unién Europea.

k) Altres informacions que es consideren necessaries.

Els apartats d, e, fi g podran ser complits per mitja de la remissié a I'apartat corresponent de
les bases de programacio.

4. Tots els documents i la informacio6 rellevant estaran accessibles i a disposicié de qui estiga
interessat a presentar ofertes a la licitacid, en I'ajuntament, des de la publicaci6 de I'anunci en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana fins a la finalitzacio del termini de presentacié de les
proposicions juridicoeconomiques.

Article 132. Procés de designacié de I’agent urbanitzador.

1. Qualsevol persona interessada que acredite que compleix les condicions de solvencia,
capacitat i habilitacié exigibles, en els termes i terminis indicats en les bases de programacio
aprovades per I'ajuntament, d’acord amb el que estableix aquest text refés, pot presentar una
proposicié juridicoeconomica, en plica tancada, amb el contingut assenyalat en I’ article 117.4
d’aquest text refos.

2. Una vegada presentades les pliques en sobres tancats, en el termini de vint dies es fara
I'acte public d’obertura de pliques, al qual seran convocats les persones interessades i del qual
s’estendra I'acta corresponent. En aquest acte, es determinara quines persones o entitats
licitadores compleixen els requisits de capacitat i solvéncia i aquells que no, i es procedira a
I'obertura dels sobres amb les pliques que tenen un contingut de valoracioé no automatica, i es
fixara la data d’obertura dels sobres amb la documentacioé corresponent a la valoracié
automatica, en el terme maxim d’'un mes. En el segon acte public, s’'indicara la valoracié
obtinguda per les persones o entitats licitadores en relacié amb la documentacié del sobre
primer i es procedira a I'obertura del sobre segon, que conté la documentacio corresponent als
criteris de valoracio automatica.

3. Si, d’'acord amb la convocatoria, els criteris de valoracié només sén dels que es valoren de
forma automatica i sense juis de valor, per mitja d’aplicacié de formules aprovades préviament
per I'ajuntament, es procedira a I'obertura de pliques en un sol acte.

4. L’ agent urbanitzador sera seleccionat i designat provisionalment per I'alcaldia, o drgan
municipal competent d’acord amb el que preveu la legislacié de contractes del sector public,
segons els criteris objectius estipulats en les bases de programacio, en el termini maxim de deu
dies des de la realitzacio de I'lltim acte public. La designacio provisional es notificara a la
propietaria o propietari Unic, si n’hi ha, a 'agrupacio d’interés urbanistic, si n’hi ha, i a les
persones o entitats licitadores que hagen presentat proposicions juridicoecondmiques.

5. En el termini de quinze dies des de la notificacio, les persones o entitats licitadores que no
hagen sigut designats provisionalment com a agent urbanitzador podran presentar al-legacions.

Article 133. Nomenament de I’agent urbanitzador i subscripcié del conveni.

1. Una vegada hagen conclos les actuacions anteriors, en el termini maxim de deu dies,
l'alcaldia o I'd6rgan municipal competent segons el que hi ha establit en la legislaci6 de
contractes del sector public ha de:

a) Designar amb la condicié d’urbanitzador a la persona o empresa mereixedora d’ ella i
declarar aprovat el programa d’actuacié integrada escollit.

b) Citar I’ agent urbanitzador electe per a subscriure el conveni de programacio. Si I’ agent
urbanitzador desatén 'emplagament, decaura en el seu dret, i aquest pot passar al candidat
seguent.

c¢) Ordenar la inscripcié en el registre de programes d’actuacié i la publicacié de la resolucio
aprovatoria i del conveni de programacioé en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana,
d’acord amb I'apartat 3 d’aquest article.

2. El personal técnic municipal responsable de la tramitacié del programa d’actuacié integrada
elaborara un informe escrit, en el qual incloura, com a minim: informacié sobre la identificacio
de 'administracié actuant, objecte i import del programa d’actuaci6 integrada, identificacié de
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les persones o entitats licitadores excloses i els motius que justifiquen la seua exclusio, els
motius pels quals s’han rebutjat ofertes que es consideren anormalment baixes, i identificacio
de la part adjudicataria i els motius pels quals s’ha triat la seua oferta; si és el cas, els motius
pels quals es propose renunciar a adjudicar el programa d’actuacié integrada.

3. Els programes desenvolupen el seu efecte a cap de quinze dies de la publicacio en el butlleti
oficial de la provincia del text integre del conveni de programacié o les normes d’actuacié. En
aquesta publicacid, s’ha d’expressar el nUmero de registre i la data d’inscripcio en el registre de
programes d’actuacio.

4. La garantia provisional prestada per I’ agent urbanitzador seleccionat s’ha de mantenir fins a
la signatura del conveni de programacio, moment en quée ha de constituir una garantia definitiva
per un import equivalent al 2 % de les carregues del programa que ha de regir fins a I'aprovacio
del projecte de reparcel-lacio. Després de I'aprovacié d’aquest projecte ha de completar-se la
garantia definitiva d’acord amb les bases de programacio fins a almenys un 5 % de les
carregues d’urbanitzacio establides en el programa.

Subseccié IV. Possibles accions després
de la designacio de I’ agent urbanitzador

Article 134. Régim especial de revisié de I’adjudicacio de la condicié d’urbanitzador.

Sense perjui del que disposa l'article 132.5 d’aquest text refos, I'adjudicacio de la condicio d’
agent urbanitzador establida en la subseccio Il anterior esta sotmesa al regim especial de
revisio i regims alternatius de resolucié de conflictes regulats en la legislacié de contractes del
sector public i al réegim dels recursos administratius establit en la legislacié de régim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comua.

Article 135. Adjudicacié connexa o condicionada.

1. Els programes d’actuacio integrada poden aprovar-se condicionats a I'efectiva realitzacié de
determinacions propies d’altres actuacions programades préviament o simultaniament, sempre
que, en la seua regulacio, quede garantit el compliment d’aquelles condicions connexes i es
preveja una adequada coordinacio.

2. La programacio imposara les obligacions econdOmiques necessaries per a compensar les
parts afectades per I'actuacié més costosa a carrec dels d’altres que es beneficien d’aquella,
per concentrar-se, en aquestes, obres o sobrecostos d’utilitat comuna, d’acord amb l'article 152
d’aquest text refés.

3. L'incompliment per un agent urbanitzador de les condicions que afecten el desenvolupament
d’una altra actuacié connexa podra donar lloc a la suspensio dels programes d’actuacio
integrada afectats, perod els urbanitzadors injustament perjudicats podran subrogar-se en la
posicio del causant del dany si compleixen els requisits de solvencia exigibles per a aixo.

Article 136. Dret de reintegrament de gastos de projectes.

Les i els proponents d’alternatives o documents técnics escollits, o aplicables per al
desenvolupament del programa d’actuacio integrada, si no resulten designats urbanitzadors,
poden reclamar a aquest, llevat de pacte en contra, amb carrec a la primera quota de les
carregues d’urbanitzacio, el dret de reintegrament de les despeses de projectes, justificades
convenientment. Aixi mateix, llevat de pacte en contra, poden reclamar a I’ agent urbanitzador
adjudicatari un premi del 20 % de les despeses del projecte, que s’ha de pagar abans dels
trenta dies des de la data d’emissio la primera quota de les carregues d’urbanitzacio.
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CAPITOL IV
L'execucié del programa d’actuacio integrada

Seccio |. Disposicions generals d’aplicacio a I'execucid
dels programes d’actuacié integrada

Article 137. Régim juridic dels programes d’actuacié integrada.

L'execucié i els efectes dels programes d’actuacio integrada es regeixen per les previsions del
programa, per les bases de programacio, pel que hi ha establit en aquest text refds i les normes
que la desenvolupen i, en alld no previst en elles, pel que disposa la legislacié sobre contractes
del sector public.

Article 138. Vinculacié al contingut del programa i responsabilitat de I’ agent
urbanitzador.

1. Els programes d’actuacio integrada hauran d’executar-se d’acord amb el contingut dels seus
documents, sense perjui de les prerrogatives establides a favor de 'administracié actuant
d’acord amb aquest text refos.

2. ' agent urbanitzador haura de complir les seues funcions amb professionalitat i eficiéncia
empresarial i ajustar-se a les regles fixades pel programa d’actuacio integrada dins del marc
legal i als compromisos contrets en aprovar-se.

3. L’ agent urbanitzador ha de respondre, davant les parts afectades, dels danys i els perjudicis
que els cause, excepte quan actue executant ordres directes de I'administracio, i en aquest cas
és 'administracio la que s’ha de responsabilitzar dels danys i els perjudicis causats.

4. l'incompliment de I agent urbanitzador en les seues obligacions derivades del programa
d’actuacio integrada produira les consequéncies previstes en el seu conveni de programacio i
en la llei.

Article 139. Principi de compte i risc.

L'execucio del programa d’actuacio integrada es realitzara a compte i risc de I’ agent
urbanitzador, sense perjui del que estableix aquest text refés respecte dels casos de forga
major i de retaxacio de carregues.

Article 140. Prerrogatives de I’administracio.

Dins dels limits i amb subjeccio als requisits i efectes assenyalats en aquest text refos,
'administracio actuant té la prerrogativa d’interpretar els programes d’actuacio integrada,
resoldre els dubtes que oferisca el seu compliment, modificar-los per raons d’interés public,
acordar la seua resolucio i determinar els efectes d’aquesta.

Article 141. Modificacié de programes d’actuacié integrada.

1. Els programes d’actuacio integrada només podran ser modificats, per raons d’interés public,
quan aixi s’haja previst en les bases de programacio. En aquests casos, les bases hauran de
detallar de forma clara, precisa i inequivoca les condicions en qué podra fer-se Us de la
possibilitat de modificacié, aixi com 'abast i els limits de les que poden acordar-se, amb
expressa indicacio del percentatge maxim del cost del programa d’actuacié integrada a que
puguen afectar, i el procediment que haja de seguir-se per a aix0. Els casos en qué podra
tindre lloc la modificacié hauran de definir-se amb total concrecié per referencia a
circumstancies la concurréncia de les quals puga verificar-se de forma objectiva.

2. No obstant el que disposa I'apartat anterior, podran efectuar-se modificacions no previstes en
les bases de programacioé quan es justifique suficientment la concurréncia d’alguna de les
circumstancies seguents:

a) Inadequacio de la prestacio contractada per a satisfer els objectius de la programacio, a
causa d’errors o omissions patits en la redaccio dels documents técnics, ocasionats per una
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deficient o insuficient informacio facilitada per les administracions publiques o empreses de
serveis.

b) Inadequacié del programa d’actuacio integrada per causes objectives que determinen la
seua falta d’'idoneitat, consistents en circumstancies de tipus geologic, hidric, arqueologic,
mediambiental o semblants, posades de manifest després de I'adjudicacié del programa
d’actuacio i que no foren previsibles amb anterioritat aplicant tota la diligéncia requerida d’acord
amb una bona practica professional en I'elaboracié del projecte d’urbanitzacio.

c¢) Forga major o cas fortuit, que facen impossible I'execucio del programa d’actuacié en els
termes inicialment definits.

d) Necessitat d’'ajustar la prestacio a especificacions técniques, mediambientals, urbanistiques,
de seguretat o d’accessibilitat aprovades després de I'adjudicacié del programa d’actuacio
integrada.

e) Canvi de planejament o suspensio de llicencies per causa justificada d’interés public.

f) Conveniéncia de la divisio en fases de I'obra d’urbanitzacié per a facilitar la recepci6 i entrada
en servei anticipada d’una part d’ella.

3. La modificacié del programa no podra realitzar-se, en cap cas, a fi de:

a) Ampliar I'objecte del programa d’actuacié integrada perqué puga complir finalitats noves no
previstes en la seua documentacio preparatoria.

b) Alterar les condicions essencials de la licitacié i I'adjudicacié, limitant-se a introduir les
variacions estrictament indispensables per a respondre a la causa objectiva que la faga
necessaria. S’entendra que s’alteren les condicions essencials de licitacié i adjudicacio del
contracte en els casos seguents:

1.r Quan la modificacio varie substancialment la funcid i les caracteristiques essencials del
programa d’actuacio integrada aprovat.

2.n Quan la modificacio altere la relacié entre I'actuacio urbanistica i el preu, tal com eixa
relacié va quedar definida per les condicions de la programacio.

3.r Quan les modificacions del programa d’actuacio integrada igualen o excedisquen, en més o
en menys, el deu per cent del preu d’adjudicacié. En el cas de modificacions successives, el
conjunt d’elles tampoc podra superar aqueix percentatge.

4.t Quan lalteracio excedisca el vint per cent de I'is del terreny o de I'aprofitament de
l'actuacio.

5.t En qualssevol altres casos en qué puga presumir-se que, si s’haguera conegut préviament
la modificacid, haurien concorregut al procediment d’adjudicacio altres persones interessades,
0 que les persones o entitats licitadores que hi van prendre part hagueren presentat
alternatives tecniques o proposicions juridicoeconomiques substancialment diferents de les
formulades.

4. Les modificacions acordades per I'administracioé seran obligatories per a I’ agent
urbanitzador.

5. En qualssevol altres casos als previstos en aquest article, si és necessari que 'actuacio
urbanistica s’execute de manera diferent de la programada inicialment, s’haura de resoldre el
programa d’actuacié en vigor i tramitar-ne un altre sota les condicions pertinents, d’acord amb
aquest text refés.

Article 142. Procediment de modificaci6 dels programes d’actuacié integrada.

1. Les modificacions dels programes d’actuacio integrada s’acordaran en la forma que
s’haguera especificat en les bases de programacio.

2. Abans de procedir a la modificacié del programa d’actuaci6 integrada, I'ajuntament deura:

a) Donar audiencia a I’ agent urbanitzador i, si és el cas, a I'entitat avaladora, per un termini no
inferior a deu dies, perqué puga formular les consideracions que considere convenients.

b) Obtindre informe previ del servei juridic i del servei técnic corresponent de I'administracio
actuant. Si la modificacié comporta algun compromis addicional per a 'administracié, s’haura
d’obtindre aixi mateix el corresponent informe de fiscalitzacié del servei corresponent de
'administracié actuant.
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c¢) Obtindre informe del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana quan la
modificacidé no estiguera prevista en les bases de programacié i la seua quantia, aillada o
conjuntament, siga superior a un 20 % del preu inicial del contracte, IVA exclds, i el seu preu
siga igual o superior a 6.000.000 d’euros.

3. Els acords que adopte 'administracié actuant posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius.

4. Les modificacions del programa d’actuacié integrada hauran de formalitzar-se en document
administratiu que s’ajuste amb exactitud a les condicions de la licitacio, el qual constituira titol
suficient per a accedir a qualsevol registre public.

Article 143. Suspensié temporal del programa d’actuacié integrada per causes
ambientals imprevistes.

En el suposit en qué, aprovat el programa d’actuacio i el pla que I'empara, legalment sotmés a
avaluacio ambiental i territorial estratégica, '6rgan competent de I'administracié urbanistica, la
part promotora o I'agent urbanitzador tingueren coneixement de qualssevol circumstancies que
determinen la incorreccié de la declaracié ambiental i territorial estratégica, tant per fets o
circumstancies d’esdeveniment posterior a aquesta ultima, com per fets o circumstancies
anteriors que, en el seu moment, no van ser o no van poder ser objecte de 'adequada
valoracio, els posara en coneixement de I'0rgan ambiental i s’adoptaran les mesures cautelars
imprescindibles per a previndre els possibles impactes que pogueren produir-se, entre elles la
suspensio temporal del programa. En aquests casos, se seguira el procediment que per a
aquests suposits regula la legislacio estatal sobre avaluacié ambiental.

Seccio Il. Relacié entre I agent urbanitzador i les persones propietaries

Article 144. Principi de llibertat de pactes.

Les relacions entre les persones propietaries i I’ agent urbanitzador es regiran pels pactes licits
que lliurement convinguen. En defecte d’acord voluntari, regiran les regles establides en aquest
text refés. En tot cas, 'administracié actuant tutelara amb imparcialitat I'efectivitat dels drets i
deures que, d’acord amb la llei, el programa d’actuacié integrada establisca per a les persones
a les que afecte.

Article 145. Drets i deures basics de la persona propietaria.
1. La persona propietaria té dret:
a) Al fet que I’ agent urbanitzador complisca els seus compromisos amb diligéncia empresarial.

b) A obtindre de I’ agent urbanitzador i de I'administracid, sense dilacié indeguda, informacio
veridica i concreta sobre qualssevol aspectes relatius a I'execucio del programa d’actuacié
integrada.

c) A participar en I'actuacio, en els termes d’aquest text refés, i obtindre I'aprofitament
corresponent, en justa distribucié de beneficis i carregues, o a abstindre’s de participar, i exigir
I'expropiacio de la seua propietat, en els termes establit en aquest text refos i en la legislacio
estatal en matéria de sol i expropiacio forgosa.

2. Les persones propietaries afectades per I'actuacio, si opten per adherir-se al programa
d’actuacio, tenen els deures legals de:

a) Cedir, equidistribuir i sufragar la urbanitzacid, retribuint a I’ agent urbanitzador per la seua
tasca.

b) Proporcionar informacio sobre la seua propietat, de conformitat amb I'article 93 d’aquest text
refos.

c) Facilitar 'ocupacié de les seues finques quan siga necessaria per a executar el programa
d’actuacio.
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Article 146. Posicions basiques de la persona propietaria davant del programa d’actuacié
integrada i els seus efectes.

1. Les persones propietaries afectades pel programa d’actuacié integrada poden triar entre
adherir-s’hi de forma expressa o no adherir-s’hi.

2. En cas de no adherir-se al programa d’actuacié integrada, la reparcel-lacio es limitara a
preveure, a favor de la persona propietaria, la indemnitzacié econdmica corresponent a
'immoble, d’acord amb la valoracié calculada de conformitat amb la legislacié de I'Estat sobre
valoracions, sense reconéixer-li la facultat de participar en I'actuacié ni en els drets que se’n
deriven.

3. L'adhesio al programa d’actuacié integrada implica exercir la facultat de participar en
I'actuacié en régim d’equitativa distribucié de beneficis i carregues, de conformitat amb allé que
s’ha regulat en aquest text refés i en la legislacié estatal de sol. Les persones propietaries que
s’adhereixen al programa d’actuacio integrada estan obligades a assumir les carregues i les
obligacions hi establides, amb I'abast necessari per a complir els objectius i previsions del
programa d’actuacié integrada; en concret, les seguents:

a) Retribuir I' agent urbanitzador pel cost de les obres, projectes i gestions necessaries per a
realitzar el programa d’actuacié integrada, en justa proporcié al valor dels solars adjudicats en
la reparcel-lacié i compensant les indemnitzacions que se li deuen en el seu compte de
liquidacio.

b) Cedir gratuitament a 'administracio, en régim d’equidistribucio, els sols de destinacio
dotacional public o amb destinacié al patrimoni municipal de sol legalment exigibles.

4. ’adhesio al programa d’actuacié integrada no limita a la persona propietaria la seua facultat
d’exercir accions fundades en dret per a depurar la legalitat del programa d’actuacié integrada,
de l'instrument de planejament que 'acompanya o dels seus actes d’execucid. Aixo no
'exonera del compliment de les obligacions derivades del programa d’actuacio integrada.

Article 147. Citaci6 a les persones propietaries perqué decidisquen sobre la seua
participacio en el programa d’actuacié integrada.

1. Aprovat el programa d’actuacio integrada i, si escau, aprovat definitivament I'instrument de
planejament que 'acompanye, 'administracié actuant remetra a les persones propietaries
afectades la notificacioé de la citacié per a la seua participacio en el programa d’actuacio
integrada, amb els continguts seguents:

a) Data d’aprovacio i publicacié del programa d’actuacio integrada i text literal de I'acord
aprovatori, amb els recursos que corresponen.

b) Text de les normes d’actuacié o del conveni de programacio.
c) Full resum de les magnituds urbanistiques rellevants del programa d’actuacio:
1.r Coeficient del canvi i valor del sol considerat als efectes del canvi.

2.n Costos estimats de la urbanitzacio, total i unitari repercutit per metre quadrat de sol o drets
aportats.

3.r Aprofitament subjectiu.
4.t Superficie minima de terreny requerida per a obtindre adjudicacié en parcel-la.

5.t Referéncia a I'ordenacio vigent, identificant els plans i els acords rellevants i la manera de
consultar-los.

d) Informacio a les i els propietaris que I'adhesié al programa d’actuacio integrada ha de ser
expressa, per a poder participar-hi, i ser atorgada en termes que possibiliten 'ocupacié dels
seus terrenys quan es necessiten per a urbanitzar. S’advertira dels efectes expropiatoris de la
no-adhesié i dels criteris de taxacié de 'immoble per a eixe cas.

e) Informacio succinta i clara sobre:
1.r La possibilitat de triar la modalitat de retribucio.
2.n El mode, les condicions i el termini per al pagament en metal-lic.

3.r La quantia i el contingut literal de la garantia que s’ha de prestar i el termini per a la seua
formalitzacio, per a qui retribuisca en diners.
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4.t Condicions de la retribucio en sol.

5.t Citacio a les persones propietaries perqué es pronuncien respecte d’aixd. Les magnituds
econdomiques s’expressaran per metre quadrat de sol o drets aportats. S’advertira que aquests
imports seran revisats quan es determine la quantia definitiva dels gastos variables del
programa d’actuacié integrada, dels quals només s’indicara una estimacioé preliminar, aixi com
de la indemnitzacié individualitzada que correspondria a I'interessat per preexisténcies que
hagen de demolir-se en execucio del programa d’actuacié integrada.

f) Recordatori a les persones propietaries del deure legal de manifestar les situacions juridiques
que afecten les finques de la seua propietat, aixi com de facilitar la documentacio necessaria
per a identificar-les, qualificar-les i, si és el cas, valorar-les.

g) Transcripcio literal d’aquest article, de I'anterior i del seguent.

h) Dades de contacte per a atendre consultes i facilitar informacié més detallada, de manera
telematica i presencial.

2. La notificacié informara, a les i els propietaris d’edificacions consolidades, sobre els drets
que els reconeix aquest text refos.

3. No es podra aprovar la reparcel-lacié sense abans efectuar 'emplagament a les persones
propietaries previst en aquest article.

Article 148. L’adhesi6 al programa d’actuacié integrada: termini i forma per a efectuar-la.

1. Les persones propietaries interessades a participar en I'actuacié urbanistica hauran de
manifestar expressament la seua voluntat d’adhesié i d’assumir les obligacions i carregues
urbanistiques corresponents, aixi com els correlatius drets.

2. Amb aquest fi, disposaran del termini minim de dos mesos des que I'administracio actuant
els notifique I'aprovacio del programa d’actuacioé integrada i les seues caracteristiques
economiques, en la forma regulada en I'article anterior. Dins del primer mes de termini, la
persona propietaria podra demanar ampliacié de documentacio, informacié addicional, formular
gueixa sobre la rebuda o demanar prorroga. Si ho fa aixi, s’entendra prorrogada per un tercer
mes addicional, i se li haura de comunicar, abans que comence la prorroga, la informacié o
I'aclariment suplementari que siga procedent. El termini establit s’aplicara tant per a pronunciar-
se com per a prestar garanties.

L'adhesio tardana s’admetra, amb consentiment de I’ agent urbanitzador, quan constituisca
ratificacio d’actes o manifestacions prévies i indiciaries de la voluntat d’adhesio i
I'extemporaneitat no pertorbe el desenvolupament del programa d’actuacio integrada.

3. L’adhesio s’atorgara en document public administratiu davant del secretari de I’Ajuntament, o
bé per atorgament davant de notari, qui ho notificara a I'administracio.

4. La manifestacio d’adhesié al programa d’actuacio integrada haura de:

a) Identificar el domicili i el correu electronic on hagen d’efectuar-se, d’ara en avant, les
notificacions relatives al programa d’actuacio.

b) Identificar els terrenys que son objecte de I'adhesid i 'actuacio a que fa referencia.
c) Referir la superficie i les caracteristiques de la propietat.

d) Expressar, sense reserva o ambiguitat, que posara a disposicié de 'administracié actuant la
possessié de la finca quan es necessite per a poder iniciar la urbanitzacio.

e) Assenyalar que la persona propietaria coneix I'obligacio de I'afeccio real de la finca al
compliment de les obligacions derivades de la seua participacio en la reparcel-lacio; afeccid
que s’inscriura en el registre de la propietat quan s’inicie el tramit de la reparcel-laci6.

f) Indicar si desitja participar en I'execucié del programa d’actuacio per mitja de retribucié en
terrenys, en metal-lic, o per mitja d’'una modalitat de retribucié mixta, d’acord amb el que
estableix aquesta seccid.

g) Adjuntar la notificacié que la motiva, aixi com el document expressiu del titol de propietat i
els documents justificatius de les garanties prestades.

5. L'atorgament pot efectuar-se condicionat al fet que I'administracié o I’ agent urbanitzador
reconeguen i admeten o rebutgen determinades premisses o preus. Una vegada admeses o
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rebutjades, no es donara nou termini a la persona propietaria per a tornar a triar el seu
posicionament.

Article 149. Modalitats de retribucioé a I’ agent urbanitzador.

1. Les persones propietaries retribueixen I’ agent urbanitzador per les despeses
pressupostades com a maxims en el programa d’actuacio integrat en metal-lic, en terrenys o en
la modalitat de retribucié mixta, segons manifesten en el seu escrit d’adhesio, aixé conforme a
l'article 150 d’aquest text refds, i sense perjudici de les modificacions que puga introduir
I'administracié en I'aprovacioé del programa, aixi com de la retaxacié de carregues. La correlacio
entre el cost dinerari de les carregues i el valor del sol es determina en el programa d’actuacié
integrada per mitja del coeficient de canvi, excepte un altre acord entre les persones
interessades.

2. La retribucié sera en metal-lic quan la consolidacio de 'ambit impedisca materialment la
retribucio en terrenys.

3. La retribucié en terrenys pot ser establida amb caracter forcés quan els terrenys que aixi
siguen adquirits per un agent urbanitzador public corresponguen a la reserva legal destinada a
habitatges de proteccioé publica i es valoren de conformitat amb el preu maxim que se seguisca
d’aquesta vinculacio.

4. En la gestio directa, 'administracioé actuant ha de determinar en I'aprovacio del programa
d’actuacio si les persones propietaries i els titulars de drets afectats per I'actuacié urbanitzadora
paguen les despeses d’urbanitzacié en metal-lic o en terrenys.

5. En la gesti¢ indirecta i en la gestié per les persones propietaries, es presumeix escollida la
retribucio en terrenys a falta de constitucio de garantia per la totalitat de I'import del pagament
en metal-lic, en forma i termini, en la part no garantida. Aquesta circumstancia I'ha de notificar I
agent urbanitzador a I'administracio i a la persona propietaria.

6. Les carregues variables sorgides després de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio s’han
de retribuir en metal-lic.

Article 150. Carregues d’urbanitzacié del programa d’actuacioé integrada.

1. Sén carregues d’'urbanitzacio, en la categoria de carregues fixes, als efectes d’aquest text
refos:

a) Les obres programades necessaries per a la consecucio dels objectius legals del programa
d’actuacio integrada enunciats en I'article 116 d’aquest text refés.

b) La redaccié dels projectes técnics i la direccioé d’obra necessaris amb el fi indicat abans.

c) Els gastos de gestio de I' agent urbanitzador, quantificats com un percentatge de la suma
dels dos conceptes anteriors, tal com figuren en el programa d’actuacié integrada, que inclouen
els seus gastos generals i financers, relatius a:

1.r EI manteniment i la conservacio de la urbanitzacié durant el periode que corresponga fins a
la seua recepcid per I'administracio.

2.n Els gastos, aranzels, taxes i honoraris corresponents a la tramitacio de les actuacions que
ha de gestionar i impulsar.

3.r Els controls de qualitat i els peritatges pressupostats en el programa d’actuacio integrada, a
compte d’empreses o professionals independents de I’ agent urbanitzador, per a controlar
I'execucio i recepcio de les obres o el compliment de les obligacions i la major objectivitat de les
actuacions.

d) El benefici empresarial de I' agent urbanitzador, calculat com un percentatge, de fins al deu
per cent, del valor dels conceptes referits en els apartats anteriors.

2. So6n carregues d’'urbanitzacio, en la categoria de carregues variables, les seguents:

a) El cost d'indemnitzacié a compte de construccions, instal-lacions, plantacions i sembrats
que, en execucio del programa d’actuacié integrada, s’hagen de derrocar, arrancar o destruir, o
cedir a 'administracio; i les indemnitzacions per trasllat o cessament d’activitats, resolucié
d’arrendaments i extincié de servituds predials.
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b) Les indemnitzacions a les persones propietaries per obres d’urbanitzacié que ja hagen
sufragat i siguen utils a I'actuacio.

c) Els gastos per reallotjament i retorn d’ocupants a qué aquests tinguen dret d’acord amb la
legislacio vigent.

d) Si és el cas, I'import del canon d’'urbanitzacié meritat a favor de I'administracioé o el
reintegrament que siga procedent a favor d’altres actuacions de conformitat amb I'article 152
d’aquest text refés.

L'import total de les carregues d’urbanitzacié variables es repercutira entre totes les persones
propietaries en regim d’equidistribucio. Posteriorment, s’assignara a cada persona propietaria o
titular de dret indemnitzable I'import que li corresponga percebre pels conceptes indicats en els
apartats anteriors.

3. Els conceptes de I'apartat 2 es consideraran gastos variables aliens al preu cert del
programa d’actuacié integrada. Podran arbitrar-se mesures perqué siguen directament pagats i
cobrats entre interessats sense bestreta i mediacié de I' agent urbanitzador. Aquest és
responsable del fet que es facen efectius abans de I'ocupacioé dels béns afectats i també que
siguen taxats al valor que objectivament corresponga segons les normes que ho regulen,
excepte en el cas previst en l'article 99.3 d’aquest text refés.

4. Les carregues d’urbanitzacié corresponents a I'execucié del sistema de sanejament i
depuracio, quan el programa d’actuacio incloga la construccié d’un sistema propi, han de ser
costejades totalment amb carrec a I'actuacio urbanistica. Quan el programa d’actuacié incloga
la connexio de I'actuacio al sistema public, 'actuacio urbanistica ha de participar en les
despeses de construccié o ampliacio de les infraestructures publiques, amb independéncia de
quin siga 'estat d’execucid, en la part corresponent a I'actuacio urbanistica de qué es tracte.
Aquest ingrés ha de ser transferit per 'administracié actuant o per I’ agent urbanitzador a la
Generalitat, d’'acord amb la normativa sectorial corresponent, llevat que s’establisca un pacte a
través dels acords que es prevegen en els instruments previstos en la normativa aplicable en
matéria de sector public.

Article 151. Carregues de I’actuacié a compte de cada persona propietaria individual.

Son carregues de l'actuacié que seran a compte de la propietat de cada finca i no imputables al
programa d’actuacio integrada:

a) Els costos de descontaminacioé i neteja de sol, en els termes previstos per la legislacio
ambiental aplicable.

b) Els costos d’extincié de drets reals i algament de carregues incompatibles amb el
planejament, excepte les servituds predials.

c) Els costos per rescissio de qualssevol drets, contractes o obligacions vinculades a les seues
finques que disminuisquen el seu valor en venda.

d) Els costos de servei de mediacid, peritatge o arbitratge previstos en el programa d’actuacié
integrada meritats a instancies d’'una persona propietaria individual, llevat que corresponguen a
I agent urbanitzador o al programa d’actuacié integrada.

Article 152. Carregues d’urbanitzacié comuna a diverses actuacions.

1. Quan una mateixa obra publica siga de comuna utilitat a diverses actuacions connexes, el
seu cost es repartira entre aquestes a mesura que es desenvolupen i en proporcio al respectiu
aprofitament.

2. Qui finance I'obra comuna tindra dret a rescabalar-se de I'excés de cost suportat a carrec de
les actuacions seguents.

3. Les actuacions posteriors sufragaran equitativament la seua part quan es programen i
reparcel-len, si son actuacions integrades, o quan s’edifiquen, si sén actuacions aillades.

4. Per a garantir el pagament futur i I'actualitzacié del seu valor, s’establira un canon
d’urbanitzacio, aprovat per mitja d’'ordenanga municipal, que establisca férmules d’actualitzacio
i just repartiment.

5. Aixi mateix, podra establir-se un canon amb destinacio finalista, a compte d’infraestructures
complementaries que raons técniques exigisquen implantar després de I'edificacio.
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Article 153. Retaxacié de carregues i revisié de preus.

1. La retaxaci6 de carregues pressupostades en el programa d’actuacio integrada només és
procedent per causes imprevisibles i no imputables a I’ agent urbanitzador, com sén la forca
major i els canvis per variacié sobrevinguda en la reglamentacio técnica aplicable.

2. La retaxacio de carregues no pot implicar augment de I'import total corresponent al benefici
de I’ agent urbanitzador.

3. La tramitacio de la retaxacio de carregues pot iniciar-se d’ofici o a instancia de I'urbanitzador;
exigeix audiencia de les persones afectades, pel termini d’'un mes, i aprovacié per I'organ que
va aprovar el programa d’actuacié integrada en el termini de tres mesos des de l'inici. No es pot
sol-licitar la retaxacié de carregues una vegada lliurades les obres a I'administracio i subscrita
I'acta de recepcio d’obres per 'administracid, excepte per resolucié judicial ferma.

4. La retaxaci6 de carregues, excepte forga major, té un limit del vint per cent del valor de les
carregues certes totals, segons I'import del programa d’actuacio integrada aprovat. Si el
supera, excedint el repercutible a les persones propietaries, I’ agent urbanitzador podra
renunciar a la seua comanda, excepte renuncia a percebre I'excés sobre aquest vint per cent.

5. Les persones propietaries que retribuisquen en sol, després d’haver-lo aportat, pagaran la
retaxacio de carregues en metal-lic, excepte acord amb I agent urbanitzador per al seu
pagament en sol.

6. Els increments de carregues derivats de les millores i canvis de projectes ordenats
unilateralment per 'administracio en interés public després de 'aprovacié del programa
d’actuacio integrada, seran a carrec de I'administracio ordenant. Els increments de cost
imputables a una tercera persona, com ara companyies subministradores, només justifiquen la
retaxacio si I’ agent urbanitzador, amb la diligeéncia empresarial que li és exigible, ni els pot
evitar, ni els pot pressupostar amb major certesa en el programa d’actuacio integrada, a falta de
referéncies objectives, publiques i taxades.

7. La revisié de preus sera aplicable en els termes regulats en la legislacio de contractes del
sector public.

Article 154. Xarxes de subministrament i costos d’urbanitzacio.

1. Les xarxes de servei (aigua, gas, electricitat, telefonia, cable optic i altres d’analogues)
construides per gestid de I'agent urbanitzador sufragades per les persones propietaries se
cediran a 'ajuntament en els termes establerts en la legislacio sectorial aplicable.

L'ajuntament optara bé per la gestio directa d’aquests serveis o bé per la seua assignacié a les
empreses subministradores amb el reintegrament previ de les despeses d'’instal-lacio de les
xarxes de servei amb carrec a les seues empreses prestadores, en els termes que preveu
aquesta legislacio.

2. L’aportacié de materials i I'execucié d’instal-lacions, gratuita i a carrec o compte d’'una
companyia subministradora, es deduira proporcionadament del valor de la prestacio que li és
exigible de conformitat amb I'apartat anterior.

3. En cap cas s’exigiran per compte o carrec d’'una actuacié urbanistica instal-lacions de les
xarxes de serveis que excedisquen les seues necessitats propies.

Article 155. Informes de condicions tecnicoeconomiques de les empreses distribuidores
d’energia eléctrica.

1. En els informes de condicions tecnicoeconomiques que evacuen les empreses distribuidores
per als nous subministraments, o per 'ampliacié de poténcia dels existents, inclosos els
corresponents a actuacions urbanistiques i a la implantacié o 'ampliacié d’activitats en el
territori, que impliquen una nova extensié de xarxa, han de justificar, de forma expressa i
motivada, I'eleccio del punt i de la tensié de connexid, per a la qual cosa han de recollir les
dades que acrediten la falta de capacitat, o altres causes reglamentaries, que impedisquen que
el punt de connexié per a alimentar el subministrament sol-licitat no puga realitzar-se des dels
diferents punts de les xarxes de distribucié més proxims eléctricament al subministrament
mencionat. Igualment, aquest informe ha d’expressar de forma clara i degudament justificada
per al o a la sol-licitant les instal-lacions i els costos dels quals no ha de fer-se carrec, amb
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motiu del sobredimensionament i de les millores de qualitat o dels requisits addicionals en les
instal-lacions no exigibles reglamentariament.

Quan les instal-lacions de nova extensié hagen de ser cedides a la distribuidora d’acord amb la
legislacio vigent, aquesta ha d’informar expressament la persona sol-licitant que les haja
costejades sobre la possibilitat d’exigir la subscripcié d’'un conveni de rescabalament d’aquests
costos davant de terceres persones, per una vigencia minima de deu anys i aixi aquesta
infraestructura quedaria oberta a I'is de terceres persones.

2. Aquells que tinguen la condicié de part interessada en I'expedient administratiu en el si del
qual s’emeta I'informe a que es refereix I'apartat anterior, poden presentar escrit d’al-legacions
davant la conselleria competent en matéria d’energia a I'efecte que dicte una resolucio
vinculant sobre la questié plantejada.

Seccio lll. Pagament de la retribucié a I' agent urbanitzador

Article 156. Pagament de la retribucié a I’ agent urbanitzador.

1. Quan la persona propietaria opte per la retribucié a I'agent urbanitzador en sol, el pagament
es realitza en el projecte de reparcel-lacio.

2. Quan la persona propietaria opte per la retribucio a I’ agent urbanitzador en metal-lic, el
pagament es materialitza per mitja de I'ingrés de I'import corresponent en el patrimoni de
I'agent urbanitzador, segons el compte de liquidacié i el pla de pagaments establit en la
reparcel-lacio, o aprovats posteriorment. Per al cobrament dels pagaments I'agent urbanitzador
girara quotes d’urbanitzacid, amb l'autoritzacioé prévia administrativa de cobrament. Aquesta
s’instara acompanyant els certificats o factures justificatives i ha de ser resolta en el termini d’'un
mes. La falta de resolucié expressa determinara les responsabilitats que corresponga per a
mantindre la indemnitat de I'agent urbanitzador.

3. Les quotes d’urbanitzacié es meritaran a mesura que I'agent urbanitzador presente davant
de 'administracié els correlatius certificats d’obra o factures justificatives. El cobrament anticipat
d’inversions futures és possible en cas de gestié directa, perd només quan es tracte de gastos
compromesos préeviament i que s’han d’executar abans de sis mesos i sempre que s’haja inscrit
la reparcel-lacio en el registre de la propietat. En tot cas, abans de l'inici de les obres i després
de l'aprovacio de la reparcel-lacié, podran girar-se quotes a compte del cost dels projectes i de
les indemnitzacions, segons els documents de programacié aprovats.

4. Els canvis o els suplements en la liquidacié provisional requereixen audiéncia a les partes
afectades abans de I'aprovacio administrativa. En el suposit de retaxacioé de carregues o canvis
en el programa, I'agent urbanitzador pot sol-licitar que es practique una nova afectacio en la
quantia que aprove I'administracié actuant, fins a cobrir 'increment de I'import total degut per
compte de cada finca resultant.

5. Els requeriments de pagament de les quotes d’urbanitzacio, de I'agent urbanitzador
establiran els terminis i revestiran les garanties legals exigibles per als actes de recaptacié
tributaria en periode voluntari. La falta de pagament en periode voluntari determinara el seu
cobrament en via executiva; a aquest efecte, I'autoritzacié per a executar garanties pot ser
instada per I'agent urbanitzador a I'administracio, la qual I'acordara si és procedent.

6. Les quotes impagades en periode voluntari es cobraran executant la garantia presentada per
a garantir la retribucié en metal-lic.

7. L’administracio, tan prompte com advertisca un excés en el cobrament de quotes
d’urbanitzacio, procedira a suspendre’l, i requerira justificacié a 'agent urbanitzador.

8. En tot alld no previst en aquest article respecte del pagament de les quotes d’urbanitzacio,
regira el que estableix la legislacié en matéria de tributs respecte del pagament i les actuacions
i procediments de recaptacio dels deutes tributaris.
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Seccio IV. Garanties del procés urbanitzador

Article 157. Garanties de compliment de les obligacions urbanistiques.

1. Les garanties urbanistiques que haja de presentar I'agent urbanitzador a favor de
'administracio o de les persones propietaries afectades, o les que aquests aporten en benefici
de I’ agent urbanitzador o de 'administracio, siga per al desenvolupament de programes
d’actuacio integrades, programes d’actuacions aillades, o per a I'obtencié de llicencies
urbanistiques, podran constituir-se, d’acord amb els apartats seguents:

a) Per mitja de garantia personal o fianga, amb les condicions, modalitats i efectes previstos per
la legislacio de contractes del sector public. La transmissio de la finca reparcel-lada no allibera
'avalador del transmetent fins que ho substituisca plenament el de 'adquirent.

b) Per garantia real d’hipoteca, en els termes que autoritze 'administracié actuant i que
reglamentariament podran determinar-se. En tot cas, ha de tractar-se de primera hipoteca
sobre bé immoble, que estiga lliure de carregues, de gravamens, d’ocupants i de compromisos
comercials que dificulten la seua futura liquidacié. El seu valor ha de garantir amb suficiencia
I'obligacié de la qual responen, segons taxacié recent.

2. L'execucio de garanties requereix autoritzacio o certificat administratiu, que s’emetra als deu
dies d’haver constatat I'incompliment. El document que formalitze la garantia pot ser depositat
en poder del beneficiari.

3. Les garanties es cancel-laran per compliment de la persona obligada.

4. La llei no empara la responsabilitat personal il-limitada de la persona propietaria no
urbanitzadora pels seus deutes urbanistics, qui només respon amb les garanties personals o
reals prestades.

Article 158. Garantia de promocié del programa d’actuacié integrada 21

1. En atencié a les circumstancies concurrents, I'ajuntament podra exigir a les persones o
entitats licitadores o, si és el cas, a les persones propietaries aspirants a urbanitzadores, la
constitucié d’'una garantia provisional que responga del manteniment de les seues ofertes fins a
la signatura del conveni de programacio, havent de justificar suficientment en 'expedient les
raons de la seua exigéncia. Aquesta garantia no podra ser superior al 2 per cent de I'estimacié
aproximada de les carregues del programa d’actuacio integrada efectuada per I'ajuntament.

2. L'empresa urbanitzadora designada haura d’assegurar els seus compromisos amb una
garantia definitiva per un import equivalent al 2 per cent les carregues del programa fins a
I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié. Després de I'aprovacié d’aquest projecte, s’haura de
completar la garantia definitiva d’acord amb les bases de programacio fins a, almenys, un 5 per
cent del valor de les carregues d’urbanitzacio previstes en el programa d’actuacio integrada.
Aquesta fianga respon de les seues obligacions generals davant de I’Administracié i és
independent i addicional respecte de les que preveu aquest text refés en desplegament del
programa d’actuacié integrada que regulen els articles seglents. Les bases de programacio
podran augmentar justificadament I'import de la garantia definitiva fins al 10 per cent. Aquesta
garantia s’haura de constituir abans d’aprovar el projecte de reparcel-lacio.

3. Ladministracié actuant, els organismes, les entitats o les empreses de capital integrament
public, per a assumir mitjangant gestio directa el desplegament d’un programa d’actuacio,
només caldra que comprometen credit amb carrec al seu pressupost per 'import equivalent a
un 5 per cent del cost total de les carregues del programa. En el suposit de societats
urbanistiques o ens sotmesos al dret privat, podran garantir I'actuacié mitjangant el compromis
d’aquesta quantitat establida en les seues propies previsions d’ingressos o despeses o
document similar, en els de pressupostos de les seues administracions titulars o mitjangant
I'atorgament de les garanties exigides a un agent urbanitzador privat.

4. En aquests sup0osits de gestio directa, I’/Administracié podra justificar el compromis de credit
necessari amb carrec al futur compte de liquidacio provisional en la reparcel-lacié, o a la
memoria de carregues d’urbanitzacio, sense necessitat que siga amb carrec al pressupost

21 |"article 158 es modifica per l'article 204 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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municipal vigent, de manera que, tant els ingressos com les despeses derivades d’aquest
compte de liquidacié provisional o memoria, es consideraran ingressos i despeses
extrapressupostaris.

Article 159. Garantia d’aportacié a favor de la persona propietaria.

1. L’ I’ agent urbanitzador, amb motiu de la reparcel-lacid, ha de garantir el valor integre de les
parcel-les rebudes de les persones propietaries que li retribueixen en sol, per mitja de garantia
en alguna de les modalitats previstes en l'article 157 d’aquest text refés.

2. Aquesta garantia es cancel-lara, totalment o per fases, a mesura que complisca I'obligacio
d’'urbanitzar i dotar de la condici6 de solar les altres parcel-les adjudicades a aquelles persones
propietaries que correlativament li van retribuir en sol.

3. S’admetra com a garantia el terreny constitutiu de la retribucid, quan la seua adjudicacio a
I'agent urbanitzador quede sota condicio resolutdria, per incompliment de les seues obligacions
o sota poder dispositiu fiduciari de 'administracié actuant. Qualsevol de les dos modalitats
s’inscriura en el registre de la propietat. En el primer cas, el titol inscriptible haura de determinar
la forma de constar en el registre el compliment o incompliment de la condicié resolutoria, amb
indicacié dels requisits per a la seua inscripcid. En cas de titularitat fiduciaria de 'administracio,
aquesta circumstancia constara en la inscripcio, i arreplegara aixi mateix la forma en quée haura
de cancel-lar-se aquesta titularitat fiduciaria si 'agent urbanitzador compleix les seues
obligacions. També es podra establir que I'adjudicacié a I'agent urbanitzador dels terrenys
corresponents a la retribucié es faga sota la condicié suspensiva del fet que els efectes
translatius de la propietat es demoren fins que s’execute I'obra d’urbanitzacio.

4. En els suposits a que es refereix I'apartat anterior, llevat que s’haja constituit una garantia
financera pel compliment dels deures de I'agent urbanitzador, la resolucié del programa implica
que I'ajuntament quede com a titular fiduciari de les parcel-les corresponents. Si s’efectua una
altra adjudicacio del programa, aquestes parcel-les s’han d’adjudicar al nou agent urbanitzador
en concepte de retribucié. En el cas que es tramite la reversio de la reparcel-lacid, s’ha de dur a
terme la restitucié als que hagen retribuit en terrenys.

Article 160. Garantia de retribucié a I’lagent urbanitzador.

1. En optar una persona propietaria per la retribucié en metal-lic I'agent urbanitzador, els
terrenys de la seua propietat inclosos en I'ambit de I'actuacid, i els adscrits a aquella, estan
afectats, amb caracter de garantia real, al compliment dels deures urbanistics, de conformitat
amb el que hi ha establit en la legislacio estatal del sol. L'afectacié real pot substituir-se per
garantia financera o garantia hipotecaria, d’acord amb l'article 157 d’aquest text refos i en els
termes de la legislacio estatal del sol respecte de les obligacions derivades del compte de
liquidacié provisional. No obstant aix0, ha de mantenir-se 'afectacio real o, si escau, la garantia
financera o hipotecaria que establisca I'agent urbanitzador i que aprove I'administracio,
respecte de la diferéncia entre la liquidacio provisional i la definitiva.

2. L’afeccié6 real de la propietat dels que retribuisquen en terrenys desapareixera després de
'aprovacio de la reparcel-lacio.

3. Una vegada aprovat el compte de liquidacio definitiva, pot cancel-lar-se I'afectacio real a
instancia de la persona titular del domini o qualsevol altre dret real sobre la finca, adjuntant a la
sol-licitud un certificat de I'drgan actuant que acredite que ha sigut garantit mitjancant fianca el
compte de liquidacié definitiva referent a la finca de qué es tracte. Igualment, i excepte la
tercera protegida per 'article 34 de la Llei Hipotecaria, pot practicar-se la nota d’afectacio real
en substitucio de la fianga constituida anteriorment.

Article 161. Aplicacio de les anteriors modalitats de garantia a programes d’actuacio
aillada 'objecte de les quals siga I’edificacié o la rehabilitacio.

Les anteriors modalitats de garantia sén igualment exigibles en els programes d’actuacié
aillada I'objecte de les quals siga una obra d’edificacié o rehabilitacio. Els imports que s’han de
garantir correspondran al valor de I'obra d’edificacio, i urbanitzacio si és el cas, que es preveja
en el programa d’actuacio aillada.
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Article 162. Garantia de simultaneitat de les obres d’urbanitzacié i edificacio.

La garantia d’executar les obres d’urbanitzacié de manera simultania a les d’edificacio,
regulada en larticle 187.1 d’aquest text refés, pot ser suplida, en benefici de la persona
propietaria que retribueix, per la garantia de retribucié o la d’aportacié que, amb idéntic fi, ja
estiga a disposicié de I'ajuntament.

Secciod V. Les relacions de I'agent urbanitzador amb altres empreses

Article 163. L’empresa constructora.

1. Es denomina empresa constructora la responsable d’executar el projecte d’urbanitzacio o
projectes d’obres que desenvolupen el programa d’actuacié integrada.

2. Quan el pressupost del programa d’actuacié aprovat siga igual o superior a 4.845.000 euros,
o la quantia que la legislacio de contractes del sector public establisca respecte dels contractes
d’obres publiques o de concessié d’obra publica subjectes a regulacié harmonitzada, seran
aplicables les regles seguents:

a) L'empresari constructor sera seleccionat per 'agent urbanitzador en publica licitacid, el qual
sera convocat i adjudicat per mitja d’'un procediment de contractacié d’acord amb aquest article
i la legislacio de contractes del sector public.

b) El procés de seleccio de I'empresa constructora utilitzara com a pressupost maxim i base de
licitacio el pressupost de contracta establit en I'adjudicacié del programa d’actuacié integrada, i
ha de vetlar per aconseguir les millors condicions econdmiques en I'execucié de I'obra, sense
detriment de la qualitat global de 'actuacié. En el cas d’'una disminuci6 sobre el pressupost de
licitacid, la baixa es traslladara a la part propietaria.

c) L'agent urbanitzador ha de justificar, davant de 'administracid, que la seleccié de 'empresari
constructor compleix els criteris i les normes que la regeixen, i informar-lo amb caracter previ de
les condicions, plecs i decisions de contractacié que es propose adoptar i, amb caracter
immediat, de les finalment adoptades. Com a garantia de transparencia, la licitacio es
desenvolupara sota fe publica notarial o administrativa i la documentacié acreditativa del
compliment de I'anterior sera accessible a les persones propietaries interessades i estara
depositada en els arxius publics.

d) L'agent urbanitzador assumira, per si mateix o per una tercera persona, I'execucié de I'obra
per falta d’ofertes que concoérreguen a la licitacio, i complira el seu plec, incloent-hi la
classificacio del contractista quan ho exigisca la legislacié de contractes del sector public.

3. La relacio entre I’ agent urbanitzador i I’ empresa constructora té caracter privat, sense perjui
del que estableix aquest article. L'administracié només intervindra en aquesta relacio per
exigéncia d’interés public fundada en dret. L’agent urbanitzador pot reservar-se la possessio
civil de les obres, sense perjui de les prerrogatives legals de I'administracié respecte al domini
public.

Article 164. L'empresa constructora en la gestio directa.

1. La contractacié d’ empresa constructora per 'administracio en els casos de gestio directa
s’ajustara al que disposa la legislacié de contractes del sector public.

El plec podra especificar que el preu siga pagador precisament amb I'acabament de la
subhasta de les parcel-les que s’assignen a I'administracié en recompensa de les carregues
d’urbanitzacid, i el o la contractista es compromet a acceptar eixos termes. Si les postures de la
subhasta sén insuficients per a pagar a 'empresa constructora, aquesta s’adjudicara les
parcel-les corresponents en pagament. Aixi mateix, podra estipular-se, com a modalitat de
pagament, que I'administracié cedisca els crédits i garanties de retribucié en metal-lic, fins a
cobrir I'import del contracte.

2. El contracte podra ser d’obra i serveis, per a encomanar també a 'empresa constructora
I'elaboracio del projecte de reparcel-lacié i les tasques auxiliars d’aquesta. No podra facultar-se
al o la contractista per a ser retribuida en terrenys de forma diferent de la regulada abans.
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Article 165. Cessio de I’adjudicacio.

L’agent urbanitzador, amb l'autoritzacié prévia expressa de 'administracié actuant i per mitja
d’escriptura publica, pot cedir aquesta condicié en favor de tercera persona que se subrogue en
els seus drets i obligacions. El cessionari o cessionaria haura de posseir els mateixos requisits i
merits que li van ser exigits al cedent.

Article 166. Subcontractacio.

1. L’agent urbanitzador podra subcontractar amb terceres persones de la seua eleccié la
realitzacio de prestacions auxiliars de I'execucié del programa d’actuacio integrada. En tot cas,
ha de comunicar anticipadament a 'administracio la identitat del seu empresariat col-laborador,
abstindre’s de contractar amb aquelles persones que estiguen legalment incapacitades o
inhabilitades per a I'exercici d’'aquestes funcions i mai dispensar-los condicions més
desfavorables de les que, per llei, protegeixen als i les subcontractistes del sector public.

2. Els i les subcontractistes quedaran obligats davant de I'agent urbanitzador, el qual assumira
la total responsabilitat de la gestio del programa davant de 'administracio.

Seccio VI. Finalitzacié del programa d’actuacio integrada

Article 167. Finalitzacié normal del programa d’actuacié integrada.

El programa d’actuacié integrada conclou amb la recepcié o la posada en servei de les obres
d’urbanitzacio.

Article 168. Recepcié de la urbanitzacié.

1. Les obres d’urbanitzacié publiques han de ser rebudes per acte exprés de I'administracié en
el termini de tres mesos des del seu oferiment formal. Tanmateix, transcorreguts tres mesos
des de I'oferiment sense que hi haja resolucié expressa de I'administracio, les obres s’entenen
rebudes. També s’entenen rebudes des que queden obertes a I'is public. Des de la recepcid
expressa o des que queden obertes a I'Us public, queden en periode de garantia durant dotze
mesos, en qué I'agent urbanitzador ha de respondre dels defectes constructius que es
manifesten. Finalitzat aquest periode, pertoca la devolucié de les garanties de promocié del
programa d’actuacio integrada.

2. Es possible la recepcié parcial de les obres d’urbanitzacié per fases de funcionalitat
autonoma.

3. La recepcio s’entén sense perjudici de les accions, fins i tot civils, que assistisquen
'administracié o les persones administrades, per danys derivats de vicis ocults.

Article 169. Conservacio de la urbanitzacio.

1. La conservacié de les obres d’urbanitzacio és responsabilitat de I'ajuntament des de la seua
recepcio; abans és de I'agent urbanitzador, excepte la reparacio de vicis constructius. No té
validesa tot pacte o disposicio que pretenga traslladar aquesta competéncia a persones
privades, propietaris o propietaries o associacions de persones propietaries, sense
col-laboracié i control public o sense condicions o per temps indeterminat.

2. La conservacio de les obres d’urbanitzacié es pot fer per gestié directa o per gestio indirecta.
En el cas de gestio indirecta, la contractacio de la conservacio de la urbanitzacié s’ha de fer de
conformitat amb la legislacié de contractes del sector public. Tanmateix, els administrats poden
constituir i integrar-se voluntariament en associacions privades de conservacio de la
urbanitzacio, I'objecte de les quals siga la conservacio de les obres publiques d’urbanitzacio i el
manteniment de serveis extraordinaris que siguen d’interés particular.
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Article 170. Compte definitiu de liquidacio.

Una vegada que s’han rebut les obres d’urbanitzacié del programa d’actuacié integrada,
I'ajuntament aprovara el compte de liquidacié definitiva de conformitat amb I'article 96 d’aquest
text refos.

El compte de liquidacié definitiva i els canvis o suplements en la liquidacié provisional
requereixen audiéncia de les parts afectades abans de la seua aprovacié administrativa.

Article 171. Finalitzacié anormal del programa d’actuacio integrada. Caducitat i resolucid.

1. Ladministracié ha d’acordar la finalitzacié del programa d’actuacio integrada quan es
produisca la caducitat del seu terme. La caducitat dona lloc, segons els casos, a les
consequencies previstes respecte de la renuncia o la remocié del programa d’actuacio
integrada.

2. L'administracié ha d’acordar la resolucié del programa d’actuacio integrada per:

a) Remocié de 'agent urbanitzador en les seues funcions, sense persona substituta
autoritzada.

b) Renuncia de I'administracié a la programacié o de comu acord amb I'agent urbanitzador.
3. Aixi mateix, 'administracio pot acordar la resolucié del programa d’actuacié integrada per:
a) Causa de forga major.

b) Canvi legitim en els criteris de planejament o programacid, d’acord amb el que hi ha establit
en aquest text refods.

4. Sera revocada la seua comanda a I'agent urbanitzador quan incérrega en:

a) Infraccions urbanistiques o mediambientals greus o molt greus, amb relacié a I'ambit
programat.

b) Obstaculitzacié de I'exercici dels drets i els deures urbanistics de les parts afectades per la
programacio o la realitzacié de practiques manifestament restrictives de la competéncia en el
mercat immobiliari relacionades amb el programa d’actuacio.

c¢) Incompliment greu dels seus compromisos, falta de prestacié de garanties o alguna altra
infraccié dels deures de I'agent urbanitzador directament imposats per la llei o estipulats amb
caracter essencial en el conveni de programacio.

d) Inactivitat injustificada de I'agent urbanitzador durant un periode de sis mesos consecutius o
nou alterns, excepte prorroga expressa i justificada.

e) Renuncia injustificada.

f) Incapacitat legal sobrevinguda de I'agent urbanitzador per a I'exercici de la seua tasca,
d’acord amb la legislacié de contractes del sector public.

5. L’acord de revocacio comporta, amb la ponderacié prévia de les circumstancies de cada cas,
algun o alguns dels efectes seglents:

a) La confiscacio de les garanties.
b) La imposici6é de penalitats.
c¢) La indemnitzacio dels danys i els perjudicis irrogats a 'administracio o a les parts afectades.

6. Els canvis regulats en les lletres a i b de I'apartat 3 d’aquest article s’han adoptar preveient
les compensacions econdmiques que, si escau, procedisquen a favor de I'agent urbanitzador o
de les persones propietaries.

7. La renuncia, unilateral de I'administracié o per mutu acord, mediant causa justificada, dona
lloc, en la mesura procedent, a la devolucié de garanties i, si escau, a la compensacié a 'agent
urbanitzador.

8. L'acord que cancel-le o resolga el programa d’actuacio integrada s’ha de publicar en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, amb la comunicacié prévia al registre de programes
d’actuacio.

9. El termini per a resoldre el procediment de resolucié de I'adjudicacié dels programes
d’actuacio integrada és de vuit mesos.
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Article 172. Conseqiiéncies objectives de la caducitat o la resolucié del programa
d’actuacié integrada.

1. En resoldre i declarar la caducitat del programa d’actuaci6 integrada I'administracié
urbanistica actuant haura de resoldre sobre la reversi6 a la situacié al moment anterior a I'inici
de l'actuacié o establir mesures per a la finalitzacié de les obres d’urbanitzacié. L'ajuntament
podra optar per:

a) Adoptar les mesures necessaries, d’acord amb aquest text refos, per a la finalitzacié de les
obres d’urbanitzacié en un termini de 5 anys prorrogable a 10 anys, si les obres d’urbanitzacio
estigueren executades per davall d’'un 20 % del total del programa d’actuacid, o per un termini
de deu anys, prorrogable una sola vegada per cinc anys més, si les obres d’urbanitzacié
estigueren executades en més d’un 20 % del total del programa d’actuacio.

b) Deixar sense efectes la reparcel-lacid, a través del procediment de reversié del procés
reparcel-latori i, si escau, acordar les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys
d’acord amb els criteris establits en aquest text refés i en I'Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana.

c¢) Subdividir la unitat d’execucid i aplicar la regla de I'apartat a o b en funcioé de I'analisi de
cadascun dels ambits de I'actuacié.

2. A aquests efectes pot:

a) Declarar I'edificabilitat d’aquells solars la persona propietaria dels quals haja contribuit
legalment a les carregues d’urbanitzacié.

b) Iniciar el procediment per a la reclassificacié d’aquells terrenys en qué, atés que les obres
d’urbanitzacio es troben en un estat avangat, siga possible concloure-les en el régim propi de
les actuacions aillades; autoritzar, si escau, que la persona propietaria de la parcel-la complete
la urbanitzacié en régim d’actuacio aillada, i mantenir la resta dels terrenys en alguna de les
situacions a que es refereixen els apartats seguents.

c) Declarar la subjeccié de 'ambit de I'actuacid, o de part d’aquest, al régim del sol urbanitzable
sense programacié o del sol no urbanitzable.

d) L'administracio, en cas de mantenir la gestio indirecta del programa d’actuacié integrada,
podra requerir als que van formular proposicions juridicoeconomiques a I'alternativa técnica
seleccionada, per I'ordre derivat de I'aplicacio dels criteris d’adjudicacio de I'article 132 d’aquest
text refos, a fi que accepten I'adjudicacio i prosseguisquen amb I'execucié del programa
d’actuacio.

e) Subsidiariament, incoar, si es creu oportu, les actuacions necessaries per a acordar una
nova programacio del terreny en qué el nou agent urbanitzador, o 'administracié en cas
d’optar-se per la gestié directa, assumisca les obligacions de I'antic, afectant els béns i els
recursos resultants de la liquidacio de la programacié cancel-lada a executar la que la
substituisca.

f) Comencar, si escau, la tramitacié dels procediments declaratius de I'incompliment de deures
urbanistics que siguen pertinents, dirimint i declarant les responsabilitats i les penalitzacions
corresponents i acordant la confiscacioé de garanties i la imposicié de sancions quan
procedisca.

g) També podra acordar-se la directa intervencié gestora de 'administracio per a la prossecucio
provisional del programa d’actuacié mentre es resol sobre la seua resolucio i, si escau, nova
adjudicacio.

h) Algar acta de recepcio de la urbanitzacié amb les tatxes que corresponguen, realitzar el
mesurament i la liquidacié de les obres d’urbanitzacio realment executades i, si escau, lliurar-la
al nou agent urbanitzador.

i) Excepte perjudici per a l'interés public o tercer sense culpa, es pot disposar bé la devolucio
de la contribucio a les carregues d’urbanitzacid, en metal-lic o en terrenys, efectivament
satisfetes i no aplicades al seu destinacié, a les persones propietaries de terrenys en qué no es
pense escometre una nova programacio, amb modificacio prévia, pel mateix procediment
seguit per a la seua adopcid, dels corresponents actes administratius dictats per a I'execucio
del programa d’actuacio cancel-lat, o bé la compensacié que siga pertinent a les persones
propietaries que hagen contribuit a les carregues d’urbanitzacid, amb carrec a I'execucié de les
garanties prestades per I'antic agent urbanitzador, quan aquesta pertoque.
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Article 173. La reversio de la reparcel-lacio.

1. En resoldre el programa d’actuacioé integrada I'administracié urbanistica actuant ha de
resoldre sobre la reversié de la situacié al moment anterior a l'inici de I'actuacié o establir
mesures per a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacid.

2. En el cas de no haver-se aprovat la reparcel-lacid, 'administracié, en resoldre el programa
d’actuacio integrada, ha d’acordar I'adopcié de les mesures necessaries per a la classificacio
dels terrenys com a sol no urbanitzable, excepte aquells en que, d’acord amb els criteris de
I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana, considere necessari mantenir en la
classificacio actual per a atendre la demanda de sol en les seues diferents categories.

3. Si s’ha aprovat definitivament la reparcel-lacio, I'ajuntament pot optar per:

a) Adoptar les mesures necessaries, d’acord amb aquest text refos, per a la finalitzacié de les
obres d’urbanitzacié en un termini de cinc anys prorrogable a deu anys, si les obres
d’urbanitzacio estan executades per davall d’'un 20 % del total del programa d’actuacio, o per
un termini de deu anys, prorrogable una sola vegada per cinc anys més, si les obres
d’urbanitzacié estan executades en més d’'un 20 % del total del programa d’actuacio.

b) Deixar sense efecte la reparcel-lacid, mitjangant el procediment de reversioé del procés
reparcel-latori i, si escau, acordar les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys
d’acord amb els criteris establits en aquest text refos i en I'Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana.

c¢) Subdividir la unitat d’execucid i aplicar la regla de I'apartat a o b en funcié de I'analisi de
cadascun dels ambits de I'actuacié.

4. En el procediment de reversié de la reparcel-lacié s’han d’aplicar les regles seguents:
a) S’ha de seguir el procediment previst en I'article 98 d’aquest text refos.

b) S’ha d’elaborar un projecte en qué les finques inicials han de ser les que es van adjudicar en
el projecte de reparcel-lacié aprovat, inclosos els sols dotacionals. Les finques resultants del
projecte de reversié han de ser les finques d’origen aportades a la reparcel-lacid, si bé per
raons justificades, es pot regularitzar la seua configuracio.

c) Es necessaria la intervencioé de les persones titulars de drets i carregues inscrits, o d’aquells
I'existencia dels quals conste per una nota al marge en cas de cancel-lacié formal, sobre les
finques resultants de la reparcel-lacio, per a la qual cosa s’ha d’aportar un certificat registral
acreditatiu de les titularitats, i s’ha d’estendre una nota marginal de I'inici del procés de reversio.

d) En el projecte de reversio s’han d’indicar les titularitats que han de traslladar-se des de les
finques resultants del projecte de reparcel-lacié a les creades novament. Les terceres persones
adquirents de les finques resultants de la reparcel-lacié s’han d’integrar en el procés de
reversio, d’acord amb el que hi ha establit en I'article 27.1 del text refos de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre. També s’han
d’integrar en el procés de reversio, si escau, les persones propietaries de finques inicials en el
procés reparcel-latori que van rebre una compensacié econdmica substitutiva d’adjudicaci6 de
finca resultant, per la insuficiéncia de drets per a rebre adjudicaci6 en parcel-la, si no han
ingressat I'import del preu de la compensacio o si mantenen la possessié dels terrenys.

e) S’han d’aplicar les regles establides en la normativa basica de I'Estat relatives al regim de
les titularitats limitades i dels drets i els gravamens inscrits en les finques d’origen, i a aquest
efecte s’han de considerar com a finques d’origen les de resultat de la reparcel-lacid, i com a
finques de resultat les que s’adjudiquen en el projecte de reversio.

f) El projecte de reversio ha de contenir, quan calga, un compte de liquidacié amb les possibles
compensacions economiques resultants de la devolucié de quantitats pagades o percebudes
durant la reparcel-lacid.

g) L'acte administratiu d’aprovacié del procediment de reversié, una vegada ferma en via
administrativa, és el titol inscriptible en el registre de la propietat.

h) A les transmissions de terrenys a qué done lloc el procés de reversié de la reparcel-lacié
se’ls pot aplicar el que hi ha disposat en l'article 23.7 del text refos de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, aprovat pel Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.

5. Abans d’iniciar el procés de reversié de la reparcel-lacid, 'administracié urbanistica actuant
pot oferir a les persones propietaries la possibilitat que, en el termini de tres mesos des de la
notificacié, assumisquen la condicié d’agent urbanitzador mitjangant el regim de gestié per les
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persones propietaries previst en aquest text refés. A aquests efectes, el percentatge a que es
refereix I'article 120 d’aquest text refos es considera referit a la superficie de terrenys inclosos
en la reparcel-lacio, exclosos els sols dotacionals.

CAPITOL V
Programes per al desenvolupament d’actuacions aillades

Article 174. Iniciativa per al desenvolupament d’actuacions aillades.

1. La iniciativa per a la formulacié del programa per al desenvolupament d’actuacions aillades
pot ser publica o privada.

2. Les administracions publiques, per si mateixes o a través dels seus organismes, entitats o
empreses de capital integrament public, per mitja de la gestié directa, o les mateixes persones
particulars a través de la gestié indirecta, podran promoure iniciatives de programa per al
desenvolupament d’actuacions aillades.

3. La o el promotor d’'una iniciativa de programa d’actuacié aillada haura d’acreditar la
disponibilitat civil sobre terrenys suficients per a assegurar que edificara la parcel-la, i que ho
fara en un termini inferior a tres anys. S’exceptua I'exigéncia de disponibilitat civil sobre els
terrenys, quan aquests estigueren en régim d’edificacié o rehabilitacio forgosa o en substitucio
de la persona propietaria.

4. Als efectes d’aquest text refds, té la disponibilitat civil qui tinga poder de disposicié sobre
propietats que siguen suficients per a ser persona o entitat adjudicataria de finca resultant en la
reparcel-lacio, amb caracteristiques adequades per a la seua edificacio. En sol urba de centres
historics delimitats, es considerara acreditada la disponibilitat civil sobre terrenys quan es tinga
la titularitat d’almenys el deu per cent de la propietat.

Article 175. Contingut documental del programa d’actuacio aillada.

El contingut del programa d’actuacio aillada ha d’adequar-se a les especificitats del seu objecte
i, en concret, a I'obligacié del promotor o promotora de costejar totalment I'execucié. Ha
d’incloure els documents seguents:

a) Alternativa técnica, que contindra:

1.r Avantprojecte d’edificacio o de rehabilitacié, acompanyat, si és el cas, de projecte
d’'urbanitzacio per a completar les obres necessaries per a atorgar als terrenys la condicié de
solar. Ambdés documents contindran la delimitacioé de I'ambit de I'actuacié i una memoria de
qualitats, tant de les obres de construcciéo com de les d’urbanitzacio, i la descripcio, com a
minim, dels elements significatius i rellevants que permeten determinar el cost total de
I'actuacio.

2.n En el cas que siga necessari modificar el planejament urbanistic, s’acompanyara del
corresponent instrument urbanistic que el modifique. Només podra aprovar-se definitivament el
programa simultaniament o després de I'aprovacio definitiva de l'instrument esmentat.

b) Proposta de conveni urbanistic que s’ha de subscriure entre la persona adjudicataria i
'administracié actuant, en el qual consten els compromisos, terminis, garanties i penalitzacions
que regularan I'adjudicaci6. S’identificara la forma de gesti6é de 'actuacié. El promotor o la
promotora d’'una actuacio aillada ha de garantir el cost de les indemnitzacions i els preus
justos, els gastos del pla de reallotiament i retorn i la totalitat del cost de les obres
d’urbanitzacio, si haguera que realitzar-les.

c¢) Proposicié juridicoecondmica, que preveja els aspectes seglents:

1.r Desenvolupament de les relacions entre la persona adjudicataria i la propietat de la finca, on
s’expressen, si és el cas, els eventuals acords ja aconseguits i les disposicions relatives a la
forma de finangament de I'actuacio i la retribucié de la persona adjudicataria.

2.n Estimacidé de la totalitat dels costos d’execucio de I'actuacio.

3.r Avang de I'equidistribucio de beneficis i carregues. En el cas de régim d’edificacio o
rehabilitacié forgosa o en substitucié per la persona propietaria, es formulara una proposta de
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preu d’adquisicio de I'immoble, a titol de persona o entitat beneficiaria privada de I'expropiacio
forcosa, o proposta de pagament de la totalitat dels costos d’execucid, per mitja de I'atribucio a
la persona adjudicataria, en régim de reparcel-lacio forgosa, de parts determinades de
I'edificacio resultant, de valor equivalent a aquells, formalitzades en régim de propietat
horitzontal.

Quan en l'edificacio es prevegen usos heterogenis, o el valor de les seues diverses parts, per
rad de la seua localitzacié en planta, orientacié o altres d’analegs, resulten molt diferents,
s’aplicaran coeficients correctors d’Us i localitzacid, determinats en funcié dels seus preus de
venda justificats en un estudi de mercat, amb la finalitat d’aconseguir una homogeneitzacio
ponderada de la retribucié en parts de I'edificacié.

4.t Estudi de viabilitat econdmica i estudi de sostenibilitat economica de I'actuacio.
5.t Si és el cas, pla de reallotjament i retorn.

Article 176. Formes de gesti6 i procediment d’aprovacié.

1. La gesti6é d’'un programa d’actuacio aillada podra realitzar-se, en exercici directe de les seues
competéncies, per la mateixa administracio o per les seues entitats instrumentals, en régim de
gestio directa. En defecte de gesti6 directa, la gestio podra ser assignada per 'administracio
actuant a les persones propietaries del sol de 'ambit de I'actuacié. En abséncia de gestio
directa per I'administracio i de gestié per les persones propietaries, la condicié de promotor o
promotora podra atribuir-se, en régim de gestio indirecta, a una persona particular o empresa
mixta.

2. La promotora o promotor designat per a la gestioé d’un programa d’actuacio aillada quedara
subjecte a 'estatut de I'agent urbanitzador regulat en aquest text refés per a les actuacions
integrades.

3. El procediment d’aprovacié dels programes d’actuacio aillada en els casos de gestio directa
per I'administracié i de gestio per les persones propietaries sera establit en el capitol IIl del titol
[l del llibre I. En el suposit de gestié indirecta, sera I'establert per als programes d’actuacio
integrada en aquest text refés. En aquest cas, les determinacions del plec de condicions que
haura de regir 'adjudicacié dels programes d’actuacié aillada hauran d’establir de manera
ponderada els majors 0 menors costos d’execucio, les modalitats i la quantificacio de la
retribucio, les formes de posada en el mercat dels productes (venda, lloguer, dret de superficie,
proposta, si és el cas, de preus maxims, i altres d’analogues), i la disposicio, si és el cas, quan
es tracte d’actuacions residencials, d’'un percentatge de I'edificacié de vivendes destinades a
proteccié publica.

4. El que disposa aquest article és aplicable als casos de programacié en régim d’edificacio i
rehabilitacio forgosa i en substitucid de la persona propietaria, en alld no previst en la seccié IlI
del capitol | del titol Il del llibre || d’aquest text refos.

5. Els programes d’actuacié aillada es regiran en alld que no preveu aquest capitol per la
regulacio establida en aquest text refos per als programes d’actuacio integrada.

CAPITOL VI
Registres administratius, convenis urbanistics i entitats col-laboradores

Article 177. Les agrupacions d’interés urbanistic.

Les persones propietaries de terrenys podran constituir-se com a agrupacioé d’interés urbanistic
sempre que aquesta posseisca els requisits seglents:

a) Integrar les persones propietaries de terrenys que representen més de la meitat de la
superficie afectada de I'ambit d’'un programa d’actuacio, exclosos els de domini public. S’ha
d’acreditar incorporant a I'escriptura publica de constitucié un planol que identifique I'ambit de
I'actuacio i sobre el qual es reflectisquen les parcel-les cadastrals de les finques afectades per
aquesta.

b) Tindre per objecte:
1.r Concérrer al concurs per a 'adjudicacié d’un programa d’actuacio integrada o aillada.
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2.n Col-laborar amb I'agent urbanitzador de forma convinguda amb ell.
3.r Qualsevol altra finalitat licita relacionada amb la programacio i execucié de I'actuacio.

c¢) Constituir-se en escriptura publica que protocol-litze els seus estatuts i que s’inscriura en el
registre d’agrupacions d’interés urbanistic i entitats urbanistiques col-laboradores. La inscripcid
dotara I'agrupacio de personalitat juridic publica. No obstant aix0, es regira pel dret privat
excepte pel que fa a la seua organitzacié, formacié de voluntat dels seus organs i relacions
amb l'administracié actuant.

d) Disposar de poder dispositiu sobre els terrenys integrats, per atorgament dels seus
propietaris o propietaries, per al compliment dels fins i les obligacions de I'agrupacio. Els
terrenys incorporats a I'agrupacio d’interés urbanistic quedaran vinculats realment als fins
d’aquesta fins que aquesta haja sigut objecte de liquidacio. La finca ja vinculada a una
agrupacio no podra adscriure’s a una altra.

e) Reconéixer el dret a adherir-se a favor de les terceres persones propietaries afectades pel
programa d’actuacid, en les mateixes condicions i analegs drets que els fundadors.

Article 178. Registres de programes d’actuacié i de agrupacions d’interés urbanistic i
entitats urbanistiques col-laboradores.

1. Els ajuntaments, en 'ambit de la seua competéncia, portaran sengles registres d’accés
public: el de programes d’actuacio i el d’agrupacions d’interés urbanistic i entitats urbanistiques
col-laboradores.

2. Després de I'aprovacié definitiva del programa d’actuacio, o de la seua modificacio,
I'ajuntament l'inscriura en el registre de programes d’actuacio. L'ajuntament només podra
ordenar la publicacié de documentacié del programa d’actuacié si esta préviament inscrit en el
registre esmentat.

3. Les agrupacions d’interés urbanistic i les entitats de base voluntaria per a la conservacio
d’urbanitzacions s’hauran d’inscriure, als efectes de publicitat i per a 'obtencié de beneficis
concertats, en el registre d’agrupacions d’interés urbanistic i entitats urbanistiques
col-laboradores.

Article 179. Registre municipal de solars i edificis que s’han de rehabilitar.

1. Els municipis estan obligats a elaborar i mantenir en condicions de publica consulta un
registre municipal de solars i edificis que s’han de rehabilitar, en qué s’han d’incloure els
immobles en régim d’edificacié o rehabilitacio forgosa i aquells sobre els quals existisca ordre
d’edificacio o rehabilitacié forcosa en vigor. Aquesta inclusié té només efectes declaratius,
susceptibles de ser extingits mitjancant prova en contra.

2. La inclusié d’'un immoble en el registre municipal de solars i edificis que s’han de rehabilitar
ha de notificar-se al registre de la propietat.

3. Lainclusio s’ha d’efectuar expressant la causa que la determina, la descripcié de 'immoble
afectat i, si escau, les declaracions administratives respecte a 'incompliment de deures
urbanistics de la persona propietaria. Per a la seua constancia en el registre de la propietat, n’hi
ha prou amb la certificacié administrativa que, complint els requisits de la legislacio hipotecaria,
transcriga I'ordre d’execucio o la declaracié d’inclusio i n'acredite la notificacio en titular
registral.

4. Els ajuntaments de més de 20.000 habitants que abans del 8 de febrer de 2024 no tinguen
elaborat i en vigor el registre de solars no poden aprovar instruments d’ordenacio i gestié que
reclassifiquen nous sols d’Us lucratiu.

Article 180. Registre Autonomic d’Instruments de Planejament Urbanistic.

1. En el Registre Autonodmic d’Instruments de Planejament Urbanistic s’inscriuran els
instruments d’ordenaci6 del territori i planejament urbanistic esmentats en l'article 14 d’aquest
text refos, una vegada aprovats per 'administracié competent i haver sigut depositats i inscrits
en la forma indicada en I'annex IX d’aquest text refds, o disposicio reglamentaria aprovada
mitjancant Decret del Consell que ho modifique.
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2. Correspon a la conselleria competent en matéria d’ordenacié del territori i urbanisme el
control i la custddia del Registre Autondmic d’Instruments de Planejament Urbanistic, aixi com
el tractament i la difusio de la informacié per mitjans electronics i informatics. Aixi mateix, sera
la responsable de mantindre actualitzat el registre.

3. El Registre Autonomic d’Instruments de Planejament Urbanistic s’organitzara per municipis i
contindra per a cada un d’aquests:

a) Text integre de 'acord d’aprovacié definitiva i una fitxa amb el resum de les determinacions
del pla.

b) Anotacié accessoria de les disposicions judicials o administratives fermes que puguen
afectar la seua vigencia, eficacia o validesa.

¢) Qualsevol altra mesura que afecte I'aplicacié dels instruments o actes que hagen sigut
objecte d’inscripcid en el registre.

4. Per a inscriure un pla, I'0rgan que I'haja aprovat remetra la documentacié a qué fa referéncia
'annex IX d’aquest text refés, o disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del
Consell que ho modifique. A la vista de la documentacié remesa, si aquesta esta completa,
'encarregat del registre practicara I'assentament i depositara la documentacio, i s’haura
d’emetre a aquest efecte el certificat registral, en un termini no superior a deu dies. Quan de
'examen de la documentacio es deduiren deficiéncies en ella, la persona encarregada del
registre requerira I'administracié autondmica o municipal que hi haja remés I'instrument perqué
aporte la documentacié necessaria en un termini no superior a deu dies.

5. La incorporacié al registre, per mitja del seu deposit i inscripcié en la forma prevista, dels
instruments de planejament habilitara 'd6rgan competent per a disposar-ne la publicacid, en la
forma prevista en l'article 57 d’aquest text refés.

6. L'administracié titular del registre posara a disposici6 de la ciutadania, de forma gratuita, la
informacio i la documentacio accessible que existisca en aquest registre per mitja de xarxes
obertes de telecomunicacio.

7. S’efectuara la cancel-lacié de la inscripcié quan, per qualsevol circumstancia, es produisca la
pérdua de vigéncia de I'instrument de planejament urbanistic o de I'acte que va motivar
I'anotacio accessoria. lgualment, es practicara la cancel-lacié de la inscripcio dels béns i espais
catalogats, quan perda el seu régim de proteccio.

Article 181. Contingut i efectes dels convenis urbanistics.

La subscripcio de convenis urbanistics esta subjecta a les limitacions d’aquest text refés i a les
que deriven de les disposicions generals que els regulen en dret, en particular al que disposa la
legislacio de I'Estat sobre el sdl, i a la legislacié basica del regim local.

CAPITOL VI
Projectes d’urbanitzacio

Article 182. Projectes d’urbanitzacio.

1. Els projectes d’'urbanitzacié defineixen els detalls técnics de les obres publiques previstes
pels plans que desenvolupen, als quals han d’ajustar-se. Es redactaran amb la precisio
suficient per a poder executar-los fins i tot sota la direccié de personal técnic diferent de la
persona redactora.

2. Les obres publiques d’urbanitzacio s’ajustaran a un projecte d’urbanitzacié aprovat
préviament. Aquest projecte, llevat que es tramite juntament amb el programa d’actuacio,
requereix informacié publica, per vint dies com a minim, amb adequada difusié perqué puga ser
consultat per les persones i organismes afectats. L’acord aprovatori es publicara en el butlleti
oficial de la provincia.

3. Les meres obres de reposicio i manteniment i les accessories d’'una actuacio aillada,
limitades a completar o esmenar la urbanitzacid, s’autoritzaran directament, subjectes a
llicéncia, si compleixen la normativa municipal que les regule.
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Article 183. Documentacié i tramitacio dels projectes d’urbanitzacio.

1. Els projectes d’urbanitzacié comprendran els documents seglents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres.

b) Planols d’informacid, de situacio en relacié amb el conjunt urba, de projecte i de detall.
c) plec de condicions tecniques.

d) Mesuraments.

e) Pla d’etapes o fases de I'obra d’urbanitzacio, la qual establira les condicions necessaries per
a, quan siga possible, rebre parcialment cada fase.

f) Els informes ambientals i les contramesures proposades sobre la incidéncia ambiental, en el
seu entorn, de les actuacions propiament dites i de les que s’hagen de prendre durant el
periode d’obres, tot aixd conforme amb el principi de prevencié de riscos naturals i accidents
greus.

g) Quadros de preus descompostos.
h) Pressupost d’execucioé material, amb detall de les unitats d’obra.

Els projectes d’urbanitzacié que formen part de 'alternativa técnica d’'un programa d’actuacio
no inclouran els documents esmentats en els paragrafs g i h, els quals hauran de ser inclosos
en la proposicio juridicoeconomica del programa.

2. Els projectes d’urbanitzacié que es formulen independentment d’'un programa s’han de
tramitar d’acord amb el procediment establit per als estudis de detall en els termes que recull
l'article 61 d’aquest text refés, sense que estiguen sotmesos a avaluacié ambiental i territorial
estratégica.

Article 184. Pagament de les obres d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries
beneficiades.

Quan I'administracié execute obres d’infraestructures, dotacions o equipaments que doten amb
algun dels serveis propis de la condicié de solar parcel-les determinades, pot imposar a les
persones propietaries d’aquestes, mitjangant quotes d’urbanitzacié regulades en l'article 156
d’aquest text refés, el pagament dels costos d’aquestes obres. En aquests casos I'administracio
ha de calcular les quotes de liquidacié d’acord amb els criteris establits per al seu calcul en el si
d’un projecte de reparcel-lacio, inclds un pla de pagaments para cadascun de les persones
propietaries afectades. A les persones propietaries amb edificacié construida pot exigir-se’ls el
pagament des de l'inici de les obres. A la resta de persones propietaries no pot exigir-se’ls el
pagament de les quotes d’urbanitzacio fins que la parcel-la de la qual cadascun siga titular
adquirisca la condicio de solar. En aquest cas, la finca quedara afecta al pagament d’aquesta
quota d’urbanitzacié amb caracter real, de conformitat amb el que hi ha establit en la legislacio
estatal del sol.

TITOL 1
Gestio de I'edificacio i la rehabilitacié

CAPITOL |
Régim de solars, edificacio directa,
rehabilitacio i actuacions aillades

Seccio |. Régim de solars i edificacié

Article 185. Régim dels terrenys subjectes a actuacio aillada.

1. En els solars o terrenys subjectes a actuacio aillada, mentres no siguen inclosos en un
programa d’actuacié o en un ambit de reforma interior, les persones propietaries podran
realitzar, gaudir i disposar de I'aprofitament subjectiu, i disposen de les alternatives seguents:
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a) Edificar-lo, si la qualificacié urbanistica de la seua parcel-la ho permet, i no tenen carregues
ni deures urbanistics pendents de pagar.

b) Transferir-lo, per a la seua materialitzacié en sl apte per a aix0, quan I'ordenacié urbanistica
afecte el seu terreny a una dotacié publica.

c) Reservar-se’l, per a la posterior transferencia, després de la cessio gratuita préevia del seu
terreny a I'administracio.

d) Sol-licitar 'expropiacid, en les condicions i els supodsits prevists per I'article 110 d’aquest text
refés, després d’acreditar la impossibilitat legal de procedir a I'edificacié o transferencia de
I'aprofitament reservat.

2. En els ambits d’actuacions aillades, I'atorgament de la llicéncia urbanistica per a la
construccio de parcel-les o solars en sol urba requereix, fins que no es desenvolupen
programes, que la persona titular complisca les condicions seglents:

a) Assumir, garantir i complir els compromisos establits en 'article 187.
b) Pagar, si escau, I'import dels canons d’urbanitzacié establits.

c) Transmetre a 'administracio el sol dotacional necessari per a urbanitzar dotant la parcel-la
amb la condicié de solar, sense perjudici de servir-se d’aquesta cessié per a complir el que hi
ha disposat en I'apartat seglent o, alternativament, reservar-se I'aprofitament del sol cedit.

d) Adquirir els excedents d’aprofitament la construccié dels quals siga obligatoria o que es
pretenguen edificar.

El ple compliment de totes les condicions anteriors per la persona propietaria d’'una parcel-la
urbana o d’un solar li reporta la patrimonialitzacié de I'aprofitament urbanistic i la conseglent
obligacié de materialitzacié amb subjeccié al termini establit en la lliceéncia o en aquest text
refos.

Article 186. Condicié juridica de solar. Adquisicié i pérdua.

1. Sén solars les parcel-les legalment dividides o conformades que tenen caracteristiques
adequades per a servir de suport a I'aprofitament que els assigne el pla i estan, a més,
urbanitzades d’acord amb les alineacions, rasants i normes técniques hi establides.

2. Perque les parcel-les tinguen la condicié de solar, s’exigira la seua dotacio, almenys, amb
aquests serveis:

a) Accés rodat fins a aquestes per via pavimentada, les quals han d’estar obertes a I'is public,
en condicions adequades, totes les vies a les quals limite.

No justifiquen la dotacié d’aquest servei ni les rondes perimetrals dels nuclis urbans, respecte
de les superficies contigus amb els seus marges exteriors, ni les vies de comunicacioé d’
aquests nuclis entre si, excepte en els seus trams de travessia i a partir del primer encreuament
d’aquesta amb carrer propi del nucli urba, cap al seu interior.

b) Subministrament d’aigua potable i energia eléctrica, amb els cabals i la poténcia suficients
per a I'edificacio prevista.

c) Evacuacio d’aigles residuals a la xarxa de clavegueram connectada amb estacio
depuradora d’aigues residuals.

L'evacuacié a sequies o fosses séptiques de les aiglies residuals no justifica la dotacioé d’aquest
servei. Tanmateix, en els suposits en qué no s’estime justificada la instal-lacié d’un sistema
col-lector, bé per no suposar cap avantatge per al medi ambient o bé perqué la seua instal-lacié
implique un cost excessiu amb relacio a la utilitzacié de sistemes individuals, es poden utilitzar
aquests sistemes individuals o altres sistemes adequats que impliquen un nivell de proteccio
ambiental equivalent a I'assolit mitjancant el sistema de clavegueram connectat amb estacio
depuradora.

d) Accés de vianants, vorada i enllumenat public en, almenys, una de les vies a qué limite la
parcel-la.

3. Les parcel-les subjectes a una actuacio integrada adquireixen la condicié de solar quan, a
més de disposar dels serveis expressats en I'apartat anterior, tinguen executades les
infraestructures minimes d’integracio i connexié de I'actuacié amb el seu entorn territorial, fins
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al punt de connexié amb les xarxes generals o en la forma estipulada pel programa d’actuacio
respecte a cada fase.

4. La condicio de solar s’extingeix per la seua integracié en actuacions de reforma, regeneracié
o renovacié urbana que requerisquen noves operacions de transformacié urbanistica del sol.

Article 187. Régim d’edificacié dels solars.

1. Les parcel-les que no tinguen la condicié de solar per a ser edificades requereixen la
conversio prévia en solar o que se’n garantisca suficientment la urbanitzacié simultania a
I'edificacio, mitjangant la consolidacié de I'import integre del cost de les obres d’urbanitzacié
necessaries i el compromis de no utilitzar I'edificacio fins a la conclusio de les obres
d’urbanitzacio; cal incloure aquesta condicio en les transmissions de propietat o Us de
immoble. La llicéncia urbanistica que autoritze la simultaneitat ha d’estipular aquesta condicié
per a la seua eficacia, que s’ha de fer també constar en les escriptures d’obra nova que
s’atorguen i en les inscripcions que es practiquen.

Tanmateix, les edificacions existents el 20 d’agost de 2014 en sol urbanitzable o urba poden
obtenir declaracio responsable o llicencia d’ocupacio, segons siga procedent, o autoritzacio
d’iniciacié de l'activitat sempre que, sent compatibles I'Us i I'edificacié amb el planejament
urbanistic, compten amb sistema d’evacuacio i tractament d’aiglies residuals o, a falta d’aixo,
sistema de depuracié integral d’aiglies residuals, accés rodat i abastiment d’aigua potable.

2. Els solars o les parcel-les han de ser edificats, en els terminis i les condicions establides pel
planejament, algcant i sufragant les carregues d’urbanitzacié que els graven i compensant, si
escau, I'excedent d’aprofitament. Per als casos d’atribucié d’increment d’aprofitament establit
mitjancgant la revisié o la modificacié del pla, s’ha de satisfer la cessié de sol dotacional
corresponent segons aquest text refés i la del percentatge d’aprofitament que correspon a
'administracid, en els termes de l'article 82 d’aquest text refés.

3. Als efectes del que hi ha disposat en aquest text refos, s’entén per parcel-la la superficie
delimitada d’acord amb el pla, susceptible de servir com a suport de I'edificacio.

Secci6 II. Deure d’edificar, conservar i rehabilitar

Article 188. El deure d’edificacio.

1. Les persones propietaries de solars i edificis que s’han de rehabilitar han de sol-licitar
llicencia d’edificacié en el termini establit en el pla o en el programa d’actuacié. Si el pla no
determina el termini, aquest ha de ser de dos anys des que el terreny haja adquirit la condicié
de solar, o de sis mesos des que s’haja emeés 'ordre de conservacio o rehabilitacio
corresponent.

Les persones propietaries de terrenys inclosos en I'ambit d’'una actuacio aillada en sol urba han
d’iniciar el procés d’edificacio i, si escau, urbanitzacié, en el termini establit en el pla. Si el pla
no determina el termini, aquest ha de ser de dos anys des que siga possible la programacio
com a actuacio6 aillada.

Els plans han de fixar els terminis d’edificacié de solars i, si escau, urbanitzacié d’actuacions
aillades en sol urba atenent les circumstancies economiques, socials i d’ordenacié urbana,
sense que en cap cas aquest termini no puga ser superior a sis anys.

2. Les persones propietaries dels solars i els immobles assenyalats en el numero 1 anterior han
d’iniciar I'edificacié o la rehabilitacid, i, si escau, la urbanitzacio, a qué estiguen obligats i
acabar-la en els terminis fixats pel pla o el programa i concretats en la llicéncia municipal. En
defecte d’aquests terminis es considera que la persona interessada disposa d’un termini de sis
mesos per a iniciar les obres i de vint-i-quatre mesos per a acabar-les, encara que s’admeten
interrupcions en aquests terminis que no poden excedir, en total, de sis mesos.

3. Els ajuntaments en municipis de poblacié de més de 10.000 habitants han de delimitar
ambits a I'efecte de dictar ordres d’edificacié, rehabilitacié o execucié d’actuacions aillades,
atenent a un estudi objectiu de la demanda real d’habitatge en la zona o, si escau, de sdl per a
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activitats productives, i d’acord amb criteris materials o territorials, expressos i objectius de
prioritat en el foment de I'edificacio.

4. Si 'Ajuntament no ha delimitat aquest ambit es presumira que coincideix:

a) Amb el sol d’us residencial del municipi efectivament urbanitzat abans de I'entrada en vigor
de la Llei 6/1994, de 15 de novembre, Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

b) Amb tot el sol urba d’Us terciari o industrial.

5. En els municipis de poblacié inferior a 10.000 habitants, la delimitacié d’ambits d’actuacio i
les obligacions derivades d’aixd, regulades en aquest precepte i concordants, és una facultat
discrecional de I'ajuntament.

Article 189. Deure de conservacio i rehabilitacio i inspeccio periodica d’edificacions 22

1. Les persones propietaries de construccions i edificis hauran de mantindre’ls en condicions de
seguretat, funcionalitat i habitabilitat, i faran els treballs i obres necessaries per a conservar
aquestes condicions o Us efectiu que permeten obtindre I'autoritzacié administrativa d’ocupacié
o titol equivalent per a la destinacié que els siga propi.

2. Les persones propietaries de tota edificacid, tant unifamiliar com plurifamiliar, amb Us
residencial destinat a habitatge d’antiguitat superior a cinquanta anys, en els termes i les
condicions que determine reglamentariament la conselleria competent en matéria d’habitatge,
han de promoure, almenys cada deu anys, la realitzacié d’una inspeccio técnica a carrec

d’organ facultatiu competent que avalue I'estat de conservacié de Iedifici.23

3. Les inspeccions técniques en edificis amb Us residencial es realitzaran d’acord amb el
document informe d’avaluacié de I'edifici, que preveu aspectes relatius a I'estat de conservacio,
pero també respecte de I'accessibilitat universal i a I'eficiéncia energética segons els apartats
seguents:

a) Avaluacio de I'estat de conservacio de l'edifici que reflectisca els resultats de la inspeccid,
indicant els desperfectes benvolguts en I'immoble, les possibles causes i les mesures
prioritaries recomanables per a assegurar-ne I'estabilitat, seguretat, estanquitat i consolidacio
estructurals, o per a mantindre o rehabilitar les seues dependéncies adequant-les a I's a qué
es destinen.

b) Avaluacio de les condicions basiques d’accessibilitat universal i no discriminacié de les
persones amb diversitat funcional per a I'accés i utilitzacio de I'edifici, establint si és susceptible
o no de fer ajustos raonables per a satisfer-les.

c) Avaluacié de I'eficiéncia energética de I'edifici, amb el contingut i mitjancant el procediment
que s’establisca reglamentariament.

4. L’eficacia a efectes administratius de I'informe d’avaluacié de I'edifici d’us residencial
requerira la seua inscripcio en el registre autonomic habilitat a aquest efecte.

5. Les persones propietaries d’edificis plurifamiliars d’Us residencial que pretenen acollir-se a
ajudes publiques amb I'objectiu d’escometre obres de conservacio, accessibilitat universal o

eficiencia energética han de disposar de I'informe d’avaluacio de ledifici.24

6. La conselleria competent en matéria d’habitatge podra exigir de les persones propietaries
I'exhibicié de l'informe d’avaluacié de I'edifici i que estiga vigent. A tal fi, emetra una ordre
d’execucié per a requerir I'exhibicié de I'informe en el termini establit en aquesta.

La falta de presentacié de l'informe en el termini requerit facultara la conselleria a imposar fins
a cinc multes coercitives amb caracter mensual, per un import maxim, cadascuna d’elles, del 20
per cent del pressupost d’elaboracioé de I'informe. Després de la imposicié d’alguna o la totalitat
de les multes coercitives, la conselleria podra acordar I'execucié subsidiaria i a costa de
I'obligat de I'informe d’avaluacié de I'edifici, i destinara I'import percebut a sufragar, totalment o
parcialment, el cost de la seua elaboracio.

22 | 'article 189 es modifica per 'article 205 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
23 L'apartat 2 de l'article 189 es modifica per I'article 136 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.
24 L'apartat 5 de I'article 189 es modifica per I'article 136 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.
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7. Els ajuntaments podran igualment exigir I'exhibicié o I'emissié de I'informe d’avaluacio si es
posa de manifest la possible existéncia de danys estructurals o perill per a les persones o les
coses. La negativa a exhibir 'informe d’avaluacié de I'edifici o I'acreditacié de la seua
inexisténcia, facultara a I'ajuntament a exigir I'execucié forgosa que podra imposar, si aixi ho
considera, multes coercitives i acordar I'execucio subsidiaria, en la forma establida en el
paragraf anterior.

8. Aixi mateix, 'drgan que dicte I'ordre d’execucié conforme als apartats anteriors tindra la
potestat per a la iniciacié, instruccié i resolucié dels procediments sancionadors derivats de
I'incompliment d’aquesta obligacid, la infraccié de la qual ve tipificada en l'article 284.2 d’aquest
text refés.

9. Les multes coercitives i I'execucié subsidiaria s'imposaran amb independéncia de les
sancions que corresponga per la infraccid o infraccions comeses.

Article 190. Deure de dotacié de serveis urbanistics basics i d’incorporacié de mesures
d’integracié paisatgistica.

1. Les persones propietaries i la resta d’obligats d’acord amb la legislacio del sol de I'Estat,
d’edificacions que siguen susceptibles d’albergar usos residencials, industrials o terciaris,
estiguen situades en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, tenen I'obligacié de dotar els
terrenys sobre els quals s’ubica I'edificacié dels serveis urbanistics basics, en els termes
seglents:

a) En el cas d’edificacions en sol urba, han de realitzar les actuacions necessaries per a dotar
els terrenys sobre els quals s’erigeixen de la condicio de solar, d’acord amb l'article 186
d’aquest text refés, bé siga mitjangant llicéncia urbanistica o programa d’actuacio integrada o
aillada.

b) En el cas d’edificacions en sol urbanitzable, han de realitzar les actuacions necessaries per a
dur a terme la transformacié urbanistica dels terrenys fins que adquirisquen la condicié de solar
d’acord amb el titol 1l del llibre Il del text refés. A falta d’aixo, i fins que es realitze la
urbanitzacid, han de dotar els terrenys dels serveis urbanistics exigibles per a les edificacions
en sol no urbanitzable.

c¢) En el cas d’edificacions en sol no urbanitzable han de disposar dels serveis urbanistics en
els termes establits en l'article 211 d’aquest text refds, si es tracta d’edificacions aillades, o
segons el que hi ha disposat en els articles 228 i seglents, si es tracta d’edificacions que han
d’incloure’s en ambits subjectes a una actuacio de minimitzacié d'impactes.

2. Les actuacions sobre les edificacions en sdls urbanitzables sense programacio i en sols no
urbanitzables a qué es refereix I'apartat anterior, han d’incorporar les mesures d’integracio
paisatgistica necessaries per a complir el que preceptuen I'article 20.2 del text refos de la Llei
de Sol i Rehabilitacié Urbana, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i els
articles 8 i 210 d’aquest text refés. Aquesta obligacioé també pot incloure actuacions sobre
elements ornamentals i secundaris de 'immoble, pretendre la restitucid de I'aspecte originari
d’aquests o coadjuvar a la millor conservacio.

3. En els sdls urbans o urbanitzables el compliment d’aquests deures s’ha d’efectuar a través
dels procediments de transformacio urbanistica regulats en el titol Il del llibre 1l d’aquest text
refés; a aquest efecte s’ha d’aprovar el projecte d’urbanitzacié corresponent.

En sols consolidats per I'edificacié preexistent es podran aprovar projectes d’obres ordinaries
que no tinguen per objecte desenvolupar integrament el conjunt de les determinacions del pla o
ordenacio, fins i tot sense necessitat de programa d’actuacio. Aquestes obres s’han de financar
mitjangant contribucions especials, altres mecanismes de finangament que puga preveure la
legislacio sectorial d’aplicacio o quotes d’urbanitzacié de les regulades en l'article 156 d’aquest
text refés sempre que doten de la condici6 de solar les parcel-les afectades. Si les obres
finangades aixi donen de profit per a una posterior actuacio integrada, les persones propietaries
que les hagen sufragat tenen dret, en el si d’aquesta, que se’ls compense pel seu valor actual.
El mateix dret tenen les persones propietaries afectades per programacions successives dels
seus terrenys.

En aquest cas les quotes d’urbanitzacid i la seua imposicié o modificacié han de ser aprovades
per 'administracio actuant, sobre la base del projecte d’obres, a la qué s’han d’unir una
memoria justificativa i un compte detallat i justificat que s’ha de sotmetre a audieéncia prévia de
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les parts afectades abans de la seua aprovacié pel ple municipal o s’han de tramitar junt amb el
projecte de reparcel-lacio.

4. Fins que els sols no adquirisquen la condicié de solar, no poden atorgar-se llicéncies d’obra
major. No obstant aixo, les edificacions preexistents el 20 d’agost de 2014 en sol urbanitzable o
urba poden obtenir declaracio responsable o llicéncia d’ocupacio, segons siga procedent, o
autoritzacié d’iniciacié de I'activitat sempre que, sent compatibles I'Us i I'edificacié amb el
planejament urbanistic, disposen d'un sistema d’evacuacio i tractament d’aiglies residuals o, a
falta d’aix0, sistema de depuracié integral d’aiglies residuals, accés rodat i abastiment d’aigua
potable.

Article 191. Limit del deure de conservacio i rehabilitacio.

1. Les persones propietaries d’edificacions i construccions i altres obligats segons la legislacio
estatal de sol han de sufragar en elles les obres de conservacio i rehabilitacié que requerisquen
per a complir el que es disposa en els articles anteriors, fins a 'import determinat pel limit del
deure normal de conservacio..

2. Quan una administracio ordene a la persona propietaria d’'un immoble I'execucié d’obres de
conservacio o rehabilitaciéo que excedisquen d’aquest limit, la persona obligada podra optar per
la demolicié de 'immoble, llevat que estiga catalogat, o per exigir a aquella que sufrague, pel
que fa a I'excés, el cost parcial de les obres.

3. S’entén que les obres mencionades en el paragraf anterior excedeixen el limit del deure
normal de conservacio quan el seu cost supere la mitat del valor d’'una construccié de nova
planta, amb semblants caracteristiques i la mateixa superficie util que la preexistent, realitzada
amb les condicions imprescindibles per a autoritzar la seua ocupacioé. Si no es tracta d’un
edifici, sind d’una altra classe de construccio, aquest limit es xifrara, en tot cas, en la mitat del
cost d’erigir o implantar una nova construccié de les mateixes dimensions, en condicions d’Us
efectiu per a la destinacié que li siga propi.

Article 192. Ordres d’execucioé d’obres de conservacié i d’obres d’intervencié i
expropiacio dels immobles que incomplisquen aquestes ordres 25

1. Les obligacions de I'ajuntament en relacié amb les ordres d’execucié seran:

a) Dictar les esmentades ordres d’execucio d’obres de reparacid, conservacio i rehabilitacio
dels edificis deteriorats i dels immobles que estiguen en condicions deficients per a ser
utilitzats.

b) Prendre les mesures necessaries per a exercir, si és el cas, la tutela i la defensa dels
interessos de les persones inquilines.

2. Els drgans de la Generalitat competents en matéria de patrimoni cultural immoble, oit
I'ajuntament, podran dictar les ordres a qué es refereix I'apartat anterior respecte d’edificis
catalogats.

3. Les ordres d’execucié poden comminar, aixi mateix, a la neteja, el tancament, la retirada de
cartells o altres elements impropis de I'immoble.

4. Dins del termini assenyalat en I'ordre d’execucio, que no podra superar els sis mesos, la
persona propietaria pot sol-licitar la llicencia de rehabilitacié o demolicio, llevat que I'edifici
estiga catalogat. També pot proposar alternatives técniques per a les obres o sol-licitar
raonadament una prorroga en I'execucio d’aquestes.

L'ordre d’execucié comporta 'afeccio real directa i immediata de 'immoble al compliment de
I'obligacio del deure de conservacio, que es fara constar en el Registre de la Propietat, d’acord
amb la legislacio de I'Estat.

5. L'incompliment injustificat de I'ordre faculta I’Administracié per a adoptar una d’aquestes
mesures:

a) L'execucio subsidiaria a costa de la part obligada, fins al limit del deure de conservacio.

25 | "article 192 es modifica per l'article 206 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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En compliment de la funcié social de la propietat, si la persona propietaria fa cas omis de dos
requeriments consecutius de ’Administracio, I'alcaldessa o I'alcalde quedara habilitat per a
acordar la declaracio6 d’utilitat pablica o interés social de 'immoble i iniciar el procediment de
I'expropiacio.

La propietat es restituira en el seu dret quan la persona titular d’aquesta, després d’acreditar el
seu titol, sol-licite la llicencia municipal o una declaracié responsable, si és el cas, pertinent en
el cas d’edificacié o rehabilitacio i haja satisfet les despeses generades per I'execucid
subsidiaria, en el cas que aquesta I'haja dut a terme I’Administracio.

b) La imposicié de fins a deu multes coercitives, amb periodicitat minima mensual, per valor
maxim, cadascuna, d’una desena part del cost estimat de les obres ordenades. L'import de les
multes coercitives es destinara preferentment a cobrir les despeses que genere I'execucié
subsidiaria de I'ordre incomplida, i s'imposaran amb independéncia de les sancions que
corresponga per la infraccié o infraccions comeses.

c¢) Convocatoria de procediment d’execucio substitutoria, en els termes establits per als
programes d’actuacio aillada en substitucio de la persona propietaria per incompliment del
deure d’edificar.

6. Aixi mateix, en cas d’'incompliment per la part propietaria del deure de rehabilitar, qualsevol
persona interessada podra iniciar els procediments que estableixen els articles 195 i 196
d’aquest text refos.

Article 193. Ordres d’adaptacio a I’entorn.

Els plans poden disposar I'obligatorietat d’executar obres d’adaptacié dels edificis a I'entorn.
Les ordres d’execucié que es dicten en compliment d’aquestes disposicions se subjectaran al
régim establit en els articles anteriors. Aquestes ordres s’hauran de referir a elements
ornamentals i secundaris de 'immoble, pretendre la restitucié del seu aspecte originari o
coadjuvar a la seua millor conservacio.

Seccio lll. Régim d’edificacid i rehabilitacié forgosa
i en substitucid de la persona propietaria

Article 194. Declaracioé d’incompliment i réegim d’edificacié forgosa.

1. En el cas d’haver-se superat els terminis per a edificar esmentats en I'article 188 d’aquest
text refos, I'ajuntament ha de dictar una ordre individualitzada d’edificacié o rehabilitacié en els
ambits d’actuacié esmentats en aquest

Article, d’acord al procediment seglent:

a) Aiinstancia d’'una persona particular interessada, després de la presentacié d’'un document
que fonamente el presumpte incompliment d’edificacio en termini sobre la base de la informacié
arreplegada a I'efecte dels registres publics administratius, en virtut del dret d’informacio
establit en la legislacio estatal de sol.

b) D’ofici, per I'ajuntament, després de la deteccid del transcurs dels terminis establits per a
satisfer el deure d’edificar.

¢) L'ordre s’ha de sotmetre a informacio6 publica pel termini d’'un mes mitjangant un anunci en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un periodic de la provincia d’amplia difusid, s’ha
de notificar simultaniament o préviament de manera expressa a la propietat i a les persones
titulars de drets reals i se’ls ha d’atorgar el termini de dos mesos per tal que:

1) S’hi oposen, al-legant que no hi ha incompliment, que aquest no és imputable a la propietat,
sind a una decisié administrativa, o qualsevol altre motiu que convinga al seu dret.

2) Es comprometen a sol-licitar una llicéncia en un termini maxim addicional i improrrogable
d’altres dos mesos i efectivament a edificar atorgant fianca del 5 % del cost de les obres
mitjancant la presentacié del projecte basic d’edificacio preceptiu.

3) Manifesten la seua voluntat d’adherir-se, si és el cas, al regim concertat amb la part
promotora que siga seleccionada en concurréncia publica en el regim de substitucioé forgosa
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regulat en aquest text refés. En aquest cas poden rebre, mitjangant reparcel-lacié horitzontal
forgcosa, parts o departaments construits de I'edifici en funcié dels costos de construccié o
rehabilitacié que sufraguen o del valor de la finca aportada de la qual sén titulars, en justa
proporcié dels beneficis i carregues que 'actuacié concertada comporta.

2. L'ordre ha d’advertir a la part propietaria i a les persones titulars de drets reals que, si no
sol-liciten una llicéncia en els termes establits en el punt 2 anterior i efectivament construeixen
o s’adhereixen a I'execucié concertada, o si els informes tecnics i juridics municipals
impedeixen la concessio de la llicencia, decaura automaticament la facultat addicional atorgada
per a la sol-licitud i el procediment de declaracié d'incompliment continuara amb les
consequéncies indicades en aquest capitol.

3. De forma simultania a 'emissié de 'ordre, I'ajuntament ha de tramitar i declarar de forma
expressa la caducitat de les llicéncies atorgades en el solar o edifici de que es tracte en els
casos que hagen excedit els terminis establits en el pla, en el programa d’actuacié o en aquest
text refos.

L'ajuntament ha d’inscriure 'immoble en el registre municipal de solars i edificis que s’han de
rehabilitar i ha de comunicar al registre de la propietat 'ordre d’edificacio dictada per a fer-ho
constar mitjangant nota al marge.

4. Les corporacions publiques i les empreses que posseeixen solars o immobles destinats a
ampliacions d’edificis o instal-lacions necessaries per a I'activitat productiva existent en ells,
poden retenir-los sense edificar per terminis superiors als previstos, per autoritzacié de
'ajuntament, amb un informe previ de la conselleria competent en urbanisme i, si és el cas, de
la d’'industria o comerg.

5. Transcorregut el termini de dos mesos, I'administracio ha de resoldre:

a) Admetent el compromis de sol-licitud de llicencia i edificacié del solar per la propietat. En cas
d’'incompliment d’aquestes obligacions, es confiscaria la fianga i continuaria el procediment
d’acord amb els seglients preceptes.

b) Declarant 'incompliment del deure, en el cas que aixd quede demostrat per causes
imputables a la persona propietaria. Aixi mateix, s’ha d’inscriure en el registre municipal de
solars i edificis que s’han de rehabilitar, s’ha de triar el régim d’edificacié forcosa mitjangant
substitucié for¢cosa, venda forgcosa o expropiacio for¢osa, segons convinga als interessos
publics, i s’ha de comunicar al registre de la propietat per a la inscripcid. La declaracié
comporta la minoracio establida en 'apartat 4 de l'article 109 d’aquest text refds.

c) No obstant la lletra anterior, abans de la resolucié d’incompliment i després de la subscripcio
d’'un conveni entre I'ajuntament i la persona titular de la propietat, es pot acordar la
convocatodria d’'un concurs de programes d’actuacio aillada en la modalitat d’execucié amb
pagament de parts de I'edificacié en régim de propietat horitzontal, sense efectuar la declaracié
d’incompliment i sense aplicacié de la sancié establida en I'article 109.4 d’aquest text refos.

6. La inexisténcia del registre municipal assenyalat no afecta la validesa i eficacia de les
resolucions declaratories d’incompliment ni I'obligacié de I'administracié actuant de comunicar-
les al registre de la propietat d’acord amb el que disposa la legislacio del sol de I'Estat.

Article 195. Declaracié d’incompliment del deure d’edificar o rehabilitar per iniciativa
privada.

1. Lexecucio per substitucié forgosa s’ha de realitzar mitjangant 'aprovacié d’un programa
d’actuacio aillada que ha d’executar la persona adjudicataria seleccionada en régim de publica
concurréncia. El régim de substitucio forgosa legitima a qualsevol persona fisica o juridica, amb
capacitat suficient, per a promoure un programa d’actuacié per a I'edificacié d’un solar, la
rehabilitacio d’un edifici i, si escau, la realitzacié de les obres d’urbanitzacio.

2. El procediment per a la selecci6 de la persona adjudicataria, amb I'analisi previ de la viabilitat
economica del desenvolupament de I'actuacio, s’ha iniciar, d’ofici o a instancia de persona
particular, per I'alcalde o alcaldessa mitjangant la convocatoria de concurs d’acord amb el que
estableix I'article 196 d’aquest text refés, en el que disposa aquesta per a programes d’actuacio
aillada i, supletoriament, la regulacié de les actuacions integrades.

3. Si queda desert el concurs, I'ajuntament pot canviar la forma de gestio per venda forgosa o
expropiacio forgosa o s’ha de convocar novament concurs en el termini de sis mesos, amb
rebaixa del preu tipus establit per a la licitacidé en un 25 %. Si el segon concurs també queda
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desert, I'ajuntament, en el termini de sis mesos des de la resolucio que declare desert el
concurs, ha d’iniciar el procediment per a la venda forgosa o I'expropiacié forgosa.

Article 196. Programa d’actuacié aillada en substitucié de la persona titular de la
propietat.

1. Amb la declaracié de l'incompliment de deure d’edificar o rehabilitar o 'admissio del régim
derivat de la subscripcio del conveni establit en I'apartat 5.c de l'article 194, l'alcaldia haura de
convocar d’ofici, per iniciativa municipal o a instancies de persona particular interessada,
concurs per a I'aprovacié d’'un programa d’actuacio aillada i la seleccié de persona
adjudicataria, en qué s’ha d’establir la modalitat d’execucié substitutoria en la modalitat
d’expropiacio forgosa, en la de reparcel-lacié forgosa o bé, indistintament, en les dues, i s’ha
d’aprovar a aquest efecte el plec de condicions, en les quals han de figurar, com a minim, els
seguents criteris d’adjudicacio:

a) En la modalitat d’execucié substitutdria mitjangant I'aplicacio de I'expropiacio forgosa,
proposta per les persones concursants de preu que cal satisfer per la persona adjudicataria,
que, en cap cas, pot ser inferior al valor que a efectes expropiatoris corresponga a la parcel-la o
solar.

b) En la modalitat d’execucioé substitutoria mitjangant I'aplicacié de la reparcel-lacié forgosa,
proposta per les persones concursants de pagament a la persona titular de la propietat per la
seua parcel-la amb parts determinades de I'edificacio resultant de valor equivalent i atribuint-se
a la persona adjudicataria, parts de 'edificacioé de valor equivalent al total dels costos de
I'execucio de I'actuacio, formalitzades en régim de propietat horitzontal.

c) Termini maxim per a I'execucié de I'edificacio i, si escau, les obres d’urbanitzacio.
d) Preus maxims de venda o arrendament de I'edificacio resultant.

e) Percentatge d’habitatges de proteccié publica que cal integrar en I'edificacio, en el cas
d’actuacions de renovacio o regeneracié urbana d’us global residencial.

f) Garantia definitiva del compliment del deure d’edificar.

2. La valoracio d’aquests criteris d’adjudicacié ha de representar, almenys, un 80 % del total de
la valoracio establida en el plec de condicions. La diferéncia entre el criteri de major valor i el de
menor no pot superar el 15 %.

3. La convocatoria s’ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i, durant els
terminis establits en I'apartat nUmero 4 seguent, poden presentar-se proposicions amb el
contingut documental previst en l'article 175 d’aquest text refés i de conformitat amb les regles
seguents:

a) Qualsevol persona fisica o juridica esta legitimada per a formular un programa d’actuacio
aillada, edificatoria o rehabilitadora, en substitucié de la persona propietaria i pretendre
I'adjudicacio de la seua execucio. L'agent edificador o rehabilitador ha de disposar de les
prerrogatives i obligacions de la persona adjudicataria dels programes d’actuacié aillada i
edificatoris i, en alld no previst, és aplicable alld que s’ha establit respecte de I'agent
urbanitzador d’actuacions integrades, amb les especificitats propies dels programes d’actuacio
aillada.

b) El contingut del programa d’actuacié aillada en substitucié forcosa de la persona propietaria
ha d’adequar-se a les especificitats del seu objecte i, en concret, a I'obligaci6 de I’ organ
promotor de costejar totalment I'execucio, per conveni amb la propietat o per causa del
procediment obert en funcié de I'incompliment d’aquesta, i han d’incloure els documents propis
un programa d’actuacio aillada en els termes establits en I'article 175 d’aquest text refos.

4. El concurs per a I'aprovacio del programa d’actuacié aillada i seleccié de la persona
adjudicataria per substitucié forcosa constara de dues fases:

a) Una primera, de termini de dos mesos de duracid, per a la presentacio d’alternatives
tecniques en plica oberta per totes les persones particulars que ho desitgen, i han de romandre
en exposicid publica totes les presentades pel termini minim d’un mes a partir de 'acabament
de I'anterior mitjangcant anunci en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un periodic de
gran difusié. Transcorregut aquest termini, en el termini maxim d’altres dos mesos, amb
I'emissio préevia dels informes técnics municipals que es consideren necessaris, I'ajuntament ha
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de seleccionar una alternativa técnica justificada en els factors establits en el plec de
condicions que afecten l'alternativa técnica.

b) Una segona fase, de termini de duracié de dos mesos, per a la presentacid, en plica
tancada, de les propostes de conveni, proposicions juridicoeconomiques i memories de
viabilitat econdmica i, si escau, de sostenibilitat econdmica, referits a I'alternativa técnica
seleccionada.

Transcorregut aquest termini, en els deu dies seguients es procedira a I'obertura de pliques, i
quedaran en exposici6 publica totes elles durant vint dies per a demanar eventuals al-legacions
respecte d’aixo.

c¢) Ultimats els terminis anteriors, en el periode maxim de dos mesos, I'ajuntament, amb
I'emissio prévia dels informes técnics preceptius, adjudicara el programa d’actuacié edificatoria
o rehabilitadora a aquella proposta que complisca millor els requisits establits en el plec de
condicions.

5. L'aprovacio dels programes d’actuacio aillada té, per a la parcel-la, el solar o edifici que cal
rehabilitar, els efectes seguents:

a) En la modalitat de reparcel-lacié forcosa o voluntaria, I'adjudicacié de la parcel-la o solar en
proindivis a I'efecte de la seua distribucio en regim de propietat horitzontal, en la proporcio
resultant a la persona adjudicataria del concurs junt amb la persona o les persones propietaries
i 'ocupacio de la parcel-la per aquella, a I'efecte de la realitzacié de les obres. En el cas de no
subscripcid del conveni establit en I'apartat 5.c de I'article 194 d’aquest text refés, de la part que
li corresponga a la propietat s’ha de descomptar aquella de valor equivalent a la sancié per
incompliment del deure, d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de I'article 109 d’aquest text
refds, i s’ha d’atribuir I'edificacio resultant a I'ajuntament en el procés de reparcel-lacié forgosa.

b) En la modalitat d’expropiacié forgosa, I'obtencié de la parcel-la o el solar per a la persona
adjudicataria del concurs, amb el deute previ del seu import, valorat d’acord amb els criteris
establits en la legislacio estatal de s0l, a I'efecte de la seua edificacié com a propietaria o
propietari nou, en els termes establits en el programa d’actuacié aprovat. Del valor de
I'expropiacio, la part corresponent a la minoracio per incompliment del deure d’edificar, si
escau, urbanitzar o rehabilitar, d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de I'article 109 d’aquest
text refos, correspon a I'administracio.

c) Constitucié de garantia per un import minim del cinc per cent de I'import de les carregues del
programa d’actuacio, incloent-hi els costos d’urbanitzacio.

Article 197. Modalitats de participacié de les persones propietaries 26

1. En el suposit de I'actuacié en regim concertat que regula I'article 194.1.c.3, les persones
propietaries afectades per I'actuacié podran participar en aquesta abonant la part econdmica
que els corresponga o que acorden amb la part promotora, i rebran, mitjangant reparcel-lacio
horitzontal, parts o departaments construits de I'edifici en proporcioé justa de beneficis i
carregues respecte de la seua aportacio i adjudicacio.

2. En el cas de I'actuacio en regim concertat que regula l'article 194.1.c.3 d’aquest text refds, i
de manera obligada en el de I'edificacié forgosa sense concert, les parts afectades podran
participar en aquesta rebent, mitjangant reparcel-lacié horitzontal, dependéncies construides,
sense aportacio dineraria, a canvi de les seues propietats primitives, en regim d’equidistribucio.

3. Els assisteix, aixi mateix, el dret a autoexcloure’s de I'actuacio, i rebre compensacio
monetaria pels seus béns, d’acord la legislacio estatal en matéria de valoracions.

Article 198. Venda forgosa.

1. Amb la declaracié d’incompliment del deure d’edificar, si 'ajuntament ha escollit la forma
d’actuacio per venda forgosa, iniciara aquest procediment i pot fer servir la subhasta o el
concurs.

2. L’acord de I'érgan competent de I'ajuntament ha de resoldre la caducitat de les llicencies
que, si escau, s’hagen atorgat, i la impossibilitat per les persones propietaries de prosseguir el

26 | >article 197 es modifica per l'article 207 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.


https://dogv.gva.es/va/eli/es-vc/l/2022/12/29/8/

Decret legislatiu 1/2021 119 de 227

procés edificatori i, si escau, agent urbanitzador, i també la declaracié d’utilitat publica i la
necessitat d’ocupacio a I'efecte expropiatori. L'acord ha de contenir la valoracié de 'immoble
d’acord amb la legislacioé vigent en matéria de valoracions.

3. La convocatoria de la subhasta o el concurs ha d’iniciar-se en un termini no superior a dos
mesos des de la data de la resolucioé de la declaracié d'incompliment del deure d’edificar o
rehabilitar, i ha de contenir el preu minim de licitacio, els terminis per a edificar i complir les
obligacions urbanistiques pendents, i la garantia que ha de prestar la persona adjudicataria, en
quantitat no inferior al 25 % del valor del solar.

4. La convocatoria de la subhasta o el concurs s’ha de publicar en el butlleti oficial de la
provincia corresponent, i ha d’incloure les caracteristiques de I'immoble i les condicions
d’adjudicacio.

Els criteris pels quals ha de regir-se el concurs han de ser, almenys, els establits per aquest
text refos per a I'adjudicacié de programes d’actuacio aillada.

5. Si s’adjudica el bé, I'ajuntament o qui opta al concurs o a la subhasta seleccionat han
d’atorgar escriptura publica de venda for¢gosa sense necessitat del consentiment de I'anterior
persona propietaria.

A més del contingut ordinari, en I'escriptura s’ha d’incorporar un certificat de les condicions del
concurs o la subhasta, de I'expedient tramitat i del document acreditatiu del pagament o
consignacié del preu i, si escau, de les indemnitzacions i pagaments a tercers.

La persona adquirent ha de comprometre’s a iniciar I'edificacié en el termini d’'un any, i aquest
compromis s’ha d’inscriure en el registre de la propietat.

6. En el cas que es declare deserta la primera licitacio, s’ha de convocar un segon concurs o
subhasta en el termini de dos mesos, amb rebaixa del tipus en un 25 % del preu corresponent
a la persona propietaria, sense que el preu de I'immoble siga inferior al valor corresponent a
I'efecte expropiatori. En la convocatoria del segon concurs, el preu de licitacioé s’ha
d’incrementar amb les despeses que hi ha hagut en el primer.

7. Si la segona convocatoria de la subhasta o del concurs també es declara deserta,
'ajuntament, en un termini no superior a tres mesos, pot adquirir 'immoble pel preu de 'tltima
licitacié, amb destinacio al patrimoni municipal de sol.

8. El preu obtingut en la licitacié s’ha de lliurar a la persona propietaria, una vegada resoltes les
carregues dels immobles i deduides les despeses de gestid ocasionades i 'import de les
sancions imposades per incompliment.

9. Després del concurs o la subhasta, la declaraci6 de parcel-la o solar com d’edificacio forgosa
no s’ha d’anul-lar ni cancel-lar fins que s’acredite el compliment de les condicions d’adjudicacio.
Si aquestes no se satisfan en els terminis establits, I'ajuntament pot disposar la confiscacié de
la garantia prestada i I'expropiacid de 'immoble, i de I'obra parcialment realitzada, si escau.

Article 199. Expropiacié forgosa per incompliment del deure d’edificar.

Amb independéncia de les facultats regulades en aquest capitol, I'ajuntament pot acordar en
qualsevol moment, després de la declaracié de I'incompliment del deure d’edificacio,
I'expropiacié forgosa dels immobles no edificats en termini, i en aquest cas quedaria en
suspens el procediment de substitucié forgcosa o venda forgosa, des del moment de la
declaracio en I'expedient de la necessitat d’'ocupacio.

Article 200. Iniciacié de les actuacions per a I’edificacié forcosa i subrogacié de la
Generalitat.

1. El dictat de 'ordre individualitzada d’edificacié o rehabilitacio, la declaracié d’incompliment i
la convocatoria i la resolucio dels concursos i les subhastes regulats en aquest capitol a I'efecte
de I'edificacio de solars o rehabilitacio d’edificis, poden acordar-los d’ofici els ajuntaments o a
instancia de terceres parts interessades a participar en el procés edificatori o rehabilitador. Amb
aquest efecte la o el particular ha de presentar a I'ajuntament un document que justifique
incompliment del deure de la persona propietaria de I'immoble, sobre la base de la informacié
demanada a I'efecte a 'administracio competent, per raé del dret d’informacio establit en la
legislacio estatal del sol.
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També pot presentar documentacié comprensiva d’'una memoria técnica i juridica, que justifique
l'interés general de 'actuacié d’acord amb els criteris objectius de I'actuacio basats en el
foment de I'edificacio que, si escau, haja aprovat I'ajuntament, i també els terminis previsibles
per a fer-ho. Aquesta memoria ha d’anar acompanyada d’un document acreditatiu de
constitucié d’'una garantia provisional, per import minim del 2 % del cost total estimat de les
obres objecte de 'actuacié proposada. Si la persona propietaria sol-licita llicencia, s’adhereix al
procés d’edificacié per substitucié forgcosa o es declara I'incompliment del deure d’edificacio, I
empresa promotora final de I'obra ha de compensar els costos d’aquesta fianga. La persona
particular que va instar el procediment perd la fianca si no es declara I'incompliment, pel fet
d’haver-hi causes justificades de la no-edificacié o, si una vegada convocats els processos de
concurs i subhasta, no s’hi presenta cap oferta valida.

2. Si'ajuntament no incoa I'expedient de declaraci6é d’incompliment del deure d’edificar o
rehabilitar, o paralitza la seua tramitacié per un termini superior a dos mesos, la tercera part
instant, per a les actuacions d’us residencial, podra sol-licitar a la conselleria competent en
matéria d’habitatge la subrogacio de la Generalitat a 'empara de l'article 60 Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local o entaular els processos judicials que li
assistisquen.

Article 201. Actuacio fora de les arees d’actuacio delimitades.

En cas d’'incompliment dels deures de rehabilitacié o edificacid en els terminis indicats pel pla
fora dels ambits d’actuacié regulats en l'article 188 d’aquest text refds, els ajuntaments també
poden aplicar les facultats establides en aquest capitol, previ dictamen favorable del Consell
Juridic Consultiu, sempre que justifiquen les raons d’interés public que obliguen a la tramitacio,
i 'existéncia de demanda de I'edificacié corresponent.

CAPITOL Il
Situacid de ruina i intervencio en edificis catalogats

Article 202. Situacié legal de ruina.

1. Es procedent declarar la situacié legal de ruina quan el cost de les reparacions necessaries
per a tornar I'estabilitat, seguretat, estanquitat i consolidacio estructurals a un edifici o
construccio, manifestament deteriorat, o per a restaurar en aquest les condicions minimes que
permeten el seu Us efectiu, supere el limit del deure normal de conservacio. No es considerara,
a aquests efectes, el cost de la realitzacié d’obres relatives a I'accessibilitat o a la restitucio de
I'eficiéncia energética en els termes exigits per la legislacio estatal.

2. Es procedent, aixi mateix, la declaracié de ruina, quan la persona propietaria acredite haver
complit puntualment el deure d’inspeccié periddica realitzant diligentment les obres
recomanades, almenys, en dos ocasions consecutives, i el cost d’aquestes, unit al de les obres
que estiguen pendents de realitzar, supere el limit del deure normal de conservacio, i que
s’aprecie una tendéncia constant i progressiva en el temps a 'augment de les inversions
necessaries per a la conservacio de I'edifici.

3. Correspon als ajuntaments declarar la situacio legal de ruina, els quals incoaran el
procediment d’ofici o com a conseqiéncia de denuncia formulada per qualsevol interessat. En
les actuacions se citaran a les i els ocupants legitims de la construccid i a les persones titulars
de drets sobre aquesta que consten en els registres publics, aixi com els 6rgans competents
quan resulte afectat el patrimoni historic. A aquest efecte, a la iniciacio del procediment se
sol-licitara un certificat registral, I'expedicio del qual es fara constar per nota marginal. De la
mateixa manera, es fara constar la declaracié de la situacio legal de ruina, a I'efecte de la qual
es remetra al registre de la propietat la copia de la resolucié de declaracio de ruina.

4. La declaracié6 de la situacié legal de ruina ha de disposar les mesures necessaries per a
evitar eventuals danys fisics i, a més, proposar la declaracié d’incompliment per 'amo o ama
del seu deure urbanistic de conservacié o manifestar, raonadament, la improcedéncia d’aixo
ultim. La proposta de declarar I'incompliment del deure de conservacio, formulada juntament
amb la declaracié de ruina legal, no sera definitiva ni produira efecte sense amb audiéncia



Decret legislatiu 1/2021 121 de 227

previa de les persones interessades i la resolucié de l'alcaldia dictada a la vista de les
al-legacions presentades.

No hi ha incompliment del deure de conservacio si la ruina legal és causada per forga major, fet
fortuit o culpa de tercer, ni quan 'amo o I' ama tracte d’evitar-la amb el manteniment adequat i
I's acurat de 'immoble, reparant els seus desperfectes amb raonable diligéncia.

5. La declaracié de ruina legal respecte a un edifici no catalogat, ni objecte d’un procediment de
catalogacio, determina per al seu amo o la seua ama I'obligacié de rehabilitar-lo o demolir-lo, a
la seua eleccid.

6. Si la situacio legal de ruina es declara respecte a un edifici catalogat, o objecte del
procediment de catalogacio, la persona propietaria haura d’adoptar les mesures urgents i
imprescindibles per a mantindre’l en condicions de seguretat. L'administracié podra concertar
amb la persona propietaria la seua rehabilitacié. En defecte d’acord, pot ordenar-li que
I'efectue, i atorgar-li I'ajuda corresponent.

Article 203. Amenaca de ruina imminent.

1. Quan 'amenaga d’una ruina imminent pose en perill la seguretat publica o la integritat del
patrimoni arquitectonic catalogat, I'ajuntament podra acordar les mesures que estime
necessaries per a garantir I'estabilitat i seguretat de I'edifici, i ordenar el desallotjament o
adoptar les mesures urgents i necessaries per a previndre o evitar danys en els béns publics o
a les persones. Excepcionalment, podra ordenar la demolicid, quan aquesta siga imprescindible
per a impedir perjuis majors.

2. L'ajuntament sera responsable de les consequieéncies que comporte I'adopcid injustificada
d’aquestes mesures, sense que aixd eximisca la persona propietaria de la integra
responsabilitat en la conservacio dels seus béns d’acord amb les exigéncies de la seguretat, al
qual seran repercutits els gastos realitzats per I'ajuntament, fins al limit del deure normal de
conservacio.

3. L’adopcio de les mesures cautelars disposades per I'ajuntament per a evitar la ruina
imminent no pressuposen la declaracié de la situacié legal de ruina, perd determinen I'inici del
procediment per a la seua declaracié d’acord amb el que estableix I'article 202 d’aquest text
refos.

4. ’adopcio6 de les mesures cautelars a qué fa referéncia aquest

Article determinara la incoacié automatica d’un procediment contradictori per tal de determinar
I'eventual incompliment, per part de la persona propietaria del deure de conservacié de
I'edificacio, d’acord amb els articles 193 i 195 d’aquest text refos.

Article 204. Intervencié en ambits o edificis catalogats.

1. Les actuacions d’intervencio sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, que tinguen transcendéncia patrimonial de conformitat amb la normativa de
proteccio del patrimoni cultural, han de ser expressament autoritzades per llicéncia
d’intervencio o disposades per ordre d’execucié municipal.

2. Sil'actuacio d’intervencié afecta béns inscrits en I'lnventari general de patrimoni cultural
valencia o en tramit d’inscripcid, I'autoritzacio correspon, en I'exercici de les seues atribucions,
a I'organ competent en patrimoni historic, la legislacié del qual és d’obligada observanca.

Article 205. Pérdua o destruccié d’elements catalogats.

1. Quan per qualsevol circumstancia resulte la pérdua o destruccié d’'un immoble o edifici
catalogat, el terreny subjacent romandra subjecte al régim propi de la catalogacio.

2. La pérdua o destruccié d’'un edifici catalogat, mediant incompliment del deure normal de
conservacio, determinara I'expropiacié de 'immoble segons el que preveu aquest text refos,
amb les consequencies previstes en I'article 109.
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CAPITOL Il
Edificacions fora d’ordenacio i zones semiconsolidades

Article 206. Fora d’ordenacio.

1. Els plans expressaran quines construccions erigides amb anterioritat a aquests han de
quedar en situacio de fora d’ordenacid, per manifesta incompatibilitat amb les seues
determinacions, en les que només s’autoritzaran obres de mera conservacio.

2. En defecte de previsié expressa del pla, s’entendran fora d’ordenacio les edificacions que
presenten alguna d’aquestes caracteristiques:

a) Ocupar el viari public previst pel pla.

b) Ocupar els espais lliures previstos pel pla, llevat que es tracte de construccions que puguen
harmonitzar amb un entorn enjardinat i només ocupen una porcié minoritaria de la seua
superficie.

3. Aixi mateix, els plans han d’establir el régim transitori per a la realitzacioé d’obres i activitats
en edificis que, fins i tot sense quedar en situacié de fora d’ordenacio, no siguen plenament
compatibles amb les seues determinacions. Es poden admetre obres de reforma i de millora i
canvis objectius d’activitat, sempre que la nova obra o activitat no accentue la inadequacio al
planejament vigent ni comporte la completa reconstruccié d’elements disconformes amb el
planejament.

L’excés de construccio sobre I'aprofitament objectiu previst pel pla, que, per ser transitoriament
compatible amb les seues previsions, puga mantindre’s fins a la seua reedificacio, no es
computara com a aprofitament adjudicat al seu titular quan es determinen les cessions o els
costos d’urbanitzacié que a aquest li corresponguen, ni es tindra en compte quan es calculen
els estandards dotacionals exigibles o I'edificabilitat consumida respecte a la total assignada a
la zona o sector en qué estiga situada la construccié.

Article 207. Concepte de situacions semiconsolidades.

1. La parcel-lacié del pla procurara respectar aquells usos i edificacions licits existents que
siguen conformes al nou planejament i s’ajusten a les seues alineacions o s’hi integren sense
desajustos rellevants.

2. Amb aquest fi, en el pla o en el projecte de reparcel-lacié que el desenvolupe es delimitara la
parcel-la neta que servisca de suport a I'Us o edificacid, amb el seu espai funcionalment annex,
la qual es delimitara d’altres parts de la finca originaria susceptibles d’integrar-se en altres
parcel-les o elements urbans. La forma i la dimensié de la parcel-la neta sera coherent amb les
caracteristiques generals de I'ordenacié projectada, quant a la seua relacié espacial amb
I'edifici. També s’ajustara a les necessitats funcionals de l'illa i carrer en qué s’integre, i
harmonitzara amb el parcel-lari previst.

3. La superficie de parcel-la neta, quan continga una edificacio licita que haja de conservar-se,
no computa dins de I'ambit o el sector en I'aplicacié dels aprofitaments tipus o regles
d’equidistribucié o altres indexs o estandards generals.

Article 208. Tractament de les situacions semiconsolidades en la reparcel-lacié.

1. S’han d’adjudicar a I'antiga persona titular les parcel-les netes licitament consolidades.
L’adjudicacio a favor del seu amo o ama de la parcel-la neta s’ha d’efectuar en tot cas com a
nova finca registral i la resta de la finca ha de ser sempre inclosa en el projecte de
reparcel-lacio, siga quin siga el posicionament de I’ amo o I' ama respecte del programa.
Tanmateix, es por adjudicar a un tercer comptant amb I'acceptacio de I'antiga persona
propietaria.

2. L’excés d’edificacié consolidat fora d’ordenacié no consumeix aprofitament ni computa com a
adjudicacié, encara que quede en propietat i en benefici de ‘antiga persona propietaria.
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Article 209. Deures urbanistics de les persones propietaries en situacions
semiconsolidades.

1. La persona propietaria de I'edifici consolidat ha de contribuir al pagament de les quotes
d’'urbanitzacio en la part de serveis, obres o instal-lacions que no tinga en funcionament o la
qualitat de la qual es millore substancialment. A aquest efecte, de la quota que li correspondria
en la reparcel-lacié s’ha de deduir la part corresponent als serveis, obres o instal-lacions ja
preexistents en servei. L'administracié actuant ha de redactar una memoria econdmica
justificativa a aquest efecte.

2. La resta de carregues d’urbanitzacio, que excedisca la part susceptible de ser liquidada de
conformitat amb I'apartat anterior, si és assumit per terceres persones afectades, es traduira en
aprofitament de conformitat amb el coeficient de canvi aplicable.

3. Els beneficis abans regulats son renunciables, en tot o en part, si el propietari o propietaria
prefereix la immediata liquidacié de les seues obligacions urbanistiques en el si del programa
corresponent.

TiTOL IV
Régim del sol no urbanitzable i del sol urbanitzable sense programa d’actuacio

CAPITOL |
Normes generals per a la gestio territorial en el sol no urbanitzable

Article 210. Normes d’aplicaci6 directa a les construccions i edificacions en el sol no
urbanitzable.

1. Les edificacions situades en el sol no urbanitzable hauran de ser concordes amb el seu
caracter aillat i adequades a I'Us, explotacié i aprofitament a qué es vinculen, i harmonitzar amb
'ambient rural i el seu entorn natural, d’acord amb les regles que el planejament aplicable
determine per a integrar les noves construccions en les tipologies tradicionals de la zona o més
adequades al seu caracter.

2. Mentres no existisca pla que ho autoritze, no podra edificar-se amb una alcaria superior a
dos plantes mesurades en cada punt del terreny natural, sense perjui de les altres limitacions
aplicables.

3. No podran algar-se construccions en llocs proxims a carreteres, vies pecuaries o altres béns
de domini public, siné d’acord amb el que establisca la legislacié especificament aplicable.

4. Totes les edificacions i activitats que s'implanten per primera vegada en sol no urbanitzable
s’han d’ajustar a 'ordenaci6 aprovada, han de disposar de sistemes adequats de depuracid
dels abocaments i residus que generen i han de complir 'annex inclds en aquest text refés, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, i la resta de
la normativa de prevencié d’incendis forestals.

5. Totes les edificacions i activitats que estigueren implantades el 20 d’agost de 2014 que es
regularitzen per qualsevol dels procediments legalment previstos, hauran de disminuir el risc
d’incendis forestals complint les regles de 'annex X| d’aquest text refés, o disposicié
reglamentaria que la substituisca, unicament en la mesura en qué ho exigisca el pla municipal
de prevencié d’incendis, sense impedir la viabilitat del procés de legalitzacio6.

Article 211. Ordenacié d’usos i aprofitaments en el sol no urbanitzable.

1. La zonificacié del sol no urbanitzable pot preveure, en funcio de les seues caracteristiques i
amb caracter excepcional, els usos i aprofitaments seglents:

a) Edificacions, construccions i instal-lacions necessaries per a 'activitat agropecuaria i forestal
i les seues corresponents activitats complementaries d’acord amb la legislacié agropecuaria,
adequades per a I'is corresponent relacionat amb I'explotacioé per a la qual se sol-licita
autoritzacié. Alimenys la mitat de la parcel-la ha de quedar lliure d’edificacié o construccio,
exceptuant els hidrants de reg, arquetes per a allotjar valvules, estacions meteorologiques i de
telecontrol, a més de construccions per a capgals de reg localitzat que no ocupen més de 12 m?
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associats a captacions d’aigua legalment establides, aixi com els hivernacles, excepte aquells
destinats a la publica concurréncia i els que inutilitzen el sol agrari, i els depdsits o tancs de
materials flexibles utilitzats per les explotacions agropecuaries per a 'emmagatzematge de
liquids inherents a la propia activitat. Aquesta superficie lliure d’edificacié ha de mantenir-se en
el seu Us agrari o forestal, 0 amb les seues caracteristiques naturals propies. També s’admet,
amb les mateixes exigencies, I'Us i les instal-lacions necessaries per a la cria i manteniment
particular o comercial d’animals, inclosos els de companyia, sempre que s’ajusten a la
normativa sectorial aplicable.

Aquestes edificacions en cap cas podran albergar cuines, banys, dormitoris i altres serveis
similars destinats a usos residencials o terciaris. A aquest efecte, no tindran la consideracié de
banys destinats a tals usos les instal-lacions d’aigua i sanejament que tinguen per objecte
complir amb la normativa en matéria de sanitat i higiene de les explotacions agraries. Les
administracions publiques hauran de vetlar per I'exercici de les seues potestats de disciplina
urbanistica respecte de les edificacions amb finalitats agropecuaries que sense autoritzacio

siguen destinades a usos residencials o terciaris. 27
b) Habitatge aillat i familiar, complint els requisits seglents:

1.r Es permet, excepcionalment, edificar en parcel-les de perimetre ininterromput que, tant en
la forma com en la superficie, comprenguen la minima exigible segons el planejament, que en
cap cas no ha de ser inferior a una hectarea per habitatge.

2.n La superficie ocupada per I'edificacié no ha d’excedir mai el 2 % de la superficie de la finca
rustica; la resta ha d’estar i mantenir-se amb les caracteristiques naturals que li sén propies o
en cultiu. No obstant aixo, el pla pot permetre serveis complementaris de I'habitatge familiar,
sense obra de fabrica sobre la rasant natural, la superficie de la qual no excedisca el 2 % de la
superficie de la finca rustica en qué es realitzen.

3.r Ledificacio ha d’estar situada fora dels cursos naturals d’escolaments i s’han de respectar
les masses d’arbratge existent i la topografia del terreny.

4.t S’exigeix una previsio suficient d’abastiment d’aigua potable, una adequada gesti6 dels
residus i un tractament adequat de les aigues residuals que impedisca la contaminacié del sol.
Els costos d’aquestes infraestructures o instal-lacions van a carrec de la persona propietaria.

5. La construccié no ha de formar nucli de poblacio, d’acord amb el que hi ha establit en el
planejament urbanistic, i queden prohibides les agrupacions d’habitatges en una mateixa
parcel-la, i també les que tinguen caracteristiques propies dels habitatges col-lectius.

En el cas que es tracte d’habitatges aillats i unifamiliars vinculats a I'activitat agropecuaria i
complementaria, mitjangant un informe favorable de la conselleria competent en matéria
d’agricultura, basat en exigencies de l'activitat agropecuaria, se les podra eximir justificadament
del compliment dels requisits regulats en I'apartat b, 1.r i 2.n, en qualsevol cas, pero, han de
guardar proporcié amb I'extensio i les caracteristiques d’aquests i quedar directament vinculats
a les explotacions agropecuaries corresponents.

Sense perjudici del que hi ha establit en el paragraf anterior, per a I'autoritzacié d’aquests
habitatges rurals, és preceptiu que el planejament urbanistic o, si escau, la modificacié d’aquest
haja delimitat justificadament les zones en qué siga possible la realitzacié d’aquestes
edificacions i que, en tot cas, tinguen I'informe favorable de la conselleria competent en matéria
d’agricultura amb caracter previ a I'atorgament de la llicéncia d’obres.

La conselleria competent en matéria d’agricultura només ha d’emetre un informe favorable per
a aquells habitatges que estiguen vinculats a una explotacié agropecuaria d’'una dimensio
minima d’una unitat de treball agrari o si la persona titular té la condicié d’ agricultora
professional, segons la legislacié agraria vigent, sempre que se’n justifique la necessitat i la
idoneitat de la ubicacio.

c) Explotacié de pedreres, extraccié d’arids i de terres o de recursos geoldgics, miners o
hidrologics, que es regularan per mitja de plans territorials o urbanistics adequats i amb
capacitat per a ordenar usos. Sera imprescindible el manteniment d’'una franja de com a minim
cinc-cents metres d’ample al voltant de tot 'ambit de I'explotacié amb prohibicié expressa de
I'ds residencial, llevat que I'adopcid de mesures correctores permeta reduir aquesta amplaria.

27 g punt b) de l'article 211.1 es modifica per 'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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Si escau, es permetra la realitzacio de construccions i instal-lacions destinades a la
transformacio de la matéria primera obtinguda de I'explotacié que convinga territorialment
emplacar prop del seu origen natural.

d) Generaci6 d’energia renovable, en els termes que establisca la legislacié sectorial i el
planejament territorial i urbanistic.

e) Activitats industrials i productives, d’emplagament necessari en el medi rural. Només pot
autoritzar-se la implantacio de les activitats seguents:

1.r Industries que, per exigencia de la normativa que les regule, hagen d’ubicar-se allunyades
de les zones residencials o terciaries, i no hi haja, en un radi de cinc quilometres, amb centre
en el de la parcel-la on es pretenga realitzar 'activitat, sdl amb classificacié i qualificacié aptes
per a ubicar-la. La parcel-la ha de tenir un perimetre ininterromput que delimite una superficie
no inferior a una hectarea i, en tot cas, amb el 50 % lliure d’edificacio i ocupacio, dedicat a I'is
agrari o forestal efectiu.

2.n Activitats de transformacié i comercialitzacié de productes del sector primari no compreses
en I'apartat a d’aquest article, que, tenint en compte la seua especial naturalesa i
caracteristiques, necessiten emplacgar-se prop de les parcel-les d’origen de la matéria primera,
en una parcel-la no inferior a una hectarea de perimetre ininterromput i, en tot cas, amb el 50 %
lliure d’ocupacid i dedicat a I'is agrari o forestal efectiu.

3.r Industries de baixa rendibilitat per unitat de superficie que requerisquen dedicar gran part
d’aquesta a depodsit, emmagatzematge o assecament de mercaderies a l'aire lliure i que
requerisquen una parcel-la d’'una superficie minima d’una hectarea, en recinte de perimetre
ininterromput que, en tot cas, ha de tancar-se adequadament i, com a regla general, mitjangant
pantalla vegetal.

f) Activitats terciaries o de serveis. Només pot autoritzar-se la implantacié de les activitats
seguents:

1.r Establiments d’allotjament turistic i restauracio, quan s’acredite que 'emplagament dista
més de cinc quilometres del sol vacant amb qualificacié apta per a contenir aquests usos i, a
més, concorrega alguna d’aquestes circumstancies: la conveniéncia de la situacio aillada de
I'establiment per al gaudi del medi natural i del paisatge o I'oportunitat de la seua situacio a
partir de la linia d’edificacio de les carreteres, per a la prestacié de servei als usuaris i usuaries
d’aquestes, amb justificacié de les instal-lacions i els serveis establits en les necessitats
objectives del transit rodat i de la compatibilitat amb I'ordenacié sectorial de la carretera de qué
es tracte. Els establiments d’allotjaments turistics no tenen caracteristiques urbanes ni han de
propiciar la formacié de nuclis de poblacio.

Quan la implantacié d’aquests usos siga d’interés per al desenvolupament turistic rural o puga
escometre’s mitjancant la recuperacio del patrimoni arquitectonic radicat en el medi rural, pot
exceptuar-se el requisit de distancia minima abans mencionat, i també el de parcel-la minima a
qué es refereix aquest article, amb un informe previ favorable de I'6rgan competent en matéria
de turisme.

2.n Centres recreatius, esportius, d’oci, i també instal-lacions d’empreses dedicades al turisme
actiu i d’aventura, quan s’acredite suficientment que escau implantar-los en el medi rural, per
estar relacionats amb les caracteristiques de I'’entorn natural o requerir grans superficies de sol
no edificat per al desenvolupament, i sempre que col-laboren a la sostenibilitat i al manteniment
del medi rural no afectat directament per I'actuacio.

3.r Campaments de turisme i instal-lacions semblants o equivalents de caracter turistic, regulats
per la legislacié de turisme i que no propicien, per les seues caracteristiques i emplagcament, la
formacié de nuclis de poblacié o de caracteristiques urbanes.

4.t Activitats culturals i docents, assistencials, religioses i benéfiques, centres sanitaris i
cientifics, i serveis funeraris i cementeris, quan, a més de complir la normativa sectorial que les
regule especificament, s’acredite suficientment, en raé a les seues caracteristiques concretes,
la procedéncia de 'emplagament aillat i la impossibilitat d’'ubicar-los en sols amb qualificacié
urbanistica idonia del municipi afectat.

5.e Plantes per al tractament, la valoracio, el depdsit i I'eliminacié de residus que, per les seues
caracteristiques, hagen d’emplacar-se allunyades d’arees habitades.

6.€ Obres, infraestructures i instal-lacions propies de les xarxes de subministraments,
transports i comunicacions, d’emplagament necessari en el sol no urbanitzable, excepte si



Decret legislatiu 1/2021 126 de 227

estan vinculades amb l'activitat agropecuaria, que es consideren incloses en 'apartat a
d’aquest article.

7.€ Estacions de subministrament de carburants i arees de servei de les carreteres, que s’han
de tramitar per la normativa establida en aquest titol IV quan no estiguen expressament
delimitades pel planejament o ordenacié sectorial de la via.

8.é Estacionament de maquinaria i vehicles pesants, com també emmagatzematge de vehicles,
en recinte a l'aire lliure que requerisca I'ocupacié minima d’'una hectarea. Ha d’envoltar-se
adequadament, com a regla general, mitjangant pantalla vegetal. S’exceptua
'emmagatzematge de vehicles al final de la seua vida util, el qual s’entén inclds en les activitats

a les quals es refereix el paragraf 5.& d’aquest apartat. 28

g) Edificis o conjunts residencials existents que puguen destinar-se a habitatges col-laboratius
en cessio d’Us, sempre que vagen estretament vinculats a I'activacié o el manteniment de la
produccio agricola o altres activitats propies o tradicionals del medi rural i que es duguen a

terme exclusivament amb la rehabilitacio d’edificacions tradicionals existents. 22

2. La parcel-la exigible per a les actuacions terciaries o de serveis en el medi rural sera
almenys de mitja hectarea de perimetre ininterromput. No es considerara que el perimetre
queda interromput si la parcel-la esta dividida per camins rurals o vies pecuaries. Tampoc es
considerara interromput quan la parcel-la esta dividida per altres elements territorials de domini
public i tinga almenys mitja hectarea a cada costat d’aquest domini public. Haura de quedar el
50 % de la superficie de la parcel-la lliure d’ocupacio per 'activitat, considerant la superficie
total de la parcel-la, en el primer cas, i la superficie de cada una de les parts situades a un
costat i a I'altre del domini public, en el segon cas. Aquest percentatge no sera aplicable als
campaments de turisme, als centres recreatius, esportius o d’oci que, per les seues
caracteristiques, requerisquen ocupar a l'aire lliure una gran superficie d’instal-lacions sense
edificar.

3. Per a qualsevol Us i aprofitament s’ha d’exigir una previsié suficient de I'abastiment d’aigua
potable i una completa evacuacio, recollida i depuracio dels residus i d’aigles residuals. Les
previsions han de constar en els preceptius documents técnics per a obtenir les corresponents
autoritzacions i s’ha de fer mencié expressa de la seua execucio en el corresponent certificat
final d’obra o instal-lacié. El cost que puga implicar I'extensié de les xarxes d’aquests o altres
serveis és a carrec de la part promotora.

4. Sense perjudici del que disposa I'apartat 1.c d’aquest article, amb vista a I'eventual inclusié
de I'explotacio d’hidrocarburs en sol no urbanitzable, d’acord amb les seues caracteristiques i
amb caracter excepcional, a través de I'ordenacié dels seus usos i aprofitaments, no poden
autoritzar-se activitats extractives o d’exploracio, investigacio i explotacioé d’hidrocarburs liquids
0 gasosos, mitjangant qualsevol técnica, en aquells espais declarats d’especial proteccié
ambiental a 'empara de la normativa estatal i autondmica d’aplicacio, quan puguen posar-se en
risc els elements i els valors que van justificar I'aprovacio del régim de proteccié o aquelles
siguen incompatibles amb I'adequada gestié i conservacié d’aquests espais.

Article 212. Actes d’us i aprofitament en el medi rural.

L'administracio i els particulars podran realitzar actes d’Us i aprofitament en el sol no
urbanitzable en els casos previstos en aquest capitol, amb el compliment dels requisits hi
establits i d’acord amb els principis i criteris establits en el titol I, del llibre | d’aquest text refés, a
les determinacions del planejament territorial o urbanistic i a les resolucions administratives
corresponents.

28 E| numero 8.¢ de la lletra f de I'apartat 1 de l'article 211 s’afegeix per I'article 208 de la Llei 8/2022, de
29 de desembre.

29 L'apartat g) de I'article 211.1 s’afegeix per la disposicio final segona de la Llei 3/2023, de 13 d'abril, de
la Generalitat, d'Habitatges Col-laboratius de la Comunitat Valenciana (DOGV num. 9578 de 19.04.2023).
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Article 213. Actuacions promogudes per les administracions publiques territorials.

1. En les actuacions promogudes per les distintes administracions publiques territorials,
directament o sota el seu control, per mitja dels seus concessionaris o agents, per a I'execucio
d’obres publiques o construccions i instal-lacions de servei public essencial o activitats d’interés
general, que necessiten ubicar-se en el sol no urbanitzable, s’observara el que preveu la
legislacié sobre ordenacié territorial i urbanistica, en la legislacio reguladora del servei o
activitat que s’ha d'implantar i en la legislacié de régim local.

2. Quan les construccions, obres i instal-lacions siguen promogudes pels concessionaris o
agents de 'administracio, es requerira que la part sol-licitant acredite davant de I'ajuntament
corresponent el titol juridic que empare aquesta condicié d’agent public per la qual promou
I'actuacio en el desenvolupament i explotacié de I'activitat normal de servei public.

3. Les actuacions a qué fa referéncia I'apartat anterior no estan subjectes a declaracié d’interés
comunitari; a més, tampoc estaran subjectes a llicéncia municipal aquelles obres, serveis i
instal-lacions que, d’acord amb la seua legislacié sectorial, n’estiguen exemptes.

4. La llicencia municipal urbanistica que s’atorgue podra imposar, si és el cas, I'exigéncia de
compartir per diferents empreses publiques o privades les instal-lacions autoritzades, d’acord
amb la normativa sectorial especifica corresponent. També podra imposar I'exigéncia d’adoptar
les mesures que es consideren necessaries per a evitar o reduir el seu impacte paisatgistic en
el medi rural.

5. Quan, per a poder exercir les competéncies respectives sectorials, aquestes administracions
necessiten establir noves determinacions en 'ordenacié urbanistica vigent, hauran de
promoure plans especials o catalegs de béns i espais protegits en els termes que preveu
aquest text refos.

Article 214. Actuacions promogudes per particulars.

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica municipal i, si escau, a prévia declaracié d’interés
comunitari, en els termes que preveu aquest capitol, els actes d’Us i aprofitament que
promoguen les i els particulars en el sol no urbanitzable.

No estan subjectes a llicéncia municipal els treballs habituals de I'activitat agropecuaria, com
ara arrancada i nova plantacié de cultius permanents, les instal-lacions de reg en parcel-la que
comprenen els hidrants i caps de reg localitzat, arquetes per a allotjar valvules, estacions
meteorologiques i de telecontrol. Tampoc estan subjectes a llicéncia municipal les estructures
lleugeres no permanents per a la produccié agropecuaria i forestal, aixi com els deposits o
tancs de materials flexibles utilitzats per les explotacions agropecuaries per a

'emmagatzematge de liquids inherents a la propia activitat. 30

2. No es podran atorgar llicencies municipals, ni d’'obres ni d’activitat, que legitimen usos i
aprofitament en sol no urbanitzable que, en els casos i per mitja de les tecniques regulades en
aquest capitol, estiguen subjectes a un informe previ, declaracié d’interés comunitari o
autoritzacié corresponent, fins que conste en I'expedient la seua emissio i, si és el cas,
s’acredite el compliment de les condicions imposades per aquests.

3. La sol-licitud de les llicéncies que autoritzen actes d’edificacié en sol no urbanitzable que
requerisquen la declaracio d’interés comunitari previa, hauran d’incorporar aquesta declaracié
juntament amb la sol-licitud.

4. Les llicéncies que autoritzen actes d’edificacio en el sol no urbanitzable s’atorguen
condicionades a la inscripcio en el registre de la propietat de la vinculacié de la superficie
minima de parcel-la, parcel-les o part d’elles, exigible urbanisticament per a la construccié que
s’autoritza, com també la consequent indivisibilitat d’aquesta, les altres condicions imposades
en la llicéncia i, si escau, en la declaracio d’interés comunitari. En el cas d’explotacions
agropecuaries o forestals, no es requereix vincular totes les parcel-les que constitueixen
I'explotacié que justifica la necessitat de la construccio, siné Unicament la superficie
urbanisticament requerida per a la seua autoritzacié. No obstant aixo, aquestes edificacions no
poden alterar I'Gs i I'activitat que s’hi desenvolupe i que justificaven la seua autoritzacio.

30 L'apartat 1 de I'article 214 es modifica per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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5. En tot cas, el transcurs del termini previst legalment per a atorgar la llicéncia municipal en
aquests casos tindra efectes desestimatoris, i es considerara denegada 'autoritzacio.

6. No podran iniciar-se obres o instal-lacions en el medi rural sense que abans s’obtinguen les
llicencies municipals per al seu funcionament licit.

Article 215. Activitats, actes d’us i aprofitament en el sol no urbanitzable subjectes a
llicéncia municipal sense la declaracié d’interés comunitari prévia.

1. Els actes d’Us i aprofitament en sol no urbanitzable previstos en I'article 211.1, paragrafs a, b
i ¢ d’'aquest text refds, seran autoritzables per I'ajuntament per mitja de 'atorgament de les
llicencies municipals corresponents, sense declaracié d’'interés comunitari prévia. En aquests
casos, a més dels informes o les autoritzacions legalment exigibles, les conselleries
competents per raé de la materia hauran d’emetre informes, i les condicions incloses en ells
s’hauran d’incorporar en les llicencies corresponents. La sol-licitud d’ aquests informes o
autoritzacions la efectuara I'ajuntament després de comprovar la compatibilitat urbanistica de
I'actuacié sol-licitada.

2. Sense perjudici de la sol-licitud d’aquells altres informes que es consideren necessaris per
aplicacié de la normativa sectorial o per les caracteristiques propies de la sol-licitud,
I'ajuntament, abans d’atorgar la llicéncia d’obres, ha de sol-licitar els informes seguents:

a) En els suposits de larticle 211.1.a d’aquest text refés, ha de sol-licitar un informe de la
conselleria competent en matéria d’agricultura, ramaderia, caca, gestié del medi natural o
animals domeéstics, en funcié de I'Us i de la seua ubicacio. Excepte per a les activitats de
manteniment i conservacié de les estructures i les infraestructures per a la produccio
agropecuaria que no alteren les prestacions de la infraestructura mateixa, ni s’altere I'Us i
I'aprofitament del sol no urbanitzable. En aquest cas s’ha de sotmetre al régim de declaracio
responsable.

b) En els supdsits de I'article 211.1.c d’aquest text refds, ha de sol-licitar un informe de la
conselleria competent en matéria d’'urbanisme, medi ambient i en matéria de carreteres.

c) Si l'ts o I'aprofitament s’ubica en el sol no urbanitzable protegit, sera preceptiu I'informe de la
conselleria competent en matéria d’'urbanisme i, si escau, el de 'administracié competent per
rad dels valors que determinen la proteccié d’aquest sol.

Article 216. Activitats que requereixen declaracié d’interés comunitari.

1. La Generalitat intervé en l'autoritzacié d’'usos i aprofitaments en sol no urbanitzable, dins els
limits i en les condicions establides en aquest text refés, per mitja d’'una declaracié d’interés
comunitari amb caracter previ a la llicéncia municipal, en els supodsits previstos en l'article
211.1, paragrafs d, e, f i g d’aquest text refés. Aixi mateix, és exigible obtenir declaracioé
d’interés comunitari per a la implantacié d’aquestes activitats en edificacions existents, com

també per a la modificacié de les ja atorgades. 31

2. L'autoritzacié d’aquests usos i aprofitaments no requeriran de declaracié d’interés comunitari
en els suposits previstos en els articles 217, 218 i 219 d’aquest text refés. En aquests suposits
s’haura de sol-licitar, amb caracter previ a I'atorgament de la lliceéncia municipal, un informe de
la conselleria competent en matéria d’urbanisme i ordenacio del territori i de les administracions
les competéncies de les quals puguen resultar afectades per la implantacié d’aquestes
actuacions.

Article 217. Excepcions a I'’exigéncia de declaracié d’interés comunitari per existir un
planejament territorial.

No requeriran declaracié d’'interés comunitari els usos i els aprofitaments que estiguen
previstos expressament en els instruments de planejament seglents:

a) Els que siguen objecte d’assignacié per mitja de plans especials, sense que aixd eximisca
del pagament del corresponent canon.

31 paragraf 1 de I'article 216 es modifica per la disposicié final segona de la Llei 3/2023, de 13 d'abril.
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b) Els que vinguen atribuits per un pla d’accié territorial, sense que aixo eximisca del pagament
del corresponent canon.

c) Els que, excepcionalment, vinguen atribuits en els instruments d’ordenacié ambiental
previstos en la normativa d’espais naturals protegits que qualifiquen el s0l com a protegit,
requerint-se en aquest cas, amb caracter previ a la implantacié de I'Gs o I'aprofitament
corresponent, I'informe favorable de la conselleria competent en matéria d’espais naturals i de
paisatge.

Article 218. Excepcions a I'’exigéncia de declaracié d’interés comunitari en determinats
municipis.

1. No requeriran declaracioé d’interés comunitari els usos i els aprofitaments en sol no
urbanitzable comu en els suposits seguents:

a) En els municipis que I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana considera sistema
rural.

b) En els municipis que I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana considera franja
intermédia del territori, sempre que es complisca un d’aquests requisits:

1n. Que el municipi compte amb un planejament adaptat a el present tex refés en el qual, de
manera expressa, es declare I'exoneracio de la declaracié d’interés comunitari en part del
terme municipal, per presentar caracteristiques rurals, atenent criteris demografics,
d’accessibilitat, econdmics i socials.

2n. Sense necessitat d’'una préevia adaptacio del planejament a el present tex refés, quan es
tracte d’activitats de transformacio i comercialitzacio de productes del sector primari agricola o
forestal que, tenint en compte la seua especial naturalesa i caracteristiques, requerisquen
emplacar-se prop de les parcel-les d’origen de la matéria primera, en una parcel-la no inferior a
una hectarea de perimetre ininterromput i, en tot cas, amb el cinquanta per cent lliure
d’ocupacio i dedicat a I'is agrari o forestal.

Article 219. Excepcions a I’exigéncia de declaracié d’interés comunitari per a
determinades activitats.

1. La reutilitzacié d’arquitectura tradicional per a la implantacié d’allotjament turistic rural,
cellers, almasseres i establiments de restauracio o assimilats en vivenda rural o construccié
agraria o industrial legalment edificada, esta exempta de declaracié d’interés comunitari, perd
subjecta a informe vinculant de les conselleries competents en matéria de turisme,
d’'urbanisme, d’agricultura i de carreteres, si és el cas, com també a llicéncia municipal. Les
sol-licituds realitzades a 'empara d’aquest precepte podran comportar una ampliacié de fins a
un vint per cent de I'edificacié legalment construida.

2. 32 g’eximiran de la declaracié d’interés comunitari en sol no urbanitzable comu:
a) Les instal-lacions d’energies renovables seglents:

1.n Aquelles que compten amb un pla especial aprovat que ordene especificament aquests
usos vinculats a la utilitzacié racional dels recursos naturals en el medi rural.

2.r Les instal-lacions generadores d’energia renovable destinades a autoconsum, amb un
informe previ de la conselleria competent en matéria d’energia.

3.r Les instal-lacions d’energia renovable, quan I'energia siga obtinguda, almenys en un
cinquanta per cent, a partir de recursos, productes i subproductes de la propia activitat agraria
de I'explotacio, i es genere un nivell elevat d’autosuficiéncia per a I'explotacié agraria. En
aquests casos, s’ha de sol-licitar informe de les conselleries competents en matéria
d’agricultura, ramaderia, caga, gestié del medi natural o animals domestics, en funci6 de I'Us,
aprofitament i de la seua ubicacio, i de la conselleria competent en matéria d’energia, en funcié
de la racionalitat de I'aprofitament energétic proposat.

32 L'apartat 2 de I'article 219 es modifica per I'article 209 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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b) Els usos i aprofitaments en el medi rural relatius a les activitats agraries complementaries
seguents:

1.r Allotjament de turisme rural, establiment de restauraci6 o assimilats, establiment per a la
practica esportiva o assimilats, sempre que 'actuacié supose la recuperacié de patrimoni
arquitectonic tradicional, en edificacions existents amb llicéncia d’obres i la superficie
construida de I'actuacio de les quals no supere els 500 m2.

2.n Cellers de vi, almasseres o altres instal-lacions de la industria agroalimentaria que:
i) Complisca amb les determinacions de la legislacié sectorial.

ii) Es tracte de recuperacié de patrimoni arquitectonic tradicional o la superficie construida de
I'actuacié no supere 800 m? de sostre sobre rasant i 600 m? de soterrani. Aixi mateix, si
'ordenacié del sol no urbanitzable esta adaptada a aquest text refés o expressament ho preveu
un pla d’accio territorial o un programa de paisatge s’aplicara 'exempcioé de declaracio d’interés
comunitari si la superficie de sostre construida no supera els 2000 m? sobre rasant i 1200 m?
de soterrani.

iii) Més del cinquanta per cent de la matéria primera agraria empleada provinga de I'explotacio
en que s’ubica la construccio.

iv) La parcel-la o parcel-les vinculades de I'explotacié de la persona titular que tinguen una
superficie minima igual o superior a mitja hectarea i, en tot cas, amb el 70 % lliure d’edificacio i
ocupacio, dedicat a I'us agrari o forestal efectiu.

Les instal-lacions, parts d’aquestes o els béns d’equip per a la produccié hauran d’estar
integrats en la construccio, i s’haura d’acreditar una adequada gesti6 dels residus solids, de les
aigues residuals i dels subproductes generats per I'activitat.

c) L'abassegament i el tractament temporal de material natural excavat identificat mitjangant el
codi LER 17 05 04, segons 'annex de la Decisié de la Comissié de 18 de desembre de 2014
per la qual es modifica la Decisié 2000/532/CE, sobre la llista de residus, de conformitat amb la
Directiva 2008/98/CE, del Parlament Europeu i del Consell, sempre que es realitze sobre
superficie sense condicionar urbanisticament. Per a aix0 cal sol-licitar informes i/o
autoritzacions de la conselleria competent en matéria de medi ambient, de residus i a
I'organisme competent de carreteres, a més de tots aquells que, si escau, son pertinents. Si la
superficie ocupada és superior a una hectarea, es requereix estudi d’'integracio paisatgistica.
Si, d’acord amb la legislacié ambiental, és necessaria I'avaluacié d’impacte ambiental del
projecte, aquesta s’ha de realitzar en la tramitacié de la llicencia ambiental.

3. Als efectes d’aquest text refds, s’entén per arquitectura tradicional el resultat de la utilitzacié
de materials i tecniques constructives caracteristiques de la zona en qué s’ubica, sempre que
siga adequat a les necessitats funcionals per a les quals es va construir. Les sol-licituds
realitzades a I'empara d’aquest precepte podran comportar una ampliacié d’un vint per cent de
I'edificacio legalment construida.

Article 220. Régim general de la declaracié d’interés comunitari.

1. La declaracio d’interés comunitari atribueix usos i aprofitaments en el medi rural. Aquesta
declaracié haura d’estar motivada i fundar-se en:

a) Una valoracio6 positiva de I'activitat sol-licitada.
b) La necessitat d’emplagament en el medi rural.

c¢) La major oportunitat i conveniéncia de la localitzacié proposada davant d’altres zones del
medi rural.

d) La utilitzacio racional del territori.

2. Lajustificacio de la necessitat d’'emplagcament en el medi rural es realitza valorant la
inviabilitat d’ubicar 'activitat en un altre tipus de sol del propi terme municipal o dels municipis
contigus. A aquest efecte, s’aportaran plans de classificacio i qualificacié de sol dels diferents
planejaments municipals en qué s’identificaran la ubicacié de la parcel-la en que es proposa
l'activitat i la fitxa de gestio aplicable als sols en qué capia I'Us urbanistic pretés. També es
valorara la incidéncia de 'activitat en el desenvolupament sostenible o en la recuperacié natural
de les zones deprimides, la compatibilitat de I'actuacié amb la infraestructura verda i el
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paisatge, la proximitat de I'activitat a les xarxes d’infraestructures ja existents i la contribucié de
I'activitat a millorar els nivells d’ocupacié laboral de la zona. L’anterior s’entén sense perjudici
d’altres parametres que puguen ser tinguts en compte per a la justificacié particularitzada de la
necessitat d’'emplagament respecte de cada activitat concreta que es puga realitzar en el medi
rural.

3. L'autoritzacié d’usos i aprofitaments en sol no urbanitzable mitjangant la declaracié d’interés
comunitari requereix I'elaboracié d’un instrument de paisatge, el contingut del qual s’ha
d’adaptar a la mena d’actuacié proposada i al paisatge on se situa. Si, d’acord amb la legislacio
ambiental, fora necessaria I'avaluacié d’impacte ambiental del projecte, aquesta s’ha de fer en
la tramitacié de la llicéncia substantiva del projecte que corresponga, d’acord amb el que
establisca en la seua legislacio sectorial. A més, en aquells suposits en que I'actuacié comporte
una major concentracié de poblacio, de vehicles pesants, amb remolc, autocaravanes o
similars, han d’efectuar una analisi dels efectes que generen i proposar solucions que les
mitiguen, per tal de millorar la mobilitat sostenible de I'actuacié amb I'entorn.

4. Les declaracions d’interés comunitari no podran contindre pronunciaments contradictoris ni
incompatibles amb el document d’avaluacié ambiental que siga procedent emetre segons la
legislacio sectorial, ni amb els continguts en els informes preceptius emesos en matéria de
patrimoni cultural, quan algun d’ aquests fora preceptiu d’acord amb la seua legislacio sectorial.

Article 221. Canon d’us i aprofitament en les declaracions d’interés comunitari.

1. La declaracié d’interés comunitari estara vinculada a una activitat concreta i obligara la part
promotora o propietaria a pagar el corresponent canon d’us i aprofitament i a complir la resta de
compromisos assumits i determinats en aquesta.

2. El canon d’Us i d’aprofitament s’ha d’establir en la declaracié d’interés comunitari, a proposta
de I'ajuntament, per una quantia equivalent al 2 % dels costos estimats de les obres d’edificacio
i de les obres necessaries per a la implantacio dels serveis a qué es refereix I'Gltim paragraf de
l'article 211 d’aquest text refos. La fixacio del cost de les obres, i consequentment del canon, té
un caracter provisional fins que no es fixe definitivament en els pressuposts dels projectes
d’edificacio i d’'urbanitzacid, en el moment de concessio de la llicéncia municipal. El canon es
merita una sola vegada en ocasio de I'atorgament de la llicéncia urbanistica, i I'ajuntament pot
acordar, a sol-licitud de la part interessada, el fraccionament o I'ajornament del pagament,
sempre dins del termini de vigéncia concedit. L'atorgament de prorroga del termini a que es
refereix l'article 222 d’aquest text refés no comporta cap canon urbanistic nou.

3. L'ajuntament pot proposar 'exempcié del pagament del canon d’us i aprofitament quan es
tracte d’activitats benéfic assistencials, sanitaries o culturals i sense anim de lucre acreditat
suficientment, o la reduccio fins a un 50 % quan es tracte d’activitats industrials, productives,
generadores d’energies renovables, terciaries o de serveis susceptibles de crear ocupacio de
forma significativa, amb relacio a I'ocupacio local.

4. Limpagament del canon dona sempre lloc a la caducitat de la declaracié d’interés comunitari
i de la llicéncia urbanistica. La percepcio del canon correspon als municipis i les quantitats
ingressades per aquest concepte s’han d’integrar en el patrimoni municipal del sol.

Article 222. Termini de I'ts i aprofitament en les declaracions d’interés comunitari.

1. La conselleria competent en matéria d’'urbanisme, a proposta motivada de I'ajuntament
afectat, establira un determinat termini de vigéncia de I'Us i aprofitament atribuit per la
declaracio d’interés comunitari, que no podra excedir trenta anys.

2. El transcurs del termini de vigencia de I'Us i aprofitament atribuit produira la caducitat de la
declaracio d’interés comunitari i de la llicéncia urbanistica, si bé la part interessada podra,
abans del venciment d’aquest termini, sol-licitar de la conselleria competent en materia
d’ordenacid del territori i urbanisme prorroga per un periode igual o inferior a I'inicialment
assignat. Transcorreguts tres mesos des de la sol-licitud de prorroga formulada per la part
interessada sense que la conselleria haja resolt sobre aquella, es produiran prorrogues tacites
anuals successives, comptadores des del venciment del termini precedent, fins que es declare
la caducitat o la prorroga expressa per a quan acabe el periode anual corresponent.

3. Caducada la declaracié d’interés comunitari, el seu titular procedira al cessament de
I'activitat, al desmantellament de les instal-lacions i a la demolici6 de les construccions
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realitzades, amb reposicié del sol al seu estat original i restauracio paisatgistica de I'entorn
natural. La resolucio per la qual s’acorde la caducitat haura de fixar, en funcié de les
caracteristiques propies de cada activitat, el termini per al compliment d’aquestes obligacions.

Article 223. Atorgament de la declaracié d’interés comunitari.

1. Les actuacions subjectes a una declaraci6 d’interés comunitari prévia iniciaran el
procediment per mitja de sol-licitud de la part interessada presentada davant de la conselleria
competent en matéria d’'ordenacio del territori i urbanisme, i adjuntaran, a més de la
documentacié pertinent, d’acord amb el que estableixen els articles anteriors, un document
descriptiu de I'actuacio, subscrit per personal técnic competent, I'estructura i continguts del qual
els fixara la conselleria competent en matéria d’urbanisme, comprensiu de memaria informativa
i justificativa, planols d’informacio i ordenacio i estudi d’integracié paisatgistica.

2. La instruccid i la resolucio del procediment correspondra a la conselleria competent en
matéria d’ordenacidé del territori i urbanisme, la qual no admetra a tramit, amb audiéncia prévia
a la part interessada, aquelles iniciatives que no s’ajusten als pressupostos exigits per aquest
text refos i el planejament aplicable.

3. En tot cas, 'admissio a tramit de la sol-licitud no prejutja el sentit de la resolucié definitiva
que s’adopte. El termini per a resoldre sobre I'admissié a tramit i convocar informacio publica
sera de dos mesos, i s’aplicara la regla del silenci positiu.

4. La conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori i urbanisme, admesa a tramit la
sol-licitud, sotmetra I'expedient simultaniament a:

a) Informacié publica per un periode minim de vint dies habils, anunciada en el Diari Oficial de

la Generalitat Valenciana i en el tauler d’edictes de I'ajuntament afectat. Durant aquest periode,
el projecte es trobara depositat, per a consulta publica, en un local de la conselleria competent
en matéria d’'ordenacio del territori i urbanisme situat a la capital de provincia.

No sera preceptiu reiterar aquest tramit en un mateix procediment, encara que s’introduisquen
modificacions substancials en el projecte: bastara amb la notificacié de la resolucié definitiva
que s’adopte a les i els interessats personats en les actuacions i a aquells que pogueren
resultar afectats en els seus drets subjectius amb les modificacions introduides.

b) Informes dels distints departaments i drgans competents de les administracions estatal, local
i autondmica que pogueren veure’s afectats en les seues competéncies respectives, aixi com
dels ajuntaments contigus. Se sol-licitara, aixi mateix, informe de I'ajuntament sobre el terme
municipal del qual se sol-licite implantar 'actuacio. aquests informes podran versar sobre el
contingut del seu planejament o altres consideracions d’oportunitat. La falta d’emissio en el
termini d’'un mes dels informes no interrompra la tramitacio, tot aixd sense perjui del que es
derive de la legislacio sectorial.

¢) Audiéncia, amb notificacié expressa, a les persones titulars de béns i drets afectats per
I'actuacié i de les finques contigus, perqué puguen al-legar, reclamar o suggerir el que
consideren oportu.

5. L’dérgan competent de la conselleria amb competéncies en matéria d’'ordenacio del territori i
urbanisme haura de resoldre i notificar a la part interessada, en el termini maxim de sis mesos,
el procediment de declaracié d’interés comunitari. Transcorregut aquest termini sense que
s’haja notificat la resolucié expressa, es podra entendre desestimada la sol-licitud.

5 [sic]. Els informes dels ajuntaments en el terme municipal dels quals se sol-licite implantar
'actuacid, quan tinguen el seu origen en sol-licituds de declaracié d’interés comunitari del
suposit contemplat en I'article 211.1, paragraf d) d’aquest text refds, es requeriran de manera
preceptiva no vinculant, durant la tramitacié de 'expedient i abans que I'd6rgan competent emeta
la corresponent resolucio.

Aquests informes hauran d’incloure, a més dels extrems exposats en la lletra b de I'apartat
anterior, una valoracio justificadament favorable o desfavorable sobre la motivacio i fonaments
als quals es refereix 'article 220.1 d’aquest text refds. El termini per a emetre aquests informes
sera de tres mesos.

L'organ competent de la conselleria amb competéncies en matéria d’ordenacié del territori i
urbanisme haura de resoldre i notificar a la part interessada, en el termini maxim de sis mesos,
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el procediment de declaracié d’interés comunitari. Transcorregut aquest termini sense que
s’haja notificat la resolucié expressa, es podra entendre desestimada la sol-licitud. 33

6. Quan es tracte d’activitats industrials, productives, generadores d’energies renovables i
terciaries o de serveis, i en atencio a la capacitat que tenen per a crear ocupacio, la conselleria
competent en matéria d’'urbanisme pot acordar-ne la tramitacié urgent a proposta de
'ajuntament. En aquest cas, els terminis que estableix aquest text refés es redueixen a la
meitat, i el termini d’'informacié publica és de vint dies habils. En la sol-licitud d’'informes i
dictamens cal fer constar la declaracié d’'urgéncia. No s’han de tramitar amb caracter d’urgéncia
aquelles actuacions que, per raé del seu objecte, estiguen subjectes a informes exigits per la
legislacio del patrimoni cultural immoble o d’impacte ambiental.

7. La resolucio de declaracié d’interés comunitari s’adoptara motivadament i sera coherent amb
les directrius, criteris i determinacions del planejament territorial i urbanistic aplicable;
ponderara la necessitat de 'emplagament proposat en el medi rural, la incidéncia de I'activitat
en el desenvolupament sostenible economic i social, el medi natural, la infraestructura verda i el
paisatge i les xarxes d’infraestructures o serveis publics existents, i en 'oportunitat d’escometre
I'actuacio proposada en el marc de la correcta vertebracio del territori.

8. La declaracié d’interés comunitari s’atorgara sempre condicionada al fet que abans de l'inici
de les obres s’obtinguen les llicéncies, autoritzacions i permisos que siguen necessaris per al
licit exercici de I'activitat, aixi com a inscriure en el registre de la propietat la vinculacié del
terreny a I'Gs i aprofitament autoritzat, amb les altres condicions establides en aquella. Es podra
iniciar el procediment de declaracio de caducitat de la declaracio d’interés comunitari si, en el
termini de sis mesos comptador des de la notificacio, no se sol-licita la preceptiva llicéncia
municipal urbanistica, en els termes que preveu la legislacié urbanistica, o no s’inscriu en el
registre de la propietat corresponent.

Article 224. Modificacions de les declaracions d’interés comunitari.

1. En les modificacions de les declaracions d’interés comunitari, la conselleria competent en
matéria d’'urbanisme, amb un informe previ en matéria de territori i paisatge, haura de
determinar en cada cas concret si les modificacions requereixen obtindre una nova declaracio i,
en aquest cas, si aquesta declaracié ha de seguir el mateix procediment legal previst per a ser
aprovada.

2. Sense perjudici del que s’ha dit més amunt, no sera necessari obtindre una nova declaracio
d’interés comunitari en els suposits seglents:

a) Quan la modificacioé consistisca en la reforma de les edificacions i instal-lacions autoritzades
per una declaracié prévia i no existisca un increment de I'aprofitament ni de I'ocupacié de
l'activitat atorgat per aquesta.

b) Quan la modificacio tinga per objecte un canvi d’Us sense incidéncia sobre el territori i el
paisatge, circumstancia que haura de justificar la part interessada en la seua sol-licitud.

En els dos casos, es requereix la incorporacié a I'expedient municipal dels informes en matéria
d’'urbanisme, de territori i de paisatge que es pronuncien expressament sobre la concurréncia
de les circumstancies expressades en els apartats anteriors. La falta d’emissié d’aquests
informes en el termini de tres mesos permetra a la part interessada iniciar el procediment de
declaracio d’interés comunitari.

Article 225. Caducitat i revocacio de les declaracions d’interés comunitari.

1. La declaracié de caducitat de les declaracions d’interés comunitari s’ha d’adoptar mitjangant
una resolucié motivada de la conselleria competent en matéria d’ordenacié del territori i
urbanisme, després de I'expedient instruit a aquest efecte amb audiéncia de la persona
interessada i de I'ajuntament, d’acord amb la tramitaci6 establida en la legislacié reguladora del
procediment administratiu comu. Igualment, és procedent deixar sense efecte la declaracié
d’interés comunitari, sense dret a indemnitzacio, quan s’'incomplisquen les condicions o els
modes als quals s’haja subordinat.

33 L'apartat 5 [sic] de l'article 223 s’afegeix per 'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.
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2. La revisi6 de la declaracié d’interés comunitari tindra lloc quan desapareguen les
circumstancies que van motivar el seu atorgament o quan sobrevingueren altres que si
hagueren existit aleshores, haurien justificat la denegacié.

3. Les resolucions en virtut de les quals s’acorde declarar la caducitat, revisar o deixar sense
efecte la declaracio d’interés comunitari, s’inscriuran en el registre de la propietat als efectes
del canvi de I'estatut juridic que afecta al propietari o propietaria i de les repercussions que, per
a les llicencies municipals, es puguen derivar d’ aquests actes.

4. Les resolucions definitives que s’adopten en aquest sentit aniran acompanyades de la
suspensio immediata de l'activitat i, si és procedent, de I'ordre de desmantellament de les
instal-lacions i erradicacio de I'activitat, amb reposicié dels terrenys afectats el seu estat
original, i de la fixacio del termini per al compliment de les obligacions esmentades. Aquestes
circumstancies es faran constar en 'assentament de cancel-lacié de la declaracié d’'interés
comunitari.

CAPITOL Il
Actuacions d’edificacio en el sol urbanitzable sense programacio

Article 226. Régim d’usos i edificacié en el sol urbanitzable sense programacio.

1. Els terrenys classificats pel pla general estructural com a sol urbanitzable, i que no tinguen la
programacio aprovada i vigent, estan subjectes a les limitacions seguients, a més de les
aplicables en virtut d’altres lleis:

a) No es poden realitzar altres edificacions, construccions i instal-lacions siné les destinades a
I'activitat agraria, forestal, ramadera, cinegetica o semblant i les corresponents activitats
complementaries, que tinguen relacio directa amb la naturalesa i la destinacié de la finca, i
s’ajusten als plans o a les normes establides per la conselleria competent en agricultura, que
ha d’emetre el corresponent informe, i també les vinculades funcionalment a I'execucié i al
manteniment dels serveis publics.

b) El tipus de construccié ha de ser adequat al seu emplagament i a la condicié aillada, d’acord
amb les normes que el planejament aplicable establisca, i queden prohibides les edificacions
caracteristiques de les zones urbanes.

c) En les divisions i les segregacions de terrenys no poden efectuar-se fraccionaments en
contra de les determinacions del planejament aplicable i de la legislacié agraria.

2. En els suposits de terrenys inclosos en un programa d’actuacio integrada conclos
anormalment mitjangant caducitat o resolucid, quedarien en la situacioé que resulte de la
resolucié del programa d’actuacio integrada d’acord amb l'article 172 d’aquest text refds.

Article 227. Obres i usos transitoris en I’'ambit de sectors, unitats d’execucioé o
actuacions aillades.

1. Fins a I'aprovacio del programa d’actuacid, en les edificacions existents s’admetran les obres
i usos regulats en aquest text refos per als edificis en situacié de fora d’ordenacio.

2. Tant en els sectors de pla parcial, pla de reforma interior i unitats d’execucio, com en el sol
inclos en actuacions aillades, es poden atorgar llicéncies per a usos o obres provisionals no
previstos en el pla, sempre que no dificulten la seua execucio ni la desincentiven, d’acord amb
l'article 235 d’aquest text refés.

Si es tracta d’usos publics sobre propietat privada, el compromis d’erradicacio es formalitzara
per mitja de conveni, que preveura, si €s el cas, l'alternativa futura d’emplagcament del servei,
quan venga el termini o la condicié pactats per al seu trasllat.
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CAPITOL Il
Minimitzacié d’'impactes territorials en el sol no urbanitzable

Article 228. Actuacions de minimitzacié de I'impacte territorial generat pels nuclis de
vivendes en el sol no urbanitzable.

1. El pla general estructural, o qualsevol instrument de planejament amb capacitat d’establir
'ordenacié estructural, podran delimitar com a zona urbanistica en el sol no urbanitzable els
nuclis d’habitatges consolidats que han de minimitzar el seu impacte territorial, la implantacio
dels quals s’haja efectuat al marge dels processos formalitzats d’urbanitzacio6 i edificacio.

2. Al'efecte de la delimitacio a qué es refereix I'apartat anterior, es consideren nuclis
d’habitatges consolidats les agrupacions d’habitatges implantats sobre ambits en sol no
urbanitzable que conserven una parcel-lacié de caracteristiques rurals. A l'efecte de la
minimitzacié d'impactes territorials hi ha una agrupacié d’habitatges en sol no urbanitzable
sempre que hi haja una densitat igual o superior a tres habitatges per hectarea, sense perjudici
que puguen tenir aquesta consideracié grups d’'una menor densitat quan escaiga per
condicions de proximitat, d’infraestructures i territorials.

3. Unicament poden legalitzar I'obra i I'Gs residencial, a través de la seua inclusio en I'ambit
dels instruments regulats en aquest capitol, les edificacions completament acabades abans del
20 d’agost de 2014. | aixd amb independeéncia de la situacio juridicoadministrativa en qué es
troben, i tret del contingut de les senténcies judicials que sobre aquestes hagen recaigut, que
s’han de complir d’acord amb el que hi ha disposat en les resolucions d’execucié que els
tribunals dicten.

La sol-licitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estratégica de qualsevol dels
instruments de minimitzacioé d'impactes regulats en aquest capitol implica la suspensio de la
tramitacio dels expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de I'execucié de les
resolucions que recaiguen sobre obres que puguen emparar-se en ells. Queden en suspens,
aixi mateix, els terminis de prescripcié o caducitat de les accions o dels procediments en
execucié o tramitacio.

En el cas que no s’aprove l'instrument, decau la possibilitat d’aconseguir la legalitzacié de les
edificacions a través dels instruments regulats en aquest capitol, i cal, preceptivament, que es
dicten i executen les ordres escaients d’acord amb els articles 250 i seglents d’aquest text
refés.

4. Per a legalitzar, a través del pla, edificacions que estiguen situades en el sol que gaudisca de
qualsevol tipus de proteccid pels seus valors ambientals especials, o un sol que es trobe
afectat per limitacions d’us especifiques derivades de I'aplicacié de la normativa sectorial de
mines, costes, aigles, risc d’inundacié o infraestructures, o per I'existéncia d’activitats
implantades legalment o en procés de legalitzacid, s’ha d’emetre un informe previ vinculant de
'administracié amb competéncies afectades.

5. En el cas que el nucli d’habitatges consolidat o habitatges aillats objecte de la minimitzacié
d’'impacte territorial es trobe en terreny forestal o contigu a ell, s’ha de procurar la realitzacié de
les mesures que la legislacio de prevencioé d’incendis forestals establisca per a les noves
urbanitzacions, edificacions i usos.

Si no es tiren endavant aquestes mesures en el projecte de legalitzacio, 'administracié publica
queda exempta de responsabilitat en el cas que es produisquen danys materials com a
consequencia d’'un incendi.

En el cas que el nucli d’habitatges consolidat objecte de la minimitzacié d’impacte territorial es
trobe en una area inundable i per a les edificacions ja existents, les administracions competents
han d’exigir 'adopcié de mesures de disminucio de la vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixd
d’acord amb el que hi ha establit en la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccio Civil i el Pla d’Accié Territorial sobre prevencié de risc d’inundacié a la Comunitat
Valenciana.

En els dos casos anteriors, la part promotora ha de subscriure una declaracio responsable en
qué expresse clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil
aplicables al cas, i s’ha de comprometre a traslladar aquesta informacio a les possibles
persones afectades, amb independéncia de les mesures complementaries que crega oportu
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adoptar per a la seua proteccio. Aquesta declaracio responsable ha d’estar integrada, si escau,
en la documentacié de I'expedient de llicencia d’obra o legalitzacio.

Juntament amb la declaracié responsable de primera ocupacio s’ha d’aportar, si escau, un
certificat del registre de la propietat en qué s’acredite que hi ha una anotacié registral i que s’hi
indique que la construccio es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de
prevencio contra incendis forestals o que esta en zona inundable.

Article 229. Ordenacio6 de les actuacions de minimitzacié de I'impacte territorial.

1. L'ordenacio estructural d’aquestes arees es realitzara per instruments de planejament amb
capacitat d’establir 'ordenacio estructural o per pla especial. L'ordenacié detallada d’aquestes
arees es realitzara per mitja d’'un pla especial.

L'ordenacidé estructural incloura la delimitacié de 'ambit de I'actuacié integrada, sense perjudici
que el perimetre exacte de 'actuacioé puga concretar-se en I'ordenacio detallada. L'ordenacié
detallada incloura el perimetre exacte de I'actuacio, la xarxa de serveis i, si escau, les
dotacions publiques que foren necessaries, les edificacions existents, com també les diferents
fases d’execucio de les obres d’urbanitzacié. Correspon a la conselleria competent en matéria
d’ordenacio del territori i urbanisme I'aprovacié definitiva del pla especial, d’acord amb el llibre |
d’aquest text refds, i a I'ajuntament, la seleccié del programa de minimitzacio i la designacié de
'empresa adjudicataria del programa de minimitzacio, segons aquest llibre II.

2. El pla especial ha d’incloure, almenys, els documents técnics seglents:

a) Memoria descriptiva de la situacioé actual i justificativa de la proposta, en la qual es
descriguen les circumstancies d’'implantacié de cada nucli d’habitatges, s’identifiquen les
parcel-les cadastrals que l'integren, es detallen les construccions i els usos existents i les
caracteristiques dels serveis que estan dotades. S’ha d’afegir un annex amb la relaci6 de les i
els propietaris afectats.

b) Plans de I'estat actual de parcel-lacio, infraestructures existents, grau d’edificacio, relacio
amb els nuclis urbans, activitats qualificades i amb la xarxa primaria d’infraestructures i serveis
existents.

c) Pla d’'ordenacié que efectue una delimitaciéo geometricament racional del perimetre del nucli
d’habitatges consolidat que s’ha de regularitzar, inclosos els terrenys estrictament necessaris
per a implantar els serveis publics que es consideren adequats per al benestar de la poblacio i
la proteccié de la qualitat del medi ambient, i també els estrictament necessaris destinats a
usos publics o comuns. L'ordenacié que es propose ha de respectar la parcel-lacio existent,
sense perjudici dels ajustos que resulten necessaris per a complir els condicionants establits en
aquest article.

d) Estudi d’integracié paisatgistica amb el contingut establit en I'annex Il d’aquest text refés, o
disposicio reglamentaria aprovada mitjangant Decret del Consell que ho modifique, amb
especial incidéncia en les mesures que s’han d’adoptar en les edificacions preexistents.

e) Estudi de viabilitat econdmica de la inversid, inclosos altres costos de regularitzacio establits
i el termini d’execuci6 de les obres i informe de sostenibilitat econdmica.

f) Estudis i documentacié requerida per la normativa ambiental aplicable.
3. El programa de minimitzacié ha d’incloure, almenys, els documents seguents:

a) Projecte d’obres publiques ordinaries a formular, que incloga les obres de minimitzacio
estrictament imprescindibles per a atendre les necessitats residencials existents i per a la
minimitzacié d'impactes que motiva el planejament, adaptades al caracter de I'actuacio i al
parcel-lari, 'orografia, la hidrologia superficial i subterrania, els camins i les altres
infraestructures existents. En particular, ha d’incloure, preceptivament, un sistema de depuracié
d’abocaments de tota mena, que es pot agrupar per habitatges, uns espais destinats a la
recollida regular de residus solids, un sistema viari que permeta un accés rodat segur a les
edificacions i 'adequada connexi6é del nucli d’habitatges amb la xarxa viaria. Aixi mateix, si
resulta possible des del punt de vista econdmic, técnic i ambiental, la disposicié d’'un sistema
de subministrament d’aigua potable i d’energia eléctrica.

b) Annex en el qual es descriuran les obres a executar a I'interior de les parcel-les particulars
per a aconseguir 'adaptacio paisatgistica, connectar els serveis de I'habitatge a la xarxa de
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clavegueram i subministraments implantades, si escau i quan siga procedent, i 'adaptacié de
tancats o altres a les quals obligue el pla.

c) Estudi dels costos de la implantacié de serveis que resulten d’utilitat a totes les parts
afectades, que se sufragaran en un 80 % en proporcio als metres quadrats de sostre de
cadascuna dels habitatges i el 20 % restant en proporcio a la superficie de la parcel-la
vinculada. Els porxos i les instal-lacions esportives i de piscines computen cada metre quadrat
d’ocupacio de sol com a equivalent a 0,5 m? de sostre.

d) Estudis dels costos de les obres a executar a l'interior de cadascuna de les parcel-les o
edificacions particulars, en ser Utils Unicament al propietari o propietaria, que se sufragaran a la
seua costa.

e) Conveni urbanistic de gestiod que regule les relacions entre les persones propietaries i
I'administracio actuant i el procediment d’execucié de la minimitzacié que preveura, com a
minim, les determinacions seguents:

1.r Regulacio dels costos derivats de la minimitzacié de I'impacte territorial que hauran de ser
assumits per les persones propietaries afectades, mitjangant pagament de les quotes de
minimitzacié corresponents, la quantia de les quals haura de ser fixada en el conveni
urbanistic; les finques o les parcel-les corresponents quedaran afectes, amb caracter real, al
pagament de les quotes a qué es refereix 'apartat ¢ anterior. S’entendra que les quotes de
minimitzacié regulades en aquest article comparteixen analoga naturalesa juridica que les
quotes d’urbanitzacié regulades en aquest text refés pero a I'efecte de minimitzar els impactes
territorials provocats per I'existéncia de construccions irregulars.

2.n Regulacio del deure de cessio a 'administracio del sol necessari per a les dotacions
publiques a incorporar a la gestié de la regularitzacio. Aquest deure es complira preferentment
mitjancant la seua cessi6 a I'ajuntament en virtut de les condicions establides en el conveni
urbanistic subscrit, 0 bé mitjancant la cessi6 obligatoria i gratuita, o en virtut, si escau,
d’expropiacio en benefici de I'actuacio.

3.r Regulacioé dels terminis per a fer efectiva la cessio a I'administracio dels sols assenyalats en
el nimero anterior, en funcid, si escau, de les fases de minimitzacié que es complisquen
segons l'apartat 6 seguent.

4. En el cas que hi haja activitats que puguen resultar incompatibles amb I'Us residencial a una
distancia del nucli d’habitatges inferior a la prevista per la normativa especifica que els siga
aplicable, es requerira informe de les conselleries competents per rad de I'activitat de qué es
tracte i en matéria d’ ordenacio del territori.

5. Excepte conveni acordat entre les i els propietaris que representen la majoria de les
parcel-les edificables privatives resultants i 'ajuntament, i en aquest cas es determinara la
modalitat d’execucié per la propietat d’acord amb aquest text refés, el desenvolupament i
'execuci6 de I'actuacio es dura a terme per iniciativa publica, bé mitjancant gestié directa, bé
mitjancant gesti6 indirecta a través de la seleccié d’'una empresa adjudicataria, d’acord amb el
que s’estableix en aquest text refés i en la legislacio estatal de contractes del sector public.

6. En el cas de gestio directa, I'execucié del programa de minimitzacié d’'impacte podra
desenvolupar-se mitjangant I'aplicacio del régim de contribucions especials o altres formes de
finangcament que s’establisquen per 'administracié urbanistica actuant.

7. Es permetra, mitjangant resolucié degudament justificada, I'execucio per fases de les obres
de minimitzacié, sempre que el termini total d’aquestes no supere els cinc anys, que es podran
ampliar fins a un maxim del doble en aquells casos justificats per I'elevat cost de les obres de
minimitzacié per metre quadrat o per les dificultats técniques de I'execucio.

8. La propietat haura de participar necessariament en I'execucié del programa, de manera
voluntaria o forgosa, i haura d’abonar, en tot cas, la retribucié a 'administracié o a 'empresa
adjudicataria en metal-lic.

Article 230. Actuacions de minimitzacié d’impacte territorial generat per les edificacions
aillades en sol no urbanitzable.

1. Les persones propietaries d’edificacions susceptibles d’acollir els usos residencials previstos
en l'article 228 d’aquest text refés que, per la ubicacio allunyada de tot nucli d’habitatges
consolidat, no puguen integrar-se en un pla especial de minimitzacié hauran de sol-licitar la
declaracio de situacié individualitzada de minimitzacié d’'impacte territorial. Per a aix0, hauran
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de presentar davant I'ajuntament, al costat de la sol-licitud, la documentacié que acredite que
no és possible incloure-les en un ambit de minimitzacié d'impactes dels previstos en I'article
228.2 d’aquest text refés. Correspon al ple de I'ajuntament la declaracié de situacié
individualitzada de minimitzacié d’impacte territorial a través d’una decisié reglada i singular
sobre el compliment dels requisits legals que no suposa exercici de la potestat de planejament.
La declaracié de situacio individualitzada ha d’incloure les condicions edificatories a les quals
ha d’ajustar-se la posterior llicéncia de legalitzacié de la construccié. En aquests casos no
seran aplicables els requisits establits en I'article 211.1.b d’aquest text refos.

La declaracié de situacié individualitzada de minimitzacio d’'impacte territorial implicara la
suspensio de la tramitacié dels expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de
I'execuci6 de les resolucions que recaiguen sobre les obres que puguen regularitzar-se.
Queden en suspens aixi mateix els terminis de prescripcioé o caducitat de les accions o
procediments en tramitacié i execucio.

2. Després d’haver obtingut la declaracio a qué es refereix I'apartat anterior, la persona
interessada ha de sol-licitar una llicencia de minimitzacio d’'impacte territorial i d’ocupacié en
'ajuntament a qué ha d’adjuntar un estudi d’integracié paisatgistica, una analisi de les
afectacions i els riscos ambientals i les mesures correctores proposades per a evitar-los, un
projecte basic, on es descriga la situacio actual de I'edificacid i les obres que resulten
necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles 190 i concordants
d’aquest text refos.

En un termini maxim de quatre anys des de 'obtenci6 de la llicéncia, la persona interessada ha
de sol-licitar en I'ajuntament la llicéncia d’ocupacio aportant el corresponent certificat de
finalitzacio de les obres de minimitzacié d’impacte territorial, com també la resta de documents
técnics necessaris.

En el cas que els habitatges aillats objecte de la minimitzacié d’'impacte territorial es troben en
terreny forestal o contigu a aquest, s’ha de procurar la realitzacié de les mesures que la
legislacié de prevencié d’'incendis forestals establisca per a les noves urbanitzacions,
edificacions i usos.

En el cas que I'habitatge objecte de la minimitzacié d’'impacte territorial es trobe en una area
inundable, les administracions competents han d’exigir I'adopcié de mesures de disminucié de
la vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixd d’acord amb el que estableix la Llei 17/2015, de 9 de
juliol, del sistema nacional de proteccié civil i el Pla d’accié territorial sobre prevencio de risc
d’inundacio a la Comunitat Valenciana.

3. L'atorgament de la llicéncia queda sotmés al régim general establit en I'article 215 d’aquest
text refos.

4. L atorgament de llicencia a edificacions respecte de les quals capien accions de restabliment
de la legalitat urbanistica precisara d’informe previ i vinculant de les administracions amb
competéncies afectades quan es troben en una d’aquestes situacions:

a) Que estiguen situades en sol que tinga qualsevol tipus de proteccio pels seus especials
valors ambientals.

b) Que estiguen afectades per limitacions d’us especifiques derivades de I'aplicacio de la
normativa sectorial de mines, costes, aigles, risc d’inundacié o infraestructures, o per
I'existéncia d’activitats implantades legalment o en procés de legalitzacio.

5. L'acte d’atorgament d’aquestes lliceéncies ha de contenir el conjunt de condicionants establits,
que han de ser verificats per I'ajuntament. Aixi mateix, I'ajuntament ha de comunicar a 'Agéncia
Valenciana de Protecci6 del Territori tant I'acte d’atorgament d’aquestes lliceéncies com les
corresponents llicéncies d’ocupacio.

Article 231. Efectes de I’actuacié de minimitzacié de I'impacte territorial.

1. Després d’aprovar el pla especial o el programa de minimitzacid, les parcel-les existents sén
indivisibles, excepte per a I'agregacio de la part segregada a una altra confrontant, si ambdues
compleixen la parcel-la minima establida.

2. Els habitatges existents, una vegada concloses les infraestructures programades per a la
minimitzacié de I'impacte territorial, poden ser legalitzats mitjangant la sol-licitud de la
preceptiva llicencia d’obres de legalitzacio a I'efecte d’acreditar que 'immoble compleix el que
hi ha establit en el pla especial de I'actuacio de minimitzacié d’impacte territorial. En aquests
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suposits no s’apliquen els requisits per als habitatges unifamiliars regulats en I'article 211.1.b
d’aquest text refos.

3. En aquestes edificacions no es pot concedir cap llicéncia d’obra o Us que implique una
ampliacié de l'edificabilitat patrimonialitzada, ni tan sols amb elements desmuntables
provisionals. El pla i la llicéncia de minimitzacié poden regular 'autoritzacioé futura d’'obres de
reforma interior o per a I'execucio de petits elements auxiliars que no incrementen I'edificabilitat
i no suposen cap alteracié negativa dels efectes paisatgistics i ambientals assolits amb la
minimitzacié. La concessié d’aquestes llicencies ha de disposar de I'informe previ vinculant de
la conselleria competent en matéria d’'urbanisme i paisatge.

4. Les parcel-les no edificades han de quedar fora de I'ambit de 'actuacio; si se n’inclou cap, ha
de romandre sense edificacioé en I'Us agrari o forestal o ha de ser destinada a espai lliure, i en
tot cas ha de quedar exempta del pagament dels costos d’urbanitzacio.

5. En cas d’incompliment de I'obligacio indicada en I'article 190.1 i concordants d’aquest text
refés , 'ajuntament pot, amb audiéncia prévia per un termini de vint dies a les persones
interessades, dictar les ordres d’execucié necessaries per al seu compliment. Les ordres s’han
de subjectar al régim establit en els articles 192 i concordants d’aquest text refos.

6. Al cap de sis mesos de dictar les ordres indicades, si no s’ha adaptat 'edificacioé al que
estableix aquesta disposicid, I'ajuntament pot imposar multes coercitives, en els termes que
estableix I'apartat 1.a de I'article 260 d’aquest text refos i, si escau, les obres corresponents a
I'obligacié establida en 'article 190.1 d’aquest text refés poden ser executades subsidiariament
per part de I'ajuntament.

CAPITOL IV
Rehabilitacié i recuperacio de nuclis rurals tradicionals o d’arquitectura vernacla.

Article 231 bis. Rehabilitaci6 i recuperacié de nuclis rurals tradicionals o d’arquitectura
vernacla. 34

1. Qualsevol instrument d’ordenacié o de planificacié territorial o urbanistica podra identificar i
regular aquells nuclis rurals tradicionals en sol no urbanitzable o edificacions aillades
d’arquitectura vernacla —que es van construir abans de I'’entrada en vigor de la Llei 19/1975, de
2 de maig, de reforma de la Llei sobre el régim del sol i ordenacié urbana- i susceptibles de
recuperacio, atenent raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.
La delimitacio dels seus ambits incloura el perimetre, el parcel-lari i tots els elements
estructurants que el contextualitzen, aixi com els elements d’urbanitzacio originals que
pogueren existir, i se n’exigira el manteniment sempre que siga possible.

2. Els usos autoritzables en les edificacions existents hauran de concretar-se expressament en
els instruments assenyalats en I'apartat anterior, entre els previstos en els epigrafs a, b, e,
apartat 2n; i f, apartats 1r, 2n, 3ri 4t, de I'article 211 d’aquest text refds. La regulacié d’aquests
usos haura de fonamentar-se en la millor conservacié dels elements i configuracié originals de
les construccions, per a evitar la pérdua del caracter i autenticitat del lloc. Amb la finalitat
d’aconseguir la recuperacié d’aquestes edificacions, es podra exceptuar el compliment dels
parametres urbanistics i dels requisits per a evitar la formacié de nuclis de poblacio, exigits amb
caracter general en aquest text refés.

3. La recuperacié i rehabilitacié de nuclis rurals tradicionals o arquitectura vernacla es realitzara
mitjangant llicéncia municipal complint les condicions que es detallen en els instruments
corresponents, especialment referent a técniques constructives, autenticitat de materials, i
obres o serveis imprescindibles per a aconseguir les condicions ambientals i d’habitabilitat
necessaries per a la utilitzacié. Se n’ha de prioritzar, en tot cas, I'autosuficiencia.

4. S’admet la divisio horitzontal sobre les construccions anteriors sempre que, respectant la
parcel-lacié original, es destinen a usos admesos i s’ajusten a I'edificacio i la composicié
volumétrica originals.

34 capitol IV en el titol IV del llibre 1l s’afig per I'article 1.5 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny.
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LLIBRE Il
DISCIPLINA URBANISTICA

TITOL UNIC
Disciplina urbanistica

CAPITOL |
Activitat administrativa de control de la legalitat urbanistica

Seccid I. Llicéncies

Article 232, Actes subjectes a llicéncia.

Estan subjectes a llicencia urbanistica, en els termes d’aquest text refos i sense perjudici de les
altres autoritzacions que siguen procedents conforme a la legislacié aplicable, els segients
actes d’us, transformacio i edificacié del sol, subsol i volada:

a) Moviments de terres, esplanacions, parcel-lacions, segregacions o altres actes de divisio de
finques en qualsevol classe de sol, quan no formen part d’'un projecte de reparcel-lacio.

b) Les obres d’edificacio, construccié implantacié d’instal-lacions de nova planta.

c¢) La ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, ja siguen provisionals o
permanents.

d) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva en terrenys incorporats a processos de
transformacio urbanistica i, en tot cas, quan la tala es derive de la legislacié de proteccio del
domini public.

e) Les obres i els usos que hagen de fer-se amb caracter provisional.

f) Les actuacions d’intervencio sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, que tinguen transcendéncia patrimonial de conformitat amb la normativa de
proteccio del patrimoni cultural.

g) L'extraccio d’arids i 'explotacio de pedreres, llevat del que disposa l'article 234.1.b d’aquest
text refds.

h) Lacumulacio d’abocaments i el dipdsit de materials aliens a les caracteristiques propies del
paisatge natural.

i) La construccié de preses, basses, obres de defensa i correccié de llits publics, vies publiques
o privades i, en general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten la configuracié del territori.

Article 233. Actuacions subjectes a declaracié responsable 35
1. Estan subjectes a declaracio responsable, en els termes de l'article 241 d’aquest text refés:

a) La instal-lacio de linies eléctriques, telefonics o altres similars, la posada en servei de
centres de transformacié d’energia eléctrica de mitjana tensio, sempre que hagen sigut
autoritzats amb anterioritat i la col-locacio d’antenes o dispositius de comunicacié de qualsevol
classe i la reparacié de conduccions en el subsol, només en sol urba i sempre que no afecte
domini public, edificis protegits 0 a entorns protegits d’immobles declarats bé d’interés cultural o
bé de rellevancia local, ni altres arees de vigilancia arqueologica.

b) Les obres de modificacié o reforma que afecten I'estructura, sense suposar substitucié o
reposicié d’elements estructurals principals, o a 'aspecte exterior i interior de les construccions,
els edificis i les instal-lacions, que no estiguen subjectes a llicencia d’acord amb l'article 232
d’aquest text refos.

c) Les obres de mera reforma que no suposen una alteracio estructural de I'edifici, ni afecten
elements catalogats o en tramit de catalogacid, aixi com les de manteniment de I'edificacio que
no requerisquen col-locar bastimentada en la via publica.

35 L'article 233 es modifica per l'article 210 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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d) Les actuacions d’intervencié sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o
catalogats, mancats de transcendéncia patrimonial de conformitat amb la normativa de
proteccio del patrimoni cultural.

e) L'alcament i la reparacié de murs de fabrica o0 macgoneria, no estructurals, i el tancament de
parcel-les, independentment del sistema constructiu triat, que no estiguen subjectes a llicencia
d’acord amb l'article 232 d’aquest text refos.

f) La primera ocupacié de les edificacions i les instal-lacions, una vegada conclosa la
construccio, d’acord amb el que preveja la legislacio vigent en matéria d’ordenacié i qualitat de
I'edificacio, aixi com el segon i els segients actes d’ocupacio d’habitatges.

2. Les actuacions seglents estan subjectes a declaracié responsable, d’acord amb el que
s’estableix en 'apartat anterior i sempre que incorporen un certificat emés per un organisme de
certificacié administrativa o un col-legi professional, en els termes que estableix la disposicio
addicional quarta d’aquest text refos:

a) Les obres de modificacié o reforma que afecten I'estructura de les construccions, els edificis i
les instal-lacions de totes classes, sense importar el seu Us.

b) La demolicié de les construccions.

c¢) La modificacié de I'is de les construccions, les edificacions i les instal-lacions, aixi com I'is
del vol sobre aquests.

d) L'alcament de murs de fabrica i el tancament, en els casos i les condicions estétiques que
exigisquen les ordenances dels plans, reguladores de ’harmonia de la construccié amb
I'entorn.

e) L'execucié d’obres i instal-lacions que afecten el subsol, excepte les que inclou I'article 232.
f) L'obertura de camins, aixi com la modificacioé o la pavimentacié d’aquests.

g) La col-locacio de cartells i tanques publicitaries visibles des de la via publica.

h) Totes les actuacions no incloses en l'article 232, el 234 ni en I'apartat 1 d’aquest article.

La reforma o la rehabilitacié d’'una fagana, o qualsevol obra complementaria inclosa en I'apartat
1 d’aquest article, que exigisca instal-lar bastides en domini public es tramitara com a
declaracio responsable. No obstant aix0, 'ocupacié temporal del sol o del sol demanial a
I'efecte de la instal-lacié de bastimentades o instal-lacions auxiliars de caracter temporal, i
mentre es finalitze I'obra, requerira I'obtencié de la llicencia d’ocupacié o titol juridic equivalent
que sera tramitat pel departament municipal competent en domini public.

3. Suprimit. 36

Article 234. Actuacions no subjectes a llicéncia.
1. No estan subjectes a llicencia urbanistica els actes enunciats en I'article 232:

a) Quan hagen sigut préviament autoritzats com a consequéncia de I'aprovacié d’un projecte
d’urbanitzacié o d’obra publica o de gesti6 urbanistica amb els mateixos efectes autoritzatoris.

b) Quan es tracte d’obres auxiliars o constitutives d’'una instal-lacié subjecta a autoritzacio
ambiental integrada o llicencia ambiental i 'Administracié verifique, en un mateix procediment,
el compliment de la normativa urbanistica, a més de les condicions ambientals exigibles.

¢) Quan es tracte d’actuacions auxiliars de la realitzacié d’una obra autoritzada per llicéncia,
com l'apilament de materials.

d) Els moviments de sol propis de la practica ordinaria de les faenes agricoles, tals com el
cultiu, el desfonament, la formacié d’altiplans i cavallons, inclosos els propis de la replantacié
d’espécies llenyoses sempre que no impliquen actuacions compreses en els articles 232 i 233
d’aquest text refos.

2. Quan els actes d’edificacié i Us del sdl, i els altres previstos en aquest text refés, es realitzen
per particulars en terrenys de domini public s’exigira també llicencia, sense perjudici de les
autoritzacions o concessions que siga pertinent atorgar per part de I'ens titular del domini

36 L'apartat 3 de I'article 233 se suprimeix per 'article 137 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.
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public. La falta d’autoritzacié o concessié impedira a la persona que fa la sol-licitud obtindre una
llicencia i a 'érgan competent atorgar-la.

Article 235. Llicéncia d’obres i usos provisionals.

1. Es poden atorgar llicencies per a usos i obres provisionals no establides en el pla, sempre
que no en dificulten I'execucid ni el desincentiven, subjectes a un termini maxim de cinc anys,
en sOl urba, siga en edificacions o en parcel-les sense edificar sobre les quals no hi haja
sol-licitud de llicéncia d’edificacié o programa d’actuacio aprovat o en tramitacio, i en sol
urbanitzable sense programacié aprovada.

2. Aixi mateix, es pot atorgar la llicéncia per a obres i usos provisionals en sol no urbanitzable
comu sempre que:

a) L'is de qué es tracte estiga permés pel planejament urbanistic i territorial i per la normativa
sectorial aplicable.

b) No es tracte d’un Us residencial ni industrial.
c) El termini pel qual s’atorga la llicéncia siga inferior a tres mesos.

d) Es complisquen les condicions de provisionalitat de les obres i els usos establits en I'apartat
3 d’aquest article.

3. La provisionalitat de I'obra o I'is ha de deduir-se de les caracteristiques de la construccio o
de circumstancies objectives, com ara la viabilitat econdmica de la seua implantacié provisional
o I'escas impacte social de la seua futura erradicacio. L'autoritzacié s’atorgara subjecta al
compromis de demolir o erradicar I'actuacié quan vencga el termini o es complisca la condicié
que s’establisca en autoritzar-la, amb rendncia a qualsevol indemnitzacio, que haura de fer-se
constar en el Registre de la Propietat abans d’iniciar 'obra o utilitzar la instal-lacié.

Article 236. Llicéncies d’intervencio.

1. La llicencia d’intervencié controla I'oportunitat técnica de les obres en edificis catalogats per
a la millor preservacio de les caracteristiques culturals el reconeixement col-lectiu de les quals
s’expressa en la catalogacio. El seu atorgament s’efectuara per resolucié degudament
motivada.

2. Les llicéncies d’intervencio han de preveure conjuntament totes les actuacions que hagen de
realitzar-se en 'immoble i el resultat final d’aquestes. La demolicié d’edificis subjectes a
llicencia d’intervencié només podra autoritzar-se per mitja d’aquesta i només si fora impossible
la conservacio o si la catalogacié no obeira al valor intrinsec de la construcciod, sin6 a la seua
mera importancia ambiental. En aquest cas, la llicencia podra autoritzar la substitucié de
I'edifici, si és possible parcial, sota condicions especials. Les obres d’intervencio s’ajustaran a
les prescripcions del cataleg i del planejament, pero la seua autoritzacio podra concretar altres
condicions addicionals, salvaguardant els valors protegits.

Article 237. Contingut i abast de la intervencié municipal.

Les llicencies urbanistiques autoritzaran I'exercici del dret a edificar o a realitzar les actuacions
urbanistiques per a les quals se sol-licita, en les condicions establides en aquest text refés i en
el planejament.

Article 238. Condicions d’atorgament de les llicéncies.

1. Les llicéncies s’atorgaran o denegaran d’acord amb les previsions de la legislacié i del
planejament, excepte el dret de propietat i sense perjui del de tercers.

2. La legislacio i el planejament urbanistic aplicables a les llicéncies seran els del moment de la
seua concessio, llevat que aquesta es produisca fora del termini legalment establit i, en aquest
cas, seran aplicables els vigents al temps de la sol-licitud.

Quan les llicéncies urbanistiques resulten sobrevingudament disconformes amb el planejament
podran ser revocades si la conservacié total o parcial de I'acte administratiu no fora possible,
amb reconeixement al seu titular de la indemnitzacié que corresponga per aplicacio de la
legislacio estatal.
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3. El procediment per a la concessio de llicéncia s’entendra iniciat amb la presentacio de la
sol-licitud per part de l'interessat. Aquesta sol- licitud ha d’anar acompanyada d’un projecte
tecnic i dels altres documents indispensables per a dotar de contingut la resolucié, llevat que el
ciutada opte per I'opcié prevista en I'art. 239.3 d’esta llei, i en aquest cas la sol-licitud haura
d’anar acompanyada del projecte i del certificat de conformitat d’Entitat Col-laboradora de
I’Administracio inscrita en el Registre d’Entitats Col-laboradores de Verificacio i Control

d’actuacions urbanistiques de la Generalitat Valenciana (ECUV). 37
4. La denegacio de les llicéncies urbanistiques haura de ser motivada.

5. Les entitats locals denegaran, en exercici de la seua potestat de defensa i recuperacié dels
béns de domini public, les llicéncies I'atorgament de les quals permeta la seua ocupacié il-legal.

Article 239. Competéncia i procediment. 38

1. La competéncia i el procediment d’atorgament de llicéncies s’ajustaran a la legislacio
sectorial que en cada cas les regule, a la de régim local i a la del procediment administratiu
comu.

2. L'expedient haura d’incorporar el projecte técnic, les autoritzacions que siguen procedents i,
a més, informe técnic i juridic.

3. Linteressat podra optar per presentar juntament amb el projecte técnic un certificat de
conformitat d’'una ECUV, sense que resulte exigible cap pronunciament previ municipal,
incloent-hi la cédula de garantia urbanistica. Amb la presentacio del projecte tecnic i del
certificat de conformitat d’'una ECUV, incorporats els informes sectorials que, si és el cas,
puguen resultar exigibles, I'ajuntament haura d’emetre el preceptiu informe juridic. En aquest
moment es considerara que I'expedient administratiu de llicéncia esta complet, i es podra
elevar proposta a I'6rgan municipal competent, a la vista del projecte i del certificat emés per la
ECUV, amb vista que concedisca, si és el cas, la llicéncia.

4. Les ECUV, en emetre els seus certificats de conformitat, hauran de complir les instruccions,
els criteris interpretatius i els protocols técnics que establisca I'area de govern o I'organisme
competent de I'’Ajuntament, sempre que aquells estiguen publicats en la web de I’Ajuntament
conforme a l'article 57.10, sense que puguen alterar les seues determinacions. Les ECUV
podran proposar, si és el cas, a ’Ajuntament respectiu, la revisio d’aquests criteris técnics
perqué n’adopte altres de més ajustats al progrés tecnic o a I'evolucié tecnicocientifica. Fins
que I'Ajuntament corresponent no es pronuncie sobre aquesta questio, continuaran sent
vinculants els criteris interpretatius i els protocols técnics publicats, sense que es puga
paralitzar o suspendre la tramitacié d’expedients per motiu de la revisié d’aquests criteris.

5. El certificat de conformitat emés per les ECUV tindra la mateixa validesa i efectes que
l'informe técnic municipal regulat en I'apartat 2 d’aquest article, sense necessitat d’ulterior
validacio per técnic municipal o pel propi Ajuntament o els seus serveis técnics. En aquest
sentit, el certificat de conformitat de la ECUYV, substitueix automaticament a 'informe técnic
municipal.

Article 240. Terminis per a 'atorgament de llicéncies.
1. Les llicéncies urbanistiques es resoldran en els terminis seglents:
a) Les de parcel-lacio o divisié de terrenys, en el termini d’'un mes.

b) Les llicéncies que comporten obres majors de nova construccio o reforma estructural
d’entitat equivalent a una nova construccié o les de derrocament, respecte a edificis no
catalogats, en el termini de dos mesos.

c) Les d’intervencio, que seran qualssevol obres subjectes a llicencia que afecten edifici
catalogat o en tramit de catalogacio, en el termini de tres mesos.

87 L’apartat 3 de l'article 238 es modifica per I'article 138 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.

38 g apartats 3, 4 i 5 de l'article 239 s’afigen per I'article 139 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.
Vegeu la disposicié final tercera d’aquest decret legislatiu quant a I'entrada en vigor d'aquestes
modificacions.
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d) La resta de suposits subjectes a llicencia, en el termini de dos mesos.

2. Els ajuntaments podran atorgar llicéncies parcials que autoritzen la realitzacié de fases
concretes del projecte:

a) Areserva de I'esmena o suplement d’aquest en aspectes menors i complementaris pendents
d’autoritzacié administrativa, sempre que el conjunt del projecte siga viable i les esmenes
pendents no afecten aquesta fase.

b) Per a la seua execucio parcial o per fases successives, sempre que una i altres siguen
susceptibles de complir els requisits de la primera ocupacié. En aquests casos, I'inici de
I'execucio de la llicencia corresponent a les obres o la fase subseglient ha de tenir lloc dins dels
sis mesos segulents a la conclusié de I'anterior i la finalitzacié ha de ser la que establisca la
llicéncia inicial.

Article 241. Declaracio responsable per a I’execucié d’obres de reforma d’edificis,
construccions o instal-lacions i obres menors.

1. La declaracié responsable per als casos de l'article 233 d’aquest text refés s’ajustara al que
preveu la legislacié vigent en matéria de procediment administratiu comu.

2. La declaracio responsable adjuntara els documents addicionals seguents:
a) Acreditacié de la identitat de la part promotora i de la resta dels d’ agents de I'edificacio.

b) Descripcio grafica i escrita de I'actuacié i la seua ubicacio fisica, aixi com el projecte subscrit
per personal técnic competent quan ho requerisca la naturalesa de I'obra, amb un informe
succint emés pel redactor o redactora que acredite el compliment de la normativa exigible.

c) Documentaci6 addicional exigida per la normativa ambiental, quan calga.

d) Indicacié del temps en qué es pretén iniciar I'obra i les mesures relacionades amb
'evacuacio de runes i la utilitzacié de la via publica.

3. La part promotora, una vegada efectuada sota la seua responsabilitat la declaracié que
compleix tots els requisits exigibles per a executar I'actuacio de que es tracte, i presentada
aquesta davant I'ajuntament o I'entitat local competent, juntament amb tota la documentacio
exigida, esta habilitada per a I'inici immediat, sense perjudici de les potestats municipals de
comprovacié o inspeccio dels requisits que habiliten per a I'exercici del dret i de 'adequacié del
que executa al contingut de la declaracio.

4. La presentacio de la declaracié responsable, efectuada en els termes que preveu aquesta
disposicio, tindra els efectes que la normativa aplicable atribueix a la concessié de la llicencia
municipal i es podra fer valdre tant davant de 'administracié com davant de qualsevol altra
persona, natural o juridica, publica o privada.

5. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada, manifestacio o
document que s’adjunte o incorpore a la declaracié responsable, o la no-presentacié davant de
'administracié competent d’aquesta, determinara la impossibilitat d’iniciar les obres o de
realitzar els actes corresponents des del moment que es tinga constancia d’ aquests fets, sense
perjui de les responsabilitats que se’n deriven. La resolucié administrativa que declare
aquestes circumstancies podra determinar I'obligacié de la part interessada de restituir la
situacio juridica al moment previ al reconeixement o a I'exercici del dret o a I'inici de I'activitat
corresponent; tot aixd sense perjui de la tramitacio, si és el cas, del procediment sancionador
corresponent.

6. La legislacio6 i el planejament urbanistic aplicables a les declaracions responsables seran els
que estiguen vigents en el moment de la presentacio.

Article 242. Silenci administratiu.

1. El venciment del termini per a 'atorgament de llicencies sense que s’haja notificat resolucio
expressa legitima la persona interessada que haja presentat la sol-licitud per a entendre-la
estimada per silenci administratiu en els suposits de I'article 233.2.a, ¢, d i g d’aquest text refos.

2. La resta de llicéncies s’entendran desestimades per silenci administratiu si haguera vengut el
termini per a notificar la resolucié sense que aquesta s’haja practicat.
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Article 243. Actes promoguts per les administracions publiques.

1. Els actes d’Us del sol que siguen promoguts per ’Administracié general de I'Estat, per la
Generalitat o per les entitats de dret public dependents o vinculades a elles, han d’estar
subjectes a llicencia municipal, llevat de les excepcions previstes en la legislacio sectorial
aplicable i el que disposa I'apartat segon d’aquest article. Quan no estiguen subjectes a
llicéncia, el procediment sera el seglent:

a) L'drgan promotor de 'obra trametra a I'ajuntament el projecte, per al seu examen durant el
termini de dos mesos, amb la seua simultania informacié publica si és necessaria. El projecte
s’ha d’acompanyar de memoria justificativa del compliment de la normativa urbanistica i
planejament aplicable. El termini pot ser reduit en suposits d’'urgéncia.

b) Si 'ajuntament manifesta oposicié fundada al projecte, la conselleria competent en matéria
d’ordenacio del territori cal que resolga raonadament sobre I'execucié o la modificacié d’aquest
projecte.

2. Quan es tracte d’actes d’us de sol d’interés general, comunitari o local, o quan raons
d’'urgéncia o excepcional interés public declarat pel Consell aixi ho exigisquen, el control
preventiu propi de I'actuacié se substitueix per una consulta a I'ajuntament, d’acord amb el
procediment seglent:

a) El conseller o la consellera competent per rad de la matéria pot, després de la declaracio
d’interés public, d’'urgéncia o d’excepcional interés public, acordar la tramesa del projecte que
es tracte a I'ajuntament o ajuntaments que corresponga.

b) L’ajuntament o ajuntaments en el termini d’'un mes, ha de notificar la conformitat o la
disconformitat del projecte amb el planejament urbanistic en vigor. En els casos d’'urgencia o
excepcionalitat, aquest termini pot reduir-se a quinze dies naturals.

c¢) La conformitat de I'ajuntament habilita per a I'execucio de les obres. La no contestacio
municipal en el termini establit equival a la conformitat amb el projecte.

d) En cas de disconformitat, 'administracié titular del projecte ha d’adaptar el seu contingut, si
és possible, a 'ordenacié urbanistica aplicable, comunicant les rectificacions a I'ajuntament. Si
no és possible 'adaptacié del projecte a I'ordenacid vigent, s’ha d’establir un procediment
especial, pactat amb totes les administracions competents, sense menyscabar I'autonomia de
'administracio afectada.

3. Quan 'obra siga promoguda per ’Administracié de I'Estat s’ha de subjectar a les
prescripcions legals que li siguen aplicables.

Article 244. Caducitat de les llicéncies.

1. Totes les llicéncies s’atorguen per un termini determinat tant per a iniciar, concloure i no
interrompre les obres, d’acord amb l'article 188 d’aquest text refés, excepte les referides als
usos, que tenen vigéncia indefinida, sense perjudici de I'obligacié legal d’adaptacio a les
normes que en cada moment els regulen.

2. Els municipis poden concedir prorrogues dels terminis de les llicéncies per un nou termini no
superior a I'inicialment acordat, sempre que la llicéncia siga conforme amb I'ordenacio
urbanistica vigent en el moment de I'atorgament de la prorroga.

3. La caducitat de la llicencia s’ha de declarar amb audiéncia prévia de la part interessada.

4. La declaracié de caducitat extingeix la llicéncia, i no es poden iniciar ni prosseguir les obres
si no se sol-licita i s’obté una nova llicéncia ajustada a I'ordenacié urbanistica en vigor. Si I'obra
o la instal-lacié queda inacabada o paralitzada, després de la declaracio de caducitat, pot
dictar-se una ordre d’execucio per a acabar els treballs imprescindibles per a assegurar la
seguretat, salubritat i 'ornament public de I'obra interrompuda. Una vegada haja transcorregut
un any des de la declaracié de caducitat, I'obra inacabada ja pot subjectar-se al regim
d’edificacio forgosa

Article 245. Obligacions de les empreses subministradores de serveis.

1. Per a la contractacié dels seus serveis, les empreses subministradores d’aigua, energia
electrica, gas, telefonia i telecomunicacions exigiran a la persona titular de I'obra o activitat
I'acreditacié de I'obtencié dels corresponents instruments d’intervencié urbanistica i ambiental.
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2. Les ordes de suspensiod, paralitzacié o demolicié de qualssevol obres, usos o edificacions
seran notificades a les companyies que subministren o presten els serveis especificats en
I'apartat anterior, a fi que, en el termini de deu dies, suspenguen els subministraments
corresponents.

3. La suspensio dels subministraments només podra algar-se una vegada que s’hagen
legalitzat les obres, usos o edificacions respectives, per mitja de notificacié expressa en aquest
sentit de 'administracio a les empreses subministradores.

4. Les companyies que subministren o presten serveis d’energia, aigua, gas, telefonia i altres
serveis, hauran de:

a) Abstindre’s d’estendre xarxes i prestar serveis o subministraments a terrenys, edificacions,
instal-lacions, obres o construccions, si no se’ls acredita que aquests disposen dels instruments
corresponents d’intervencié urbanistica i ambiental per a I'Us efectiu al qual es destinen. Amb
aquesta finalitat exigiran una copia de legalitat, la qual custodiaran sota la seua responsabilitat,
de qui els requerisquen els serveis.

b) Atendre en el termini de deu dies des de la seua recepcid les ordes de suspensio de
subministrament donades per 'administracié urbanistica en relacié amb aquelles activitats i
obres la paralitzacio de les quals haja ordenat, dins del procediment de proteccio i restabliment
de la legalitat urbanistica.

c) Atendre complidament, respecte dels serveis que presten, els requeriments d’'informacio que
l'autoritat urbanistica els dirigisca.

Seccio Il. Cedula de garantia urbanistica

Article 246. Cédula de garantia urbanistica.

1. Els ajuntaments hauran d’expedir, a peticié de les persones interessades i en el termini d’un
mes, cédula de garantia urbanistica per a les parcel-les susceptibles d’edificacié o Us privat
d’aquesta. La cédula expressara la zonificacio i classificacié urbanistica i el seu termini maxim
de vigéncia sera d’un any.

2. La propietaria o propietari del solar o de la parcel-la respecte a la qual s’haja expedit
validament la ceédula, per primera vegada, tindra dret al fet que, durant la vigéncia d’aquesta, si
no es mantenen les condicions urbanistiques hi expressades, els municipis responsables
reparen els perjuis patrimonials causats pels canvis d’ordenacio sobrevinguts, sempre que la
part interessada no tinguera pendent el compliment de deures de cessio, equidistribucié o
urbanitzacid i aixi constara en aquesta cédula.

3. L'atorgament de cédules de garantia urbanistica quedara en suspens amb motiu de la
suspensio de I'atorgament de llicéncies.

4. Amb independéncia del que s’ha regulat en els niumeros anteriors, els ajuntaments tenen
I'obligacio d’informar per escrit a qualsevol sol-licitant respecte de la zonificacid, classificacio i
programacio urbanistica dels terrenys, en el termini d’'un mes.

Seccio lll. Parcel-lacions

Article 247. Llicéncies de parcel-lacié o divisio de terrenys.

1. Tota parcel-lacié, segregacio o divisio de terrenys quedara subjecta a llicéncia municipal,
llevat que I'ajuntament declare la seua innecessarietat. Sera innecessari I'atorgament de
llicéncia quan:

a) La divisio o segregacio siga consequéncia d’'una reparcel-lacio, expropiacio, programes
d’actuacio, declaracions d’interés comunitari, obres o serveis publics o cessid, ja siga forgosa o
voluntaria, gratuita o onerosa, a 'administracio, perqué destine el terreny resultant de la divisio
a I'ls o servei public a qué es trobe afecte.
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b) La divisid o segregacié haja sigut autoritzada expressament pel municipi amb motiu de
I'atorgament d’'una altra lliceéncia urbanistica.

2. De conformitat amb el que disposa la legislacié estatal, les notaries i els registres de la
propietat exigiran per a autoritzar i inscriure, respectivament, escriptures de divisio de terrenys,
resolucié administrativa en qué s’acredite I'atorgament de la llicéncia o la seua innecessarietat,
que les primeres hauran de testimoniar en el document. Aixi mateix, les notaries i els registres
de la propietat faran constar en la descripcié de les finques la seua qualitat d’indivisibles, quan
aixi els conste.

Article 248. Indivisibilitat de terrenys en les distintes classes de sol.

Son indivisibles:

a) Les parcel-les aixi determinades en el planejament corresponent, a fi de constituir finques
independents.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals siguen iguals o0 menors a les determinades com a
minimes en el planejament, excepte si els lots resultants els adquireixen simultaniament les
persones propietaries de terrenys contigus, a fi de regularitzar limits conformes al pla.

c) Les parcel-les les dimensions de les quals siguen menors que el doble de la superficie
determinada com a minima en el planejament, llevat que I'excés sobre aquest minim puga
segregar-se amb el fi indicat en el paragraf anterior.

d) Les parcel-les edificables d’acord amb una determinada relacié entre superficie de sol i
densitat o volum, quan s’executara la corresponent a tota la superficie de sol o les parts
restants que no foren edificables autbonomament, amb les excepcions indicades en I'apartat
anterior.

e) No soén divisibles les parcel-les ubicades en sol no urbanitzable o en sol urbanitzable sense
programacio, llevat que complisquen els requisits establits en I'article seguent.

Article 249. Parcel-lacions de finques rustiques.

1. En el sdl no urbanitzable i en el sOl urbanitzable sense programa aprovat és igualment
exigible la llicéncia que autoritze tot acte de divisio o segregacio de finques o terrenys, siga
quina siga la seua finalitat, excepte els casos d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacié, amb
declaracio prévia de I'ajuntament, de conformitat amb I'article 247 d’aquest text refés.

2. En cap cas podran autoritzar-se actes de divisié o segregacié de finques o terrenys rustics
en contra del que disposa la normativa agraria o forestal, o de naturalesa semblant, que se li
aplique. No podran autoritzar-se actes de divisié o segregacié en contra del que es disposa en
el pla especial de minimitzacio regulat en I'article 229 d’aquest text refos.

3. Tampoc podran autoritzar-se en el sol no urbanitzable i en el sol urbanitzable sense
programacio les parcel-lacions urbanistiques. Esta prohibida, per considerar-se parcel-lacié
urbanistica:

a) Tota divisio o segregacio de terrenys en dos o més lots quan tinga com a finalitat I'edificacio
0, si és el cas, crear les infraestructures requerides perqueé I'edificacio tinga lloc, excepte en els
casos d’edificacié excepcionalment autoritzables d’acord amb aquest text refés.

b) Els actes executats amb les mateixes finalitats que les descrites en I'apartat precedent i que,
sense divisio o segregacio de la finca, subdividisquen, alienen o arrenden quotes o
percentatges indivisos d’aquesta per a Us individualitzat de diverses titularitats, per mitja
d’associacions o societats, divisions horitzontals, copropietats, accions o participacions, que
comporten la modificacio de I'Us rustic de la finca matriu de la qual procedisquen, a fi d’eludir el
compliment d’aquest text refos.

4. No podran autoritzar-se actes materials de divisio o segregacio de finques quan hi haja una
presumpcio legal del fet que aquests actes tenen finalitat urbanistica. Es presumeix la
preséncia de finalitat urbanistica quan concérrega alguna de les circumstancies seglents:

a) Que existisquen ja de fet en els terrenys, o estiga projectada la seua instal-lacio,
infraestructures o serveis innecessaris per a les activitats relacionades amb la utilitzacio i
explotacio dels recursos naturals de la terra per mitja de I'ocupacioé de técniques normals i
ordinaries, o de caracter especificament urba.
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b) Que done lloc a una finca de superficie inferior a la minima exigible per aquest text refés per
a una vivenda aillada i familiar, llevat que no s’augmente el nombre de finques respecte de les
abans existents, per haver-hi simultania agrupacié o agregacio a finca o finques contiglies de
porcio o porcions segregades, sempre que cap de les finques resultants d’aquestes operacions
siga inferior a la qualificada com a indivisible en alguna llicencia o autoritzacié anterior i, si és el
cas, es complisquen les normes sobre indivisibilitat establides per raons urbanistiques.
S’estimara que no concorre aquesta circumstancia quan quede acreditada que la finalitat de la
divisié o segregacio esta vinculada exclusivament a I'explotacio agraria, d’acord amb el que
disposa la legislacié agraria o forestal, o de semblant naturalesa, que se li aplique.

5. Si es pretén una parcel-laci6 en algun dels casos previstos en els apartats 2, 3 i 4 anteriors,
la notaria, abans d’elevar la parcel-lacié a escriptura publica, o el personal registrador de la
propietat, abans de practicar la inscripcié registral, podran sol-licitar informe de I'ajuntament
corresponent. Transcorreguts tres mesos sense que s’emeta informe, podra elevar-se la
parcel-lacié a escriptura publica i el registrador de la propietat podra realitzar-ne la inscripcio.

6. Sera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que siga contraria al que estableix aquest
text refos i al planejament territorial o urbanistic aplicable. En cap cas, els lots resultants
d’aquesta es consideraran solars ni es permetra edificar-hi.

7. Les llicencies municipals i els instruments publics que les testimonien, aixi com les
inscripcions que es practiquen, faran constar la condicio indivisible de les finques rustiques
resultants o la superficie minima en qué es poden subdividir o segregar, per a evitar que, per
fraccionament successiu, s’eludisca el compliment d’aquest text refés.

8. Totes les autoritats en 'ambit de les seues competéncies estan obligades a detectar i impedir
que es produisca l'establiment de la base fisica o juridica que, si és el cas, poguera
desnaturalitzar o provocar la transformacié de la destinacio legal i natural propi del medi rural.

CAPITOL Il
Proteccio de la legalitat urbanistica

Secci6 |. Disposicions generals

Article 250. Reacci6 administrativa davant de I’actuacio il-legal.

1. Les actuacions que contravinguen I'ordenacio urbanistica donaran lloc a 'adopcié per
'administracié competent de les mesures seglents:

a) Les dirigides a la restauracio de I'orde juridic infringit i de la realitat fisica alterada o
transformada com a consequéncia de I'actuacio il-legal.

b) La iniciacio dels procediments de suspensié i anul-lacié dels actes administratius en qué
poguera emparar-se I'actuacié il-legal.

c¢) La imposicio de sancions a les persones responsables, després de la tramitacio6 del
procediment sancionador corresponent, sense perjui de les possibles responsabilitats civils o
penals.

2. Les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica i el restabliment de I'orde juridic
pertorbat tenen caracter real i arriben a les terceres persones adquirents dels immobles objecte
d’aquestes mesures.

3. Els organs competents per a la iniciacié d’'un expedient de disciplina urbanistica comunicaran
la resolucioé o acord d’incoacié del procediment sobre disciplina urbanistica al registre de la
propietat als efectes de la seua inscripcio.

Article 251. Caracter inexcusable de I’exercici de la potestat.

L’adopcio de les mesures de restauracié de I'orde urbanistic infringit €s una competéncia
irrenunciable i d’inexcusable exercici de 'administracié actuant. Ni la instruccio de I'expedient
sancionador, ni la imposicié de multes exonera I'administracio del seu deure d’adoptar les
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mesures tendents a la restauracié de I'orde urbanistic infringit, en els termes establits en aquest
text refés.

Seccio Il. Obres executades sense llicencia o disconformes amb ella

Article 252, Obres d’edificacié sense llicéncia, o sense ajustar-se a les seues
determinacions, en curs d’execucié.

1. Quan els actes d’edificacio o Us del sol es realitzaren sense llicéncia o ordre d’execucio,
l'alcaldia, i si és el cas, ’Agencia Valenciana de Proteccié del Territori, d’ofici o a instancia de
part, una vegada comprovat que no tenen autoritzacié urbanistica, ordenara, sense més tramit,
la suspensioé immediata de les obres o el cessament de I'Us en curs d’execucié o
desenvolupament.

De la mateixa manera es procedira quan I'obra estiga subjecta a declaracié responsable i
aquesta s’haja omés o quan es pretenguen executar en 'esmentat régim obres subjectes a
llicéncia.

2. La notificacié de I'ordre de suspensié podra realitzar-se, indistintament, a la part promotora, a
la persona propietaria, al o la responsable de I'acte o, a falta d’aixd, a qualsevol persona que es
trobe en el lloc d’execucio, realitzacié o desenvolupament, i estiga relacionada amb les obres,
aixi com a les companyies subministradores de serveis publics, perque suspenguen el
subministrament. L’ordre de suspensié haura de ser comunicada, aixi mateix, al registre de la
propietat perque conste per mitja de nota marginal.

3. Quan els actes d’edificacio o Us del sol es realitzaren amb llicéncia o ordre d’execucio, pero
sense ajustar-se a les condicions hi establides, 'alcaldia, d’ofici o a instancia de part
interessada, es dirigira a I’ empresa promotora, constructora i a la direccié técnica, i els indicara
les anomalies observades i els concedira el termini de deu dies per a al-legar el que al seu dret
convinga. La falta injustificada de contestacié dins d’aquest termini implica I'acceptacio de les
irregularitats indicades, per la qual cosa I'alcaldia recordara de manera immediat la paralitzacio
de les obres o la prohibicio dels usos, amb comunicacio a les companyies subministradores de
serveis publics.

La mateixa regla sera aplicable a les obres executades o en execucio per mitja de declaracio
responsable, quan aquesta siga exigible, que s’aparten del projecte adjunt a comunicacio
referida o no s’ajusten plenament a 'ordenacié urbanistica.

4. Siles parts responsables addueixen la conformitat de la llicéncia o I'ordre d’execucioé amb
'actuacio urbanistica, seran convocats perqué dins dels quinze dies seglents es personen en
el lloc on s’hi desenvolupe, i s’examinaran els detalls d’aquesta conjuntament amb la inspeccio
urbanistica i s’estendra 'acta corresponent subscrita per totes les persones compareixents, a la
vista de la qual l'alcaldia es pronunciara segons siga procedent, i permetra la prossecucié de
I'activitat o especificara un termini per a la seua adequacié a les condicions de la llicencia,
vengut el qual sense que aquesta es produisca tindra lloc la paralitzacié.

Article 253. Actes en curs d’execucio sense autoritzacié urbanistica autonomica quan
aquesta siga preceptiva.

1. Quan s’estiguen duent a terme actes d’Us o edificacié del sol sense autoritzacio urbanistica
autondmica, quan aquesta siga preceptiva, o sense ajustar-se a les seues determinacions,
I’Agéncia Valenciana de Protecci6 del Territori ordenara la immediata suspensi6 d’ aquests
actes.

2. Si les actuacions a que fa referéncia I'apartat anterior s’estigueren duent a terme emparades
en la llicéncia municipal i ajustant-se a les seues determinacions, I'administracié autonomica no
podra decretar la suspensié dels actes d’execucid, sin6 que, si és el cas, haura d'impugnar la
llicencia municipal, després del requeriment d’anul-lacio, o interposar directament recurs
contencios administratiu, en els termes establits en la legislacio reguladora de régim local.

3. El que estableix I'apartat anterior s’entendra sense perjui del que establisca la legislacio
d’espais naturals i de patrimoni cultural, en relacié amb les actuacions que pogueren
menyscabar els espais naturals protegits i els béns d’interés cultural.
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Article 254. Requeriment de legalitzacio.

1. En els casos d’obres no legitimades per autoritzacié urbanistica o disconformes amb
aquesta, l'acord de suspensio requerira la part interessada perque, en el termini de dos mesos
comptadors des de la notificacié de la suspensio, sol-licite I'oportuna llicencia o autoritzacio
urbanistica que corresponga o, si és el cas, adapte les obres a I'autoritzacié urbanistica
concedida. Aquest requeriment de legalitzacioé sera comunicat al registre de la propietat en els
termes de la legislacié de I'Estat.

2. Una vegada transcorregut el termini de dos mesos sense que la part interessada haja
sol-licitat 'autoritzacioé urbanistica, o acreditat la legalitat de I'obra per mitja de declaracio
responsable quan corresponga, 'administracio actuant acordara les mesures de restauracié de
la legalitat en la forma establida en aquest capitol.

Article 255. Obres acabades sense llicéncia o sense ajustar-se a les determinacions
d’aquesta. Termini de caducitat de I’accié per a ordenar la restauracié de la legalitat
urbanistica.

1. Sempre que no hagen transcorregut més de quinze anys des de la total terminacioé de les
obres o usos del sol realitzats sense lliceéncia o ordre d’execucio o sense ajustar-se a les
condicions hi assenyalades, I'alcaldia i, en el seu cas, 'Agéncia Valenciana de Proteccio del
Territori, requerira a la persona propietaria perquée, en el termini de dos mesos, sol-licite
I'oportuna autoritzacié urbanistica o adapte les obres a les condicions de la llicéncia atorgada.
El termini esmentat de caducitat d’accié de 'administracié comengara a comptar des de la total
terminacio de les obres o des del moment que cessen els usos del sol de qué es tracte.

2. Als efectes que preveu aquest text refos, es presumeix que unes obres realitzades sense
lliceéncia o ordre d’execucio estan totalment acabades quan queden disposades per a servir al fi
previst sense necessitat de cap activitat material posterior referida a I'obra o aixi ho reconega
d’ofici 'autoritat que incoe I'expedient, amb un informe previ dels serveis técnics corresponents.

3. Si la part interessada no sol-licita la llicéncia o autoritzacié urbanistica en el termini de dos
mesos, 0 si aquesta es denega per ser el seu atorgament contrari a les prescripcions de la
normativa urbanistica, es procedira d’acord amb el que disposa aquest capitol.

4. No obstant aix0, si en I'obra s’aprecia manifesta il-legalitat sense possible esmena, es podra
rellevar la part interessada de sol-licitar llicencia, i se li conferira directament tramit d’audiéncia
per un mes per a poder al-legar respecte a la incoacié d’expedient de restauracio de la legalitat.

5. El termini de quinze anys establit en I'apartat primer no es pot aplicar a les actuacions que
s’hagen executat sobre terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes, vials, espais
lliures o usos dotacionals publics, terrenys o edificis que pertanguen al domini public o estiguen
inclosos en I'lnventari General del Patrimoni Cultural Valencia. Tampoc no es pot aplicar sobre
sol no urbanitzable. En aquests casos no ha d’haver-hi cap termini de caducitat de I'accio,
quant a la possibilitat de restauracio de la legalitat i reparacio a I'estat anterior dels béns a qué
es refereix aquest apartat.

6. El termini de caducitat de I'acci6 de restauracié de la legalitat urbanistica de I’Administracié
que s’haura d’aplicar sera el que estableix la llei urbanistica en vigor en la data de finalitzacio
de l'actuacié urbanistica.

Article 256. Régim de les edificacions una vegada transcorregut el termini per a dictar
I'ordre de restauracié de la legalitat urbanistica.

El mer transcurs del termini de quinze anys a qué fa referéncia I'article anterior no comportara
la legalitzacio de les obres i les construccions executades sense complir la legalitat urbanistica
i, en consequéncia, mentres persistisca la vulneracié de I'ordenacié urbanistica, no podran dur-
se a terme obres de reforma, ampliacié o consolidacié de les obres construides il-legalment. No
obstant aixd, amb la finalitat de reduir 'impacte negatiu d’aquestes construccions i edificacions,
'administracio actuant podra ordenar I'execucié de les obres que resulten necessaries per a no
pertorbar la seguretat, salubritat i F'ornament o paisatge de I'entorn.
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Article 257. Restauracio de la legalitat urbanistica.

1. Lexpedient de restauracié de la legalitat concloura per mitja d’'una resolucié en qué
s’ordenara I'adopcid, segons els casos, de les mesures seglents:

a) Pel fet que es tracta d’obres d’edificacio, no legalitzables o legalitzables no legalitzades
d’acord amb el procediment establit per a fer-ho, les operacions de restauracié consisteixen en
la demolicié de les edificacions realitzades il-legalment.

b) En els casos de demolicié indeguda, la restauracié consistira en la reconstrucci6 del que
s’ha demolit, quan aixo siga procedent.

c) En el cas de parcel-lacions il-legals, les operacions de restauracié consistiran en la
reagrupacio de les parcel-les, la qual, segons els casos, podra estar acompanyada de la
rompuda de camins, desmunt o desmantellament de serveis, demolicié de tanques i qualssevol
altres que resulten necessaries amb aquest fi.

d) En funcio de I'actuacié de qué es tracte, les operacions de restauracié consistiran, a més, en
I'execucio de totes aquelles operacions complementaries necessaries per a tornar fisicament
els terrenys, edificacions o usos a I'estat anterior a la vulneracio.

e) Quan siga procedent, en I'ordre de cessament definitiu de I'activitat.

2. Complementariament a 'adopcié de les mesures de I'apartat 1 anterior, 'administracio
actuant acordara:

a) El cessament del subministrament d’aigua, energia eléctrica, gas i telefonia. A aquest efecte,
'administracié urbanistica actuant notificara I'ordre de restauracio de la legalitat a les empreses
o entitats subministradores d’energia eléctrica, aigua, gas i telefonia, a fi que procedisquen en
el termini de deu dies a la suspensio dels subministraments corresponents. La suspensi6 dels
subministraments només podra algar-se una vegada que s’hagen legalitzat les obres, usos o
edificacions respectives, per mitja de notificacié expressa en aquest sentit de 'administracioé a
les empreses subministradores.

b) La inhabilitacié d’accessos, quan aix0 siga procedent, d’acord amb el procediment i les
garanties establits per la legislacié estatal vigent.

c) L'anotacio de la resolucié administrativa que ordene la restauracié de la legalitat infringida en
el registre de la propietat, en els termes establits en la normativa registral.

d) La comunicacio de I'ordre de restauracié a I'organisme encarregat del cadastre immobiliari,
perque hi conste.

Article 258. Mesures cautelars.

1. Una vegada iniciat el procediment, '6rgan competent per a resoldre podra adoptar totes les
mesures cautelars que siguen necessaries per a garantir I'eficacia de la resolucio final. L'acord
d’adopcio haura de ser motivat.

2. En tots els casos en qué s’acorde la paralitzacié d’obres o actuacions, la part interessada
haura de retirar els elements, materials 0 maquinaria preparats per a ser utilitzats, en el termini
dels cinc dies seglents a la notificacio de I'ordre de paralitzacié. En el cas que la part
interessada no haja retirat els materials i maquinaria, I'autoritat que va suspendre les obres
podra retirar-la o precintar-la, a carrec de la part interessada. Els materials i la maquinaria
retirats quedaran a disposicio de la persona interessada, que satisfara els gastos de transport i
custodia.

Article 259. Procediment de restauracioé de la legalitat urbanistica 39

1. Instruit 'expedient i formulada la proposta de mesura de restauracié de I'ordenacio
urbanistica vulnerada, aquesta es comunicara al registre de la propietat a I'efecte establit en la
legislacio estatal de sol i es notificara a les persones interessades perqué puguen formular
al-legacions. Transcorregut el termini d’al-legacions, o desestimades aquestes, I'drgan
competent acordara la mesura de restauracié que corresponga, a costa de la persona
interessada, i concedira un termini d’execucio.

39 L'article 289 es modifica per l'article 211 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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2. El termini maxim per a tramitar, resoldre i notificar I'expedient de restauracié de la legalitat
urbanistica sera d’un any, termini que comengara a comptar-se:

a) Si no s’ha sol-licitat la legalitzacié, 'endema de la finalitzacié del termini atorgat en el
requeriment de legalitzacié.

b) Si s’ha sol'licitat la legalitzacid, el termini s’iniciara 'endema de la practica de la notificaciéon
de l'acte administratiu que resolga sobre la llicéncia

c) En els casos en qué el procediment s’haja paralitzat per una causa imputable a la persona
interessada, s’interrompra el termini per a resoldre.

3. L'drgan actuant podra suspendre I'execucié de I'ordre de restauracio fins que la resolucio
siga ferma per via administrativa. En particular, es pot suspendre I'execucié de I'ordre de
restauracié quan estiga en tramitacié algun instrument de planejament de desenvolupament del
planejament general o de gestio urbanistica i es poguera legalitzar 'actuacio afectada sense
llicencia de manera sobrevinguda i la fera innecessaria una vegada aprovat l'instrument.
L'execucié de I'ordre de restauracioé es produira també en els altres casos previstos
expressament en aquest text refés.

4. També se suspendra I'execucio de I'ordre d’enderrocament quan concorreguen totes les
circumstancies seguents:

a) Que la part interessada acredite que ha demanat de la manera deguda les llicencies o les
autoritzacions necessaries per a la legalitzacio, aixi com la documentacié que ha d’incorporar la
sol-licitud de les llicencies o les autoritzacions.

b) Que la part interessada formalitze davant de I’Administracié una garantia en quantia no
inferior al 50 per cent del pressupost de les actuacions de reposicid, mitjangant alguna de les
formes admeses en la legislacio de contractes de les administracions publiques.

Article 260. Incompliment per la persona interessada de I’ordre de restauracié o de
suspensio.

1. L'incompliment per part de la persona interessada de I'ordre de restauracio de la legalitat
donara lloc a 'adopcié de les mesures seguents:

a) Ala imposicio per 'administracié de multes coercitives, fins a aconseguir I’ execucio de les
mesures de restauracio per la persona obligada. Les multes coercitives es podran imposar per
periodes d’'un mes i en quantia de sis-cents a tres mil euros cada una d’aquestes, segons
siguen les mesures previstes, amb un maxim de deu. Aquestes multes coercitives s'imposaran
amb independéncia del fet que puguen imposar-se en ocasié del corresponent expedient
sancionador.

b) A 'execucio subsidiaria per part de 'administracié actuant i a carrec de la persona
interessada. Transcorregut el termini de compliment voluntari derivat de I'iltima multa coercitiva
imposada, I'administracié actuant estara obligada a executar subsidiariament les corresponents
ordes, a carrec de l'interessat o interessada.

c) A l'execucio6 forgosa per mitja de qualssevol altres mitjans previstos en I'ordenament juridic.

En els procediments de restauracié de la legalitat urbanistica iniciats a partir del 8 de febrer de
2019, el termini maxim per a imposar multes coercitives o culminar el procediment d’execucio
forcosa pels mitjans legals és de tres anys des que es notifique I'ordre d’execucié. Després del
transcurs del termini, 'administracié ha de procedir, preceptivament, a la immediata execucié
subsidiaria.

2. L'incompliment de les ordes de suspensié donara lloc a I'execucié subsidiaria per
'administracio urbanistica actuant o a la imposicié de multes coercitives. En el cas d’'imposicio
de multes coercitives, cada deu dies es podra imposar una multa entre dos-cents i dos mil
euros, la qual es determinara amb criteris de proporcionalitat tenint en compte I'entitat i la
transcendéncia de I'actuacioé urbanistica de qué es tracte. Per aquest concepte no podran
imposar-se més de deu multes coercitives.

3. Amb independéncia de I'anterior, 'administracioé actuant donara compte de I'incompliment al
Ministeri Fiscal als efectes de I'exigéncia de la responsabilitat penal que se’n derive.

4. S’estableix com a cas expropiatori per incompliment de la funcié social de la propietat la
realitzacio d’actes que constitueixen infraccié urbanistica molt greu. La resolucié que pose fi a
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I'expedient de restauracié podra establir en aquests casos que, transcorregut el termini atorgat
per a I'execucié de 'ordre de restauracid sense que la persona interessada la complisca,
s’inicie el procediment expropiatori de la finca en qué s’haguera comés la infracci6. No s’iniciara
el procediment expropiatori si I'interessat o interessada acata diligentment I'ordre de restauracio
en el termini concedit.

5. Les expropiacions previstes en I'apartat anterior es tramitaran pel procediment de taxacio
conjunta. En la valoracié d’aquestes expropiacions no es tindran en compte les obres,
construccions, usos o activitats determinants de la infraccié. Del preu just es descomptara
import de la multa i el cost de la demolicié del que s’ha executat il-legalment.

Article 261. Mesures complementaries en cas d’incompliment per la persona interessada
de 'ordre de restauracio.

Mentre que la persona interessada no execute plenament I'ordre de restauracio de la legalitat
urbanistica:

1. Les construccions, edificacions, instal-lacions i la resta d’elements pendents de demolicid, no
donaran dret als efectes del pagament de preu just expropiatori, d'indemnitzacié de danys i
perjuis o d’un altre tipus de compensacié economica.

2. La persona propietaria de la construccid, edificacid, instal-lacio i la resta d’elements pendents
de demolicié quedara provisionalment inhabilitat fins que s’acredite la restauracio, per a ser
beneficiari de subvencions, incentius fiscals i qualssevol altres mesures de foment dels actes i
activitats que necessiten autoritzacio o llicencia urbanistica. També quedara provisionalment
inhabilitat per a assumir o exercir la funcié d’agent urbanitzador o empresa constructora en un
programa d’actuacio.

Seccid lll. Suspensid i revisié de llicencies

Article 262. Revisio d’ofici de llicéncies o ordes d’execucio.

1. Les llicéncies i ordes d’execucié en qué concoérrega un cas de nul-litat de ple dret podran ser
revisades, d’ofici 0 com a consequeéencia de I'estimacié dels recursos administratius previstos en
dret, per 'administracié municipal, en els termes establits en la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

2. En el cas d’actes anul-lables, 'administracié municipal haura de declarar abans que 'acte és
lesiu, en els termes establits en la legislacié esmentada en 'apartat anterior.

Article 263. Impugnacié autonomica de llicéncies municipals.

Quan la ’Agéncia Valenciana de Protecci6 del Territori tinga coneixement de I'atorgament d’'una
llicencia d’obres o ordre d’execucié que constituisca una infraccié urbanistica greu o molt greu,
i sempre que hi haja interessos supramunicipals afectats, podra formular el requeriment
d’anul-lacioé o interposar recurs contencids administratiu, aixd en els termes i casos previstos, i
amb els requisits establits en la legislacié vigent en matéria de regulacio de les bases del regim
local.

CAPITOL Il
Infraccions i sancions urbanistiques

Seccio |. Regim general d’infraccions i sancions urbanistiques

Article 264. Concepte d’infraccié.

1. Son infraccions urbanistiques les accions i omissions tipificades i sancionades en aquest text
refos.
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2. Quan un mateix fet puga ser tipificat com a infraccié en distintes lleis protectores del territori,
de l'urbanisme, del paisatge, dels recursos naturals o del patrimoni historic, s’aplicara només la
sancié més severa de les previstes.

Article 265. Infraccions molt greus, greus i lleus.
1. Les infraccions urbanistiques es classifiquen en molt greus, greus i lleus.

2. So6n infraccions molt greus les accions i omissions tipificades en aquest text refés que
constituisquen incompliment de les normes urbanistiques relatives a I'is del sdl i la construccid
que afecten zones verdes, espais lliures, dotacions i equipaments publics o al sol no
urbanitzable protegit.

Soén igualment infraccions molt greus les parcel-lacions il-legals en sol pendent de programacié
o respecte al qual el planejament no autoritze la urbanitzacid.

3. Son infraccions greus les accions i omissions tipificades en aquest text refés que
constituisquen incompliment de les normes relatives a parcel-lacions, aprofitament urbanistic,
edificabilitat, s del sol, algaria, volum, situacio de les edificacions i ocupacié permesa de la
superficie de les parcel-les, o la d’edificacié d’aquestes en excés de I'aprofitament subjectiu
sense haver complit les condicions de gestié urbanistica exigibles.

Constitueix, aixi mateix, infraccié greu, 'incompliment culpable per I'agent urbanitzador dels
compromisos assumits amb I'administracié o les persones propietaries, excepte I'incompliment
dels terminis no superior a un ter¢ d’aquests .

4. Es consideren infraccions lleus les infraccions tipificades en aquest text refés que no tinguen
caracter de greus o molt greus i, en tot cas, I'execucié d’obres o instal-lacions realitzades sense
llicencia i ordre d’execucié quan siguen legalitzables per ser conformes a I'ordenament
urbanistic.

Article 266. Tipus de sancions.
Per cometre les infraccions urbanistiques es podran imposar les sancions segtients:
1. Multa.

2. Inhabilitacié per a assumir la condicioé d’agent urbanitzador o empresari constructor per un
temps no superior a quatre anys.

3. Inhabilitacié per a ser concessionari o subcontractista d’obres d’urbanitzacié per un temps no
superior a quatre anys.

Article 267. Quantia de les multes.

1. Les multes que s’han d'imposar per I'execucio d’obres o instal-lacions realitzades sense
llicéncia o ordre d’execucié seran de quantia variable, segons les regles que s’estableixen en
els articles seglents.

2. Les altres infraccions urbanistiques seran sancionades:

a) Les lleus, amb multa de tres-cents fins a tres mil euros.

b) Les greus, se sancionaran amb multa de tres mil un a trenta mil euros.

¢) Les molt greus, se sancionaran amb multa de trenta mil un a un milié i mig d’euros.

3. Quan la suma de la sancidé imposada i del cost de les actuacions de reposicioé dels béns i
situacions a I'estat primitiu siga una xifra inferior al benefici obtingut amb I'activitat il-legal,
s’incrementara la quantia de la multa fins a aconseguir el seu valor. En cap cas la infraccio
urbanistica pot comportar un benefici econdmic per a 'infractor o infractora.

4. En els casos en queé la restauracio de I'orde urbanistic infringit no exigisca cap actuacio
material, la sancié que s’impose a l'infractor o infractora no podra ser inferior al benefici
obtingut amb l'activitat il-legal.
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Article 268. Inhabilitacié per a assumir la condicié d’agent urbanitzador.

1. La inhabilitacié per a assumir la condicié d’agent urbanitzador, per un temps no superior a
quatre anys, s'imposara, sense perjui de la multa que si és el cas corresponga, a I'agent
urbanitzador que, amb desobediéncia o engany, incomplisca els compromisos assumits amb
I'administracié o les persones propietaries, excepte I'incompliment dels terminis.

2. La conselleria competent en matéria d’'urbanisme creara i mantindra actualitzat un registre en
qué constaran inscrites les resolucions per les quals s'impose la sancié d’inhabilitacié per a
assumir la condicio d’agent urbanitzador, a I'efecte del qual els 6rgans administratius que
adopten aquestes resolucions n’hauran de remetre una copia a la conselleria indicada. Aquesta
sancio sera comunicada al Registre Oficial de Contractistes i Empreses Qualificades de la
Comunitat Valenciana.

3. En els mateixos termes, s’imposara la sancié d’inhabilitacié per a ser empresa
concessionaria o subcontractista d’obres d’urbanitzacio.

4. En els mateixos termes, s'imposara la sancié d’inhabilitacié per a actuar com a empresari
constructor de programes d’actuacio.

Article 269. Subjectes responsables.

1. Seran responsables totes les persones fisiques o juridiques que incérreguen en infraccio
urbanistica en les seues conductes, obres, actuacions, o per mitja de 'incompliment de les
seues obligacions o de les ordes de qué siguen destinataries.

2. En el cas d’infraccions relatives a actes d’execuci6 d’obres i construccions i d’us del sol,
seran responsables la part promotora, I' empresa constructora i la direccié de I'obra, i es
consideraran com a tals aquells que aixi figuren definits en la legislacié vigent en matéria
d’ordenacio de I'edificacié. Es considerara també com a part promotora a qui ostente la
propietat del sol en el qual es cometa la infraccid, excepte prova en contra.

3. Les persones juridiques seran sancionades per les infraccions urbanistiques comeses pels
seus organs i agents i assumiran el cost de les mesures de reparacié de I'orde urbanistic
vulnerat, sense perjui de la responsabilitat que, si és el cas, corresponga als seus gestors.

4. Les companyies subministradores de serveis urbanistics declarats essencials seran
responsables de les infraccions que es deriven de I'incompliment de les seues obligacions
tipificades en aquest text refos.

Article 270. La prescripcio de les infraccions.

1. Les infraccions urbanistiques prescriuran en els terminis seguents:
a) Les infraccions greus o molt greus, als quatre anys.

b) Les infraccions lleus, a I'any.

2. El termini de prescripcié comengara a computar-se des de la data en que s’haguera comés
la infraccio o, si aquesta és desconeguda, des de la data en qué s’haguera pogut incoar el
procediment sancionador per aparéixer signes exteriors que permeten conéixer els fets
constitutius d’infraccio.

3. En el cas d’infraccions continuades, el termini de prescripcié comengara a partir de la
finalitzacié de l'activitat o la de I'GItim acte amb queé la infraccié es consumisca. Constitueix
infraccié urbanistica continuada I'activitat consistent en la repeticié d’actes analegs quan tots
aquests tinguen una unitat d’objectiu dins d’'un mateix ambit territorial. Es presumeix, en tot cas,
que els actes de parcel-lacio il-legal sén infraccions continuades.

4. La prescripci6 de la infraccid s’interromp quan la persona interessada tinga coneixement de
la incoacié del corresponent expedient sancionador o de I'expedient de restauracio de la
legalitat urbanistica.

Article 271. La prescripcio de la sancié.
1. Les sancions greus i molt greus prescriuen al cap de quatre anys, i les lleus a 'any.

2. El termini de prescripcio de les sancions comengara a comptar des de 'endema d’aquell en
qué adquirisca fermesa la resolucio per la qual s'imposa la sancié.
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Article 272. Circumstancies agreujants i atenuants.

1. Per a graduar les multes caldra ajustar-se primordialment a la gravetat de la matéria, a
I'entitat econdmica dels fets constitutius de la infraccio, a la seua reiteracié per part de la
persona responsable i al grau de culpabilitat de cada una de les persones infractores.

2. S6n circumstancies que agreugen la responsabilitat les persones infractores:

a) Reincidir. Hi ha reincidéncia quan es comet una infraccio del mateix tipus que la que va
motivar una sancié anterior en el termini dels quatre anys seglents a la notificacié d’aquesta;
en aquest cas, es requerira que la resolucié sancionadora haja adquirit fermesa.

b) Utilitzar violéncia o qualsevol altre tipus de coaccié sobre I'autoritat o funcionaria o funcionari
public encarregat del compliment de la legalitat urbanistica, o haver-hi suborn.

c) Alterar els casos de fet que presumptament legitimen I'actuacio, o falsificar els documents en
qué s’acredita el fonament legal de I'actuacié.

d) Realitzar-la aprofitant-se o explotant en benefici seu una greu necessitat publica o de la
persona particular o particulars que van resultar perjudicats.

e) Resistir-se a les ordes emanades de I'autoritat relatives a la defensa de la legalitat
urbanistica o el seu compliment defectuds.

f) Iniciar les obres sense ordre escrita de la direccié tecnica i les modificacions que aquella
introduira en I'execucié del projecte sense instruccions expresses de la direccio técnica
esmentada, quan aquestes variacions comporten una infraccié urbanistica. L'empresa
constructora quedara exempta de responsabilitat en tots aquells casos en qué justifique
suficientment haver-se atingut a les instruccions rebudes de la direcci6 facultativa de I'obra.

g) Haver-se prevalgut, per a cometre-la, de la titularitat d’'un ofici o carrec public, llevat que el
fet constitutiu de la infraccid haja sigut realitzat, precisament, en I'exercici del deure funcional
propi del carrec o ofici.

h) No haver suspés les obres després de la inspeccié i pertinent adverténcia de la o el agent de
l'autoritat.

3. So6n circumstancies la concurréncia de les quals atenua la responsabilitat de de les persones
infractores:

a) Acreditar la falta d’intencionalitat en la gravetat del dany als interessos publics o privats
afectats per I'actuacio il-legal.

b) Reparar o adoptar mesures que disminuisquen el dany causat, abans de la iniciacié de les
actuacions sancionadores.

c) Suspendre les obres després de la inspeccio i la pertinent adverténcia de la o el agent de
l'autoritat.

4. Sén circumstancies que, segons cada cas, atenuen o agreugen la responsabilitat:

a) El grau de coneixement tecnic dels detalls de I'actuacid, d’acord amb la professié o I'activitat
habitual del culpable.

b) El benefici obtingut de la infraccid, o, si és el cas, haver-la realitzat sense cap consideracio al
possible benefici econdmic que se’n derive.

¢) La major o menor magnitud fisica del dany produit.
d) La major o menor dificultat técnica per a tornar I'immoble al seu estat inicial.

Article 273. La graduacié de la responsabilitat.

1. Quan en la comissi6 de la infraccié concérrega alguna circumstancia agreujant, la sancié
s’imposara sempre en el grau maxim.

2. Si concorre alguna circumstancia atenuant, la sancié s’imposara en el grau minim.

3. Quan concorreguen circumstancies atenuants o agreujants, aquestes es compensaran de
forma racional per a la determinacio de la sancio, i es ponderaran raonadament la
transcendéncia d’'unes i altres.

4. Quan no concorreguen circumstancies atenuants ni agreujants, la sancié s’imposara en el
seu grau mitja.
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Article 274. Regles per a la determinacié de la sancié.

1. Les multes per infraccions s’imposaran amb independéncia de les mesures cautelars per al
manteniment de I'orde urbanistic i de les definitives per a la seua restauracié quan haja sigut
conculcat.

2. Les multes que s’imposen als distints grups de persones responsables per una mateixa
infraccidé tindran entre si caracter independent. Si la condicié d’ empresa promotora,
constructora o la direccio de I'obra recau en dos o0 més persones, I'import de la multa, dins de
cada un d’ aquests grups, es distribuira entre elles en proporcié al seu grau de participacié en la
comissio de la infraccid, o a parts iguals, si aixd no es pot determinar. Si en una mateixa
persona concorre la condicioé d’ empresa promotora, constructora o la direccié de 'obra, o de
diverses d’aquestes, només se li imposara una sancio.

3. En el cas que la total restauracio de la realitat fisica alterada la efectue la persona
interessada amb anterioritat a la iniciacio de I'expedient sancionador, quedara exempt de
sancio administrativa.

4. Si la restauracié de la realitat fisica alterada la du a terme la persona interessada dins del
termini establit a aquest efecte, la multa es reduira en un noranta-cinc per cent.

5. La base per al calcul de les multes consistents en un percentatge del valor de I'obra o
instal-lacié executada estara integrada pel cost dels materials o de la instal-lacié i el de la seua
execucio o implantacio, excloent-hi el benefici empresarial, els honoraris professionals i els
impostos.

6. Iniciat el procediment sancionador, quan la sancié tinga caracter pecuniari, el pagament
voluntari a qualsevol moment anterior a la resolucié implicara una reduccié del 50 % en I'import
de la sancio6 proposada.

7. Quan, amb posterioritat a la imposicié de la multa, perd abans de I'inici del procediment de
constrenyiment, la persona obligada procedisca voluntariament a la completa reposicié de la
realitat fisica il-legalment alterada i a la reparacié dels possibles danys causats, I'administracio
actuant condonara la multa en el 50 % de la seua quantia.

Article 275. Incidéncia en els processos sancionadors dels procediments de
regularitzacio.

1. La sollicitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial estratégica dels instruments de
planejament i I'inici de la tramitacio dels instruments de gestié que comporten la possibilitat de
legalitzacié de construccions, instal-lacions i la declaracid de situacio individualitzada de
minimitzacié impacte territorial donen lloc a la suspensid, per un termini maxim de tres anys, de
la tramitacié del procediment administratiu sancionador previst en aquest text refés, aixdo amb
relacié a les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que puguen legalitzar-
se després de I'aprovacio. Aquesta suspensio interromp el termini de prescripcié de la infraccio
previst en l'article 270 d’aquest text refés.

2. Aprovat definitivament I'instrument de planejament que permeta la legalitzacié de la
construccio, instal-lacié o us, prosseguira el procediment sancionador i s’aplicara la sancié
prevista en l'article 285.1 en el grau que per llei corresponga.

3. La suspensi6 regulada en aquest precepte també afecta les sancions ja imposades o
liquidades que estiguen en fase d’execuci6 o cobrament. En aquests casos s’ha de suspendre
el procediment d’execucio o cobrament, amb interrupcié del termini previst en I'article 271
d’aquest text refés. Una vegada aprovat definitivament I'instrument de planejament o atorgada
la llicéncia que permeta la legalitzacié de la construccid, s’ha de revocar la sanci6 inicial i
imposar la prevista en 'article 285.1 d’aquest text refds, en el grau que corresponga.

Article 276. Procediment sancionador.

1. La potestat sancionadora s’exercira per mitja del procediment establit en la legislacié general
aplicable.

2. El termini per a resoldre I'expedient sancionador sera de sis mesos comptador des de la data
de la seua iniciacid, termini ampliable, com a maxim, per altres sis mesos mitjangant un acord
adoptat per I'érgan competent per a iniciar el procediment.
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3. Transcorregut el termini maxim per a resoldre sense que es dicte una resolucid, s’entendra
caducat el procediment. En el cas que la infraccié no haja prescrit, haura d’iniciar-se un nou
procediment sancionador.

Article 277. Infraccions connexes.

1. En els casos en qué s’instruira expedient sancionador per dos o més infraccions tipificades
entre les quals existisca relacio de causa a efecte, s'imposara una sola sancio, que sera la que
corresponga a la més greu en la quantia maxima. En els altres casos, a les persones
responsables de dos o més infraccions urbanistiques se’ls imposaran les multes corresponents
a cada una de les diverses infraccions comeses.

2. També sera procedent la imposicié d’'una Unica sancio a pesar de I'existéncia de diverses
infraccions urbanistiques concurrents quan una d’aquestes haja sigut mitja imprescindible per a
cometre I'altra, o quan de la comissio d’una derive necessariament la de les altres. En aquests
casos s'imposara la sancié més greu de les que corresponguen a les diverses infraccions
urbanistiques comeses, i dins dels marges establits legalment per a aquesta.

Article 278. Qiiestions incidentals del procediment sancionador.

1. Quan en ocasio de la tramitacié dels expedients administratius que s’instruisquen per
infraccié urbanistica es desprenguen indicis del caracter d’il-licit penal del fet, I'drgan instructor
de I'expedient ho posara en coneixement del Ministeri Fiscal, als efectes de I'exigéncia de les
responsabilitats d’'orde penal en qué hagen pogut incérrer les persones infractores, i suspendra
la tramitacié de I'expedient administratiu mentres que no recaiga una resolucié del Ministeri
Fiscal o una resolucié judicial ferma. La sancié penal excloura la imposicié de sancio
administrativa, pero no I'adopcioé de les mesures de restauracié de la legalitat i de la realitat
fisica alterada.

2. Quan, en qualsevol fase dels procediments que s’instruisquen com a conseqiiéncia d’'una
infraccié urbanistica, '6rgan administratiu actuant aprecie que hi ha indicis de I'existéncia d’'una
altra infraccié administrativa per al coneixement de la qual no siga competent, ho comunicara a
'érgan que considere que ho siga.

3. Iniciat el procediment sancionador, I'0rgan que haja acordat la seua iniciacio, o el que siga
'adequat per a resoldre, si ja s’haguera elevat I'expedient al competent per a imposar la sancio,
podra adoptar les mesures cautelars que considere necessaries per a assegurar el cessament
de l'actuacié que done lloc al procediment, la no-produccié de perjuis a I'interés general o de
les i els particulars afectats i I'efectivitat de les indemnitzacions o de la sancié que
presumiblement es pogueren declarar o imposar. Si no s’haguera fet amb motiu de I'expedient
de restauracié de la legalitat urbanistica, podra acordar-se I'anotacio en el registre de la
propietat de la incoacié del procediment, si la naturalesa de I'actuacié o la inactivitat que va
donar lloc al procediment aixi ho permeta.

Article 279 . Rescabalament de danys i perjuis.

Els que com a consequéncia d’una infraccid urbanistica patisquen dany o perjui podran exigir
de qualsevol les persones infractores, amb caracter solidari, el rescabalament i la indemnitzacié
dels danys o perjuis causats.

Seccid Il. De les infraccions molt greus i les seues sancions

Article 280. Actuacions il-legals en sols protegits.

Se sancionara amb multa del cent al dos-cents per cent del valor de les obres il-legals
executades als que realitzen en terrenys destinats pel planejament a zones verdes, espais
lliures, dotacions i equipaments publics, o en ambits de sol no urbanitzable subjectes a
proteccio, obres, instal-lacions o accions que incomplisquen les normes relatives a I'Gs i a
I'edificacio. L'import de la multa no sera inferior als tres mil euros.
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Article 281. Parcel-lacions en el sol no urbanitzable o en el sol urbanitzable sense
programacio.

1. Els que realitzen parcel-lacions urbanistiques il-legals en el sol no urbanitzable o en el sol
urbanitzable sense programacid, tipificades molt greus, o els que les autoritzen, seran
sancionats amb multa del vint al trenta per cent del valor en venda dels lots fraccionats.

2. Aquesta sancié s’imposara en la quantia maxima si la divisio realitzada lesiona el valor
especific que, si és el cas, protegisca 'ordenament urbanistic. En tot cas, I'import de la multa
no sera mai inferior a la diferéncia entre el valor inicial i el de venda de la parcel-la
corresponent.

Seccio Ill. De les infraccions greus i les seues sancions

Article 282. Infraccions en matéria d’edificacio.

1. S'imposara multa del vint-i-cinc al cinquanta per cent del valor de I'obra il-legal executada,
sempre que la infraccié no estiguera qualificada com a molt greu, als que realitzen obres
d’edificacio que no corresponguen amb I'Us del sol en qué s’executen, o que superen 'ocupacio
permesa de la parcel-la o solar, o 'al¢aria, la superficie o el volum edificables, o que
incomplisquen les reculades a limits o que superen I'aprofitament resultant del planejament.
L'import de la multa no sera inferior a sis-cents euros.

2. En particular, s’inclouen en la infraccio tipificada en 'apartat anterior les actuacions seglents:

a) La realitzacié d’accions constructives o no constructives en contra de I'Us, destinacié i
naturalesa que corresponga al sol en que s’executen.

b) L'incompliment de I'aprofitament urbanistic fixat en el planejament.

c) L'excés d’edificacio sobre la permesa pel planejament.

d) L'edificacio de soterranis, semisoterranis, atics o entreplantes no permesos pel planejament.
e) L'excés sobre I'algaria determinada en el planejament.

f) Lincompliment de les regles de distancia de les edificacions entre si i en relacié amb les vies
publiques, espais lliures i limits.

g) L'edificacio en parcel-les la superficie de la qual siga inferior a I'establida com a minima
edificable. En aquest cas, la multa es graduara en funcié de la major o menor desproporcié que
existisca entre la superficie de la parcel-la edificada i la superficie de la parcel-la minima
segons el pla.

h) La demolici6é d’edificacions no permesa pel planejament urbanistic.

3. Se sancionara amb multa del vint-i-cinc al cinquanta per cent del valor de I'obra realitzada
I'execucié d’obres prohibides en edificis qualificats fora d’ordenacié. L'import de la multa no
sera inferior als sis-cents euros.

Article 283. Actuacioé en edificis catalogats.

1. Se sancionara amb multa del vint-i-cinc al cinquanta per cent del valor del sol els que
arruinaren o destruiren il-legalment un edifici catalogat.

2. S’inclou en la infraccio tipificada en I'apartat anterior la demolicio, destruccié o deformacié en
qualsevol altra forma, totalment o parcialment, de construccions, edificis i altres immobles
objecte de proteccié especial pel planejament urbanistic pel seu caracter monumental, historic,
artistic, arqueologic, cultural, tipic o tradicional, o, si és el cas, del dany produit al bé protegit.

3. Se sancionara amb multa del vint-i-cinc al cinquanta per cent del valor de I'obra executada la
realitzacié de construccions en llocs immediats o en immobles que formen part d’'un grup
d’edificis de caracter historicoartistic, arqueologic, tipic o tradicional que infringisquen les
corresponents normes o régim juridic de proteccié i trenquen I’lharmonia del grup o produisquen
el mateix efecte en relacio amb algun edifici de gran importancia o qualitat dels caracters
indicats. La graduacié de la multa es realitzara en atencié al caracter greu o lleu de I'afectacié
produida.
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4. L’import de la multa no podra ser inferior al cinquanta per cent del valor de la part de
I'edificacio arruinada o destruida i tampoc podra ser inferior a sis-cents euros.

Article 284. Altres infraccions.

1. Lincompliment de les obligacions legals o els compromisos assumits per mitja de conveni
urbanistic per a I'execucio6 del planejament se sancionara d’acord amb el que preveu el
conveni.

2. Ales i els propietaris que no efectuen la inspeccio peridodica de construccions, i estan
obligats legalment a aix0, se’ls sancionara amb multa de sis-cents a sis mil euros.

3. Als qui realitzen divisio de terrenys en zona urbana que contradiga les determinacions de
'ordenacié urbanistica, se’ls sancionara amb multa del deu al quinze per cent del valor dels
terrenys afectats. La mateixa pena s’'imposara als que realitzen parcel-lacions urbanistiques en
zona urbana que contradiguen les determinacions de I'ordenacié urbanistica. En tot cas,
'import de la multa no sera inferior a sis-cents euros.

4. Incorreran en infraccio urbanistica greu, sancionable amb multa de sis mil a seixanta mil
euros, les companyies de subministraments i serveis que incomplisquen les seues obligacions
prescrites per aquest text refés en matéria de disciplina urbanistica. A aquests efectes, es
presumeix que es presta serveis quan la companyia percep contraprestacié de la persona
usuaria, encara que no s’haja formalitzat contracte o cap acord entre aquella i la part
perceptora del servei.

5. Se sancionara amb multa del vint-i-cinc al cinquanta per cent del valor de I'edifici, planta,
local o dependéncia a qui altere I'Gs a qué estigueren destinats pel planejament urbanistic.
L'import de la multa no sera inferior als sis-cents euros.

6. Les obres d’'urbanitzacio i implantacié de serveis sense la corresponent autoritzacio
urbanistica que es realitzen en sol no urbanitzable se sancionaran amb multa del vint-i-cinc al
cinquanta per cent del valor d’aquestes. La quantia minima d’aquestes sancions és, en tot cas,
de sis-cents euros. En sol urbanitzat o amb programa aprovat, la sancié sera del cinquanta al
cent per cent del valor de I'obra executada sense autoritzacié o sense ajustar-se a les
condicions d’aquesta, llevat que aquestes obres foren susceptibles de legalitzacid, i en aquest
cas la sanci6 sera del cinc per cent del valor de I'obra executada. La sanci6 que s'impose no
podra ser inferior a sis-cents euros.

Seccio V. De les infraccions lleus i les seues sancions

Article 285. Actuacions sense llicéncia legalitzables i altres infraccions.

1. L’execucio d’obres, instal-lacions o demolicions realitzades sense llicéncia o ordre
d’execucio, quan siguen legalitzables per ser conformes a I'ordenament urbanistic vigent en el
moment de la seua realitzacid, sera sancionada amb multa del dos al sis per cent del valor de
I'obra o instal-lacio executada. La multa no podra ser inferior a tres-cents euros.

2. Se sancionaran amb multa del dos al sis per cent del valor dels terrenys afectats les
parcel-lacions que, sense contradir el planejament en vigor, es realitzen sense titol habilitant.
La multa no podra ser inferior a tres-cents euros.

3. Seran sancionats amb multa de I'un al cinc per cent del seu valor els que duguen a terme
sense llicencia tancaments de finques, sense que la multa puga ser inferior a tres-cents euros.

4. Les companyies de subministraments i serveis que incomplisquen els requeriments
d’informacio sobre la prestacio dels seus serveis per 'autoritat competent per al manteniment
de la disciplina urbanistica, incorreran en infraccié lleu, que sera sancionada amb multa de sis-
cents a tres mil euros.
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CAPITOL IV
Administracions competents en disciplina urbanistica

Article 286. Competéncies dels municipis.

1. L'exercici de la potestat sancionadora regulada en aquest text refds correspondra al municipi
amb el caracter de competéncia propia, excepte en aquells casos en qué expressament
s’establisca en aquest text refés que el seu exercici correspon a la comunitat autbnoma en
régim concurrent o exclusiu. A aquest efecte, els municipis estan facultats per a la imposicié de
les sancions previstes en aquest text refés la quantia de les quals excedisca els imports
previstos en la legislacié de régim local com a limit per a la imposicié de sancions per infraccié
d’ordenances municipals.

2. De la mateixa manera, i excepte en els casos que expressament es preveja que el seu
exercici correspon a la comunitat autbnoma en régim concurrent o exclusiu, correspondra al
municipi amb el caracter de competéncia propia I'exercici de les potestats administratives de
proteccio de la legalitat urbanistica.

3. En I'exercici de les seues competéncies propies, els municipis podran sol-licitar 'assisténcia i
col-laboraci6 tant de la diputacio provincial com de la conselleria competent en matéria
d’urbanisme.

4. Per al millor exercici de les seues competéncies en matéria de disciplina urbanistica, i en els
termes establits en la legislacio de régim local, els municipis podran associar-se entre sii amb
altres administracions i constituir mancomunitats o consorcis.

5. La inactivitat municipal en I'exercici de les seues competéncies propies en matéria de
disciplina urbanistica, sense perjui de les responsabilitats a qué poguera donar lloc, podra ser
recorreguda per les persones interessades davant la judicatura i els tribunals, en els termes
establits la legislacio de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

Article 287. Substitucié autonomica en les competéncies municipals.

1. Quan I'administracié autonomica tinga coneixement que s’estiguen duent a terme actuacions
respecte de les quals, de conformitat amb aquest text refés, 'adopcio de les mesures de
disciplina urbanistica correspon amb el caracter de competéncia propia al municipi, ho
comunicara a 'administracié municipal perqué aquesta adopte les mesures legals que
corresponga.

2. Quan un municipi mostre inactivitat o negligéncia en I'exercici de les seues competencies
propies de proteccio de la legalitat urbanistica i de sancié de les infraccions urbanistiques, la
conselleria competent en matéria d’'urbanisme podra assumir la competéncia per substitucio, en
els termes establits en la legislacio reguladora de les bases del régim local, després del
requeriment a I'entitat local i sempre que la infraccié afectara competéncies de la Generalitat.

3. Perque siga procedent I'actuacié de la Generalitat per substitucio es requerira que la
infraccié de qué es tracte siga greu o molt greu i que existisquen interessos supralocals
especifics afectats.

Article 288. Competéncies de la Generalitat.

1. L'exercici de la potestat sancionadora regulada en aquest text refés correspondra a la
Generalitat, amb el caracter de competéncia propia en concurréncia amb la municipal, quan es
tracte d’infraccions greus o molt greus comeses en terrenys classificats com a sol no
urbanitzable. Quan la Generalitat inicie en aquests casos I'exercici de la seua competéncia, el
municipi haura d’abstindre’s de tota actuacié en el mateix assumpte des del moment que reba
'oportuna comunicacio, i remetra a 'administracié autondmica les actuacions que fins a eixe
moment haguera, si és el cas, realitzat.

2. En els casos de I'apartat anterior, correspondra també a la Generalitat, amb el caracter de
competéncia propia en concurréncia amb la municipal, I'exercici de les potestats
administratives de proteccio de la legalitat urbanistica.
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3. En els casos en qué les competencies les exercite la Generalitat, es donara també trasllat de
la proposta de resolucio al municipi afectat, en el mateix tramit d’audiéncia a les persones
imputades, perqué puga al-legar el que considere oportu.

4. Les competencies autonodmiques en I'exercici de la potestat sancionadora regulada en
aquest text refds les exercira I’Agéncia Valenciana de Proteccié del Territori.

CAPITOL V
Inspeccid urbanistica

Article 289. Concepte.

1. La inspeccié urbanistica és I'activitat que els drgans administratius competents en matéria
d’'urbanisme han de realitzar a fi de comprovar que les edificacions i I'is del sol s’ajusten a les
especificacions de 'ordenament urbanistic.

2. La inspeccio urbanistica és una funcié d’'inexcusable exercici per als organismes a que
atribueix aquest text refos.

Article 290. Competéncia sobre inspeccié urbanistica.

1. La funcié inspectora sera desenvolupada, en 'ambit de les seues competéncies respectives,
pels municipis i per la Generalitat.

2. La realitzacio de la inspeccio es realitzara sota la superior autoritat i direccié de I'organ de
govern que corresponga i sera exercida pel personal a qui s’atribuisca aquesta comesa dins de
cada un d’ells.

3. La inspeccié autondmica podra sol-licitar de les administracions municipals les dades i
antecedents que siguen necessaris per a I'exercici de les seues competéncies.

4. Les forces i cossos de seguretat, en 'ambit de les competéncies respectives, col-laboraran
amb la funcié inspectora, i prestaran auxili quan se’ls sol-licite.

5. El personal adscrit a la inspeccioé urbanistica tindra la consideracié d’agent de I'autoritat i
estara capacitat per a demanar, amb aquest caracter, la informacié, documentacio i ajuda
material que necessite per al compliment adequat de les seues funcions. Aquest personal esta
facultat per a requerir i examinar qualsevol classe de documents relatius al planejament,
comprovar I'adequacio dels actes d’edificacio i Us del sdl a la normativa urbanistica i territorial
aplicable i obtindre la informacié necessaria per al compliment de les seues funcions. En la
seua actuacio se li haura de facilitar lliure accés a les finques, edificacions o locals on es
realitzen les obres o usos que es pretenguen inspeccionar i que no tinguen la condicié de
domicili o de lloc assimilat a aquest.

6. Quan es considere necessari deixar constancia de qualsevol actuacié urbanistica, la
inspeccio algara la corresponent acta que contindra les dades identificatives de totes les
persones intervinents, siguen propietaries, promotores, constructores, personal técnic o
persones usuaries, i descriura succintament els elements essencials de 'actuacio.

Les actes de la inspeccio urbanistica gaudeixen de valor probatori i presumpcié de veracitat,
sense perjui de les proves que en defensa dels respectius drets o interessos puguen
assenyalar o aportar els administrats.

CAPITOL VI
L'’Agéncia Valenciana de Proteccio del Territori

Article 291. Creacié i naturalesa juridica.

1. Es crea I'’Agéncia Valenciana de Proteccio del Territori com a organisme autdonom de la
Generalitat, amb personalitat juridica publica, patrimoni i tresoreria propis i autonomia de
gestio, per a I'exercici de les competéncies autonomiques en matéria de disciplina urbanistica.



Decret legislatiu 1/2021 163 de 227

Els municipis podran delegar les seues competéncies propies en materia de disciplina
urbanistica sobre sol no urbanitzable a I’Agéncia, per mitja de I'aprovacio pel ple de
I'ajuntament de I'acord d’adhesié a ’Agéncia.

2. L’Agéncia és un organisme autonom de la Generalitat, dels previstos per I'article 154 de la
Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat, d’'Hisenda Publica, del Sector Public Instrumental i
de Subvencions, facultada per a exercir les potestats administratives en matéria de disciplina
urbanistica sobre il-licits que es produisquen sobre sol no urbanitzable, siga aquest comu o
protegit.

3. Correspondra al Consell, a través de la conselleria competent en matéria d’'urbanisme,
I'aprovacio i la publicacio, en el termini maxim de dotze mesos, dels estatuts de I’Agéncia i de
I'acord model d’adhesioé dels municipis que s’incorporen voluntariament a ’Agéncia Valenciana
de Proteccio del Territori.

Article 292. Objecte i finalitats.

1. L'objecte de ’Agéncia és exercir les potestats administratives de disciplina urbanistica
respecte d’infraccions greus o molt greus comeses en sol no urbanitzable, comu o protegit, en
el territori dels municipis que s’adherisquen per mitja de I'acord d’adhesid. Aixo inclou I'exercici
de les funcions d’inspeccio, i l'inici, tramitacio, resolucié i execucio dels procediments de
restauracio de la legalitat urbanistica, els procediments sancionadors urbanistics i la
impugnacié de llicencies municipals, presumptament il-legals, davant de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, d’acord amb la competéncia atorgada per aquest text refos en els
articles 263 i 289. Tot aix0, sense perjudici de I'exercici, per part de '’Agéncia, de les
competéncies ordinaries en les materies mencionades en aquest paragraf respecte d'illicits
comesos en sol no urbanitzable pertanyent a municipis de la Comunitat Valenciana que no
s’adherisquen a I’Agéncia, dins de la regulacié esmentada establida en aquest text refos.

2. L’Agéncia té per finalitat essencial vetlar per la utilitzacio racional i legal del sol
conformement al que disposa aquest text refos i la resta de legislacié urbanistica.

Articles 293. Funcions.
Son funcions de I’Agéncia Valenciana de Proteccio del Territori:
a) La inspeccid i vigilancia urbanistica sobre els actes d’edificacié i Us en sol no urbanitzable.

b) L’adopcié de les mesures cautelars previstes en aquest text refos, especialment les de
suspensio dels actes d’edificacio i Us del sol que es facen en sdl no urbanitzable sense les
autoritzacions municipals i autondmiques preceptives o incomplint les condicions de les
autoritzacions atorgades.

c) L'inici, la instruccid i la resolucio dels procediments de reposicié de la legalitat urbanistica i
dels procediments sancionadors per infraccions urbanistiques; en els dos casos, per il-licits
comesos en sol no urbanitzable.

d) La formulacié a les diverses administracions de tota classe de sol-licituds i peticions dels
informes que es consideren pertinents per a assegurar el millor compliment de la legalitat
urbanistica.

e) La denuncia davant del Ministeri Fiscal i els drgans de I'ordre jurisdiccional penal dels fets
que, de resultes de les actuacions practicades, es consideren constitutius de delicte.

f) El requeriment per a I'anul-lacié de llicéncies urbanistiques contraries a la normativa vigent,
aixi com la impugnacié eventual d’aquestes davant de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

g) L'assessorament i assistencia als municipis adherits a '’Agéncia en les matéries de la seua
competéncia, aixi com la proposta a la conselleria competent en matéria d’'urbanisme de
modificar o adoptar normes legals o reglamentaries necessaries per a un compliment millor de
la legalitat urbanistica.

h) Les competéncies d’inspeccid, supervisio, restabliment de la legalitat urbanistica i sancio
respecte d’infraccions comeses en sol no urbanitzable en municipis que s’hagen adherit
voluntariament a '’Agéncia, en les condicions que es determinen en 'acord d’adhesio
corresponent, al qual els ajuntaments hauran d’adherir-se.
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i) L'exercici de qualsevol altra competéncia que en materia de disciplina urbanistica
corresponga a la Generalitat, segons aquest text refos.

Article 294. Régim juridic i seu.

1. L'Agéncia es regira pel que es disposa en aquest capitol, la seua normativa de
desenvolupament i per la Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat, d’Hisenda Publica, del
Sector Public Instrumental i de Subvencions, i estara subjecta al dret administratiu. A més,
disposara de les potestats publiques necessaries per al compliment de les seues finalitats.

2. De conformitat amb el que disposa I'article 114 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, els actes i resolucions
dictats pels organs de I’Agéncia posen fi a la via administrativa.

3. L’Agéncia estara adscrita a la conselleria competent en matéria d’urbanisme.

4. L’Agéncia de Proteccié del Territori té la seu principal a qualsevol localitat de la Comunitat
Valenciana que establisca el consell de direccio a proposta del conseller o consellera
competent en matéria d’'urbanisme, sense perjudici que puguen existir dependéncies de
'agencia a altres ciutats de la Comunitat Valenciana.

Article 295. Adhesio dels municipis.

1. La incorporacio d’'un municipi a ’Agéncia requereix un acord d’adhesié del ple municipal
adoptat per majoria absoluta, el qual haura de ser confirmat per la direccié geréncia de
I’Agéncia. Aquesta adhesio sera publicada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.
L'acord s’ajustara, en la forma i el contingut, a I'acord model d’adhesié que s’establisca
reglamentariament.

2. L’adhesié necessariament produira I'atribucié a '’Agéncia de les competéencies d’inspeccio,
supervisid, sancio i restabliment de la legalitat urbanistica que corresponguen al municipi
integrat voluntariament en aquella, en els suposits d’'infraccions urbanistiques greus o molt
greus comesos sobre el seu territori, sempre que ocorreguen en sol no urbanitzable, siga
aquest comu o protegit.

3. L'Agéncia exercira de manera efectiva aquestes competéncies des del moment en qué es
determine en 'acord d’adhesié; aquest exercici estara condicionat en tot cas a la publicacié
d’aquest en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. L’Agéncia Unicament tindra
competéncia per a tramitar els procediments indicats respecte d’infraccions comeses amb
posterioritat al 20 d’agost de 2014.

Article 296. Obligacions dels municipis adherits
Els municipis adherits a ’Agéncia assumeixen les obligacions seglents:

a) De conformitat amb el que es preveu en l'article 288 d’aquest text refés, en assumir la
Generalitat de manera efectiva I'exercici de la seua competéncia en sol no urbanitzable,
I'ajuntament corresponent s’abstindra d’incoar, tramitar i resoldre expedients sancionadors i de
restauracié de la legalitat urbanistica en el sol no urbanitzable del seu municipi, respecte
d’edificacions que es comencen a construir després de I'adhesio a ’Agéncia, sempre que
s’estiga davant d’infraccions greus o molt greus.

b) L'ajuntament designara una persona representant electa que sera la responsable davant de
I’Agéncia de la correcta remissié dels documents requerits per aquesta, aixi com de
I'assisténcia adequada sobre el terreny per a una execucio6 eficag dels expedients tramitats.

¢) L'ajuntament adherit comunicara a I’Agéncia tots els actes d’us o edificacié dels quals tinga
coneixement i que es duguen a terme en sol no urbanitzable dins del seu terme municipal,
sempre que d’aquests es puga derivar la comissio d’algun tipus d’infraccié urbanistica que
puga qualificar-se com a greu o molt greu. En aquest sentit, 'ajuntament haura de remetre a
I’Agéncia una acta de denuncia i inspecci6 signada per la inspeccié urbanistica, policia
municipal o equivalent, segons el model que establisca la mateixa Agéncia. Igualment, es
remetra un informe técnic subscrit per I'arquitecte o arquitecta municipal, segons el model
establit.
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d) En la tramitacioé dels procediments sancionadors i de restauracio de la legalitat urbanistica
que se seguisquen en I’Agéncia, el personal técnic de I'ajuntament emetra qualsevol altre
informe que 'Agéncia els sol-licite.

e) La Policia Local col-laborara en les actuacions que se li requerisca per part de '’Agéncia,
fonamentalment respecte de I'algament d’actes i denuncies, comprovacions de I'estat d’obres,
desenvolupament d’activitats i execucio de tasques de restauracid, aixi com auxili en I'execucié
de les mesures cautelars que adopte I’Agencia, entre les quals es troben la paralitzacié i
precintament d’activitats en curs.

f) LAgéncia proveira I'ajuntament corresponent d’un precinte oficial amb el logo de la
Generalitat per tal que aquesta corporacio I'utilitze en I'execucié de les mesures cautelars a les
quals es refereix en I'apartat anterior.

g) L'alcaldia dictara un ban municipal en el qual s'informe el veinat de I'adhesié a 'Agéncia i de
I'objecte i les conseqliéncies d’aquesta accio.

Article 297. Incompliment de les obligacions dels municipis adherits.

1. Lincompliment de les obligacions indicades en I'apartat anterior per part d’'un municipi
adherit suposara que I’Agéncia deixe sense efecte aquesta adhesio. La resolucié de 'adhesio
s’adoptara per la direccioé de 'Agéncia, amb una audiéncia prévia del municipi en questio.

2. Un municipi adherit podra igualment separar-se voluntariament de I'adhesié a ’Agéncia. Aixo
es fara per mitja d’'un acord del ple amb la majoria absoluta dels membres.

Article 298. Els organs directius.
Els organs directius de I'’Agéncia son: el consell de direccié i la direccié geréncia.

Article 299. Composicio del consell de direccio.
1. El consell de direcci6 esta format per:

a) La presidencia, que sera la secretaria o secretari autonomic competent en matéria de territori
i urbanisme de la Generalitat.

b) La vicepresidéncia, que sera el director o directora general competent en matéria
d’urbanisme de la Generalitat.

c) Les vocalies, que seran:

— Quatre en representacio dels ajuntaments adherits a 'Agéncia.

— Quatre en representacio de la Generalitat.

— Una representant per cadascuna de les tres diputacions provincials.
d) La secretaria, funcionari o funcionaria del grup A1 de la Generalitat.

2. Els Estatuts de '’Agéncia podran establir determinats requisits de titulacié o d’experiéncia per
a poder ser designada persona vocal del Consell de Direccid.

3. Les quatre vocalies de representacio municipal seran designades entre els alcaldes o
alcaldesses dels ajuntaments adherits a I’Agencia, per la Federacié Valenciana de Municipis i
Provincies cada quatre anys, després de la celebracio de les eleccions municipals.

No obstant aix0, a I'efecte de la primera constitucid del Consell de Direccio, la Federacio
Valenciana de Municipis i Provincies, abans de la celebracio de les proximes eleccions
municipals, designara a les persones vocals de representacié municipal entre els alcaldes i
alcaldesses d’aquells municipis que hagen remés a la conselleria competent en matéria
d’urbanisme, dins del termini que es determine per la Presidéncia de ’Agéncia, ’Acord del Ple
sol-licitant 'adhesié a aquesta.

En el cas que un dels ajuntaments deixe d’estar adherit a I'’'Agéncia, d’acord amb el
procediment establit en aquesta disposicié addicional, la persona que el represente perdra
automaticament la condicié de vocalia de I'Agencia i sera substituida per una altra persona
designada per la Federacié Valenciana de Municipis i Provincies, entre alcaldes o alcaldesses
dels ajuntaments adherits a '’Agéncia.
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4. Les vocalies de representacio autondmica seran nomenades: tres pel conseller o consellera
competent en matéria d’'urbanisme, i una pel conseller o consellera competent en matéria de
medi ambient.

5. Ala vicepresidéncia li correspondra substituir a la presidéncia en cas de vacant, abséncia o
impossibilitat fisica.

6. A la secretaria li correspondra donar fe dels acords adoptats i estendre acta de les reunions
que es duguen a terme.

Article 300. Funcions del consell de direccio.

El consell de direcci6 és I'drgan col-legiat de direcci6 i control de ’Agéncia, amb les funcions
seguents:

a) Proposar la modificacié d’aquesta regulacio.

b) Proposar I'Estatut, I'estructura organica i la relacio de llocs de treball de I'’Agéncia.

c) Elaborar la proposta de pressupostos de despeses i ingressos.

d) Autoritzar les despeses amb un import igual o superior als 600.000 euros.

e) Establir les directrius d’actuacié de ’Agéncia i fiscalitzar I'activitat i la gestié de la Direccid.

f) Proposar el pla anual d’'inspeccié urbanistica, per mitja d’'una ordre de la conselleria
competent en matéria d’urbanisme.

g) Resoldre que un municipi deixe d’estar adherit a ’Agéncia.

h) Aprovar la memodria anual de la gestio de I’Agéncia, que haura de ser remesa a tots els
ajuntaments adherits perqué en prenguen coneixement.

i) L'aprovacio dels comptes anuals.
j) Revisar anualment I'inventari de béns i drets que integren el patrimoni de I'Agéncia.

k) Tots els assumptes relacionats amb les competéencies de '’Agéncia que li sotmeta la
Presidéncia.

Article 301. Régim de funcionament del consell de direccié.

1. El Consell de Direccid es reunira almenys dues vegades a I'any per convocatoria de la
Presidéncia, bé per iniciativa propia o a sol-licitud de la meitat de les vocalies.

2. Per a una constitucio valida del Consell sera necessaria la preséncia de la Presidéncia, de la
Secretaria o de qui les substituisca, aixi com de la meitat de les vocalies. En tot cas, el Consell
quedara constituit, amb caracter automatic, en segona convocatoria, trenta minuts després de
'hora assenyalada per a la celebracié de la primera, per a la qual cosa sera suficient la
preséncia d’almenys tres vocalies, més la Presidéncia o Vicepresidéncia i la Secretaria.

3. Els acords del Consell seran adoptats per majoria simple de vots favorables emesos per les
persones assistents. En cas d’empat, el vot de la Presidéncia sera diriment.

4. El director o directora gerent de I’Agéncia participara en totes les reunions del Consell, amb
veu pero sense vot.

5. La Secretaria sera exercida per un funcionari o funcionaria del grup A1 de la Generalitat,
designat pel Consell de Direccié entre el personal adscrit a ’Agéncia, que tindra dret a veu pero
no a vot.

6. Podra acudir a qualsevol reunié del Consell de Direccié el personal técnic de I’Agéncia que
siga requerit a aquest efecte.

7. El régim de funcionament del Consell de Direccid, en tot el que preveu aquesta disposicio
addicional, es regira pel que es disposa en els articles 15 i seglents de la Llei 40/2015, de
Régim Juridic del Sector Public.

Article 302. Nomenament de la direccié geréncia.

1. El director o directora gerent de I’Agéncia sera nomenat pel Consell, a proposta de la
consellera o el conseller competent en matéria d’'urbanisme.
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2. El director o directora gerent de ’Agéncia haura de tindre una titulacié universitaria i
experiéncia professional en materia d’'urbanisme.

Article 303. Funcions de la direcci6 geréncia.
La direccié geréncia és I'drgan executiu de ’Agéncia, amb les funcions seguents:
a) La representacio ordinaria de 'Agéncia.

b) L'exercici, amb caracter general, de les competéncies atribuides a ’Agéncia en l'article 3
d’aquesta disposicioé addicional.

c) La direccié i impuls de I'activitat de I'Agencia.

d) La prefectura directa sobre el personal de I'’Agéncia.

e) La contractaci6 i adquisicié de béns i serveis.

f) L'execucio dels acords adoptats pel Consell de Direccio.

g) L'acord de convenis amb altres entitats, publiques o privades. Especialment, podran establir-
se convenis amb la unitat de la Policia Nacional adscrita a la Comunitat Valenciana, el Servei
de Proteccio de la Naturalesa de la Guardia Civil (Seprona) i els agents mediambientals
dependents de la conselleria amb competéncia en matéria de medi ambient, perqué duguen a
terme actuacions d’inspeccid, comprovacié o tasques de manteniment de la seguretat.

h) La gestié econdmica de I'Agéncia i I'autoritzacié de despeses de quantia inferior a 600.000
euros.

i) La impugnacio davant de I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu de les llicéncies
municipals presumptament il-legals.

j) Confirmar I'acord d’adhesié dels ajuntaments a ’Agéncia.
k) Totes les competéncies de I’Agéncia no atribuides expressament al Consell de Direccid.

Article 304. Personal.

1. L'Agéncia Valenciana de Proteccié del Territori podra comptar amb personal funcionari i
laboral de I’Administracié de la Generalitat i, aixi mateix, podra contractar personal laboral propi
per al compliment de funcions que no impliquen la participacié directa o indirecta en I'exercici
de les potestats publiques o en la salvaguarda dels interessos generals.

2. El personal laboral propi sera seleccionat per ’Agéncia, d’acord amb els principis d’igualtat,
publicitat, mérit i capacitat. L’Agéncia publicara anualment en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana una relacié de llocs de treball del seu personal laboral propi, amb un informe previ
favorable de la conselleria competent en matéria de sector public, sense perjudici del que

resulte aplicable respecte del personal funcionari i laboral de I’Administracié de la Generalitat.

Article 305. Patrimoni.

1. L'Agéncia tindra, per al compliment de les seues finalitats, patrimoni propi, diferent del de
I’Administracié general de la Generalitat, integrat pel conjunt de béns i drets que adquirisca per
qualsevol titol.

2. La gestié i I'administracio dels béns i drets propis s’haura de realitzar amb subjeccié al que
estableix la Llei 14/2003, de 10 d’abril, de Patrimoni de la Generalitat Valenciana.

3. El director o directora gerent formara un inventari de tots els béns i drets que integren el
patrimoni de ’Agéncia, que se sotmetra al Consell de Direcci6 i es revisara anualment.

Article 306. Finangament.
1. Els recursos econdmics de I’Agéncia podran provindre de les fonts seglents:

a) Les transferéncies consignades en els pressupostos generals de la Generalitat per a garantir
el funcionament de I'’Agéncia.

b) Els rendiments del seu patrimoni.
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c) Les multes coercitives que calga imposar en els procediments de restauracio de la legalitat
urbanistica.

d) Les quanties provinents de les sancions que calga imposar en els procediments
sancionadors urbanistics.

e) Els altres ingressos que puga percebre d’acord amb la legislacié vigent.
2. El tractament dels ingressos de I’Agéncia ha de ser el seglent:

a) Tots els ingressos han de ser considerats en el regim pressupostari i han de quedar vinculats
a la satisfaccio de la anualitat corresponent.

b) Els excedents dels ingressos respecte de les necessitats de manteniment seran distribuits
de la manera seguent:

Un 50 % es mantindra en la Tresoreria de '’Agéncia per a fer front en els exercicis seguents a
futures demolicions.

Un 50 % es repartira entre els municipis adherits a ’Agéncia, en funcié del nombre
d’expedients tramitats en cada un. Aquest crédit tindra la consideracié de patrimoni municipal
del sdl i s’haura de destinar a qualsevol de les finalitats establides en I'article 105 d’aquest text
refés.

Article 307. Contractacio.

1. La contractacié de I’Agéncia es regira per les normes generals de la contractacié de les
administracions publiques. En particular, se sotmetra a aquesta legislacio la contractacio
d’empreses privades per a dur a terme la demolicié de les edificacions il-legals.

2. Actuara com a organ de contractacio la directora o director gerent de '’Agéncia, que requerira
autoritzacié del Consell de Direccié o del Consell quan, per raé de la quantia, corresponga a
aquests autoritzar la despesa.

Article 308. Pressupostos.

1. El régim economic i pressupostari de I’/Agéncia s’ajustara a les prescripcions establides en la
Llei 1/2015, de 6 de febrer, d’Hisenda Publica, del Sector Publica Instrumental i de Subvencions
de la Generalitat.

2. La proposta de pressupostos sera aprovada pel Consell de Direcci6 de 'Agencia i remesa a
la conselleria amb competéncia en materia d’hisenda per la conselleria que tinga adscrit I'ens.

Article 309. Programa anual de gestio i pla pluriennal de gestio.

1. La Direccié Geréencia de I’Agéncia haura de redactar un programa anual d’actuacio i un pla
pluriennal de gestié que seran aprovats pel Consell de Direccio.

2. El programa anual d’actuacio incloura, com a minim, amb referéncia a un exercici complet:

a) La definicié dels objectius i prioritats de I'exercici corresponent per departaments i serveis,
en el marc dels objectius del pla pluriennal de gestié en qué s’inserisca.

b) La previsio de resultats.

3. El pla pluriennal de gestié determinara, com a minim, amb una referencia a un termini de
cinc anys, el contingut seguent:

a) La definicié de I'orientacioé estratégica, objectius i criteris d’actuacié de I’Agéncia.

b) L'establiment dels requeriments de mitjans materials i informatics i d’administracioé
electronica, i de recursos humans necessaris per a la consecucié d’aquests objectius, incloses,
si escau, les percepcions retributives relacionades amb els mateixos objectius, de conformitat
amb el que disposa la legislacié vigent en matéria de funcié publica.

c) La previsi6 de resultats.

4. Les competéncies autondmiques en I'exercici de la potestat sancionadora regulada en
aquest text refds les exercira ’Agéncia Valenciana de Proteccié del Territori, d’acord amb les
regles seglents:



Decret legislatiu 1/2021 169 de 227

a) La incoacié dels expedients sancionadors, quan siga competéncia de I’Agéncia,
correspondra, en tot cas, a la Direccié Geréncia de I'’Agéncia.

b) La resolucio dels expedients sancionadors, en els casos que siguen competéncia de
I’Agéncia, correspondra al president o presidenta del Consell de Direccid.

Article 310. Transparéncia i reutilitzacié de dades.

1. Com a organisme autonom de la Generalitat, I’Agéncia Valenciana de Proteccié del Territori
estara sotmesa a les obligacions de publicitat activa i dret d’accés a la informacié publica
establides en la normativa vigent en la matéria. Per al compliment d’aquestes obligacions,
haura de comptar amb un portal de transparéncia que enllagara amb el Portal de Transparéncia
de la Generalitat.

2. La reutilitzacio de la informacié publica s’adaptara a la normativa especifica vigent en la
materia.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Cartografia

En la seua elaboracio, tots els plans i projectes adoptaran una cartografia comuna en suport
digital, homogénia i estandarditzada, en un format editable i compatible amb el programari de
sistemes d’informacié geografica, les bases i els continguts de la qual hauran de ser facilitats
per 'organisme del Consell competent en materia d’'urbanisme i ordenacio del territori. Per a
procedir a I'emissio d’informes sectorials en totes les fases de consultes a les administracions
afectades sera necessaria I'entrega de la cartografia elaborada.

Disposicié addicional segona. Plataforma urbanistica digital

La conselleria competent en urbanisme i ordenacio del territori desenvolupara una aplicacio
informatica que facilite la participacio en els procediments de planificacié urbanistica i que
tindra com a finalitat possibilitar la tramitacié integral dels instruments de planejament
urbanistic. La implementacié d’aquesta aplicacio es realitzara previ desenvolupament
reglamentari d’aquest precepte.

Disposicié addicional tercera. Entitats urbanistiques de capital public.

1. La Generalitat, les diputacions provincials i els municipis, aixi com els ens instrumentals que
en depenguen podran crear i servir-se d’entitats urbanistiques de capital public per a gestionar
les competéncies urbanistiques i especialment per a les finalitats de redaccid, gestio i execucio
del planejament, consultoria i assisténcia técnica, prestacio, implantacid, ampliacio,
conservacio o manteniment de serveis i activitats urbanitzadores, d’execucié d’equipaments,
aixi com la gestio i explotacié de les obres i serveis resultants.

Aquestes societats tindran la consideracié d’ens instrumentals per a la gestio directa dels
serveis publics i activitats per als quals ha sigut constituida i, si escau, de mitja propi de
'administracid, per a I'execucié d’actuacions especifiques que se li encarreguen o encomanen
el seu régim sera I'establert a aquest efecte en la legislacié de contractes del sector public i en
la legislacio de régim juridic del sector public.

2. Les entitats urbanistiques poden adoptar la forma de qualsevol de les entitats integrants del
sector public institucional i s’han de regir per les normes que regulen amb caracter general
aquesta forma de personificacio.

3. En els estatuts socials o, a falta d’aixd, en I'acord de constitucié d’aquestes societats s’han
d’incloure les bases de col-laboracié amb altres ens publics i, si escau, privats, les quals han de
preveure els aspectes técnics urbanistics, economicofinancers, de gestio i explotacié de les
obres o serveis resultants de I'actuacié.
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4. Les aportacions socials poden fer-se en efectiu o0 en qualsevol classe de béns i drets
avaluables economicament, pertanyents tant al seu patrimoni ordinari com als patrimonis
publics de sol o de naturalesa demanial.

5. En l'objecte d’aquestes entitats urbanistiques ha de constar expressament:

a) L'elaboracié i la redaccié de planejament de desenvolupament, projectes d’urbanitzacio i
qualssevol informes, estudis i assistencia técnica de contingut urbanistic.

b) La promocid, la gestid i 'execucié d’actuacions urbanistiques. Si 'administracio urbanistica
actuant opta per aportar o transmetre a I'entitat els terrenys o els aprofitaments urbanistics de
qué siga propietaria i resulten afectats per I'actuacié urbanistica encomanada, aquesta
aportacio o transmissié pot ser en ple domini o limitar-se al dret de superficie, o a un altre o uns
altres drets reals existents constituits a aquest efecte.

c) La gestio, la promocio i I'execucio del patrimoni public de sol, d’acord amb la destinacio que li
és propi. A aquest efecte, I'entitat pot assumir titularitats fiduciaries de disposicio; les dominicals
corresponen a I'administracié titular.

d) La gestioé de les expropiacions per a I'execucié de planejament o obres determinades.

e) La conservacio de la urbanitzacié i la gestié dels serveis que en aquesta s’han de prestar de
cicle integral de I'aigua, subministrament d’energia eléctrica, enllumenat public i infraestructures
de telecomunicacions.

6. Per a la realitzacié de I'objecte social, I'entitat urbanistica pot:

a) Adquirir, transmetre, construir, modificar i extingir qualsevol classe de drets sobre béns
mobles o immobles que autoritze la legislacié vigent, amb vista a la millor consecucié de la
urbanitzacié, I'edificacio i I'aprofitament de I'area d’actuacio.

b) Realitzar directament convenis amb els organismes competents, que hagen de coadjuvar,
per rad de la seua competéncia, al millor éxit de la gestio.

c¢) Alienar, fins i tot anticipadament, les parcel-les que donen lloc als solars resultants de
'ordenacid, en els termes més convenients per a assegurar-ne I'edificacio en els terminis o de
la forma prevista. La mateixa facultat I'assisteix per a alienar els aprofitaments urbanistics
atorgats pel planejament i que han de materialitzar-se en les parcel-les resultants de
'ordenacié.

d) Exercitar la gestio dels serveis implantats, fins que siguen formalment assumits per
I'organisme competent si aix0 es considerara adequat per als interessos generals.

e) Actuar com a mitja propi de 'administracié urbanistica, o com a entitat purament privada en
les actuacions de qué es tracte i en concurréncia plena amb terceres persones o entitats.

f) Ser beneficiaria de les expropiacions urbanistiques que hagen de realitzar-se en
desenvolupament de la seua activitat. Quan I'entitat actue com a beneficiaria de I'expropiacio
en cas d'incompliment del deure d’edificar per la propietat, ha d’assumir davant de
'administracié el deure d’edificar en els terminis que es fixen en el conveni que regule
l'actuacio, que en cap cas no poden ser més llargs que els atorgats inicialment per la persona
propietaria.

7. Lentitat publica pot constituir-se en societat publica de conservacio, gestio i prestacié de
serveis assignats per la legislacié local a 'administracié local en aquesta mateéria.

8. En cas d’extincio, la liquidacié de les entitats urbanistiques es realitzaria en els termes que
estableixen els seus estatuts i la legislacié que s’hi haja d’aplicar per raé del tipus de societat
de qué es tracte.

Disposicié addicional quarta. Entitats col-laboradores de ’administracio6.4?

1. Els ajuntaments podran exercir les funcions en matéria urbanistica a qué es refereix aquest
precepte a través d’entitats col-laboradores de I’Administracié (ECUV). Els col-legis

40 s apartats 1i 2 de la disposicié addicional quarta es modifiquen per I'article 140 de la Llei 7/2023, de
26 de desembre. Vegeu la disposicio final tercera d’aquest decret legislatiu quant a I'entrada en vigor
d'aquestes modificacions.
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professionals podran exercir aquestes funcions sempre que es constituisquen com ECUV,
complint amb els requisits exigits a aquestes, els quals s’establiran reglamentariament.

2. Les entitats col-laboradores de I'administracio podran exercir les seglents funcions:

a) Verificar els requisits d’integritat documental, suficiencia i idoneitat dels projectes i la
documentacio corresponents a la llicencia o declaracié responsable, exigits per la normativa
aplicable.

b) Acreditar que els projectes i la documentacié técnica compleixen les previsions i la normativa
aplicable.

c) Emetre informes sobre I'adequacié de les obres a la llicéncia atorgada durant el procés
d’execucié d’aquestes.

d) Emetre 'informe técnic de conformitat de les obres executades a I'efecte de la declaracié
responsable llicencia o de primera ocupacio.

3. La regulacio del sistema d’habilitacid, funcionament i registre d’aquestes entitats s’ha de fer
mitjangcant un decret del Consell a proposta de la conselleria competent en materia
d’urbanisme.

4. Els ajuntaments, en desenvolupament de la regulacio a que es refereix I'apartat anterior
poden establir els tipus d’infraccions, que es classifiquen en molt greus, greus i lleus, atesos els
criteris seguents:

a) La gravetat del perjudici que comporten per a la seguretat de persones, béns o medi
ambient.

b) La reduccié en la qualitat dels serveis de les entitats col-laboradores.
¢) La reiteracio o la prolongacié.

5. Per la comissioé d’infraccions poden imposar-se les sancions seglents, que s’han de graduar
per part dels ajuntaments per mitja de les ordenances corresponents:

a) Per infraccio lleus, multa compresa entre 6.000 i 30.000 euros.

b) Per infraccions greus, multa compresa entre 30.001 i 100.000 euros i, segons les
circumstancies de la infraccid, suspensio del titol habilitant per periode no inferior a sis mesos.

c) Per infraccions molt greus, multa compresa entre 100.001 i 600.000 euros i suspensio de
I’habilitacié per periode no inferior a dotze mesos.

Segons les circumstancies de la infraccio, pot imposar-se també la revocacié de I'habilitacio i la
supressio conseguent de la inscripcio del registre de I'entitat infractora.

6. Sense perjudici de I'anterior, els ajuntaments han de garantir 'adequacié entre la gravetat de
I'accié o 'omissio constitutiva de la infraccié i la sancio aplicada, tenint en compte que en cap
cas la comissio de les infraccions pot resultar més beneficiosa per a l'infractor o infractora que
el compliment de les normes infringides i considerant, especialment, de forma conjunta o
separada, els criteris seglents:

a) El risc o el dany ocasionat.

b) La repercussio o la transcendéncia social.

¢) La intencionalitat de la conducta en la comissié d’infraccions.
d) El grau de benefici obtingut amb la conducta infractora.

Disposicié addicional cinquena. Pla per a I’elaboracio i el registre de I'informe
d’avaluacio de I'edifici.

El termini maxim per a I'elaboracio i el registre de I'informe d’avaluacié de I'edifici, en funcié de
I'any de construcci6 de I'edifici sera el seguent:
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Termini limit

Any de construccio o .
de presentacio i registre de

de I'edifici I'informe d’avaluacio6 de l'edifici
Anterior a 1901 31 de desembre de 2020
De 1901 a 1950 31 de desembre de 2021
De 1951 a 1971 31 de desembre de 2022

31 de desembre de I'any segtient

A partir de 1972 a l'any en que I'edifici complisca 50 anys

Disposicié addicional sisena. Implantacié d’aparcaments i usos complementaris
vinculats en sol urbanitzable d’Gs industrial o terciari 41

1. En els sectors logistics coherents amb les estratégies i plans aprovats pel Consell destinats
a la implantacié de centres de transport I'activitat principal del qual siga 'aparcament de
camions i usos complementaris vinculats, en sols urbanitzables d’Us industrial o terciari, es
poden flexibilitzar els parametres urbanistics establits amb caracter general per a sols
industrials o terciaris, amb informe previ on es fixen els criteris en matéria d’'infraestructura
verda i de desenvolupament logistic pels departaments corresponents de les conselleries
competents en aquestes matéries, en els termes seguents:

a) La participacié de I'administracié en les plusvalues generades pot reduir-se fins al minim
legal del 5 % en funcio del resultat de la memoria de viabilitat economica de I'actuacio.

b) La reserva de sol dotacional destinada a equipaments publics pot reduir-se en un 50 %.

c) La reserva de sol dotacional destinat a zones verdes publiques pot reduir-se fins a un 50 %,
sempre que es resolga adequadament la transicié entre diferents usos i es justifique la
connexio i la coheréncia de I'actuacio amb la infraestructura verda del territori.

d) En funcio de la intensitat del transit i de la mobilitat requerides per al desti logistic especific,
es poden reduir les dimensions dels vials de transit rodat fins a un 25 %.

e) Les reserves d’aparcament, tant publics com privats, al 50 % sempre que existisquen
alternatives de mobilitat mitjangcant transport public o connexio a través de vies de ciclovianants
segures.

2. Els sectors en els quals s’aplique alguna de les reduccions establides en I'apartat anterior
han de:

a) Minimitzar I'ocupacié del sdl emprant les alternatives més eficients i adequades
d’aparcament i usos complementaris vinculats.

b) Garantir el seu autoproveiment energétic mitjangant fonts d’energies renovables
c) Procurar la circularitat del cicle de I'aigua
d) Aconseguir un balang neutre d’emissions de gasos d’efecte d’hivernacle o contaminants.

Disposicié addicional setena. Mesures de prevencié dels incendis forestals a les
urbanitzacions, els nuclis de poblacié, les edificacions i les instal-lacions situades en

terrenys forestals i en la zona d’influéncia forestal. 42

1. Els ajuntaments de municipis amb sols forestals han d’identificar i delimitar cartograficament
qualsevol urbanitzacio, nucli de poblacio, edificacio o instal-lacié susceptible de patir risc
d’'incendi forestal per estar situades en terrenys forestals o en zona d’influéncia forestal,
definida per l'article 57 de la Llei 3/1993, de 9 de desembre, forestal de la Comunitat
Valenciana. Correspon al ple de I'ajuntament I'aprovacié d’aquesta cartografia de delimitacio, la

M disposicié addicional sisena s’afegeix per I'article 181 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre,
modificat per la disposicié final del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.

42 4 disposicié addicional sisena [sic] s’afegeix per I'article 182 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre.
Es renumera com a disposicié addicional setena per 'article 213 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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qual ha de ser traslladada a la direccié general competent en matéria de prevencié d’'incendis
forestals. Els ajuntaments poden acordar amb ens supramunicipals i amb I'administracié de la
Generalitat els serveis o0 mecanismes de suport que resulten necessaris per a 'elaboracié
d’aquesta delimitacié cartografica.

2. El termini per a I'elaboracié de la delimitacié cartografica assenyalada en el punt 1 d’aquesta
disposicio addicional és de dos anys, a comptar des de I'entrada en vigor d’aquesta disposicio
addicional.

3. Els titulars d’'urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions o instal-lacions situades en
terrenys forestals o en zones d’influéncia forestal, han de ser subjectes obligats i han de
complir amb les obligacions establides en I'annex Xl. Les persones titulars de la propietat
d’aquests béns han de respondre solidariament del compliment d’aquestes obligacions, llevat
que s’haguera constituit alguna comunitat de propietaris o entitat urbanistica col-laboradora, i
en aquest cas ha de ser aquesta ultima.

4. Amb relacio als treballs a realitzar sobre la vegetacié (punts 1 i 3 de I'annex XI), si els
subjectes obligats no els hagueren realitzats, ha de correspondre’n a I'ajuntament exigir
I'execucio, conforme a la normativa de procediment administratiu comu i de régim juridic de les
administracions publiques.

5. Sense perjudici de les mesures d’execucio forgosa previstes, els ajuntaments poden establir
taxes i preus publics per a la prestacié de les obres o serveis determinats en els punts
anteriors, d’aquesta disposicié addicional i d’'acord amb la normativa reguladora de les
hisendes locals.

6. En el cas que les urbanitzacions, nuclis de poblacio, edificacions o instal-lacions es trobaren
entre dues o més termes municipals o que la franja de proteccié prevista en el punt 1 de
I'annex Xl es trobara en un terme municipal que no és el de les finques obligades, s’han
d’establir els convenis interadministratius corresponents entre els municipis i, si fora necessari,
amb I'ens supramunicipal, que delimiten clarament els mecanismes d’execucié de les
obligacions d’aquesta norma en régim de col-laboracié.

7. Per a la realitzaci6 dels treballs previstos en el punt 1i 3 de I'annex Xl, en terrenys que no
pertanguen al subjecte obligat, s’estableix una servitud for¢osa per a poder accedir a aquests i
fer els treballs necessaris. Aquest accés s’ha de dur a terme durant el temps estrictament
necessari, que ha de ser pel punt menys perjudicial o incomode per als terrenys gravats i, si €s
compatible, pel més convenient per a la persona beneficiaria.

8. La servitud d’accés dona dret a una indemnitzacio a carrec dels subjectes obligats a qué es
refereix el paragraf 3 d’aquesta disposicio addicional, que consisteix en el valor de la part
afectada de la finca servent i la reparacié dels perjudicis que el pas puga ocasionar.

9. Amb la finalitat de contribuir econdmicament al compliment de les obligacions que estableix
aquesta llei, la Generalitat pot incloure en els seus pressupostos un programa anual de
subvencions i impulsar acords de cooperacié econdomica amb altres administracions.

10. Els subjectes obligats al compliment de les disposicions previstes en els paragrafs anteriors
disposen d’un terme de sis mesos, a comptar des de I'aprovacié municipal de la delimitacio
cartografica prevista en el punt 1, per a dur a terme les obligacions que es regulen. Fins a l'inici
d’aquest termini de temps, regeix la normativa anterior a I'aprovacié d’aquesta disposicié que
estableixen mesures de seguretat i prevencié d’incendis forestals en la interficie urbanoforestal.

Disposicié addicional octava. Suspensioé de llicéncies que afecte instal-lacions per a la
generacio d’energies renovables 43

1. La suspensio de llicencies prevista en l'article 68, quan afecte instal-lacions per a la
generacio d’energies renovables, es limitara a aquelles zones de sol no urbanitzable comu en
les quals la cartografia de capacitat agrologica del sol de I'lnstitut Cartografic Valencia definisca
la seua molt alta i alta capacitat agrologica, o en aquelles que, sent la seua capacitat
moderada, I'ajuntament justifique mitjangant acord plenari la necessitat d’aplicar un regim de
proteccié agricola. També es podran suspendre llicéncies si I'ajuntament justifica mitjangant

B a disposicié addicional setena s’afegeix per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril. Es
renumera com a disposicié addicional octava per I'article 214 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.
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informe la possible degradacié de I'entorn paisatgistic proper a usos residencials o d’alt valor
de rellevancia local.

2. Aquells ajuntaments que hagen suspés llicéncies d’instal-lacions per a la generaci6
d’energies renovables disposen d’un termini de sis mesos, des de I'entrada en vigor d’aquesta
llei, per a determinar i justificar mitjangant informe técnic el compliment dels valors agrologics
protegibles i paisatgistics segons I'apartat anterior. Transcorregut el termini, quedara
automaticament algada la suspensio per a totes aquelles zones que no estigueren incloses en
la cartografia de capacitat agrologica del sol de I'lnstitut Cartografic Valencia com de molt alta i
alta capacitat agrologica.

3. A sol-licitud motivada de I'ajuntament, la conselleria competent en matéria d’'urbanisme, previ
informe en el qual es justifiquen raons d’interés general, podra declarar la suspensié de
llicencia per un termini maxim d’un any, que podra ser prorrogat per motius diferents als indicats
en els punts precedents.

4. En el termini de tres mesos, I'ajuntament haura d’iniciar el procediment de modificacié del
planejament en la forma prevista en l'article 51. Si no es fera quedara automaticament algada la
suspensio de llicencies excepte per als ambits de molt alta i alta capacitat agrologica.

5. Els ajuntaments podran sol-licitar per procediment d’'urgéncia la modificacié de planejament.

Disposicié addicional novena. Ambits estratégics i projectes territorials estratégics per a
les activitats economiques en el territori i procediment per a la seua declaracié 44

1. L’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana permet declarar ambits estratégics per a
les activitats econdomiques en el territori i projectes territorials estratégics per a industries d’alt
component tecnologic i innovador.

2. Els ambits estratégics per a les activitats econdmiques en el territori poden adoptar la forma
de nodes d’activitat econdmica, parcs comarcals d’innovacié o poligons industrials o terciaris en
el sistema rural, d’acord amb el que es disposa en la mencionada estratégia territorial.

3. Per a la declaracié de projecte territorial estratégic per a activitats industrials d’alt component
tecnologic i innovador s’utilitzara com a referéncia la classificacié de sectors d’alta i mitjana-alta
tecnologia de I'Institut Nacional d’Estadistica o d’altres organitzacions internacionals.

4. El procediment per a la declaracié d’'un ambit estratégic per a les activitats econdmiques en
el territori 0 d’'un projecte territorial estrateégic per a industries d’alt component tecnologic i
innovador s’iniciara a instancies de la conselleria amb competéncia per raé de la matéria, que
haura de presentar davant de la conselleria competent en matéria d’ordenacié de territori una
descripcio succinta amb indicacié de les dades més rellevants i, especialment, 'impacte sobre
la renda, 'ocupacié de qualitat i 'estructura productiva. Rebuda la documentacio se sotmetra a
consulta publica en els termes previstos en I'article 51 del present text refés i es donara
audiencia als municipis afectats. Finalitzat el termini de consultes, la conselleria competent en
matéria d’ordenacié del territori emetra informe d’adequacié i compatibilitat amb els objectius,
principis i criteris de I'Estratégia territorial de la Comunitat Valenciana. En cas de ser favorable,
la conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori elevara la proposta perqué siga
declarada pel Consell, que, si és el cas, podra declarar el seu interés public i I'acolliment als
régims preferents quant a la seua tramitacid, avantatges fiscals, exempcions de carregues
urbanistiques i altres, previstes en la legislacié vigent inclosa la normativa en matéria de
simplificacié administrativa. Aixi mateix, 'acord del Consell podra designar, en cada cas, els
organs responsables de I'elaboracié, tramitacié, aprovacié, gestio i seguiment dels ambits
estratégics per a les activitats econdmiques en el territori o dels projectes territorials estratégics
per a industries d’alt component tecnolodgic i innovador, i dels restants instruments de gesti6 i
edificacio. 4°

5. En el cas de projectes territorials estratégics per a industries d’alt component tecnologic i
innovador, la declaracio habilitara la possibilitat de transmissio directa del patrimoni public de

44 disposicié addicional huitena s’afig per I'article 1.6 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny. Es
renumera com a disposicié addicional novena per I'article 215 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.

45 L’apartat 4 de la disposicié addicional novena es modifica per I'article 7 del Decret llei 14/2023, de
desembre, del Consell.
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sol, a I'efecte de I'apartat 7 de I'article 105 d’aquest text refds, i la possibilitat d’eximir lliceéncies
municipals regulades per la Generalitat, amb audiéncia prévia als municipis afectats.

6. La declaraci6 favorable del Consell és una mera determinacio del caracter estratégic de
I'actuacié i no prejutja la seua viabilitat. Els efectes d’aquesta declaracié tindran una vigéncia
temporal de tres anys, i cessaran aquests efectes de manera automatica, sense necessitat de
declaracioé expressa de caducitat, si préeviament no s’ha procedit a I'aprovacié definitiva del pla
0 projecte.

7. La declaracioé per part del Consell d’'un projecte territorial estratégic per a industries d’alt
component tecnologic i innovador porta implicita la declaracié d’utilitat publica i interés social i
pot declarar 'ocupacié urgent dels béns i drets afectats, a I'efecte d’expropiacio for¢osa. Tot
aixd amb I'objectiu d’obtindre el sol necessari per a posar en marxa el projecte i la funcionalitat
total, inclos el sol per a implantar infraestructures de produccié i subministrament energétic a
través d’energies renovables i per a les restants infraestructures urbanistiques externes. En tot
cas, la Generalitat Valenciana sera I'administracié expropiadora, i podran ser beneficiaris de
I'expropiacio forgosa els promotors del projecte territorial estratégic, llevat que el Consell
acorde la incorporacio del sol expropiat al patrimoni public de sol per a destinar-lo al projecte
territorial estrategic. Cas en el qual, i sense perjudici de la possibilitat de la transmissié directa
inclosa en 'apartat 5 de la present disposicié addicional, I'acord pel qual es declare el projecte
territorial estrategic podra disposar la posada a la disposicié del promotor o dels proveidors de
béns o serveis que es designen del sol expropiat mitjangant arrendament o dret de superficie, a
canvi del pagament d’'una renda o canon superficiari no inferior als de mercat, segons informe
pericial emés a aquest efecte.

En el cas que un projecte territorial estratégic per a industries d’alt component tecnologic i
innovador, per a la seua posada en marxa i total funcionalitat, incloga la implantacié
d’infraestructures de produccié o subministrament energeétic a través d’energies renovables, la
declaracio del Consell comportara el caracter d’inversié d’interés estrategic per a la Comunitat
Valenciana d’aquestes infraestructures, a I'efecte dels es disposa en el Decret llei 14/2020, de 7
d’agost, del Consell, de mesures per a accelerar la implantacié d’instal-lacions per a
I'aprofitament de les energies renovables per 'emergéncia climatica i la necessitat de la urgent
reactivacio economica. El caracter d’inversio d’interés estratégic no porta implicita la declaracio
prevista en l'article 3.5 d’aquest Decret llei ni 'exempcié de les lliceéncies municipals pertinents
per a la planta d’energia renovable. Durant el tramit de I'expedient d’autoritzacié per a la
implantacio de la planta d’energia renovable, amb caracter previ a 'emissio de la resolucié
conforme al Decret llei 14/2020, de 7 d’agost, I'ajuntament o ajuntaments en el terme municipal
de la qual es vaja a instal-lar la planta d’energia renovable emetran informe preceptiu, no

vinculant, segons el que es preveu en article 30.2 del citat Decret Llei. 46

Disposicié addicional desena. Régim aplicable a les infraestructures de competéncia
estatal. 47

En relacié amb les infraestructures de competéncia estatal, sera aplicable el que dispose la
seua normativa especifica.

Disposicié addicional onzena. Modificaci6 de la Llei 3/2004, de 30 de juny, d’ordenaci6 i

foment de la qualitat de Pedificaci6?®

Es modifica l'article 11.1.b, dltim paragraf, de la Llei 3/2004, de 30 de juny, d’ordenacio i foment
de la qualitat de I'edificacio, que queda redactat aixi:

46 L'apartat 7 de la disposicié addicional novena (anterior huitena) s’afig per I'article unic del Decret llei
8/2022, de 5 d'agost, pel qual es modifica el text refés de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i
paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell (DOGV num. 9405 de
16.08.2022).

47 |4 disposicié addicional desena s’afig per 'article 216 de la Llei 8/2022, de 29 de desembre.

484 disposicié addicional onzena s’afig per l'article 141 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre. Vegeu la
disposicié final tercera d’aquest decret legislatiu quant a I'entrada en vigor d'aquesta modificacio.
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Article 11. Fases de projecte

1. En funci6 dels objectius, el projecte es pot desplegar en les fases seguents:
[...]

b)[...]

El projecte d’execucio sera necessari per a comengar les obres i s’haura d’ajustar a les
determinacions del projecte basic utilitzat per a obtindre la llicéncia. En cas que es produisquen
modificacions, aquestes hauran de ser autoritzades per I'Administracié publica.

Per a l'inici de les obres sera suficient amb la presentacié per l'interessat d’'una Declaracio
Responsable en la qual es manifeste que el projecte d’execucioé que es presenta desenvolupa
al basic que va ser objecte d’analisi en I'expedient a través dels informes técnics municipals o
del certificat de conformitat d'una ECUV i que, en consequéncia, no introdueix modificacions
que suposen la realitzacié d’'un projecte diferent de I'inicialment autoritzat, indicant en el seu
cas, les variacions de detall que s’hagueren incorporat. L’Administracié tindra 30 dies habils per
a, en el seu cas, verificar les circumstancies expressades en aqueixa Declaracié Responsable,
transcorreguts els quals s’entendra que no existeix cap inconvenient per a I'inici de les obres,
sense perjudici de la posterior facultat d’'inspeccid, supervisié i control municipal i sense
perjudici de I'obligacié de demolir, sense dret a indemnitzacio, alld que s’execute i que no
s’adeque el projecte presentat validat pels informes técnics municipals o pel certificat de
conformitat d’'una ECUV.

[.]

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié transitoria primera. Régim transitori dels procediments iniciats amb
anterioritat a la Llei 5/2014, de 25 de juliol.

1. Els instruments de planejament, programacio, gestioé urbanistica, reparcel-lacio i expropiacid
per taxacio conjunta, aixi com les declaracions d’interés comunitari i les actuacions territorials
estratégiques que hagueren iniciat la informacié publica abans del 20 d’agost de 2014, es
continuaran tramitant d’acord amb la legislacié anterior. No obstant aixo, el promotor o
promotora podra optar per reiniciar-ne la tramitacio i acollir-se a les disposicions d’aquest text
refés, o prosseguir-la d’acord amb aquesta quan els tramits ja realitzats hi siguen compatibles.

2. De conformitat amb el que estableix la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental, el procediment d’avaluacié ambiental que s’hi preveu sera aplicable als plans que
s’inicien a partir del 20 d’agost de 2014. No obstant aixd, en aquells casos en que, per no
haver-se iniciat la informacio al public del pla, siga aplicable aquest text refés, el document de
referéncia emés s’assimilara a tots els efectes amb el document d’abast, i es continuara la
tramitacié ambiental d’acord amb el que preveu la Llei 21/2013 i aquest text refés.

3. Els procediments en tramitacié el 20 d’agost de 2014 relatius a disciplina urbanistica, ruina o
compliment del deure d’edificacié s’ajustaran a les disposicions vigents al temps d’iniciar-se el
procediment corresponent.

Disposicio transitoria segona. Régim transitori dels procediments iniciats amb
anterioritat a la Llei 1/2019, de 5 de febrer, o a la Llei 9/2019, de 23 de desembre.

1. Els instruments de planejament, programacio, gestié urbanistica, reparcel-lacié i expropiacio
per taxacio conjunta, aixi com les declaracions d’interés comunitari i les actuacions territorials
estratégiques que hagen iniciat la seua informacié publica amb anterioritat al 8 de febrer de
2019, data d’entrada en vigor de la Llei 1/2019, de 5 de febrer, de modificaci6 de la Llei 5/2014,
de 25 de juliol, d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Paisatge de la Comunitat Valenciana, o
amb anterioritat a I'1 de gener de 2020, data d’entrada en vigor de la Llei 9/2019, de 23 de
desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i financera i d’organitzacio6 de la
Generalitat, es continuaran tramitant conforme a la legislacié en vigor amb anterioritat a
cadascuna d’aqueixes dates. No obstant aix0, qui els promou podra optar per reiniciar la seua
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tramitacio acollint-se a les disposicions de les noves lleis, o prosseguir-la conforme a elles quan
els tramits ja realitzats siguen compatibles.

2. Els procediments en tramitacié en la data d’entrada en vigor de la Llei 1/2019 o de la Llei
9/2019 relatius a disciplina urbanistica, ruina o compliment del deure d’edificacié s’ajustaran a
les disposicions vigents al temps d’iniciar-se el procediment corresponent.

Disposicié transitoria tercera. Régim aplicable a les actuacions territorials estratégiques
aprovades.

Les actuacions territorials estrategiques aprovades abans del 8 de febrer de 2019, s’executaran
en els termes en qué es van aprovar. El procediment de modificacié d’aquestes actuacions
territorials estratégiques es regira quant a I'ordenacié urbanistica i territorial per la normativa
vigent en el moment en qué es va aprovar, i quant a la normativa sectorial que resulte
d’aplicacio es regira per la legislacié vigent en el moment de l'inici de la informacié al public
d’aquesta modificacio.

Disposicié transitoria quarta. Innecessarietat d’adaptacié del planejament general.

1. Els municipis no estaran obligats a promoure un expedient d’adaptacié del seu planejament
urbanistic a aquest text refés.

2. Els plans generals, les normes subsidiaries de planejament i els projectes de delimitacio de
soOl urba aprovats abans del 20 d’agost de 2014 s’assimilaran, als efectes de la seua aplicacio,
al pla general estructural.

Quan els plans aprovats a 'empara de la Llei 6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat,
Reguladora de I'Activitat Urbanistica, continguen al mateix temps un coeficient limitador del
nombre maxim de vivendes edificables i un altre del nombre maxim de metres quadrats
d’edificacio, s’aplicara exclusivament aquest ultim, sempre que es complisquen les cessions
dotacionals minimes per unitat de superficie edificable exigides per la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana i que no s’introduisquen modificacions en
'ordenacié estructural del corresponent ambit de planejament urbanistic.

3. Els municipis podran tramitar quantes modificacions dels instruments de planejament
urbanistic consideren oportunes per a la seua adequacio a el present tex refos.

4. Els municipis podran sol-licitar a la conselleria competent en urbanisme i ordenacio del
territori que declare 'homologacio a aquest text refds dels plans generals o normes subsidiaries
de planejament o del planejament vigent d’algun dels seus sectors. Aquesta homologacié es
produira per resolucio de la conselleria esmentada, després de la seua tramitacié pel
procediment del capitol Il o del capitol Ill, del titol I, del llibre I, d’aquest text refds, en funcié de
la incidéncia ambiental del seu contingut.

5. L'aprovacio dels plans parcials, dels plans de reforma interior o dels plans especials, que
modifiquen les determinacions dels plans generals o normes subsidiaries de planejament
vigents abans del 20 d’agost de 2014, requereix 'homologacioé del sector corresponent, que
podra efectuar-se directament en aprovar els esmentats instruments, sempre que aquests
continguen els documents especifics i les determinacions necessaries amb eixe fi.

6. En els municipis en qué resulte innecessaria o inconvenient 'adaptacié del planejament
general o no es pretén la revisidé del model territorial i urbanistic, es podra tramitar també una
nova ordenacio detallada, que haura de regir-se pels principis i objectius a qué es refereixen els
articles 12 i 13 del present tex refos.

En aquest cas, la nova ordenacié detallada es podra desenvolupar en una o diverses fases,
que comprendran tot o part del sol urba, i requerira ’homologacié a el present tex refés de
I'ambit fisic objecte de la nova ordenacid, que es produira en els termes que preveu I'anterior
apartat 4.
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Disposicioé transitoria cinquena. Pérdua de vigéncia i cessament en la produccié
d’efectes de les memories ambientals. 4°

Les memories ambientals emeses a I'empara de la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio
dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, abans de I'1 de gener de
2021, perdran la seua vigéncia i cessaran en la produccié dels efectes que els sén propis si no
s’ha aprovat definitivament el pla en el termini de dos anys des de I'entrada en vigor d’aquesta
norma.

Les memories ambientals que puguen emetre’s a 'empara d’aquella llei a partir de I'1 de gener
de 2021 perden la vigéncia i cessen en la produccio dels efectes que els sén propis si, una
vegada notificades al promotor, no s’ha aprovat definitivament el pla en el termini maxim de dos
anys.

No obstant aixd, les memories ambientals també perden la seua vigéncia i cessen en la
produccio dels efectes que els sén propis si el seu contingut entra en conflicte amb alguna
norma ambiental o territorial que puga aprovar-se durant la seua vigencia i no siga possible un
mer ajust.

Disposicié transitoria sisena. Régim de concessié de prorrogues de vigéncia de les
declaracions ambientals estratégiques sobre instruments de planificacié urbanistica.

Les entitats locals podran sol-licitar la prorroga de les declaracions ambientals estratégiques
emeses conforme a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i referides a
instruments de planejament urbanistic, que hagen perdut vigéncia durant I'estat d’alarma
declarat pel Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, i fins al 21 de juny de 2020. La prorroga
podra sol-licitar-se de forma motivada fins a 60 dies habils comptats a partir de I'1 de gener de
2021. La duracié de les prorrogues concedides a 'empara d’aquesta disposicié es
comptabilitzara des del moment de la seua pérdua de vigéncia, descomptant els dies en qué el
termini va estar interromput conforme a la Disposicié addicional quarta del Reial decret
462/2020, de 14 de marg.

El procediment regulat en 'article 60 d’aquest text refés és aplicable una vegada esgotats els
terminis establits en el paragraf anterior.

Disposicio transitoria setena. Aplicacio d’aquest text refés als catalegs de proteccio.

Las determinacions contingudes en I'annex VI d’aquest text refds relatiu a les fitxes del cataleg
de proteccions resulten de compliment obligatori per als nous catalegs que es tramiten a partir
del 20 d’agost de 2014 i per a la revisi6 global de catalegs que tinguen I'aprovacié definitiva
anterior. La modificacié puntual d’'un cataleg ha de realitzar-se atenent a la fitxa corresponent
continguda en 'annex VI d’aquest text refds, la part del cataleg que no és objecte de la
modificacié pot mantenir-se en els termes en qué es va aprovar.

Disposicié transitoria vuitena. Régim aplicable als sols dotacionals privats previstos en
el planejament.

Als sols dotacionals privats previstos en els plans aprovats amb anterioritat al 8 de febrer de
2019 els sera aplicable el que es preveu per a ells en aquests plans.

Disposicié transitoria novena. Régim aplicable als estandards de sols dotacionals
publics i a la reserva d’habitatge de proteccié publica.

Els estandards de sols dotacionals publics previstos i la reserva d’habitatge de proteccid
publica en els plans en tramitacio el 8 de febrer de 2019 es regiran per la normativa anterior.

494 disposicié transitoria cinquena es modifica per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril, en la
redaccio donada per la disposicié final segona de la Llei 5/2022, de 29 de novembre, de la Generalitat,
de Residus i Sols contaminats per al foment de I'economia circular a la Comunitat Valenciana (DOGV
nam. 9482 de 01.12.2022).
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Disposicioé transitoria décima. Dels vials en sols urbans o urbanitzables, d’us industrial o
terciari.

En els sdls urbans o urbanitzables, d’Us industrial o terciari a 20 d’agost de 2014, i per tal
d’adaptar les dimensions de les parcel-les a les necessitats logistiques o industrials actuals,
tots els vials tindran la consideracié d’ordenacio detallada i es podra modificar per I'ajuntament
corresponent amb informe favorable de les conselleries competents en matéria d’industria i
urbanisme.

Disposicié transitoria onzena. Execucié dels plans.

1. Els plans aprovats amb anterioritat al 20 d’agost de 2014 o que, per aplicacio de la disposicio
transitoria primera, s’aproven sense adaptar-se a aquest text refés, s’executaran i aplicaran
segons els seus continguts, sense que aixo implique modificacié de les seues determinacions
fisiques, ni del contingut dels drets i aprofitaments objectius o tipus que se’n deriven.

2. Els percentatges d’aprofitament que correspon a I'administracio regulats en aquest text refos
seran aplicables als programes d’actuacié que s’aproven després del 20 d’agost de 2014; i,
també, en el cas que siga aplicable aquest percentatge, en les llicencies per a actuacions
aillades que se sol-liciten després d’aqueixa data.

3. En el cas de reclassificacions de sol no urbanitzable a sol urbanitzable iniciades abans del
20 d’agost de 2014 i no aprovades definitivament, es podra optar entre continuar amb la cessié
de sol prevista en I'article 13.6 de la Llei 4/2004, de 30 de juny, d’ordenacié del territori i
proteccio del paisatge, o substituir aquesta cessio per la prevista en I'article 82.1.b de el
present tex refoés. La mateixa opcié podra exercitar-se en desenvolupar sectors ja aprovats
definitivament en els que s’haguera previst aquella cessid. En cas que s’hagueren efectuat
aportacions economiques substitutives, aquests quedaran integrades en el patrimoni municipal
de sol.

Disposicié transitoria dotzena. Programes aprovats.

1. Els programes d’actuacio adjudicats amb anterioritat al 20 d’agost de 2014 es regiran, quant
als seus efectes, compliment i extincid, incloent-hi la duracio i régim de prorrogues, per la
normativa anterior.

2. No obstant aix0, en el procediment de resolucié o prorroga del programa d’actuacio
integrada o aillada no s’haura de sol-licitar dictamen del Consell Superior de Territori i
Urbanisme o I'drgan que exercia les seues funcions.

Disposicio transitoria tretzena. Programes tramitats amb la Llei Reguladora de I’Activitat
Urbanistica.

A partir del 20 d’agost de 2014, els ajuntaments ja no podran adjudicar cap programa
d’actuacio integrada que haja sigut tramitat a 'empara de la Llei 6/1994, de 15 de novembre,
Reguladora de I'Activitat Urbanistica, excepte aquells que disposen d’aprovacio i adjudicacié
municipal condicionada a I'aprovacio per la conselleria competent en matéria d’'urbanisme de
linstrument de planejament que els acompanya, i en aquest cas podran concloure la seua
tramitacié d’acord amb aquella llei.

Disposicié transitoria catorzena. Programes tramitats amb la Llei urbanistica valenciana.

A partir del 8 de febrer de 2019 els municipis ja no podran adjudicar cap programa d’actuacio
integrada que haja sigut tramitat a 'empara de la Llei 16/2005, de 26 de novembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana, excepte aquells que compten amb aprovacié i adjudicacio
municipal condicionada a I'aprovacio per la conselleria competent en materia d’urbanisme de
l'instrument de planejament que els acompanya, i en aquest cas podran concloure la seua
tramitacié d’acord amb aquella llei.
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Disposicioé transitoria quinzena. Aplicacié de I’article 173 del text refés a programes
aprovats amb anterioritat.

L'article 173 d’aquest text refos, sera també d’aplicacié als programes d’actuacié integrada
aprovats abans del 8 de febrer de 2019.

Disposicié transitoria setzena. Aplicacié de les regles especials de la reparcel-lacié en
programes d’actuacioé per gestié directa de I’article 92 d’aquest text refés.

Les regles especials de la reparcel-lacié de l'article 92 d’aquest text refés s’aplicaran, a més de
les reparcel-lacions que s’inicien a partir del 8 de febrer de 2019, a les modificacions de les
reparcel-lacions en la modificacié de programes d’actuacié que mantinguen la gestié directa o
comporten un canvi de forma de gestié que passe de gestié indirecta o gestio per les persones
propietaries a gestio directa.

Disposicié transitoria dissetena. Subdivisio en unitats d’execucié de plans parcials
aprovats amb anterioritat.

El planejament de desenvolupament del pla general i els programes d’actuacions integrades,
que hagen iniciat la tramitacio abans del 20 d’agost de 2014, poden ser modificats amb
I'objecte de subdividir les unitats d’execucio inicialment establides sobre la base del resultat de
la formulacio de la memoria de viabilitat economica i dels informes de sostenibilitat economica.

Si la unitat d’execucio6 objecte de la divisio té la reparcel-lacié aprovada, s’ha de procurar que la
divisié no afecte la reparcel-lacié. En el cas que afecte, se n’ha de suspendre I'execucié fins
que s’inscriga la modificacio de la reparcel-lacié en el registre de la propietat.

L'acord d’aprovacié de la modificacio del pla parcial o un altre instrument de planejament de
desenvolupament ha de fixar les consequéncies de la subdivisio respecte del programa
d’actuacio integrada adjudicat. El programa queda reduit a 'ambit d’'una o diverses de les
unitats d’execucio delimitades, de manera que la resta d’unitats quede amb ordenacio
aprovada pendent de programar, llevat que I'administracié actuant, en I'exercici de les seues
potestats de planejament, opte per una desclassificacié d’aquells terrenys que no es considere
necessari transformar per a atendre les necessitats de sol urbanitzat del municipi. Cadascuna
de les noves unitats d’execucio resultant de la divisio ha de ser técnicament i econdmicament
viable i mantenir la proporcionalitat de beneficis i carregues entre aquelles. Quan la subdivisié
no comporte la modificacié d’altres determinacions del planejament, pot realitzar-se mitjangant
la mera modificacié del programa. L'instrument de planejament o programacié que realitze la
divisio de la unitat d’execucid ha d’establir els terminis d’inici i de finalitzacié d’execucio6 de
cadascuna de les unitats d’execucid resultants. El termini maxim per a la finalitzacio s’ha
d’ajustar al que estableix I'article 173 d’aquest text refés. Quan es modifiquen les condicions de
programacio de les unitats d’execucio delimitades, d’acord amb l'article 141 d’aquest text refds,
llevat que escaiga la gestio directa o la gestié per propietaris o propietaries, I'acord pot
preveure la convocatoria d’'un nou concurs d’adjudicacio.

Disposicié transitoria divuitena. Suspensié temporal de ’execucié dels programes.

En els programes que es trobaven en execucio el 15 de maig de 2012, quan causes
justificades d’interés public o la viabilitat econdmica de I'actuacié aixi ho aconsellen,
'administracié actuant, d’ofici o a instancia dels propietaris i propietaries o de I'agent
urbanitzador, podra acordar la suspensié temporal, total o parcial, de I'execucié del programa
per un termini de dos anys, prorrogables per altres dos anys més com a maxim.

La sol-licitud de suspensié temporal sera informada pels serveis técnics i juridics de
'administracio actuant i, després d’aix0, exposada al public per un termini de quinze dies,
mitjangcant un anunci en el butlleti oficial de la provincia corresponent, i amb simultania
audiencia, pel mateix termini, a 'empresa constructora i a les persones propietaries i titulars de
drets i deures afectades per I'actuacio.

L'acord de suspensi6 temporal ponderara els eventuals perjuis que pogueren derivar-se’n per a
les persones propietaries o terceres persones afectades i contindra obligatori pronunciament
sobre les mesures a adoptar per a salvaguardar-ne els drets, especialment:
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1. Justificacié de la necessitat de la suspensio i la seua naturalesa, total o parcial, respecte de
I'ambit i desenvolupament de I'actuacio.

2. Termini previst per a la suspensi6 i possibles prorrogues.
3. Mesures a adoptar, si €s el cas, en relacié amb la conservacio de les obres ja executades.

4. Estudi econdmic i mesures a adoptar en relacié amb els drets de les persones propietaries i
terceres persones afectades.

5. Efectes de la suspensi6 en relacié amb les carregues i costos d’urbanitzacio.

6. Efectes de la suspensio en relacié amb les garanties prestades per 'agent urbanitzador i les
persones propietaries; com també, si és el cas, la modificacio o ajust de la reparcel-lacio.

7. Efectes de la suspensié en relacié amb I'empresa constructora.

S’entendra que un programa esta en execucié després de la formalitzacié del contracte,
d’acord amb la legislacioé urbanistica vigent en el moment de la dita formalitzacio.

Disposicié transitoria dinovena. Régim transitori de les entitats urbanistiques de
conservacioé de la urbanitzacié.

Les urbanitzacions la conservacié de les quals estiguera el 20 d’agost de 2014 legalment
encomanada a entitats urbanistiques de conservacié de la urbanitzacié seguiran subjectes al
regim juridic vigent en el moment de la seua constitucio, romanent aquestes en funcionament.

Disposicié transitoria vintena. Comput de terminis en I’expropiacié pregada. 50

Disposicioé transitoria vint-i-unena. Régim de meritacié en expropiacions.

El régim de meritacions d’interessos establit en 'apartat nové de I'article 110 d’aquest text refos
ha de ser aplicable als expedients que es troben en tramitacié a 1 de gener de 2020.

Disposicié transitoria vint-i-dosena. Regla transitoria durant ’emergéncia sanitaria per la
COVID-19.

1. Amb motiu de 'emergéncia sanitaria derivada de la pandémia de la COVID-19, les
administracions publiques, durant els exercicis 2021, 2022 i 2023, vindran facultades a
I'execuci6 directa obres de millora i ampliacié en les infraestructures de servei essencial,
existents o en procés de construccio, en les seguents suposats:

a. En les instal-lacions de gesti6 de residus doméstics i industrials declarades servei essencial.

b. Per a la millora dels serveis de valoritzacio de residus domeéstics o residus assimilables quan
es disposen de finangament europeu per a la reconstruccié per la crisi sanitaria de la COVID-
19.

2. L'execucio6 de les obres i instal-lacié d’ampliacié i millora dins de la superficie ja autoritzada
del complex de valoritzacio, una vegada aprovat el projecte d’execucié d’obres, podra tramitar-
se mitjangant una declaracioé responsable, conforme al que s’estableix en I'article 233 d’aquest
text refés, havent d’autoliquidar a I'ajuntament el corresponent impost de construccié i obres
abans d’iniciar les obres.

3. L’execucio de les obres i instal-lacions de nova construccié es tramitaran conforme al que
s’estableix en I'article 243 d’aquest text refos.

Disposicié transitoria vint-i-tresena. Régim del s6l no urbanitzable en municipis sense
mesures d’especial proteccio.

Als municipis el planejament urbanistic dels quals no continga per al sol no urbanitzable
mesures d’especial proteccio per part d’aquest, i fins que s’aproven definitivament els
corresponents instruments de planejament, a tot el seu sol no urbanitzable se li aplicara el

50| 4 disposicié transitoria vintena es declara inconstitucional per la senténcia 168/2023, de 22 de
novembre de 2023, del Tribunal Constitucional (BOE num. 304 de dijous 21 de desembre de 2023)
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régim urbanistic establit per aquest text refés per al sol no urbanitzable protegit. No obstant
aixo, podran admetre’s, cas per cas, aquelles actuacions previstes en aquest text refés que
compten amb informe favorable emés per la conselleria competent en matéria d’'urbanisme.

Disposicioé transitoria vint-i-quatrena. Regularitzacié d’activitats industrials en sol no
urbanitzable

1. Les activitats industrials, productives, i terciaries o de serveis existents i en funcionament
sobre sol no urbanitzable, a I'entrada en vigor de les lleis de la Generalitat Valenciana 5 i 6 de
2014, que no s’ajusten al que es disposa en aquests, hauran d’obtindre I'autoritzacié ambiental
i de funcionament exigida per la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de prevencio,
qualitat i control ambiental d’activitats a la Comunitat VValenciana. Unicament a aquest efecte,
podran obtindre autoritzacié urbanistica mitjangant I'atorgament d’una declaracié d’interés
comunitari de regularitzacio, segons el que es disposa en la present disposicid i en el que no
s’hi preveu, en el regim de les DIC previstes en aquest text refés. Sera possible la
regularitzacié especial sempre que es complisquen les circumstancies i condicions seguents:

a) La improcedéncia d’adoptar qualssevol mesures de proteccié i restabliment de la legalitat
urbanistica respecte de les edificacions.

b) Es podran admetre obres de reforma i de millora i ampliacié d’activitat, sempre que la nova
obra o activitat no accentue la inadequacio al planejament vigent. Es permetran ampliacions
necessaries per a complir les exigéncies derivades de les normatives ambientals sempre que
no superen el 20 % de la superficie ocupada o de I'edificabilitat que es trobe ja construida i en
Us. Aquests limits no podran ser superats mitjangant la successiva obtencié d’altres
declaracions d’interés comunitari.

¢) Que es dote de 'adequada connexié amb el sistema viari, aixi com suficiéncia de
proveiment, sanejament i depuracioé d’aigues.

d) Es requerira, d’acord amb l'article 203, paragrafs 3 i 4, un estudi d’integracié paisatgistic i no
podran autoritzar-se edificacions o usos incompatibles amb els informes en matéria de
patrimoni cultural o els documents ambientals que resulten exigibles d’acord amb la normativa
sectorial.

2. En 'atorgament d’aquestes DIC es podra eximir del compliment de:

a) La superficie minima de la parcel-la sobre la qual s’assenta I'activitat i ocupacié maxima
d’aquesta parcel-la.

b) Que el tipus d’activitat que s’exercix siga de les previstes en els apartats 1r, 2n i 3r de la
lletra e de I'article 211.1.

c) Acreditar la necessitat d'implantar I'activitat en el sol no urbanitzable que exigix 'article 220.

3. No podran atorgar-se aquestes declaracions d’interés comunitari quan la consolidacio de
I'activitat en sol no urbanitzat resulte incompatible amb un desenvolupament territorial del
municipi, d’acord amb els principis d’aquest text refés i de I'estratégia territorial valenciana, per
afectar valors ambientals o paisatgistics, per ser incompatible amb afeccions territorials, per la
seua proximitat a zones residencials o possibles usos residencials futurs o per dificultar la
implantacio d’infraestructures.

4. Qui tinga la titularitat d’aquestes activitats inicament podra sol- licitar la declaracié d’interés
comunitari de regularitzacid, juntament amb la documentacié necessaria, fins al 31 de
desembre de 2025. La paralitzacié de I'expedient per causes imputables al sol-licitant implicara
la caducitat de I'expedient. La no obtenci6 de 'autoritzacié ambiental exigida per la Llei 6/2014
en el termini de tres anys després de 'obtencié de la DIC, per causes imputables a la propietat,
implicara la caducitat d’aquesta, amb tots els efectes previstos en el present text refos.

5. Les industries i activitats que estiguen situades en unitats d’execucié en sol urba o en
sectors de sol urbanitzable podran regularitzar-se:

a) Bé executant les previsions del planejament, podent efectuar, si és necessari, modificacions
de l'ordenacio detallada per a subdividir la unitat o unitats d’execucid inicialment previstes.

5114 disposicio transitoria 24a es modifica per 'article 8 del Decret llei 14/2023, de desembre, del
Consell.
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b) Bé classificant el sol com a no urbanitzable i seguir el procés dels paragrafs anteriors. La
desclassificacio del sol sera en tot cas una decisié administrativa adoptada en funcio dels
interessos generals que haura d’estar aprovada en el termini de tres anys des de la publicacio
d’aquesta disposicio. Amb I'aprovacio de la desclassificacio del sol comencara a comptar el
termini de dos anys per a dur a terme la regularitzacio, comptadors des de la mateixa data de la
desclassificacio.

Disposicié transitoria vint-i-cinquena. Regularitzacié d’instal-lacions ramaderes avicoles
existents.

1. Les instal-lacions ramaderes avicoles existents en sol no urbanitzable comu a 1 de gener de
2021 i que no resulten plenament ajustades al planejament urbanistic poden ser objecte de
regularitzacié per una sola vegada, sempre que es complisquen els requisits seglents:

a. Que la boga de les instal-lacions estiga, almenys, a 200 metres del nucli urba.

b. Que la regularitzacié quede cenyida a aquelles instal-lacions que no complisquen els
parametres del planejament urbanistic relatius a I'altura, la superficie i el volum edificable sobre
la parcel-la, en particular, ocupacié maxima sobre parcel-la lliure.

c. Que la instal-lacio dispose d’autoritzacié ambiental integrada, de manera que no es puga
modificar o renovar Uunicament per raons de compatibilitat amb el planejament municipal.

2. El procediment per a la regularitzacié ha de seguir els tramits seguents:

a. S’ha de presentar davant I'ajuntament la corresponent sol-licitud, en el termini maxim de tres
mesos des de I'1 de gener de 2021, acompanyada d’un projecte basic que incloga les mesures
correctores de caracter ambiental, paisatgistic i de benestar animal, quan escaiguen.

b. L'ajuntament ha de sotmetre la sol-licitud a informacié publica pel termini de vint dies i ha
d’obtenir un informe de les administracions les competéncies de les quals puguen resultar
afectades, pel mateix periode.

c. Lexpedient s’ha d’elevar a I'0rgan ambiental i territorial estratégic. Si aquest informa que pot
produir efectes significatius sobre el medi ambient, ha de proposar que siguen corregits
mitjangant les oportunes mesures correctores en el posterior procediment de modificacio de
I'autoritzacié ambiental integrada.

d. L'expedient s’ha de retornar a I'ajuntament, el qual ha de dictar una resolucié definitiva de
regulacio urbanistica, en qué acorde, si escau, la tramesa de les mesures correctores a
l'autoritzacié municipal integrada. Si la incorporacié d’aquestes mesures correctores o les
incloses en el projecte basic de regularitzacié ho requereix, ha de presentar-se el corresponent
projecte d’execucio que desenvolupe el projecte basic i definisca I'actuacié integrament sense
que s’hi rebaixen les condicions referides al projecte basic.

Disposicié transitoria vint-i-sisena. Situacié de determinades edificacions aillades sense
llicéncia.

Les edificacions aillades en sol no urbanitzable, construides amb anterioritat a I'entrada en
vigor de la Llei 19/1975, de 2 de maig, de Reforma de la Llei sobre el Régim del Sdl i Ordenacio
Urbana, i que no posseisquen llicéncia urbanistica municipal per a la seua ubicacié en aquesta
classe de sol, s’assimilaran en el seu régim a les edificacions amb llicéncia sempre que
estigueren acabades en la data esmenada, continuen mantenint en l'actualitat I'is i les
caracteristiques tipoldogiques que tenien a I'entrada en vigor de 'esmentada llei i no es troben
en situacio legal de ruina urbanistica.

Disposicié transitoria vint-i-setena. Consideracié de les actuacions d’utilitat publica o
interés social.

Les autoritzacions per a edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interes social atorgades
per 'administracié competent a 'empara dels articles 85.1.segunda i 86 del text refos de la Llei
sobre régim del sol i ordenacié urbana de 1976, tindran la consideracié de declaracions
d’interés comunitari regulades en aquest text refés, sempre que compten amb informe
favorable emés per acord del ple de I'ajuntament i es fixe per a aquestes un canon i termini de
vigéncia d’acord amb el régim establit en aquest text refés per a les declaracions d’interés
comunitari.
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Disposicioé transitoria vint-i-vuitena. Data limit per al ple funcionament de I’Agéncia
Valenciana de Proteccié del Territori.

1. L'Agéncia Valenciana de Proteccio del Territori estara en ple funcionament el 31 de
desembre de 2021.

2. A partir de I'entrada en vigor d’aquesta disposicioé transitoria no es pot aprovar cap
procediment de minimitzacioé d’'impactes ambientals en sol no urbanitzable, dels regulats en els
articles 228 i seglents d’aquest text refos, fins a I'inici del funcionament efectiu de I’Agéncia
Valenciana de Proteccié del Territori.

3. Una vegada haja entrat en vigor aquesta disposicio transitoria, 'administracié amb
competéncia en matéria de disciplina urbanistica no imposara cap multa coercitiva ni sancio a
cap infractor, I'expedient del qual corresponga a una de les edificacions que es puguen incloure
en els procediments de minimitzacié d’impactes ambientals en sol no urbanitzable, dels
regulats en els articles 228 i segients d’aquest text refds, fins al moment en que, de manera
efectiva, ’Agéncia Valenciana de Proteccio del Territori comence a exercir les seues funcions.

4. La direcci6é general competent en urbanisme continuara exercint les seues competéncies de
proteccio de la legalitat urbanistica fins que la Presidéncia del Consell de Direccié acorde
'assumpcié efectiva de la potestat sancionadora i de restabliment de la legalitat urbanistica. A
partir d’aquest moment, I’Agéncia sera la competent per a tramitar, resoldre i executar els
expedients sancionadors i de proteccio de la legalitat urbanistica incoats anteriorment per la
direccié general competent en urbanisme.

Disposicié transitoria vint-i-novena 52

1. Qualsevol instal-lacié o activitat la titularitat de la qual corresponga a I’Administracié general
de I'Estat, a la Generalitat, a 'Administracié local, a les universitats publiques, o als organismes
publics o autdonoms vinculats o dependents de les administracions publiques, que es trobe en
funcionament i que no compte amb la preceptiva llicencia d’edificacié del sol, subsol i vol, o
mancara de llicéncia d’activitat, haura de regularitzar-se quan es produisca algun dels seglients
suposits:

a) Que no dispose del corresponent instrument d’intervencié habilitant, sent exigible en el
moment de la seua posada en funcionament.

b) Que les seues successives modificacions de I'activitat no disposen del titol habilitant exigible
en el dit moment.

2. En aquests casos, haura de tramitar-se la corresponent sol-licitud i la documentacié exigida
per la normativa urbanistica y ambiental vigent en el moment de la seua posada en
funcionament.

Disposicié transitoria trentena. Régim transitori dels instruments de planejament que
reclassifiquen sol no urbanitzable aprovats amb anterioritat a ’entrada en vigor de la Llei

21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental 53

1. Els organs promotors d’instruments de planejament que reclassifiquen sol no urbanitzable,
com a consequencia de la modificacié d’un pla general, i hagen sigut aprovats abans de
I'entrada en vigor de la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio dels efectes de determinats
plans i programes en el medi ambient, han de sol-licitar una declaracié d’'impacte ambiental i
territorial estrategica abans de I'1 de gener de 2023 si les declaracions d'impacte dels dits
instruments, d’acord amb I'apartat 3 de la disposici6 transitoria primera de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental, han perdut la vigéncia i cessat en els seus efectes.

2. Els programes d’actuacio integrada que es troben en les condicions descrites en 'apartat
anterior i que estiguen tramitant-se en desenvolupament de les previsions d’aquests
instruments de planejament queden automaticament suspesos. En cap cas es poden iniciar
obres d’urbanitzacié dels sols reclassificats per aquests instruments de planejament.

52| 4 disposicié transitoria vint-i-novena s’afegeix per I'article 1 del Decret llei 1/2022, de 22 d'abril.

5314 disposicio¢ transitoria trentena s’afegeix per I'article 179 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre.
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3. SiI'érgan promotor no inicia el procediment d’avaluacié ambiental abans de I'1 de gener de
2023 o si la declaracié ambiental i territorial estrateégica dona com a resultat un pronunciament
no favorable, els instruments de planejament perden la seua vigéncia i cessen en els seus
efectes. En aquests casos, els sols que s’hagen reclassificat tornen automaticament a la
situacié originaria de sol no urbanitzable sense necessitat d’adopcié de cap acord per I'd6rgan
substantiu.

4. Els programes d’actuacio integrada iniciats a 'empara d’aquests instruments de planejament
que hagen perdut la vigencia i cessat en els seus efectes s’arxiven definitivament per la
impossibilitat material de continuar-los per causes sobrevingudes.

5. Una vegada obtinguda la declaracié ambiental i territorial estratégica, si aquesta resulta
favorable i no s’han introduit canvis substancials en el planejament, pot continuar-se amb la
tramitacié del programa d’actuacié integrada. En cas que s’hagen introduit canvis substancials
en el planejament, la tramitacié del programa s’ha de finalitzar per impossibilitat material de
continuar-lo per causes sobrevingudes i s’ha d’iniciar la tramitacié d’'un nou programa
d’actuacio integrada.

6. Els ajuntaments han de comunicar a la conselleria competent en matéria d’ordenacié del
territori i urbanisme, perqué els anote en el Registre Autonomic d’Instruments de Planejament
Urbanistic, quins instruments de planejament han perdut la vigéncia i cessat en els seus
efectes com a consequeéncia d’aquesta disposicio transitoria abans de I'1 de juliol de 2023.
Tanmateix, també han de comunicar quins instruments de planejament han iniciat els tramits
per a obtenir el nou pronunciament ambiental.

Disposicié transitoria trenta-unena 54

Els procediments urbanistics o territorials que, podent-se acollir al procediment previst en
I'article 15.6 d’aquest text refés, hagueren iniciat ja la seua tramitacid, podran sol-licitar el canvi
de procediment i conservar els tramits que coincidisquen amb aquest.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicié derogatoria unica. Derogacié normativa.

1. Queden derogades les disposicions legals seguents:

a) La disposicié addicional tercera de la Llei 4/1992, de 5 de juny, sobre sol no urbanitzable.
b) La Llei 4/2004, de 30 de juny, d’Ordenacié del Territori i Proteccié del Paisatge.

c) La Llei 10/2004, de 9 de desembre, del Sol No urbanitzable.

d) La Llei 16/2005, de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana.

e) La Llei 9/2006, de 5 de desembre, reguladora dels camps de golf de la Comunitat
Valenciana.

f) La Llei 1/2012, de 10 de maig, de mesures urgents d’'impuls a la implantacié d’actuacions
territorials estratégiques, excepte la disposicio final primera.

g) El Reglament d’Ordenacio i Gestio Territorial i Urbanistica, aprovat pel Decret 67/2006, de 19
de maig, del Consell.

h) El Reglament de Paisatge de la Comunitat Valenciana, aprovat pel Decret 120/2006, d’11
d’agost, del Consell.

2. Queden igualment derogades totes les disposicions legals o reglamentaries que s’oposen o
contradiguen el que disposa aquest text refés.

5414 disposici¢ transitoria trenta-unena s’afig per 'article 1.7 del Decret llei 4/2022, de 10 de juny.
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DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera. Modificacio de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Vivenda de
la Comunitat Valenciana.

S’afig un nou apartat 4 a I'article 42 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Vivenda de la
Comunitat Valenciana, que queda redactat de la manera seguent:

«4. La Generalitat, les entitats locals i les altres entitats publiques podran convindre un
programa d’intervencié en arees urbanes amb la finalitat de coadjuvar a la regeneracio i
rehabilitacio, i adequar 'oferta de vivenda per a facilitar-ne I'accés al la ciutadania.

Sense perjui de I'obligacié de destinar els béns i recursos que integren els patrimonis publics
de sol de conformitat amb el que disposa I'tltim paragraf de l'article 16.1.b del Reial Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol, a la construccio
de vivendes sotmeses a algun régim de proteccio publica, podran dedicar-se, a més de a les
finalitats previstes en la legislacié urbanistica, i amb independencia dels requisits exigits per
aquella, a inversions en urbanitzacio, espais publics i a la rehabilitacid, renovacié i regeneracio
urbana, en els ambits referits en el paragraf anterior, d’acord, en aquest Ultim cas, amb la
normativa autonomica aplicable.

Igualment, podran aplicar-se a I'adquisicié de sol per al desenvolupament d’equipaments,
infraestructures i altres finalitats en desplegament del planejament urbanistic i territorial.»

Disposicié final segona. Habilitacié per al desenvolupament reglamentari.
S’habilita al Consell per a desenvolupar i executar el previst en aquest text refés.

El contingut dels annexos, que passen a tindre rang reglamentari, podra ser modificat
mitjangant decret del Consell.

Disposicié final tercera. Entrada en vigor del que es disposa en I'article 239, en la
Disposicié Addicional Quarta i en la Disposicié Addicional Onzena.%®

Les modificacions previstes en l'article 239, en la Disposicié Addicional Quarta i en la Disposicié
Addicional Onzena de este Text Refds introduides per la Llei de Mesures Fiscals, de Gestio

Administrativa i Financera i d’Organitzacié de la Generalitat per a 2024 entraran en vigor I'1 de
juliol de 2024.

Disposicié final quarta. Habilitacié per al desenvolupament reglamentari del que es
disposa en l'article 239, en la Disposicié Addicional Quarta i en la Disposicioé Addicional

Onzena.56

A partir de I'1 de juliol de 2024, i en el termini de 6 mesos, el Consell, a proposta de la
Conselleria competent en matéria d’Urbanisme i Territori, aprovara un decret per al
desenvolupament del que es disposa en els articles i disposicions als quals fa referéncia la
disposicio final tercera.

55 1a disposicié final tercera s’afig per I'article 142 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.

56 4 disposicié final quarta s’afig per I'article 142 de la Llei 7/2023, de 26 de desembre.
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ANNEX |
Contingut de I'estudi de paisatge

La informacié que haura de contindre I'estudi de paisatge previst en la llei sera, amb caracter
general, la seguent:

a) Una breu descripcié del pla, dels seus objectius principals i de les seues relacions amb altres
plans i instruments. S’analitzara el territori i les activitats i els processos amb incidéncia en el
paisatge, existents i previstos, en els ambits de I'ordenacio territorial i urbanistica, cultural,
mediambiental, agraria, social, turistica i econdmica, aixi com en qualsevol altre que puga
tindre impacte sobre el paisatge.

b) La caracteritzacio del paisatge i la determinacié de la seua valoracio i fragilitat, per mitja de
la delimitacid, i analisi, de les unitats de paisatge —definides segons l'article 8.d d’aquest text
refés— i dels recursos paisatgistics compresos en 'ambit d’estudi. Es descriuran els aspectes
rellevants de la situacié actual del paisatge i la seua contribucié a la infraestructura verda, i
s’identificaran els problemes o conflictes paisatgistics que el degraden, d’acord amb les regles
seglents:

1.r Ambit. L'ambit d’estudi es definira a partir de consideracions paisatgistiques, visuals i
territorials, sera independent del pla o projecte a qué faga referéncia, i incloura unitats de
paisatge completes, amb independéncia de qualsevol limit de naturalesa administrativa.

2.n Unitats de paisatge. Les unitats de paisatge es delimitaran en proporcio a I'escala del pla o
projecte de que es tracte, atenent les variables definitories de la seua funcié i la seua
percepcio, tant naturals com per causa de la intervencié humana i seran coherents amb les
delimitades per plans i projectes aprovats per 'administracié competent i amb les unitats
ambientals delimitades en els processos d’avaluacié ambiental.

3.r Recursos paisatgistics. Els recursos paisatgistics —entenent per aquests tot element o grup,
lineal o puntual, singular en un paisatge, que defineix la seua individualitat i t¢ valor ambiental,
cultural i/o historic i/o visual- s’identificaran segons el seglent:

— Pel seu interés ambiental. Infraestructura verda del territori i arees o elements del paisatge
objecte d’algun grau de proteccio, declarat o en tramitacid, qualificats de valor molt alt o alt pels
instruments de paisatge, o0 amb valors acreditats per les declaracions ambientals.

— Pel seu interés cultural i patrimonial. Arees o elements amb algun grau de proteccié, declarat
o en tramitacio, i els elements o espais apreciats per la societat del lloc com a fites en I'evolucié
historica i la modificacié de les condicions de percepcio de la qual siga valorada com una
péerdua de trets locals d’identitat o patrimonials.

— Pel seu interés visual. Arees i elements sensibles a I'analisi visual I'alteracié del qual pot fer
variar negativament la qualitat de la percepcid, com ara: fites topografiques, vessants, crestes,
linia d’horitzd, rius i semblants; perfils d’assentaments historics, fites urbanes, culturals,
religioses o agricoles, siluetes i faganes urbanes, i altres de similars; punts d’observacio i
recorreguts paisatgistics rellevants; conques visuals que permeten observar els elements
identificats amb anterioritat, la imatge exterior de nuclis urbans d’alt valor i la seua inserci6 en el
territori, i/o 'escena urbana interior; i arees d’afeccié visual des de les carreteres.

4.t Valoracio de paisatge. Es determinaran el valor paisatgistic i les fragilitats paisatgistica i
visual de cada unitat de paisatge i recurs paisatgistic, d’acord amb el seglent:

— Valor paisatgistic (VP) és el valor assignat a cada unitat i recurs definits en funcié de la seua
caracteritzacio —expressada per mitja dels parametres, qualitat, que s’ha de determinar per
técnics especialistes (C), i opinié del public interessat, deduida dels processos de participacié
publica (P) si és el cas— i de la seua visibilitat, expressada per mitja del coeficient de visibilitat
(v). Ci P es qualificaran qualitativament d’acord amb I'escala, molt baix (mb), baix (b), mitja (m),
alt (a) i molt alt (ma). VP es determinara d’acord amb I'expressio, VP =[(C + P)/2]+v, i es
qualificara segons la mateixa escala. En qualsevol cas, haura d’atribuir-se el maxim valor als
paisatges ja reconeguts per una figura de la legislacié en matéria d’espais naturals o patrimoni
cultural.

— Fragilitat del paisatge (FP) és el parametre que mesura el potencial de pérdua de valor
paisatgistic (VP) de les unitats de paisatge i recursos paisatgistics a causa de l'alteracio del
medi respecte a I'estat en qué es va obtindre la valoracié.
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— Fragilitat visual (VF) és el parametre que mesura el potencial de les unitats de paisatge i
recursos paisatgistics per a integrar, 0 acomodar-se a una determinada acci6 o projecte
atenent la propia fragilitat del paisatge (FP) i les caracteristiques o la naturalesa de I'accio o
projecte que es tracte segons el volum, forma, proporcié, color, material, textura, reflexos, i
bloquejos de vistes a qué puga donar lloc.

FP i FV han de justificar-se atenent a les circumstancies concurrents, i donar compte de la
metodologia que s’ha fet servir —preferentment mitjangant procediments quantitatius— i en tot
cas qualificar-se d’acord amb I'escala a qué es refereix I'apartat anterior.

¢) Una analisi visual de 'ambit d’estudi amb I'objecte de determinar la visibilitat del paisatge
com un dels factors determinants de la seua valoracié, aixi com el d’identificar i valorar els
possibles impactes visuals de les actuacions derivades del pla sobre aquest.

1.r La visibilitat del paisatge es determinara per mitja de la identificacié dels recorreguts
escenics —vies de comunicacid, camins tradicionals, sendes o semblants, amb un valor
paisatgistic excepcional per travessar i/o tindre vistes sobre paisatges de valor—
'assenyalament de les vistes i zones d’afeccio visual cap a les unitats i recursos i des
d’aquestes, respecte de punts d’observacio significatius —vies de comunicacio, nuclis de
poblacié, arees de gran afluéncia i llocs estratégics per a mostrar la singularitat del paisatge—
que es qualificaran com a principals o secundaris en funcié del nombre d’observadors
potencials, de la distancia i de la duracioé de la visid, i la determinacio del coeficient de
ponderacié del valor de les unitats i dels recursos paisatgistics en funcié de la seua visibilitat, o
coeficient de visibilitat (v).

2.n Als efectes de determinar la visibilitat del paisatge, I'analisi visual es realitzara a partir dels
punts d’observacio, fins a distancies baixa (500 m), mitjana (1.500 m) i alta (més de 1.500 m i
fins @ 3000 m, o superior) i distingint les zones visibles des d’ aquests o conques visuals, de les
no visibles, per mitja de técniques informatiques sobre cartografia a escala adequada —a aquest
efecte es podra fer Us de les ferramentes posades a disposicio publica per I'Institut Cartografic
Valencia— i suport de camp, i haura de documentar-se amb imatges fotografiques
panoramiques amb I'amplitud d’angle i profunditat que requerisca cada cas.

Segons la qualificacié dels punts d’observacio i de les zones visibles des d’aquests, I'analisi
visual se substancia en la qualificacio dels terrenys seglient: zones de maxima visibilitat, si son
visibles des d’algun punt d’observacio principal; zones de visibilitat mitjana, si sén visibles des
de més de la mitat dels punts d’observacié secundaris; zones de visibilitat baixa, si sén visibles
des de menys de la mitat dels punts d’observacio secundaris; i terrenys en ombra, si no sén
visibles des de cap dels punts d’observacié considerats.

El coeficient de visibilitat (v) té com a finalitat traslladar la qualificacié qualitativa de la visibilitat
del territori a termes quantitatius, prenent la forma d’'un nombre racional comprés en l'interval [0
i1].

d) Els objectius de qualitat paisatgistica fixats en els ambits internacional, comunitari europeu,
estatal, regional o local que tinguen relacié amb el pla.

e) Els objectius de qualitat paisatgistica i els criteris paisatgistics adoptats per a I'elaboracié del
pla a fi de compatibilitzar el desenvolupament i urba amb la preservacio dels valors
paisatgistics identificats, que han de ser congruents amb els fixats pel document d’abast de
I'estudi ambiental i territorial estrategic. aquests objectius sén I'expressié de les politiques de
paisatge en relacié a cada unitat i recurs paisatgistic, tenint en consideracio les preferéncies de
la poblacio conegudes per mitja de métodes participatius. Es fixaran per a cada unitat i recurs
identificats una vegada reconegut el seu caracter i valor paisatgistic, segons les alternatives
seguents: preservacio del caracter existent; restauracio del caracter; millora del caracter a partir
de la introduccioé de nous elements o la gestio dels ja existents; creacié d’'un nou paisatge; una
combinacio dels anteriors.

f) L'avaluacié de les alternatives seleccionades en relacié amb I'analisi paisatgistica efectuada
d’acord amb els apartats anteriors, incloent-hi la verificacié del compliment dels objectius de
qualitat paisatgistica i la justificacié de la idoneitat paisatgistica de 'alternativa, que ha de tindre
en compte també els possibles efectes acumulatius amb altres plans o programes.

g) Els probables efectes significatius del pla o programa sobre el paisatge.

h) Les mesures i les accions necessaries per al compliment dels objectius de qualitat
paisatgistica, aixi com per a previndre, reduir i, en la mesura que siga possible, compensar els
efectes significatius importants en el paisatge que puguen derivar-se de I'aplicacié del pla. Han
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d’incloure’s les determinacions paisatgistiques necessaries per a orientar la planificacio i
programacio previstes. Aquestes mesures consistiran, amb caracter general, en les seguents:

1.r Catalogacio dels paisatges de major valor.

2.n Integracio6 en la infraestructura verda dels paisatges de major valor i de les seues
connexions ecologiques, funcionals, paisatgistiques i visuals.

3.r Establiment de normes d’integracio paisatgistica que definisquen els criteris de localitzacié
en el territori i de disseny de nous usos i activitats.

Adequacio de les actuacions a la morfologia del territori i el paisatge, evitant la urbanitzacié de
sols amb pendents mitjanes superiors al 50 %.

4.t Definicié de programes de paisatge prioritaris per a la preservacio, millora o posada en valor
dels distints paisatges.

El document d’abast de I'estudi ambiental i territorial estrategic podra establir la necessitat de
completar I'estudi de paisatge amb el contingut necessari per a estudiar la integracio
paisatgistica de les propostes del pla i, si és el cas, de les alternatives estudiades, en funcié del
tipus, escala i contingut d’aquest, amb la informacié seglent:

a) La valoracio de la integracioé paisatgistica i visual de les actuacions derivades del plai la
identificacié dels seus possibles impactes sobre el paisatge. S’analitzara i valorara la fragilitat
del paisatge per a acomodar els canvis sense perdre el seu valor o el seu caracter, els canvis
en la composicié de vistes cap a aquest i els efectes sobre la seua qualitat visual.

b) Els resultats i les conclusions de la valoracié anterior, justificats per mitja de técniques
grafiques de representacio i simulacio visual del paisatge que mostren la situacio existent i la
previsible amb I'actuacié proposada abans i després de posar en practica les mesures
correctores.

c) Les mesures d’integracié paisatgistica necessaries, no sols per a mitigar els impactes
paisatgistics i visuals definits, sind també per a millorar el paisatge i la qualitat visual de
'entorn, amb la corresponent programacio.
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ANNEX I
Contingut de I'estudi d’integracio paisatgistica

La informacié que haura de contindre I'estudi d’integracio paisatgistica previst en la llei
s’adaptara al tipus, escala i abast de I'actuaci6 i al paisatge on aquesta s’ubique, i sera, amb
caracter general, la seguent:

a) La descripcio i la definicid de 'abast de I'actuacié i de cada una de les seues fases, els
antecedents i objectius. S’incloura documentacié grafica amb I'ambit d’estudi, aixi com la
localitzacio, implantacié en I'entorn, ordenacio i disseny, tant de I'actuacié com de les
instal-lacions o elements auxiliars necessaris per al seu funcionament, com ara accessos o
infraestructures.

b) L’'analisi de les distintes alternatives considerades, incloent-hi I'alternativa zero, i una
justificacio de la solucié proposada, en el cas que es requerisca en el procediment aquesta
analisi. Tot aixd analitzat des del punt de vista de la incidéncia en el paisatge, sense perjui de
'analisi que s’efectue en altres documents respecte a altres matéries sectorials.

c) La caracteritzacié del paisatge de I'ambit d’estudi, per mitja de la delimitacio, descripcid i
valoracio de les unitats de paisatge i els recursos paisatgistics que el configuren, amb definicio
previa d’aquest. Si hi ha estudis de paisatge aprovats, s’arreplegara la caracteritzacio hi
realitzada, concretant-la i ampliant-la, si és el cas, per a I'ambit definit.

c.1) Lambit d’estudi es definira de conformitat amb procediment establit en I'apartat b.1 de
'annex I, el qual ha de comprendre les unitats de paisatge incloses totalment o parcialment en
la conca visual de I'actuacio.

c.2) S’entendra com a conca visual de I'actuacio el territori des del qual aquesta és visible, fins
una distancia maxima de 3.000 m, excepte excepcio justificada per les caracteristiques del
territori o si es tracta de preservar vistes que afecten recorreguts escénics o punts singulars.
Per a la seua determinacié seran aplicables les técniques a les quals fa referéncia I'apartat ¢ de
'annex I.

c.3) El valor i la fragilitat del paisatge es determinaran d’acord amb el que exposa 'apartat b.4
de 'annex I. Les conclusions de la integracié paisatgistica i la compatibilitat visual es
justificaran per a cada unitat de paisatge i recurs paisatgistic, on s’hi relacionaran les
respectives fragilitats i objectius de qualitat fixats, amb la qualificacié dels impactes previstos:
substancials, moderats, lleus i insignificants, segons siga la seua escala, efecte, incidéncia,
duracio, permaneéncia i individualitat.

d) La relacié de I'actuacié amb altres plans, estudis i projectes en tramit o execucio en el mateix
ambit d’estudi. Aixi com amb les normes, directrius o criteris que se li apliquen i, en especial,
les paisatgistiques i les determinacions dels estudis de paisatge que afecten I'ambit de
'actuacio.

e) La valoracio de la integracio paisatgistica de I'actuacié a partir de la identificacio i valoracio
dels seus efectes en el paisatge, per mitja de I'analisi i la valoraci6 de la capacitat o la fragilitat
d’aquest per a acomodar els canvis produits per I'actuacié sense perdre el seu valor o caracter
paisatgistic ni impedir la percepcié dels recursos paisatgistics. Es justificara el compliment de
les determinacions dels instruments de paisatge d’aplicacio o, a falta d’aix0, es classificara la
importancia dels impactes paisatgistics com a combinacié de la seua magnitud i de la
sensibilitat del paisatge, determinada per aspectes com la singularitat dels seus elements, la
seua capacitat de transformacio i els objectius de qualitat paisatgistica per a 'ambit d’estudi.

f) La valoracié de la integracié visual de I'actuacio a partir de I'analisi visual de 'ambit, per mitja
de I'estudi i valoracio de la visibilitat de I'actuacio, les vistes cap al paisatge des dels principals
punts d’observacio, els canvis en la composicié d’aquestes i els efectes sobre la qualitat visual
del paisatge existent. S’identificaran i classificaran els impactes visuals, en funcié de la
compatibilitat visual de les caracteristiques de I'actuacio, el bloqueig de vistes cap a recursos
paisatgistics de valor alt o molt alt i la millora de la qualitat visual del paisatge.

f.1) Per tal d’identificar i valorar els efectes de I'actuacié sobre el paisatge, I'analisi visual es
portara a terme per mitja de técniques de modelitzacio i simulacio visual proporcionals a
'escala de I'actuacié, que permeten controlar el seu resultat comparant escenes, fons i
perspectives, abans i després d’aquesta, i amb mesures d’integracié paisatgistica i sense, com
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ara infografies, fotocomposicions, seccions, dibuixos o altres, de manera que siga intel-ligible
per public no especialitzat.

g) Les mesures d’integracio paisatgistica necessaries per a evitar, reduir o corregir els impactes
paisatgistics i visuals identificats, millorar el paisatge i la qualitat visual de I'entorn o compensar
efectes negatius sobre el paisatge que no admeten mesures correctores efectives. Aquestes
mesures seran, per orde prioritari d’aplicacio:

g.1) La localitzacié i, si és el cas, el tracat, preferentment fora del camp visual dels recursos
paisatgistics i de les unitats de paisatge d’alt valor i, en tot cas, en les zones de menor
incidéncia respecte a aquests.

g.2) L'ordenacio en el paisatge, d’acord amb el seu caracter i al patré que el definisca.

g.3) El disseny de 'actuacié i de tots els elements que la conformen, i el de la seua implantacio
en el paisatge, per mitja de 'adequacio de 'assentament i de I'entorn del projecte, amb
especial atenci6 al disseny de la topografia i la vegetacio.

h) Els resultats i les conclusions de la valoracié de la integracié paisatgistica i visual, justificats
per mitja de tecniques grafiques de representacio i simulacié visual del paisatge que mostren la
situacio existent i la previsible amb I'actuacio proposada abans i després de posar en practica
les mesures proposades.

i) El programa d’implementacié que definisca, per a cada una de les mesures, els horitzons
temporals, una valoracié econdmica, detalls de realitzacid, cronograma i parts responsables de
posar-les en practica.

j) Les mesures d’integraci6 paisatgistica i el cost del programa d’implementacié s’'incorporaran
al pla o projecte com a part d’aquest.
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ANNEX 1l
Contingut dels programes de paisatge

La informacié que hauran de contindre els programes de paisatge previstos en la llei sera, amb
caracter general, la seguent:

a) Identificacio de problemes i conflictes paisatgistics que requerisquen actuacions per a
garantir la preservacié, millora o posada en valor de paisatges que, pel seu valor natural, visual,
cultural o urba, o pel seu estat de degradacio, requereixen intervencions especifiques i
integrades.

b) Delimitacié grafica de 'ambit del programa.

c) Definici6 dels objectius concrets del programa i dels beneficis econdmics, socials, culturals,
paisatgistics, etc., que s’espera obtindre.

En general, I'objecte d’ aquests programes estara relacionat amb la preservacié de paisatges
d’alt valor; la millora paisatgistica d’arees degradades, de nuclis urbans, les seues periferies,
vores i accessos, d’'arees d’activitats econdomiques, d’infraestructures o d’entorns historics i
arqueologics; la posada en valor del paisatge com a recurs turistic; I'articulacié harmonica i
'adequada transicié entre distints paisatges; o el foment d’actuacions d’administracions locals i
entitats privades en la gestio del paisatge.

d) Descripciod literaria i grafica de les mesures, actuacions o projectes necessaris per a garantir
els objectius definits.

e) Cronograma global de les actuacions i cost estimat d’aquestes.

f) Estudi economicofinancer que concrete els mitjans que es comprometran per a I'execucio del
programa, les fonts de finangament i el tipus de gestio, directa o indirecta, prevista.
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ANNEX IV
Estandards urbanistics i normalitzacié de determinacions urbanistiques

1) Classificacié de les zones d’ordenacio i de les dotacions publiques
1. Classificacié general de les zones d’ordenacié

1.1. Les zones de sol rural es classifiquen com a sol no urbanitzable i atenent I'Us predominant
es diferencia entre:

— Zona rural comuna agropecuaria (ZRC-AG).

— Zona rural comuna d’explotacio de recursos naturals (ZRC-EX). Terrenys on I'Us principal es
destina a explotacions minerals, parcs edlics, instal-lacions fotovoltaiques, etc., sempre que
aquestes instal-lacions ocupen una extensio suficient per a delimitar una zona diferenciada, on
la resta d’usos del sol estan condicionats per aquestes activitats.

— Zona rural comuna forestal (ZRC-FO).

— Zona rural protegida agricola (ZRP-AG). Terrenys que presenten valors agraris definitoris d’'un
ambient rural digne de tractament singular per la seua importancia social, paisatgistica, cultural
o de productivitat agricola.

— Zona rural protegida natural (ZRP-NA). Terrenys amb valors ambientals, paisatgistics,
culturals o econdmics que s’hagen de conservar, recuperar o millorar, perqué aixi ho arreplegue
el pla general estructural o derivats de declaracions formals o administratives de rang superior.
— Zona rural protegida per afeccions (ZRP-AF). Terrenys en qué algun tipus d’afeccié determina
I'ds principal d’'una zona i té una entitat superficial suficient per a definir una area diferenciada
de la resta de zones.

— Zona rural protegida per riscos (ZRP-RI). Terrenys en qué estiga acreditada la preséncia d’'un
important risc d’erosio, despreniment, inundacions o altres riscos naturals o induits que en
desaconsellen la transformacio.

1.2. Les zones urbanitzades es classifiquen com a sol urba i atenent I'is predominant es
diferéncia entre:

— Zona urbanitzada residencial (ZUR-RE).
— Zona urbanitzada industrial (ZUR-IN).

— Zona urbanitzada terciaria (ZUR-TR).

— Zona urbanitzada nucli historic (ZUR-NH).

1.3. Les zones de nou desenvolupament es classifiquen com a sol urbanitzable i atenent I'is
predominant es diferencia entre:

— Zona de nou desenvolupament residencial (ZND-RE).
— Zona de nou desenvolupament industrial (ZND-IN).

— Zona de nou desenvolupament terciaria (ZND-TR).
1.4. Per a cada zona es definira:

a) La classificacié del sol i el nom de la zona, que estara format per algun dels apartats
generics enumerats anteriorment més un text descriptiu amb el nivell de detall desitjat per a
identificar els terrenys. Aquest Ultim podra ser un nom propi relacionat amb la toponimia de la
zona, un nom que especifique I'Us particularitzat del sdl, la tipologia de I'edificacio, etc.

b) El codi de zona, que estara format per un dels codis enumerats anteriorment més un nimero
correlatiu, quan existisquen diverses zones amb el mateix Us genéric: ZND-RE1, ZND-RE2,
ZND-RE3, etc. La diferenciacio entre zones es realitzara atenent les ordenances particulars per
a cada una d’aquestes i, si és el cas, la sectoritzacié per al seu desenvolupament. Hi podran
haver zones d’ordenacié discontinues amb el mateix nom i codi; igualment, zones amb distinta
denominacio podran ordenar-se amb la mateixa ordenancga particular.

2. Classificacié general de les dotacions publiques

2.1. Les reserves de sol amb destinacié dotacional, tant de la xarxa primaria com de la xarxa
secundaria, es definiran atenent I'is a qué es destinen, segons la classificacié que es relaciona
a continuacio.
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a) Comunicacions:

—Xarxa viaria (CV)

—Xarxa viaria transit (CVT)
—Xarxa viaria prioritat de vianants (CVV)
—Xarxa ferroviaria (CF)
—Aparcaments (CA)

b) Zones verdes i espais lliures
—Parcs (VP)

—Jardins (VJ)

—Arees de joc (VA)

—Espais lliures (EL)

c) Equipaments:

— Esportiu recreatiu (QD)

— Educatiu cultural (QE)

— Sanitari assistencial (QS)

— Administratiu institucional (QA)
— Infraestructura-serveis urba (Ql)

— Residencial dotacional (QR): habitatges destinats a residéncia permanent en régim de
lloguer, per a col-lectius desfavorits (persones majors, discapacitades o menors de 35 anys,
situacions de vulnerabilitat, exclusié o emergéncia residencial) o amb destinacié a edificis per a
residéncia en situacié d’habitatge col-laboratiu de cessi6 d’Us sota el régim de proteccio
publica.

Els usos indicats dins de la consideracio de residencial dotacional, QR, es poden implantar als
sOls aixi classificats pel pla amb anterioritat a I'aprovacié d’aquesta llei, sense necessitat de
modificar el pla per a incloure-hi tots els usos previstos per a aquest tipus d’equipament. 57

— Dotacional multiple (QM): reserva de sol dotacional I'Gs especific del qual es definira després
de la gestio del pla.

2.2. S’identifica cada dotacié amb la sigla que li correspon, precedida amb lalletraP o S
segons es tracte d’'una dotacié de xarxa primaria o de xarxa secundaria.

1. Definicié de conceptes
1. Estandard urbanistic

1.1. Els estandards urbanistics sén determinacions normatives que s’estableixen amb la
finalitat de garantir uns minims de qualitat urbana de les actuacions urbanistiques.

1.2. La regulacié d’estandards urbanistics té caracter de minims quant a les superficies de
dotacions publiques i de maxims quant a I'edificabilitat lucrativa privada, de manera que els
plans podran establir majors exigencies o restriccions.

2. Parametres d’edificabilitat bruta

2.1. L'edificabilitat bruta (EB) d’'un ambit d’actuacié és la suma de totes les edificabilitats,
destinades a qualsevol Us lucratiu, que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en
metres quadrats de sostre (m? sostre) o en unitats d’aprofitament (UA) quan I'edificabilitat esta
afectada per coeficients correctors.

2.2. L'index d’edificabilitat bruta (IEB) és el quocient entre 'edificabilitat bruta d’'un ambit
d’actuacio i la superficie bruta d’aquest ambit. S’expressa en metres quadrats de sostre per
cada metre quadrat de sol (m? sostre/m? s0l) o en unitats d’aprofitament per cada metre quadrat
de sol (ua/m? sol) quan I'edificabilitat esta afectada per coeficients correctors.

ST g punt 2.1.c de I'apartat | de 'annex IV es modifica per I'article 180 de la Llei 7/2021, de 29 de
desembre.
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2.3. L'edificabilitat residencial (ER) d’'un ambit d’actuacio és la suma de totes les edificabilitats
destinades a I'is residencial que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en metres
quadrats de sostre (m? sostre) o en unitats d’aprofitament (ua) quan I'edificabilitat esta afectada
per coeficients correctors.

2.4, L'index d’edificabilitat residencial (IER) és el quocient entre I'edificabilitat residencial d’un
ambit d’actuacio i la superficie bruta d’aquest ambit. S’expressa en metres quadrats de sostre
per cada metre quadrat de sol (m? sostre/m? sol) o en unitats d’aprofitament per cada metre
quadrat de sol (ua/m? sol) quan I'edificabilitat esta afectada per coeficients correctors.

2.5. Ledificabilitat terciaria (ET) d’'un ambit d’actuacié és la suma de totes les edificabilitats
destinades a I'Us terciari que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en metres
quadrats de sostre (m? sostre) o en unitats d’aprofitament (ua) quan I'edificabilitat esta afectada
per coeficients correctors.

2.6. L'index d’edificabilitat terciaria (IET) és el quocient entre I'edificabilitat terciaria d’'un ambit
d’actuacio i la superficie bruta d’aquest ambit. S’expressa en metres quadrats de sostre per
cada metre quadrat de sol (m? sostre/m? s0l) o en unitats d’aprofitament per cada metre quadrat
de sol (ua/m? sol) quan l'edificabilitat esta afectada per coeficients correctors.

2.7. Ledificabilitat industrial (EI) d’'un ambit d’actuacio és la suma de totes les edificabilitats
destinades a I'is industrial que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en metres
quadrats de sostre (m? sostre) o en unitats d’aprofitament (ua) quan I'edificabilitat esta afectada
per coeficients correctors.

2.8. L'index d’edificabilitat industrial (IEIl) és el quocient entre I'edificabilitat industrial d’'un ambit
d’actuacio i la superficie bruta d’aquest ambit. S’expressa en metres quadrats de sostre per
cada metre quadrat de sol (m? sostre/m? sol) o en unitats d’aprofitament per cada metre quadrat
de sol (ua/m? sol) quan I'edificabilitat esta afectada per coeficients correctors.

3. Parametres d’edificabilitat neta

3.1. Ledificabilitat neta (EN) d’una parcel-la és la suma de I'edificabilitat total destinada a
qualsevol Us lucratiu que es pot materialitzar en aquesta parcel-la. S’expressa en metres
quadrats de sostre (m? sostre).

3.2. L'index d’edificabilitat neta (IEN) d’'una parcel-la és el quocient entre I'edificabilitat neta i la
superficie de parcel-la neta, entenent com a tal la parcel-la privada que queda després de les

corresponents cessions de dotacions publiques. S’expressa en metres quadrats de sostre per
cada metre de soOl (m? sostre/m? sol).

3.3. En funcié del sistema d’ordenacio que s’adopte, I'edificabilitat neta de les parcel-les es pot
definir per mitja de la fixacié d’alineacions d’edificacio i al¢aries d’aquesta, a través de I'index
d’edificabilitat neta o per mitja de determinacions relatives al volum edificable.

Ill. Estandards funcionals i de qualitat de les dotacions publiques
1. Principis generals dels estandards i del disseny urba dels espais publics

1.1. El principi general de la regulacio dels estandards urbanistics es basa en la proporcionalitat
entre les dotacions publiques i I'edificabilitat. A aquests afectes, els plans calcularan, per a
cadascun dels sectors amb ordenacié detallada o per a un determinat ambit d’actuacio,
'estandard dotacional global (EDG), obtingut de la relacié entre la superficie de les dotacions
publiques i I'edificabilitat total, i expressat en metres quadrats de sol dotacional per cada metre
quadrat d’edificabilitat. Tot i que l'indicador quantitatiu és condicié indispensable, és I'estandard
de qualitat el que ha de garantir les ordenacions urbanistiques, el qual s’obtindra com a resultat
d’'aplicar la perspectiva de génere a I'ordenacio i aixi s’assegurara la visio global i inclusiva dels
espais publics, pensada en i per a la diversitat poblacional, aplicada en:

a) El disseny i la ubicacio de les dotacions publiques.
b) La qualitat de I'ordenaci6 d’espais publics resultants.
c) Les condicions funcionals d’accessibilitat i Us de les dotacions publiques.

1.2. Els espais publics que configuren la imatge urbana, constituits per les avingudes, carrers,
places, espais de vianants i zones verdes de qualsevol nivell, han de ser el resultat d’'un
projecte unitari que obeisca criteris de coherencia urbanistica, en el qual s’integraran les fites
urbanes, com a dotacions publiques o elements singulars, que contribueixen a articular els
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espais publics urbans. En cap cas, aquests espais publics podran ser I'espai residual sobrant
del disseny i configuracié de I'edificacio privada, siné que aquesta uUltima estara subordinada al
disseny i forma urbana, definida com un projecte previ i unitari, dels espais publics urbans.

1.3. En el calcul de I'estandard dotacional global definit en I'apartat 111.1.1, no es considera
I'edificabilitat situada sota rasant, ni tampoc no s’inclou I'edificabilitat de les parcel-les
dotacionals publiques.

2. Condicions funcionals i dimensionals de la xarxa viaria

2.1. S’entén per xarxa viaria interurbana la conformada pels elements lineals de les vies de
transport supramunicipals o interurbanes. Es consideren incloses dins d’aquesta xarxa lineal
les zones enjardinades com ara rotondes, mitjanes, tanques separadores, illots i altres
d’analogues necessaries per a I'ordenacio del transit viari, incloses dins de les zones de domini
public.

2.2. S’entén per xarxa viaria urbana la conformada pels elements lineals de les vies que
discorren per l'interior de la zona urbana, com també els elements enjardinats com ara
rotondes, mitjanes, tanques separadores, illots i d’altres analogues, necessaries per a
'ordenacié del transit viari que no complisquen els requisits per a ser computades com a zones
verdes segons aquest annex. Aixi mateix, es prendran en consideracio les linies d’arbres
corresponents als accessos a les poblacions i d’altres linies d’arbratge que delimiten
infraestructures viaries.

S’admetra 'accés a edificacions a través de viari privat sempre que quede garantit I'accés de
vehicles d’emergéncia en les condicions tecniques definides en la normativa aplicable en
aquesta matéria.

Es distingeixen dues categories dins de la xarxa viaria urbana:

a) Viari de transit. Es aquell element de la xarxa viaria urbana que presta servei al transit rodat.
Sense perjudici d’aixo, els ajuntaments podran decidir la conversié en zona de vianants
d’aquests elements viaris en coheréncia amb la politica municipal en matéeria de mobilitat,
sense que resulte necessaria la modificacio del pla.

b) Viari de prioritat de vianants. Es aquell element de la xarxa viaria urbana en qué s’estableix
la prioritat de vianants i es restringeix la circulacié de vehicles de motor a residents, carrega i
descarrega i serveis d’emergéncia, dissenyat per a incrementar les activitats de relacié
ciutadana i I'intercanvi social.

2.3. El disseny de la xarxa viaria no inclosa en els catalegs de carreteres s’ajustara a les
condicions funcionals seglents, a més de les que resulten exigibles per la normativa sectorial
en matéeria de mobilitat i accessibilitat al medi urba. Es tindra com a principis rectors la
preferéncia de vianants, la seguretat dels espais i 'accessibilitat per al conjunt de la poblaci6:

a) Es buscara un equilibri entre els tragats viaris (perfils longitudinals i transversals) i el relleu
natural dels terrenys, de manera que els pendents dels vials no resulten excessius, pero
tampoc es produisquen moviments de terra exagerats que donen lloc a desmunts i terraplens
inadequats pel seu impacte paisatgistic.

b) Tots els vials hauran de permetre el pas dels vehicles d’emergéncia, per a la qual cosa
disposaran d’una amplaria minima, lliure de qualsevol obstacle, de 5 metres.

c) En els nous desenvolupaments, s'implantara un recorregut de carril bici que discorrega,
almenys, pels eixos principals de 'ordenacid i que connecte, si escau, amb la xarxa de carril
bici ja implantada en les arees urbanitzades i amb I'estructura de camins del medi rural, quan
'actuacio siga contigua a terrenys no urbanitzats.

d) Els carrers de vianants amb accés restringit per a vehicles hauran de diferenciar en el seu
tractament de materials la banda de possible circulacié de vehicles, deixant, en tot cas, una
franja de circulacié exclusiva de vianants.

e) Les arees de vianants hauran d’estar separades del transit rodat i reuniran les necessaries
condicions de seguretat enfront de la resta de mitjans de transport motoritzats. Podra, no
obstant aix0, autoritzar-se a través d’elles accés a aparcaments privats i parcel-les que no
disposen d’un altre accés alternatiu.

f) Sobre la xarxa viaria, tant urbana com interurbana, es grafiara la xarxa de transport public
urba o metropolita i el viari no motoritzat resultant de I'’estudi de mobilitat, sense que aixo
supose que els dits terrenys computen als efectes d’estandards per ambdds conceptes.
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2.4. El disseny de la xarxa viaria de prioritat de vianants respondra a una plataforma unica,
sense que existisca diferéncia de nivell per a la segregacié de persones usuaries i tractara
d’evitar velocitats superiors a 10 km/h.

De la mateixa manera s’evitaran les formacions lineals que imiten els carrers tradicionals amb
calgades de circulacié rodada i animen els vehicles a una circulacié convencional.

2.5. Els elements de la xarxa viaria dels nous desenvolupaments, no inclosa en els catalegs de
carreteres, s’ajustaran a les condicions dimensionals seglients, a més de les que resulten
exigibles per la normativa sectorial en matéria de mobilitat i accessibilitat en el medi urba:

a) L'amplaria minima dels vials sera la que s’indica en la tau
la seglient, en funcié de I'Gs global, la intensitat de I'edificacio i el caracter de la via:

Amplaria minima dels vials Vial de sentit tinic Vial de doble sentit
Residencial; IEB > 0,60 m?/mZ. 16 metres. 20 metres
0,30 m?/ m? < |EB < 0,60 m?/ m2. 12 metres. 16 metres.
IEB < 0,30 m?/ m2. 10 metres. 12 metres.
Terciari. 16 metres. 20 metres.
Industrial. 18 metres. 24 metres.

b) Els vials de vianants o de prioritat de vianants, siga quin siga I'is dominant de la zona,
tindran una amplaria minima de cinc metres.

c) En sectors d’us dominant residencial, s’admetra que un 25 per cent de la superficie viaria
total tinga dimensions minimes inferiors en un 20 per cent a les establides en el quadre anterior
per a carrers de nivell de distribucié local o d'importancia relativa menor.

d) En les zones de nou desenvolupament, les voreres tindran una amplaria minima de 2
metres. Les voreres de més de 3 metres d’amplaria hauran d’incorporar arbratge d’alineacio,
amb la limitacié que I'amplaria efectiva de pas no siga inferior a 2 metres i sempre que siga
compatible amb la xarxes de serveis. Les de més de 4 metres d’amplaria disposaran sempre
d’arbratge d’alineacio.

e) Les calgades destinades a la circulacié de vehicles tindran una amplaria minima de 4,50
metres en els vials d’un sol sentit de circulacio i de 6 metres en els vials amb doble sentit de
circulacio.

f) Les bandes especifiques de carril bici tindran una amplaria minima de 2 metres.

g) Les places d’aparcament disposades en cordé tindran unes dimensions minimes de 2,20
metres per 4,50 metres. Les places d’aparcament disposades en bateria tindran unes
dimensions minimes de 2,40 metres per 4,50 metres. Quan en els plans no es delimiten
graficament cadascuna de les places d’aparcament, les dimensions anteriorment indicades sén
les que s’utilitzaran per a calcular el nombre de places d’aparcament que caben en cada banda
d’aparcament en cordo o en bateria.

h) En les zones especifiques d’aparcament, el comput de les places d’estacionament resultants
s’obtindra de la distribucié concreta de places que es grafie en els plans o, subsidiariament,
s’aplicara un estandard mitja d’1 plaga d’aparcament per cada 20 metres quadrats de reserva
de zona d’aparcament.

Es computaran com a aparcaments les arees publiques destinades amb aquest fi i separades
de la xarxa viaria que, per la seua forma i ubicacié, només admeten els moviments del vehicle
imprescindibles per a estacionar.

3. Condicions funcionals i dimensionals de les zones verdes publiques
3.1. Les zones verdes hauran de:

a) Posseir condicions apropiades per a la plantacié d’espécies vegetals, en almenys un 50 per
cent de la seua superficie. La seua posicié sera la que preste millor servei a la poblacio
resident i usuaria, i estan prohibides les localitzacions de dificil accés de vianants o la falta de
centralitat de les quals no es compense amb altres avantatges per a aquella.
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b) No es destinaran mai a zona verda porcions residuals de la parcel-lacid, ni es consideraran
com a tals les superficies de funcionalitat viaria estricta. A aquests efectes, les rotondes no
podran computar com a part de les zones verdes, pero si que podran fer-ho les arees lineals
enjardinades de bulevards i avingudes, unicament per a la qualificacié de jardi, amb els limits
de superficie minima definits en I'apartat 111.3.2.b, excepte el diametre de cercle inscriptible, que
podra ser d’'un minim de 20 metres, en compte dels 25 metres exigits amb caracter general.

c) Només es destinaran a usos generals i normals que no excloguen ni limiten la utilitzacié
publica d’acord amb la seua destinacio, i s'admetra I'is esportiu i xicotetes instal-lacions
d’hostaleria i quioscos d’una sola planta i de superficie inferior a un cinc per cent del total. En
tot cas, d’acord amb la legislacié de carreteres, la zona de proteccio de les carreteres no
computara com a zona verda.

d) El seu emplagament evitara aquelles zones de topografia natural que encarisquen en excés
la urbanitzacio, o impliquen desmunts d’impacte paisatgistic inadequat.

3.2. Es consideren zones verdes les tipologies seglents:

a) L’area de joc (VA): és un espai que sempre ha de tindre una superficie minima de 200
metres quadrats, en el qual capia inscriure un cercle de 12 metres de diametre. Sino
compleixen eixes condicions, es consideraran elements de la xarxa viaria (CV). En un sector,
no podran representar més del 20 per cent de la superficie total de la xarxa secundaria de
zones verdes.

b) El jardi (VJ): és un espai que sempre ha de tindre una superficie minima de 1.000 metres
quadrats, en el qual siga inscriptible un cercle de 25 metres de diametre, en posicié tangent a
tot i qualsevol punt del seu perimetre, i seran computables a aquests efectes aquelles arees
que limiten amb 'area anterior el perimetre exterior de les quals diste menys de sis metres del
perimetre del cercle definidor de la superficie minima.

c¢) El parc (VP): és un espai que ha de tenir una superficie minima de 2,5 hectarees, en la qual
es puga inscriure un cercle de 100 metres de diametre, excepte els suposits de I'apartat 3.3
seguent.

3.3. La reserva de parc public de xarxa primaria en el cas de municipis de menys de 15.000
habitants es pot realitzar seguint els criteris de disseny que es recullen a continuacio:

Habitants Superficie minima, m? Diametre minim, m.
< 2.000 > 1.000 25
>=2.000 -<5.000 > 5.000 50
Es pot dividir com maxim en
>=5.000 - < 15.000 dos jardins i almenys un ha 75
de tenir més de 15.000 m2.

3.4. El modul del cost equivalent al pressupost d’urbanitzar el parc public de la xarxa primaria
objecte de minoracié aplicable als projectes d’Us public a I'entorn rural immediat al nucli urba
d’acord amb el que hi ha establit en l'article 24 d’aquest text refés és, com a minim, de 40 €/m?
de sol.

3.5. Es consideren espais lliures d’us public aquelles arees d’Us public de superficie superior a
400 m? que per les seues caracteristiques morfologiques i funcionals possibiliten la trobada, el
passeig i la relacié social entre la ciutadania, sense tenir les condicions exigides a les zones
verdes, com ara les places o altres tipus d’arees per a persones.

Només s’han de destinar a usos generals i normals que no excloguen ni limiten la utilitzacio
publica d’acord amb la seua destinacio, perd es poden admetre petites modificacions
destinades a equipaments i instal-lacions al servei d’aquests espais lliures d’'una sola planta i
de superficie inferior al 5 % del total de la superficie de I'espai lliure.

4. Reserves de sol dotacional de la xarxa secundaria en actuacions d’us dominant residencial

4.1. Lareserva de sol amb destinacio a zones verdes i equipaments, ambdds publics, ha de
superar els 35 metres quadrats per cada 100 metres quadrats de sostre potencialment
edificable d’Us residencial.
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4.2. De la reserva de I'apartat anterior, un minim de 15 metres quadrats per cada 100 metres
quadrats de sostre potencialment edificable d’Us residencial es destinara a zones verdes
publiques. La resta es destinara a equipaments publics.

4.3. En els jardins, haura de disposar-se una area especifica de joc d’ infancia xiquets per cada
tram complet de 5.000 metres quadrats de superficie total de jardins.

4.4. Lareserva de places d’aparcament diferenciara entre places d’aparcament privades,
situades a l'interior de les parcel-les privades, i places d’aparcament publiques, disposades als
vials publics o en zones especifiques d’aparcament public. Tant les places d’aparcament
privades com les publiques podran estar situades sobre o sota rasant. Amb caracter general es
reservara un minim de 0,5 places d’aparcament privades per habitant i 0,25 places
d’aparcament d’us public per habitant; aquesta reserva es pot minorar justificadament quan la
superficie corresponent a aquesta disminucié es destine a actuacions que afavorisquen una
mobilitat més sostenible, una major superficie d’infraestructures verdes urbanes o un Us public
més inclusiu i coherent amb la xarxa d’espais comuns definida en I'annex Xll d’aquest text
refés. En qualsevol cas, entre els criteris que justifiquen la reduccié d’aquesta reserva s’haura
de garantir que les necessitats de desplacament de la poblacié afectada quedaran en qualsevol
cas satisfetes amb altres alternatives d’aparcament per a mitjans de transport no motoritzats o
amb transport public.

4.5. Al'edificabilitat d’altres usos no residencials que puga haver-hi en 'ambit d’actuacio, se li
han d’aplicar els estandards exigits en aquest annex a I'edificabilitat de cada Us, si bé, la
reserva de zones verdes publiques derivada de I'edificabilitat terciaria i industrial ha de ser de 4
metres quadrats per cada 100 metres quadrats d’edificabilitat d’aquests usos. Aquesta reserva
és addicional a I'establida en els apartats 4.1 i 4.2 anteriors.

4.6. La distribucio per usos del sol destinat a equipaments i la seua superficie minima no estan
subjectes a estandards geneérics. La distribucié dels usos d’acord amb el criteri de ciutat
cuidadora, prioritzant les necessitats quotidianes i diverses del conjunt de la comunitat, és la
prioritat per a la seua distribucio. Es fixa, en cada cas, ateses les necessitats especifiques del
sector i la posici6 relativa en I'entorn urba i territorial, encara que els plans poden optar per una
genérica qualificacié com a equipament d’us multiple (QM) quan convinga posposar la definicié
de I'is especific de la dotacié a un moment posterior a la gestio del pla.

4.7. Els estandards dotacionals definits en els apartats anteriors seran de compliment obligatori
en la redaccié de plans parcials. En els sectors de pla de reforma interior per a operacions de
renovacio urbana, en els quals es dota d’ordenacié al sector, es podran minorar aquests
estandards en proporcio al grau de consolidacio per I'edificacid i es podra aplicar un
percentatge de minoracio d’estandards igual al percentatge de consolidacio per I'edificacié en
'ordenacié proposada. En tot cas, podran computar-se com a espais lliures de relacié social i
en la proporcié adequada a aquest efecte els viaris de prioritat per als vianants que
complisquen les dimensions dels espais lliures que es prevegen en I'ordenacio i que es
justifiquen en un estudi de mobilitat que acompanye l'instrument d’ordenacié corresponent. Si el
sector, o 'ambit d’actuacio més reduit sobre el qual es planteja una actuacié de reforma interior,
ja té ordenacio definida, s’aplicaran els estandards exigits a les modificacions de planejament
en l'apartat 111.8 d’aquest annex.

4.8. L'edificabilitat aplicada a equips publics, definits en els termes de 'apartat 1.2.1.c de
'annex IV com a residencial dotacional (QR) o dotacional multiple (QM), pot traslladar-se a un
altre sector urba en parcel-la de propietat publica, amb I'objectiu d’atendre les necessitats
especifiques de caracter assistencial o residencial per a col-lectius desfavorits en el sector urba
de destinacio, de manera que aquestes dotacions especifiques puguen localitzar-se alli on siga

prioritari i es puguen compensar les possibles mancances a les zones de sol urba consolidat. 58

5. Reserves de sol dotacional de la xarxa secundaria en actuacions d’Us dominant terciari

5.1. Es consideren actuacions d’is dominant terciari aquelles en qué més de la mitat del seu
sostre edificable es destina aquest Us, el qual es pot completar amb altres usos residencials o
industrials.

58 g punt 4.8 de I'apartat Il de 'annex |V s’afegeix per I'article 180 de la Llei 7/2021, de 29 de
desembre.
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5.2. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una superficie superior al 10 % de la
superficie computable del sector i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

5.3. La reserva minima de places d’aparcament public és d’una placa per cada 100 metres
quadrats, o fraccio, d’edificabilitat terciaria. S’admet que estiguen en parcel-les privades
sempre que les places d’aparcament siguen d’'Us public, entenent per tals aquelles places
situades en aparcaments accessibles per a qualsevol usuari, sense cap altre requisit que les
limitacions de galib, i durant, almenys, I'horari de funcionament de la instal-lacié terciaria a qué
dona servei, siga o no d’us gratuit.

5.4.Amb caracter general la reserva minima de places d’aparcament en parcel-la privada estara
en funcié de I'Gs concret al qual, en desenvolupament del pla, es destinen les parcel-les,
d’acord amb els estandards seguents:

a) Per a usos comercials o recreatius, una plaga per cada 25 metres quadrats construits.
b) Per a usos hostalers i similars, una plaga per cada 50 metres construits.

c) Per a altres usos terciaris diferents als anteriorment regulats, una plaga per cada 100 metres
construits.

d) En complexos terciaris que ocupen illes de cases completes, en els quals no siga possible
determinar de manera exacta les diferents proporcions d’usos, per tractar-se de locals
polivalents, la reserva exigible sera d’una plaga per cada 40 metres quadrats construits.

Es podra minorar justificadament aquesta reserva quan la superficie corresponent a aquesta
disminucié es destine a actuacions que afavorisquen una mobilitat més sostenible, una major
superficie d’'infraestructures verdes urbanes o un Us public més inclusiu i coherent amb la xarxa
d’espais comuns definida en I'annex Xll d’aquest text refés. En qualsevol cas, entre els criteris
que justifiquen la reduccié d’aquesta reserva s’haura de garantir que les necessitats de
desplagament de la poblacié afectada quedaran en qualsevol cas satisfetes amb altres
alternatives d’aparcament per a mitjans de transport no motoritzats o amb transport public.

5.5. En els sectors d’us exclusiu terciari, no computara I'edificabilitat destinada a aparcaments
sobre rasant.

5.6. A l'edificabilitat d’altres usos no terciaris que puga existir en I'ambit d’actuacid, se li
aplicaran els estandards exigits en aquest annex a I'edificabilitat de cada Us.

6. Reserves de sol dotacional de la xarxa secundaria en actuacions d’us dominant industrial

6.1. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una superficie superior al 10 % de la
superficie computable del sector i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

6.2. Amb caracter general la reserva minima de places d’aparcament publiques sera d’'una
plaga per a turisme per cada 200 metres quadrats, o fraccid, d’edificabilitat industrial, i d’'una
plaga per a vehicles pesants per cada 1.500 metres quadrats, o fraccid, d’edificabilitat
industrial. La reserva minima de places d’aparcament en parcel-la privada sera d’'una plaga per
cada 100 metres quadrats, o fraccid, d’edificabilitat industrial. Part de la reserva d’aparcament
per a vehicles pesants pot establir-se, justificadament, en parcel-la privada. Es podra minorar
justificadament aquesta reserva quan la superficie corresponent a aquesta disminucié es
destine a actuacions que afavorisquen una mobilitat més sostenible, una major superficie
d’infraestructures verdes urbanes o un Us public més inclusiu i coherent amb la xarxa d’espais
comuns definida en I'annex Xll d’aquest text refés. En qualsevol cas, entre els criteris que
justifiquen la reduccié d’aquesta reserva s’haura de garantir que les necessitats de
desplagament de la poblacié afectada quedaran en qualsevol cas satisfetes amb altres
alternatives d’aparcament per a mitjans de transport no motoritzats o amb transport public.

6.3. Els estandards exigits en els dos apartats anteriors podran minorar-se mitjangant una
resolucioé motivada de la conselleria competent en ordenacio del territori, amb un informe previ
favorable de la conselleria competent en matéria d’industria, quan es tracte de complexos
industrials aillats o estiga previst algun tipus d’activitat productiva especial per a la qual no
siguen adequats.

6.4. A l'edificabilitat d’altres usos no industrials que puga existir en 'ambit d’actuacio, se li
aplicaran els estandards exigits en aquest annex a I'edificabilitat de cada Us.

7. Comput de la xarxa primaria als efectes dels estandards dotacionals de la xarxa secundaria
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7.1. Com a regla general, les dotacions de la xarxa primaria no poden computar als efectes de
complir els estandards exigits a les dotacions de la xarxa secundaria. Només es permeten les
excepcions regulades en els apartats seguents.

7.2. Es permet el comput parcial de parcs de la xarxa primaria com a jardins de la xarxa
secundaria quan es complisquen tots els requisits seguents:

a) Hi ha un excés de parc respecte a I'estandard minim de cinc metres quadrats per habitant en
el pla general estructural. Podra computar-se com a zona verda de xarxa secundaria fins a
I'excés anteriorment indicat.

b) La dotacié de xarxa primaria se cedeix i s’executa a carrec de I'actuacio.
c) Proporcionen servei directe al sector que els executa.

d) Podra computar com a zona verda de xarxa secundaria un percentatge no superior al 25 %
de la seua superficie, sense que aix0 puga comportar una reduccio superior al 25 % de les
zones verdes de xarxa secundaria exigibles al sector.

8. Modificacions de plans

8.1. Les regles d’aplicacio dels estandards urbanistics exigits a les modificacions de plans
seran les establides en aquest apartat 8.

8.2. Com a regla general, I'ordenacié modificada ha de tenir un estandard dotacional global
igual o superior al de 'ordenacio vigent, referits a 'ambit de la modificacié. Quan la modificacio
canvie I's dominant de 'ambit modificat, 'estandard dotacional global de referéncia ha de ser
el de I'area urbana homogénia o ambit de sol urba equivalent al sector en qué estiga inclos
I'ambit de la modificacio.

8.3. Qualsevol modificacio puntual de pla d’ambit superior a una illa completa i tot pla
modificatiu, que incremente la capacitat poblacional respecte del planejament vigent, haura de
suplementar la dotacié de parc public de xarxa primaria, sempre que el planejament vigent no
tinga cap excés sobre la dotacié minima de parcs de xarxa primaria. Quan el suplement de
parc public exigit no tinga unes dimensions suficients per a complir les condicions dimensionals
exigides en l'apartat 111.3.2 d’aquest annex, es procurara, en primer lloc, ampliar les dotacions
de parc public ja qualificades i, si aixd no és possible, s’admetra que el suplement de zona
verda s’aconseguisca amb jardins.

IV. Normes per al comput dels estandards
1. Superficie computable del sector

1.1. Es defineix la superficie computable del sector (SCS) com I'ambit superficial a qué se li
apliquen els indexs d’edificabilitat bruta per a obtindre I'edificabilitat bruta del sector. En casos
determinats, la superficie computable del sector s’aplicara també per al calcul dels estandards
dotacionals expressats en percentatges superficials.

1.2. Com a regla general, la superficie computable del sector coincideix amb la superficie del
sector. No obstant aix0, la superficie computable del sector sera inferior a la superficie del
sector quan es done alguna o diverses de les circumstancies seguents: xarxa primaria inclosa
en el sector que no s’executa a carrec de I'actuacid; actuacions aillades que s’exclouen de
I'actuacio integrada per aplicacié del régim establit per a les arees semiconsolidades; zones de
proteccio derivades de la legislacio sectorial, 0 dotacions publiques existents (no viaries) que
s’integren en el nou pla.

2. Comput de la xarxa primaria als efectes de I'edificabilitat

2.1. Els elements de xarxa primaria que estan adscrits a un sector i que no estan inclosos en la
delimitacio del sector, per aixi ho estableix el pla general estructural o per la seua situacio
exterior a aquest, no s’inclouran en la superficie computable del sector.

2.2. Els elements de xarxa primaria que estiguen inclosos en la delimitacié del sector
s’inclouran en la superficie computable del sector sempre que se cedisquen i s’executen a
carrec del sector. En cas contrari, la superficie computable del sector s’obtindra restant de la
superficie del sector la superficie de les dotacions de xarxa primaria que no se cedisquen o no
s’executen a carrec de I'actuacio.

2.3. En els casos en qué una dotacio de xarxa primaria estiga situada en una posicié adjacent a
I'actuacio urbanistica, la decisidé sobre la inclusié o no d’eixa dotacio en la delimitacié del sector
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dependra de si 'esmentada dotacié esta o no vinculada funcionalment a I'actuacié i del fet que
siga aconsellable el seu disseny conjunt amb el pla parcial o de reforma interior corresponent,
per a aconseguir una adequada coheréncia urbanistica.

3. Comput de l'edificabilitat en les arees semiconsolidades

3.1. Quan, en virtut del régim establit per a les arees semiconsolidades, s’hagen d’excloure de
'actuacioé integrada determinats ambits d’actuacions aillades, la superficie computable del
sector s’obtindra restant de la superficie del sector la superficie d’aquestes actuacions aillades.

3.2. En els casos indicats en I'apartat anterior, I'edificabilitat computable del sector s’obtindra
aplicant I'index d’edificabilitat bruta a la superficie computable del sector. Els estandards
dotacionals s’obtindran a partir de I'edificabilitat computable indicada anteriorment i de la
superficie computable del sector. Aquests estandards es podran incrementar justificadament
per a tindre en compte la demanda de serveis de les arees subjectes a actuacions aillades.

4. Comput de les zones de proteccio de la legislacio sectorial

4.1. Al'efecte del comput de I'edificabilitat, el tractament urbanistic de les zones de proteccio
establides en la legislacié sectorial sera, llevat que la legislaciéo esmentada establisca
expressament una altra regulacio, el que s’indica a continuacio:

a) Les zones de domini public quedaran excloses de la superficie computable del sector.

b) Les zones de servitud, zones de proteccié o semblants, quedaran incloses en la superficie
computable del sector sempre que se cedisquen i calga que la urbanitzacié siga executada a
carrec del sector, en les condicions que establisca la legislacio corresponent.

c) Les zones d’afeccié o semblants quedaran incloses, en tots els casos, en la superficie
computable del sector. Cal precisar que es consideraran, a aquests efectes, els terrenys situats
a partir del limit exterior de la zona de servitud o de proteccid.

d) Els terrenys afectats per la impossibilitat de construir edificacions, derivada de la fixacié
d’una linia limit d’edificacié o regulacié semblant, i que no pertanguen a les zones indicades en
els apartats a i b anteriors, quedaran inclosos, en tot cas, en la superficie computable del
sector.

4.2. La regulacio general establida en I'apartat anterior la podra modificada I'organisme titular
del bé de domini public afectat, sempre que es justifiquen, en I'informe sectorial que
necessariament s’haura d’emetre en aquests casos, les raons d’interés public que justifiquen
eixa modificacio.

5. Comput de les dotacions publiques existents

5.1. Les dotacions publiques existents (no viaries) que s’integren i es mantinguen en
I'ordenacié establida pel pla no formaran part de la superficie computable del sector.

5.2. Sense perjui del que estableix I'apartat anterior, les dotacions esmentades computaran als
efectes de complir les reserves dotacionals minimes.

5.3. S’entén per ambit de sol urba equivalent al sector aquell que es delimite atenint-se a
criteris d’homogeneitat morfologica, coincidencia majoritaria amb barris o unitats tradicionals de
la ciutat consolidada, autonomia funcional respecte al conjunt del nucli urba o altres
degudament justificats, i que els seus limits s’ajusten, en la mesura que siga possible, a
elements estructurant de I'ordenacié urbanistica.
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ANNEX V
Fitxes urbanistiques

1. Fitxes de zona

El pla general estructural contindra una fitxa resum per a cada zona d’ordenacio, amb el
disseny i la informaci6 que s’estableix en aquest annex.

a) Les fitxes de les zones rurals inclouran la informacié seglent:
(1) Nom de la zona. Segons I'annex IV.
(2) Codi de zona d’ordenacié. Segons I'annex V.

(3) Superficie de la zona: inclou la superficie total de la zona d’ordenacio, ja siga continua o
discontinua. La suma de les superficies de totes les zones, ja siguen rurals, de nova
urbanitzacié o urbanitzades, sumaran la superficie total del terme municipal.

(4) Usos dominants: els usos que prevalen sobre altres que puguen ser compatibles.

(5) Usos permesos: s’enumeraran els diferents usos permesos, compatibles segons
determinades condicions amb els usos dominants, amb el nivell de detall que es desitge per a
descriure’ls.

(6) Usos no permesos: s’enumeraran tots aquells usos incompatibles amb I'ordenacio
proposada per a la zona.

(7) Pla de la zona: pla general, a I'escala que es requerisca per a poder comprendre la
superficie completa de la zona.

(8) Proteccions: s’enumeraran les proteccions que recaiguen sobre els terrenys, ja siga per
normativa de rang superior, regulacions sectorials o perqué el pla aixi les declare. Igualment,
s’enumeraran els elements catalogats ubicats en I'ambit de la zona, amb referéncia a la fitxa
del Cataleg de Proteccions.

(9) Afeccions: s’especificaran les afeccions que recaiguen sobre els terrenys, ja siga per riscos
naturals, infraestructures, llits, costes, o de qualsevol altra indole que puguen condicionar els
usos del sol.

(10) Programes d’intervencié: intervencions previstes per altres administracions, aixi com les
propostes pel pla, incloent-hi les derivades d’elements o arees protegides.

(11) Condicions per als usos i edificacions permesos: es detallara la tipologia, intensitats i
condicions per a la implantacio dels usos complementaris o0 compatibles amb I'Us predominant,
aixi com les seues limitacions.

(12) Ordenances generals i particulars: s’especificaran els apartats de les ordenances generals
i particulars que afecten la zona.

b) Les fitxes de les zones urbanitzades i de les zones de nou desenvolupament inclouran la
informacioé seglent:

(1) Classificacio del sol i nom de la zona. Segons I'annex IV.
(2) Codi de zona d’ordenacio. Segons I'annex IV.

(3) Superficie de la zona i identificacié i superficie de cada un dels sectors o unitats d’execucié
hi inclosos: inclou la superficie total de la zona d’ordenacio, ja siga continua o discontinua, i la
de cada un dels sectors i unitats d’execucié. La suma de les superficies de totes les zones, ja
siguen rurals, de nova urbanitzacié o urbanitzades, sumaran la superficie total del terme
municipal.

(4) Us dominant: sera I'is que preval sobre els diferents que puguen implantar-se i que
caracteritza la zona. En una zona només podra existir un us dominant.

(5) Usos permesos: s’enumeraran els diferents usos permesos, compatibles segons
determinades condicions amb I'is dominant, amb el nivell de detall que es desitge per a
descriure’ls.

(6) Usos no permesos: s’enumeraran tots aquells usos incompatibles amb I'ordenacio
proposada per a la zona.
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(7) Densitat: en zones residencials, s’indicara si es tracta d’'una zona d’alta, de mitjana o de
baixa densitat, en relacié amb I'article 27 d’aquest text refés. En zones industrials i terciaries, es
diferenciara entre edificacio aillada en parcel-la o edificacié en filera.

(8) indexs d’edificabilitat: es consignaran I'index d’edificabilitat bruta i els indexs d’edificabilitat
residencial, terciaria o industrial, segons es defineixen en I'apartat 1.2 de I'annex IV d’aquest
text refos.

(9) Poblacié maxima: sostre de poblacio previst en funcié de I'edificabilitat residencial definida.
En zones terciaries, o que prevegen edificabilitat terciaria, s’incloura la poblacié corresponent
als usos hotelers, apartaments i semblants.

(10) Planol de la zona: pla general, a I'escala que es requerisca per a poder comprendre la
superficie completa de la zona.

(11) Proteccions. S’enumeraran les proteccions que recaiguen sobre els terrenys, ja siga per
regulacions de rang superior o perqué el pla aixi les declare. Igualment, s’enumeraran els
elements catalogats ubicats en I'ambit de la zona, amb referéncia a la fitxa del Cataleg de
Proteccions.

(12) Afeccions: s’especificaran les afeccions que recaiguen sobre els terrenys, ja siga per riscos
naturals, infraestructures, llits, costes, o de qualsevol altra indole que puguen condicionar els
usos del sol.

(13) Programes d’intervencié: intervencions previstes per altres administracions, aixi com les
propostes pel pla, incloent-hi les derivades d’elements o arees protegides.

(14) Condicions per als usos permesos: es detallara la tipologia, intensitats i condicions per a la
implantacio dels usos complementaris 0 compatibles amb I'is predominant, aixi com les seues
limitacions.

(15) Ordenances generals i particulars: s’especificaran els apartats de les ordenances generals
i particulars que afecten la zona, incloent-hi els que fan referéncia a la normativa en matéria de
paisatge.

2. Fitxes de gestid

El pla general estructural contindra una fitxa resum para cada un dels sectors delimitats en les
zones de nou desenvolupament o zones de reforma interior i per a les unitats d’execucio
delimitades en el pla, on s’arrepleguen les condicions per a la seua ordenacio, gestio i
execucid, amb la informacio i format que s’arreplega a continuacio:

(1) Nom del sector.

(2) Codi del sector: es codificaran els sectors atenent a I's dominant (SR, residencial; S,
industrial, i ST, terciari). A aquest codi, s’afegira un numero correlatiu, dins de cada Us, per als
diferents sectors del municipi.

(3) Us dominant: sera I'iis que preval sobre els diferents que puguen implantar-se. En un sector
nomeés podra existir un Us dominant.

(4) Usos permesos: s’enumeraran els diferents usos permesos, compatibles segons
determinades condicions amb I'is dominant, amb el nivell de detall que es desitge per a
descriure’ls.

(5) Usos no permesos: s’enumeraran tots aquells usos incompatibles amb I'ordenacié
proposada.

(6) Criteris de delimitacié d’arees de repartiment i del calcul de I'aprofitament tipus.

(7) Pla de delimitacid: pla general, a I'escala que es requerisca per a poder comprendre la
superficie completa del sector.

(8) Parametres urbanistics de I'ordenacié estructural.

(9) Condicions d’ordenacio: es resumiran les condicions establides en el pla general estructural
per a la definicié de I'ordenacio detallada en els plans de desenvolupament.

(10) Condicions de gestio: s’expressara el tipus de gestid i la programacio i/o condicions
temporals per a la seua execucio.

(11) Condicions d’execucid: s’indicaran les condicions d’integracié i de connexio de I'actuacio
integrada, aixi com els criteris per a la delimitacié de les unitats d’execucié.
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Fitxa de zona (rural) Classe de sol é 1n)om de la zona
DEFINICIO DE LA ZONA

CODI DE ZONA D’'ORDENACIO 2)
SUPERFICIE (3)
USOS DOMINANTS 4)
USOS COMPATIBLES (5)
USOS INCOMPATIBLES (6)
PLAN

(7)

PROTECCIONS

(8)

AFECCIONS

(9)

PROGRAMES D’INTERVENCIO

(10)

CONDICIONS PER ALS USOS PERMESOS

(11)

ORDENANCES GENERALS | PARTICULARS

(12)

Fitxa de zona Classe de sol i nom de la zona
(urbanitzada o de nou desenvolupament) (1)
DEFINICIO DE LA ZONA

CODI DE ZONA D’'ORDENACIO (2)
SUPERFICIE (3)
US DOMINANT 4)
USOS COMPATIBLES (5)
USOS INCOMPATIBLES (6)
DENSITAT (7)
INDEX D’EDIFICABILITAT BRUT (IEB) (8)
POBLACIO MAXIMA (9)

PLA

(10)

PROTECCIONS

(11)

AFECCIONS

(12)

PROGRAMES DE INTERVENCIO
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(13)

CONDICIONS PER ALS USOS PERMESOS

(14)

ORDENANCES GENERALS | PARTICULARS

(15)

Fitxa de gestio: Sectors

Nom del sector (1)

CLASSIFICACIO | CALIFICACIO

ZONA D’'ORDENACIO

)

US DOMINANT

@)

USOS COMPATIBLES

(4)

USOS INCOMPATIBLES

®)

CRITERIS D’APROFITAMENT
TIPUS | AREA DE REPARTIMENT

(6)

PLA DE DELIMITACIO DEL SECTOR

(7)

PARAMETRES URBANISTICS (8)

SUPERFICIE DEL SECTOR (m? sol)

IEB (m? sostre/m? sol)

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m? sol)

IER (m? sostre /m? sol)

SUP. INSCRITA COMUNICACIONS (m? sol)

IET (m? sostre /m? sol)

SUP. INSCRITA ZONES VERDS (m? sol)

IEI (m? sostre /m? sol)

SUP. INSCRITA EQUIPAMENTS (m? sol)

EDIFICABILITAT RESIDENCIAL TOTAL (m?
sostre)

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m? sol)

EDIFICABILITAT HABITATGES VPP (m? sostre)

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONS (m? sol)

PERCENTATGE DE RESERVA DE VPP (%)

SUP. ADSCRITA ZONES VERDS (m? sol)

NUM D’HABITATGES TOTAL

SUP. ADSCRITA EQUIPAMENTS (m? sol)

NUM D’HABITATGES ESTIMATS

SUP. RED PRIMARIA ]
AFECTAAL SEU DESTI (m?)

NUM D’HABITATGES PER HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m? sol)

CONDICIONS D’'ORDENACIO

9)

CONDICIONS DE GESTIO (10)

Figura de planejament:

Gestio: Directa/Indirecta

CONDICIONS D’EJECUCIO

(11)
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ANNEX VI
Fitxa de cataleg de conjunt

(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta ultima entre parentesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural o paisatge. En cas d’haver
considerat una altra seccio, cal consignar-la. En el cas dels NHT-BRL, i dels CH, és patrimoni
cultural.

(3) Es refereix a la classificacié que estableix la legislacié especifica i les subdivisions
(aquestes ultimes entre paréntesis). Per exemple: bé de rellevancia local (nucli historic
tradicional).

(4) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament amb una lletra majuscula indicativa
de la secci6é a qué pertany, seguida d’'un numero correlatiu. S’ha d’emprar la lletra C per al
patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha
d’adoptar una nova lletra majuscula diferent de les anteriors.

En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes categories d’altres, el codi ha de
consistir d'una banda en C+numero, seguit d’un altre codi en qué almenys s’indique BIC/BRL+
CH/NHT, en qué:

BIC: bé d’interés cultural
BRL: bé de rellevancia local
BC: bé catalogat

CH: conjunt historic

NHT: nucli historic tradicional

(5) Declaracié singular o genérica per la disposicié addicional cinquena de la Llei de patrimoni
cultural valencia (LPCV). Article 2 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del Consell, pel qual es
regula el procediment de declaracio i el regim de proteccié dels béns de rellevancia local.

(6) Segons l'article 3.1.b del Decret 62/11, de 20 de maig: valorar la trama urbana, les tipologies
i la silueta historica i els seus destacats valors patrimonials.

(7) Existéncia de plans o programes de rehabilitacié urbana, entorns de proteccié de béns
d’interés cultural.

(8) Estructura, faganes, muntants, llindes, cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.
(9) Estat de conservacio dels immobles tradicionals.

(10) Per als NHT-BRL, s’ha de fer mencié dels articles de la normativa urbanistica referents al
nucli historic tradicional que han d’atenir-se a l'article 8 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del
Consell, pel qual es regula el procediment de declaracié i régim de proteccio dels béns de
rellevancia local:

Cal que garantisca, en la mesura que es puga atenyer, el manteniment de I'estructura urbana,
de les caracteristiques generals de I'ambit i de la silueta paisatgistica. També cal evitar
I'alteracio de I'edificabilitat, la modificacié d’alineacions, les parcel-lacions i les agregacions
d'immoble, llevat que contribuisquen a la millor conservacié del nucli.

Ha d’incentivar la rehabilitacié urbana de manera que es facilite el manteniment i la recuperacio
de I'is residencial, i les activitats tradicionals i també la incorporacié de nous usos que, tot i ser
compatibles amb la caracteritzacio i la naturalesa del nucli, ajuden a la revitalitzacié social,
cultural i econdmica d’aquest espai.

Ha d’articular, amb la resta del cataleg, la proteccio individualitzada dels immobles més
significatius i fomentar la conservacié i la rehabilitacié de tots aquells que contribuisquen a la
caracteritzacio patrimonial, arquitectonica i ambiental del nucli.

Ha de regular que les noves edificacions i substitucions s’adapten a 'ambient i als referents
tipologics tradicionals, que han de ser determinats a aquest efecte. En concret, ha de tenir-se
en compte, entre altres aspectes, I'edificabilitat, I'ocupacio parcel-laria, la disposicié
volumeétrica, I'escala i la forma de I'envolupant, la tipologia i els materials de cobertura, la unié
dels forjats i de les cobertes respecte de les faganes, la composicié d’aquestes, la seua
geometria i disposicié de buits i vols, i també I's de materials, acabats, ornamentacio i
cromatismes d’aquestes.



Decret legislatiu 1/2021 208 de 227

La fitxa ha de contenir mesures d’ornament d’edificis i espais urbans, i ha de regular amb
caracter limitador la instal-lacié de cartells, de publicitat, de marquesines, veles i qualssevol
altres elements que puguen resultar distorsionadors de I'escena i de 'ambient urbans.

Pel que fa a espais o vials, ha de regular els criteris de reurbanitzacid, inclosos, entre altres
aspectes, la reposicié o la renovacié de paviments, I'enjardinament i I'arbratge, el mobiliari
urba, les senyalitzacions, I'eliminacio de barreres arquitectoniques, I'enllumenat i la resta
d’elements amb incidéncia ambiental. Aixi mateix, ha de regular, sense perjudici del que hi ha
establit en el titol lll de la Llei de carreteres de la Comunitat Valenciana, I'assignacié d’'Us i
d’ocupacio de les vies publiques, I'accessibilitat a aquestes, i 'estacionament de vehicles;
sempre, pero, prioritzant, en la mesura que siga possible, I'is de vianants i de ciclistes, el
transport public i la dotacié d’estacionaments per a residents, a fi d’evitar al maxim les
afectacions del transit rodat. S’ha de tenir, particularment, en consideracié el manteniment de
les practiques rituals o simboliques tradicionals.

S’ha de determinar que cada instal-lacié urbana electrica, de telecomunicacions o de qualsevol
altra naturalesa semblant se situe en llocs en qué no es perjudique la imatge caracteristica del
nucli historic tradicional.

Per als centres historics protegits, han de fer esment als Articles de la Llei de patrimoni cultural
valencia referits a la proteccid i a I'autoritzacié d’intervencions, i s’han d’acollir, com a minim, al
régim de proteccié que s’estableix per als NHT-BRL.

(11) S’ha de consignar la normativa especifica de la seccié que siga aplicable pel que fa a la
proteccio, inclosos els instruments derivats d’aquesta com plans o programa, estratégies,
inventaris.

(12) S’han de consignar les normes del pla d’ordenacio estructural que es referisquen a la
proteccio de I'element catalogat.

(13) En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols identificatius que s’han donat als
diferents documents grafics (fotografies, gravats, planols, etc.), que s’insereixen en I'annex
grafic que s’adjunta a cada fitxa. S’ha de fer servir la mateixa numeracié en tots dos.

(14) Incorporacio de fotografies dels enfronts de les facanes i la resta d’elements d’interes.
Fotografia aéria del cadastre.

MODEL DE FITXA DEL CATALEG CONJUNT

CATALEG DE PROTECCIONS DE: oo " CODIGO (4)
Seccid Patrimoni cultural (2)
Categoria (3)

DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria

CONDICIONS DE BE DE RELEVANCIA LOCAL O BE D'INTERES CULTURAL

Justificacio legal (5)

Valoracio de linterés (6)

Afectacions patrimonials (7)

Afectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors
SITUACIO
Localitzacio

Delimitaci¢ literal de I'ambit

Documentacio grafica: planol cadastral del
NHT/CHP

DESCRIPCIO GENERAL DEL NUCLIO HISTORIC TRADICIONAL
Emplacament i paisatge

Referéncies historiques Cronologia
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Historia
Tipologies predominants i existents
Descripcio
Solucions constructives i materials predominants (8)

Elements catalogats per la legislacié urbanistica, béns de rellevancia local i béns d’interés cultural
ESTAT DE CONSERVACIO (9)

NORMATIVA DE PROTECCIO (10)

Segons l'article 8 del Decret 62/2011, de 20 de mai (per als NHT-BRL)

Normativa sectorial (11)

Normativa del pla (12)
BIBLIOGRAFIA | FONTS DOCUMENTALS

OBSERVACIONS

DOCUMENTS GRAFICS

index de documents grafics (13)

Documents grafics

Reportatge fotografic (14)

FITXA DE CATALEG INDIVIDUAL
(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta ultima entre paréntesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural o paisatge. En cas d’haver
considerat una altra seccid, consigneu-la.

(3) Es refereix a la classificacié que estableix la legislacio especifica i les subdivisions
(aquestes ultimes entre paréntesis) per al cas de béns de rellevancia local i béns d’interés
cultural. Per exemple: bé d’interés local (jardi historic). En el paisatge s’han de consignar les
classes que propose I'estudi de paisatge. Si la proteccié que es proposa no correspon a cap
legalment establida, s’ha de deixar en blanc.

(4) A l'efecte urbanistic i territorial i per al cas del patrimoni cultural i el paisatge, s’ha de
consignar en aquest epigraf el nivell general de proteccié que s’assigna a I'element o el conjunt
catalogat, a la vista del que s’ha indicat en el posterior epigraf 15 i d’acord amb els criteris
seglents:

Proteccio general: integral, quan els valors apreciats es presenten de manera generalitzada en
I'element o el conjunt, la qual cosa comporta que la majoria dels components principals tenen
interés per a la conservacio i, a més, tenen un caracter material. Pot haver-hi algun component,
a meés dels anteriors, que presente interés per a la conservacié de caracter ambiental o
tipologic. Els components caracteritzats com a irrellevants o impropis han de ser, per tant, una
minoria.

Proteccio general: parcial, quan els valors apreciats es presenten només en algunes parts de
I'element o el conjunt catalogat, la qual cosa comporta també que només alguns dels
components principals de caracter material tenen interés per a la conservacié. Altres
components poden tenir interés des del punt de vista ambiental o tipologic i la resta, o bé no
tenen interés (son irrellevants) o constitueixen elements impropis.

Proteccio general: ambiental, quan el que es pretén conservar de I'element o el conjunt no és
cap component material concret, sin6 algunes de les caracteristiques morfoldgiques que
formen part de I'escena o I'ambient rural o urba, segons es percep des de I'espai public. Aixo
comporta que ha de tenir algun component d’interés amb aquest caracter i no tenir cap
component d’interés de caracter material, i en aquest cas seria PG parcial. Un exemple de PG
ambiental pot ser una forma de composicio de les faganes o determinats tractaments
cromatics.

Proteccio general: tipologica, quan el que es pretén conservar, de manera analoga a la
proteccio anterior, son algunes caracteristiques tipologiques de I'element o el conjunt, com pot
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ser, per exemple, un tipus de parcel-lacio, la utilitzacié de determinades técniques
constructives, la situacié dels patis de llums, un programa funcional arquetipic, etc.

(5) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament amb una lletra majuscula indicativa
de la seccié a qué pertany, seguida d’'un numero correlatiu. S’ha d’emprar la lletra C per al
patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha
d’adoptar una nova lletra majuscula diferent de les anteriors.

En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes categories d’altres, el codi ha de
consistir d'una banda en C+numero, seguit d’un altre codi en qué almenys s’indique
BIC/BRL/BC + PG I/P/A/T, en qué:

BIC: bé d'’interés cultural - BRL: bé de rellevancia local
BC: be catalogat - PG: proteccié general
I/P/AIT: integral, parcial, ambiental o tipologica

(6) Declaracio singular o genérica per disposicié addicional primera o cinquena de la Llei de
patrimoni cultural valencia (LPCV). Article 2 del Decret 62/2011, de 20 de maig, del Consell, pel
qual es regula el procediment de declaracio i régim de proteccié dels béns de rellevancia local.

(7) Existéncia de plans directors, inclusié en inventaris o catalegs patrimonials, localitzacié del
bé en conjunt historic, nucli historic tradicional o entorn de bé d’interés cultural, etc.

(8) S’ha d’identificar 'administracié o organisme propietari.

(9) S’han d’identificar aspectes caracteritzadors com I'Us (residencial, religios, industrial...), en
el cas d’Us residencial si és unifamiliar o plurifamiliar, el nombre de crugies o la situacié del
celobert o escala, o si s’adscriu a alguna de les tipologies estudiades en la memoria del
cataleg. Per exemple, edifici d’habitatges plurifamiliar amb pati central o edifici industrial de nau
Unica.

(10) Descripcié morfoldgica i funcional del bé. En béns etnologics: descripcié del procés
tecnologic. Organitzacio de I'espai i dels temps.

(11) Descripcié de la fonamentacid, estructura, faganes, muntants, llindes, cornises, coberta,
fusteria, reixes o altres. Estat general de conservacio.

(12) Descripcié dels elements d’interés que puga haver-hi: fonamentacio, estructura, faganes,
muntants, llindes, cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.

(13) En el cas del patrimoni cultural i el paisatge es consideren components principals d’'un
element o conjunt protegit aquelles parts o caracteristiques d’aquest que tenen funcions
recognoscibles i diferenciades i que presenten una certa homogeneitat quant als valors que en
justifiquen la conservacio o la consideracié com a irrellevant o impropi.

Cada component identificat s’ha de consignar de manera sintética precedit per un nimero en
ordre correlatiu. A continuacio, i entre paréntesis, se n’ha de consignar la valoracié com a: a
conservar, irrellevant o impropi.

Respecte al caracter de cadascun d’aquests components, aquests poden ser: material,
ambiental o tipologic. Per exemple, en una edificacié que s’incloga en el cataleg del patrimoni
cultural poden considerar-se com a components principals de caracter material parts concretes
d’aquesta com ara les faganes, les cobertes o el nucli d’escala; poden considerar-se
components de tipus ambiental la composicié dels buits o el tractament cromatic dels
paraments exteriors; finalment, pot haver-hi altres components que respongueren a unes
determinades pautes o tipologies com pot ser la disposici6 dels patis interiors, una determinada
parcel-lacié o una solucié constructiva arquetipica.

A continuacié de cada component abans consignat i de la seua valoracio, s’ha de consignar
(separat per una barra) el caracter del component abans citat i, finalment, I'estat de conservacio
d’aquest component segons les categories seglents: bon estat, acceptable, deficient i mal
estat.

(14) En aquest apartat i en correspondéncia amb I'anterior, s’han d’especificar les actuacions
establides sobre cada component abans considerat expressat amb el mateix numeral i segons
els tipus seguents:

Manteniment; quan les actuacions es limiten a la mera conservacio de I'existent.

Rehabilitacio; quan unes parts es conserven, altres es restauren i altres es condicionen per a
nous usos o per a la recuperacié dels antics.
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Restauracié; quan les actuacions es dirigeixen al fet que la totalitat del component recupere
I'aspecte original o la funcionalitat que ha perdut.

Condicionament; quan en un component les accions realitzen canvis en el seu aspecte o la
seua funcionalitat per a minorar 'impacte sobre altres components que es pretenen conservar.

Eliminacio; quan el que es pretén és la desaparicié del component per la incompatibilitat amb la
resta de components que es pretenen conservar.

Com a criteri general:

En els components que s’han de conservar i en bon estat, les actuacions han de ser
preferiblement de manteniment; quan I'estat és acceptable ha de primar la rehabilitacio; i si és
deficient o dolent les actuacions han de ser fonamentalment de restauracio.

En els components definits com a irrellevants, les actuacions han de ser preferiblement de
condicionament quan I'element o el conjunt tinga una proteccié general integral i es trobe en
situacié deficient o en mal estat. En la resta de casos pot obviar-se la previsié d’actuacions.

En els components definits com a impropis les actuacions han de ser, obligatoriament,
d’eliminacié quan I'element o el conjunt tinga una proteccié general integral i es trobe en
situacio deficient o en mal estat; no obstant aix0, si I'estat és bo o fins i tot acceptable s’han de
proposar, com a minim, actuacions de condicionament dirigides a minorar I'impacte sobre els
components que es mantenen, rehabiliten o restauren. En la resta de casos s’ha d’optar
lliurement per les actuacions que s’estimen més convenients per la seua incidéncia sobre els
components que s’han de conservar.

Després de les propostes d’actuacio i per a cada component s’ha de determinar la importancia
estimada de les actuacions proposades d’acord amb les qualificacions seguents: alta, mitjana i
reduida. De la mateixa manera s’ha de procedir amb la urgéncia, que s’ha de qualificar,
simplement, com a: urgent i no urgent. En I'estimacio de la importancia i urgéncia de les
actuacions s’han de tenir en compte tant els criteris de foment i les possibilitats d’intervencio
expressades en I'analisi (apartat 4.b de l'article 42) com les propostes normatives i d’intervencio
de la memoria justificativa (apartat 4.c d’aquest mateix article).

S’han de citar promotor o promotora, a qui tinguera I’ autoria i datacié de la intervencio.

En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols identificatius que s’ha donat als diferents
documents grafics (fotografies, gravats, planols, etc.) que s’adjunten en I'annex grafic que
acompanya cada fitxa. S’ha d’emprar la mateixa numeracio en els dos.

S’han d’aportar amb el format de la fitxa, tots els elements grafics o fotografics identificats en
I'apartat 14 anterior, emprant la mateixa numeracio. En el cas que no puga presentar-se en
aquest format, es pot consignar en I'apartat de referéncies documentals.

S’han d’adjuntar les fotos en qué I'element protegit resulte més recognoscible.

MODEL DE FITXA CATALEG INDIVIDUAL

NOM DEL
MUNICIPI (1)

Seccio Patrimoni cultural (2)

CATALEG DE PROTECCIONS DE: CODIGO (5)

Categoria (3)

Proteccio6 general (4)
DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria
CONDICIONS DE BE DE RELLEVANCIA LOCAL O BE D’INTERES CULTURAL

Justificacio legal (6)

Valoraci6 de l'interés (7)

Afeccions patrimonials

Afectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors
SITUACIO
Localitzacio
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Coordenades UTM

Poligon/illa i parcel-la cadastral

Planol cadastral situacié

TITULARITAT

Publica

Privada

DESCRIPCIO GENERAL DE L'IMMOBLE

Emplagament i paisatge

Cronologia

Estil
Referéncies historiques Autoria

Historia

Us original
Tipologia 9)
Descripcio (10)

Solucions constructives

(11)

Béns mobles

Elements d’interés

(12)

Elements impropis

Usos actuals i passats

COMPONENTS PRINCIPALS (13)

Numero i identificacio d’elements

Valoracio de l'interés dels elements

Caracter

Estat de conservacio. Patologies.

Actuacions previstes.

(14)

INTERVENCIONS RECENTS (15)

NORMATIVA DE PROTECCIONS USOS PROPOSATS

Normativa de protecci6. Elements constructius

Normativa de proteccio. Béns mobles

Normativa de proteccié. Jardineria

Normativa de proteccid. Altres

Usos proposats

Destinacio publica o privada

NORMATIVA DE PROTECCIO DEL BE

JUSTIFICACIO | DELIMITACIO LITERAL | GRAFICA DE ENTORN DE PROTECCIO DEL BE.

BIBLIOGRAFIAY FONTS DOCUMENTALS

OBSERVACIONS

DOCUMENTS GRAFICS

index de documents grafics

(16)

Documents grafics

(17)

Reportatge fotografic (18)

Generals

Exteriors

Interiors

Detall
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ANNEX VII
Contingut de I'estudi ambiental i territorial estratégic

La informacié que haura de contindre I'estudi ambiental i territorial estratégic, previst en l'article
54 d’aquest text refés, sera, com a minim, la seguent:

a) Un esborrany del contingut, objectius principals del pla o programa i relacions amb altres
plans i programes pertinents.

b) Els aspectes rellevants de la situacié actual del medi ambient i del model territorial, aixi com
la seua probable evolucio en cas de no-aplicacié del pla o programa.

c) Les caracteristiques mediambientals i territorials de les zones que puguen veure’s afectades
de manera significativa i la seua evoluci6 tenint en compte el canvi climatic esperat en el termini
de vigéncia del pla o programa.

d) Qualsevol problema mediambiental o territorial existent que siga rellevant per al pla o
programa, incloent-hi en particular els problemes relacionats amb qualsevol zona d’especial
importancia mediambiental o territorial, com ara les zones designades de conformitat amb la
legislacio aplicable sobre espais naturals i espécies protegides.

e) Els objectius de proteccié mediambiental i de sostenibilitat del model territorial fixats en els
ambits internacional, comunitari o nacional que tinguen relacié amb el pla o programa i la
manera en qué aquests objectius i qualsevol aspecte mediambiental s’han tingut en compte
durant I'elaboracio.

f) Els probables efectes significatius en el medi ambient i en el model territorial, incloent-hi
aspectes com la biodiversitat, la poblacié, la salut humana, la fauna, la flora, la terra, l'aigua,
I'aire, els factors climatics, la seua incidéncia en el canvi climatic, en particular, una avaluacio
adequada de I'empremta de carboni associada al pla o programa, els béns materials, el
patrimoni cultural, el paisatge i la interrelacié entre aquests factors. Aquests efectes han de
comprendre els efectes secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt, mitja i llarg termini,
permanents i temporals, positius i negatius.

g) Incidéncia de I'actuacioé en el model territorial i sobre les determinacions especifiques per a
la zona en I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

h) Les mesures previstes per a previndre, reduir i, en la mesura que siga possible, compensar
qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient i en el territori de I'aplicacié del pla o
programa, incloent-hi aquelles per a mitigar la seua incidéncia sobre el canvi climatic i
permetre’n 'adaptacio a aquest.

i) Un resum dels motius de la seleccio de les alternatives previstes i una descripcié de la
manera en qué es va realitzar I'avaluacio, incloent-hi les dificultats, com ara deficiéncies
técniques o falta de coneixements i experiéncia que van tindre a I'hora de demanar la
informacio requerida.

j) Una descripcio de les mesures previstes per al seguiment, de conformitat amb I'article 58
d’aquest text refos.

k) Un resum de caracter no técnic de la informacié facilitada en virtut dels epigrafs precedents.

En 'analisi mediambiental existira una referéncia al principi de prevencioé de riscos naturals i
d’accidents greus
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ANNEX VIII
Criteris per a determinar si un pla o programa s’ha de sotmetre
a avaluacioé ambiental i territorial

ESTRATEGICA ORDINARIA
1. Les caracteristiques dels plans i programes, considerant en particular:

a) La mesura en que el pla o programa estableix un marc per a projectes i altres activitats, bé
en relacié amb la ubicacid, naturalesa, dimensions i condicions de funcionament o bé en relacié
amb l'assignacio de recursos.

b) La mesura en qué el pla o programa influeix en altres plans o programes, incloent-hi els que
estiguen jerarquitzats.

c) La pertinencia del pla o programa per a la integracié de consideracions ambientals, amb
I'objecte, en particular, de promoure el desenvolupament sostenible.

d) Problemes ambientals significatius relacionats amb el pla o programa.

e) La pertinéncia del pla o programa per a la implantacié de la legislacié comunitaria o nacional
en materia de medi ambient, com ara, entre altres, els plans o programes relacionats amb la
gestio de residus o la proteccié dels recursos hidrics.

f) La incidéncia en el model territorial.

2. Les caracteristiques dels efectes i de I'area probablement afectada, considerant en
particular:

a) La probabilitat, duracio, frequéncia i reversibilitat dels efectes.
b) El caracter acumulatiu dels efectes.

c) El caracter transfronterer dels efectes.

d) Els riscos per a la salut humana o el medi ambient.

e) La magnitud i 'abast espacial dels efectes (area geografica i grandaria de la poblacié que es
puguen veure afectades).

f) El valor i la vulnerabilitat de I'area probablement afectada causa de:
1.r Les caracteristiques naturals especials.

2.n Els efectes en el patrimoni cultural.

3.r La superacié de valors limit o d’objectius de qualitat ambiental.

4.t El segellament i I'explotacio intensiva del sol.

5.t Els efectes en arees o paisatges amb rang de proteccié reconegut en els ambits nacional,
comunitari o internacional.

6.t Els efectes sobre el desenvolupament equilibrat del territori.
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ANNEX IX
Documentacio per a la inscripcié en el registre
d’instruments de planejament urbanistic

1. Per a la inscripcié en el Registre d’Instruments de Planejament Urbanistic, '6rgan que I'haja
aprovat remetra la documentacio seguent a la seu del Registre:

a) Dels instruments de planejament:
1.r Certificat de I'acord d’aprovacioé definitiva.
2.n Document técnic, complet, aprovat definitivament.

b) De les anotacions accessories o cancel-lacions, el text de la senténcia, interlocutoria o
resolucié judicial o, si és el cas, de I'acte corresponent.

2. La documentacio a qué es fa referencia en els apartats anteriors s’haura de remetre amb les
diligéncies oportunes que en garantisquen I'autenticitat i acompanyada, si és el cas, del
certificat administratiu de I'érgan competent de I'administracié que haja produit la resolucio,
'acte o I'acord.

3. Els documents técnics dels instruments de planejament s’aportaran, per mitja de document
electronic o en suport informatic, a fi de facilitar-ne I'accés per via informatica o telematica, aixi
com la disposicio i deposit de la informacio en aquest suport, d’acord amb la regulacio que
figura en I'annex IV d’aquest text refds.
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ANNEX X
Criteris i regles per a la planificacié de les actuacions
de rehabilitacio, regeneracid i renovacioé urbana

Les actuacions de rehabilitacid, regeneracid i renovacioé urbana s’han de planificar mitjangant
linstrument de planejament general o mitjangant un pla parcial o un pla de reforma interior. A
més, aquests instruments:

a) Han de donar prioritat a les actuacions de rehabilitacié davant de les de substitucid, i dins de
les primeres, a aquelles que permeten el manteniment de la poblacio resident.

b) Han d’abordar tots o alguns dels objectius seguents, en funcié de les caracteristiques dels
respectius ambits:

1.r El rebliment dels espais intersticials infrautilitzats o sense cap us, amb preferéncia a
I'ocupacié de noves arees sense urbanitzar.

2.n La millora de I'eficieéncia energética dels edificis i en especial dels habitatges, en particular
quant a l'aillament térmic.

3.r La supressio de barreres arquitectoniques i I'adequacié dels espais publics, els edificis i els
habitatges a les necessitats de les persones grans o en situacioé de discapacitat.

4.t La millora de I'accessibilitat multimodal i la convivéncia de la mobilitat motoritzada amb els
modes de transport de vianants i ciclista i amb el transport public.

5.8 El manteniment de la vitalitat urbana mitjan¢ant la mescla d’'usos, admetent la compatibilitat
més gran de les activitats productives amb I'Us residencial.

6.€ La recuperacio dels valors urbanistics, arquitectonics i paisatgistics dels espais urbans, i
també dels elements que representen la identitat local.

7.€ La millora dels espais lliures a baix cost, donant prioritat a I'is de flora local i implantant
estratégies d’estalvi en matéria de reg i manteniment.

8.€ La recuperacio i la integracio de les vores urbanes amb el medi natural, en especial quant
als cursos fluvials i les riberes.

9.¢ El desenvolupament de les infraestructures técniques d’informatica i comunicacions de
perfil elevat com una xarxa de servei basic més.

10.€ La integracio de les perspectives de génere i d’edat, utilitzant mecanismes i instruments
que fomenten i afavorisquen la participacié ciutadana i la transparéncia.

¢) Han d’incloure en la memoria els apartats seglients que acrediten la idoneitat técnica i la
viabilitat econdmica de I'actuacio, fixada aquesta ultima en termes de rendibilitat i
equidistribucio de beneficis i carregues:

1.r La justificacio dels fins i els interessos publics que persegueix I'actuacio, i també de la seua
necessitat i conveniéncia.

2.n La identificacio dels immobles inclosos en el seu ambit, i també dels que en sén persones
propietaries i ocupants legals.

3.r Un estudi comparat dels parametres urbanistics existents i proposats en matéria
d’edificabilitat, densitat, usos i tipologies edificatories i dotacions urbanistiques.

4.t L'estimacié econdmica dels valors de repercussioé de cada Us proposat, I'import de la
inversio, les ajudes publiques directes i indirectes, les indemnitzacions corresponents i els
ingressos tributaris i les despeses publiques pel manteniment i per la prestacioé dels serveis
municipals.

5. L’analisi de la inversio que puga atraure I'actuacio i de la seua repercussio en el
finangcament d’aquesta, a fi de minimitzar I'impacte sobre el patrimoni de les i els particulars.

6.e L'avaluacio de la capacitat publica necessaria per a finangar i mantenir les dotacions
urbanistiques publiques, i també el seu impacte en les hisendes publiques.

7.€ Un avang de les determinacions basiques de reparcel-lacio, que permeta assegurar
I'equidistribucié de beneficis i les carregues entre els afectats.
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8.e L'horitzé temporal necessari per a garantir I'amortitzacié de les inversions i el finangament
de l'operaciod.

9.é El pla per a garantir els drets de reallotjament i retorn a qué done lloc I'actuacio.
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ANNEX XI
Prevencio d'incendis forestals 59

Tota urbanitzacio, nucli de poblacid, edificacio o instal-lacié destinada a Us residencial,
industrial o terciari en terreny forestal o confrontant a aquest, han d’integrar les infraestructures
i mesures seglents, d’acord amb el Reial decret 893/2013, de 15 de novembre, pel qual
s’aprova la directriu basica de planificacié de proteccié civil d’'emergencia per incendis forestals
i amb totes les normes especifiques que siguen aplicables.

1. Faixa perimetral de proteccio.

Afi de disminuir o trencar la continuitat dels combustibles forestals s’ha d’assegurar una faixa
perimetral de proteccié minima de 30 metres d’ample, mesura des del limit exterior de
I'edificacio, instal-lacié o conjunt de les mateixes a defensar.

a) La zona de discontinuitat entre els terrenys urbans i les formacions de vegetacio forestal ha
de tenir 'amplaria corresponent a una area tallafocs d’ordre dos, segons la metodologia
establida pel Pla de silvicultura preventiva de la Comunitat Valenciana, aplicant una correccié
en funcié del pendent. L'amplaria minima ha de ser de 25 metres, més un vial de 5 metres
d’amplaria. Es pot prescindir d’aquest vial de 5 metres si és inviable la seua execucidé, sempre
que es compte amb una banda de decapatge d’aquesta mateixa amplaria. Aquesta distancia
s’ha d’ampliar en funcié del pendent del terreny, aconseguint, com a minim, els 50 metres quan
el pendent siga superior al 30 %.

b) En el cas dels establiments industrials de risc mitja i alt situats en llocs de vent fort, la
discontinuitat ha de ser de 50 metres en el costat dels vents més desfavorables.

c) Les edificacions aillades situades en terrenys forestals, o confrontants a aquests, han de
disposar d’'una area de defensa enfront del risc d’incendis forestals de, almenys, 30 metres.
Aquesta distancia s’ha d’ampliar en funcié del pendent del terreny, aconseguint, com a minim:
els 50 metres quan el pendent siga superior al 30 %. Aquestes amplaries poden reduir-se (fins
a un 50 %) justificadament quan s’incorporen infraestructures que propicien la mateixa
proteccio enfront de I'incendi forestal que la faixa, com ara murs de, almenys 1 metre d’altura, i
poden augmentar-se en casos d’especial risc, concretament en els establiments industrials de
risc mitja i alt situats en llocs de vent fort en un 100 %, almenys en les direccions dels vents
més desfavorables.

d) En arees de nova implantacié es poden incorporar zones enjardinades sota criteris, de
jardineria preventiva contra incendis forestals, amb possibilitat d’integrar sistemes de reg de la
vegetacio, que garantisquen una major resisténcia al foc com a elements de defensa passiva
en determinats sectors perimetrals de les zones a protegir.

El manteniment de les faixes perimetrals de proteccié s’ha de realitzar cada dos anys per a la
banda de desbrossament i cada quatre anys per a la totalitat de la faixa perimetral, aixi mateix
les arees de defensa de les edificacions aillades han de ser mantingudes.

La responsabilitat de I'execucio i manteniment de I'area de defensa o zona de discontinuitat
correspon al propietari o propietaris de les edificacions o terrenys urbans.

2. Vials.
Preferentment han d’existir almenys dos vials d’accés amb les caracteristiques seguents:

a) Amplaria minima lliure: 5 metres en vials amb direccié en dos sentits i 3,5 metres en vials de
sentit unic.

b) Altura minima lliure o galib de seguretat de poda d’arbres: 5 metres.
¢) Capacitat portant del vial: 2000 kp/m?2.
d) Pendent de la via: inferior al 12 %, podent arribar ocasionalment al 20 %, com a maxim.

e) Zones de canvi de sentit per a cada quildmetre de via, havent de ser de 200 m?i 8 m minim
de llarg.

59 |’annex Xl es modifica per l'article 182 de la Llei 7/2021, de 29 de desembre.
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f) En trams corbs, el carril de rodadura ha de quedar delimitat per la traga de la corona circular
els radis minims de la qual han de ser 5,3 metres i 12,5 metres, amb una amplaria lliure per a la
circulacié de 7,2 metres.

g) Quan no es puga disposar de dues vies d’accés, I'accés unic ha de finalitzar en un fons de
sac circular de 12,5 metres de radio.

h) En els casos que no siguen una edificacié aillada, és necessari a més un cami perimetral
d’'una amplaria minima de 5 metres que ha de constituir la banda de decapatge de I'area
tallafocs. Es pot prescindir d’aquest vial si és inviable la seua execucio, sempre que es compte
amb una banda de decapatge d’aquesta mateixa amplaria.

i) Els vials d’accés i les seues cunetes han de mantenir-se lliures de vegetacio, i han de
disposar d’'una faixa de proteccié de 10 metres, a cada costat del cami, amb les
caracteristiques seguents:

— Actuacio sobre I'estrat arbustiu: aclarida forta de I’estrat arbustiu.

— Actuacio sobre I'estrat arbori: La fraccio de cabuda coberta (FCC) de I'arbratge ha de ser
menor del 20 % i I'arbratge restant s’ha de podar fins a 2/3 de la seua altura (fins a un maxim
de 3 metres).

3. Tractament de la vegetacio interior. La vegetacio interior existent en les parcel-les també és
capag de propagar un incendi, per tant, a fi de reduir la vulnerabilitat dels béns existents, és
necessari realitzar les actuacions seguents quan la distancia al terreny forestal siga menor de
500 m.

— Actuacio sobre I'estrat arbustiu: Reduccié de la cobertura fins a un maxim d’un 10 6/0 d’FCC.
— Actuacio sobre I'estrat arbori: LFCC de I'arbratge ha de ser menor del 40 % (tenint en compte
la superficie total de la parcela).

— L’arbratge restant s’ha de podar fins a 2/3 de la seua altura o un maxim de 3 metres.

— En tot cas, la fraccié de cabuda coberta de I'estrat arbustiu i de I'arbori no pot superar el 40
%.

— S’ha d’evitar el contacte de la vegetacié amb les edificacions, separant les branques de
qualsevol mena de construccio, ja siga auxiliar o principal, a una distancia minima de 3 metres.

— S’ha d’evitar 'acumulacié de residus o material combustible (llenyes, restes de jardineria,
etc.) a l'interior de la parcel-la o zona urbanitzada, en tot cas s’ha de situar en zones protegides
davant un eventual incendi.

— S’han d’evitar els materials i la vegetacié més inflamable (tanques) per al tancament de les
parcel-les.

4. Punts d’aigua.
4.1. Instal-lacié d’hidrants.

Han de complir les condicions generals seglents quant a ubicacio, caracteristiques de
funcionament i senyalitzacio, sense perjudici de I'especificat respecte al cabal i a 'autonomia
requerida en el Reial decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials.

a) Ubicacié dels hidrants:
— En el perimetre exterior de les edificacions o instal-lacions.

— En zones facilment accessibles i fora de llocs destinats a circulacio i estacionament de
vehicles.

— Distribuits de tal manera que la distancia entre ells, mesura per espais, publics, no siga major
de 200 m.

b) Caracteristiques de funcionament:

— La xarxa hidraulica que subministre els hidrants ha de permetre el funcionament simultani de
2 hidrants consecutius durant 2 hores, cadascun d’ells amb un cabal minim de 1.020 I/min i una
pressio minima d’1 bar (1,019 kg/cm?).

— Si per motius justificats, la instal-lacié d’hidrants no poguera connectar-se a una xarxa
general de proveiment d’aigua, ha d’haver-hi una reserva d’aigua adequada per a proporcionar
el cabal abans indicat.
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— Disposaran de racord normalitzats tipus Barcelona, de 45 mm i 70 mm de diametre. c)
Senyalitzacio:

— Hauran d’estar degudament senyalitzats segons la Norma UNE 23033. 4.2 Altres sistemes.

Poden plantejar-se altres mesures de proteccié a base d’aigua com son: la creacié de xarxes
d’elements aspersors, instal-lacié de preses en piscines i basses amb racord normalitzats tipus
Barcelona, de 45 mm i 70 mm de diametre, instal-lacio de cortines d’aigua en habitatges,
creaci6 de reserves d’aigua a partir d’aigties depurades o de pluja, etc., i fins i tot contemplar
I'enjardinament de la zona perimetral amb vegetacié dispersa i de baixa inflamabilitat i
combustibilitat.

Aquestes mesures han d’aplicar-se necessariament per a compensar les mesures de la resta
de I'annex que justificadament no puguen realitzar-se.

5. Plans d’autoproteccio.

S’ha de disposar de plans d’autoproteccié a les urbanitzacions, instal-lacions, conjunt
d’edificacions i edificacions aillades d’acord amb el Pla especial enfront del risc d’incendis
forestals de la Comunitat Valenciana, que s’han d’incorporar al pla d’actuacié municipal, d’acord
amb el que s’estableix en la Llei 13/2010, de 23 de novembre, de la Generalitat, de proteccio
civil i gestio d’emergéncies i el seu desenvolupament.
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ANNEX XII
Criteris i regles per a la planificacié amb perspectiva de génere

1. Urbanisme per a les persones.

1.1. Els plans, els programes i els projectes urbanistics han de respondre a les necessitats
basiques de totes les persones tenint en compte la seua diversitat. Les ciutats, el paisatge, la
mobilitat, els espais publics, els accessos, els habitatges, han de reflectir i facilitar les diferents
esferes de la vida: la productiva, la reproductiva, la social o la politica i la personal. Igualment
han de possibilitar els diferents usos i necessitats que les persones amb les seues diversitats
requereixen. En la memoria dels plans, els programes i els projectes urbanistics, cal incloure un
apartat amb una caracteritzacié quantitativa i una caracteritzacié qualitativa:

— una caracteritzacio quantitativa, mitjangant tecniques d’estudi demografiques i socioldgiques,
com ara les piramides de poblacio, segregacio per sexe, per edat, xifres d’ocupacié o estudis,
etc.,

— una caracteritzacio qualitativa que identifique les necessitats i les aspiracions dels sectors de
poblacié afectats, estructurada des de les variables segients: edat, sexe i diversitat funcional.
Cal incorporar un capitol que avalue les repercussions de les accions previstes per a la
diversitat de tota la poblacid, i concretament, en matéria de génere, respecte dels aspectes
establits i relacionats amb aquest annex.

2. Xarxa d’espais comuns.

2.1. La xarxa d’espais comuns, o per a la vida quotidiana, és el conjunt d’espais publics que
donen suport a les activitats diaries dels entorns public i privat. La forma en qué es defineixen i
connecten ha de tenir en compte totes les necessitats quotidianes, atenent especialment els
desplagcaments de la vida reproductiva i de cures. Aquesta xarxa, que ha d’afavorir les
necessitats basiques, esta constituida per:

a) Espais de relacié, com ara jardins, places, i altres espais lliures vinculats a la xarxa de
vianants, en els quals es fomenta el pas, I'estada, la relacié entre persones, com ara
cantonades i xamfrans, voreres amples amb bancs per al descans, etc., amb I'objectiu
d’afavorir la mobilitat a peu en les distancies curtes i 'accés als espais comuns per a la
socialitzacié i la convivéncia.

b) Els equipaments d’Us diari destinats a I'educacié de les xiquetes i els xiquets (escoles
infantils de 0 a 3 anys, col-legis d’infantil i primaria, instituts de secundaria i batxiller i altres
espais educatius i d’oci); a la cura o I'esplai de persones majors (centres de dia i altres); a
I'atencié primaria sanitaria (centres de salut); centres socials; centres culturals, equipaments
esportius (pistes exteriors, pavellons i equipaments esportius integrats en el mobiliari urba),
oficines de I'administracié municipal i qualsevol altre equipament o recinte que permeta el
desenvolupament de la vida diaria i les rutines de tots els segments de la poblacio.

c) Els comercos i els serveis quotidians que proporcionen els productes basics per a
lalimentacié i la cura de la llar i del nucli familiar.

d) Les parades de transport public.
e) Els vials que els comuniquen i els connecten directament.

f) Espais per a la gestié de residus i el seu reciclatge, mobiliari urba (senyals de circulacio,
papereres, fonts publiques, etc.) espais especials com ara espais per als animals de companyia
i qualsevol altre element que ocupe un espai en la xarxa publica, que siga d'Us quotidia i que
necessite ser dissenyat de forma inclusiva.

2.2. L’ambit de planificacio de la xarxa d’espais comuns és, preferentment, el barri o una unitat
morfologica i poblacional de caracteristiques particulars que ho identifiquen i ho diferencien.

2.3. Els plans de desenvolupament urbanistic, en el corresponent planol d’'ordenacid, han de
delimitar la xarxa d’espais comuns per barris i els elements de connexié entre aquests espais.
Aquesta xarxa forma part de I'ordenacié estructural de la xarxa viaria i dels espais publics que
connecta. Les normes urbanistiques han de fixar les condicions minimes aplicables als
projectes d’urbanitzacio i d’'obra publica que es desenvolupen en el seu ambit.
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2.4, Els projectes d’urbanitzacié i d’obra publica que afecten els vials i els espais publics han de
dissenyar I'espai d’acord amb les determinacions contingudes en els plans que desenvolupen,
tenint en compte sempre la perspectiva de génere i aquest annex.

2.5. També han d’incloure en el pla de participacié publica de l'article 55.1 d’aquest text refos, el
procés de participacio ciutadana, com a element previ per a coneixer les necessitats
poblacionals. Aquest procés ha de ser obert i ha de vigilar per la representativitat de tots els
sectors poblacionals (sexe, edat, diversitats, situacions socioecondmiques, etc.). L'objectiu
d’aquest és coneéixer i reclamar les diferents necessitats de la poblacié a través de la
participacio directa.

En els diferents treballs del procés participatiu s’ha de treballar partint de les bases d’aquest
annex i s’ha de reflectir en I'informe final.

2.6. La conselleria amb competéncies en ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, ha
d’elaborar guies per a I'aplicacié de la perspectiva de génere en els plans i els projectes
urbanistics d’espais publics, i aixi ha de facilitar les eines als equips professionals que treballen
en aquests tipus d’actuacié. També ha d’elaborar guies especifiques per a projectes
d’edificacio, d’edificis d’habitatges o altres on calga aplicar la perspectiva de génere als espais
interiors (elements comuns i privats).

3. Proximitat de les activitats de la vida quotidiana.

3.1. Els plans urbanistics han de facilitar ciutats compactes amb un teixit dens definit, afavorir la
proximitat entre les activitats diaries i facilitar les connexions amb els espais i els equipaments
adjacents al nucli urba, localitzats en la periféria. S’ha de limitar el creixement dispers.

3.2. Tots els espais inclosos en la xarxa d’espais comuns (espais de relacid, jardins, places,
equipaments exteriors, edificis d’equipaments, comergos, serveis quotidians, parades de
transport public, etc.) s’han de distribuir amb criteri de proximitat: la ubicacié optima és la que
permet 'accés a cada espai des d’una distancia maxima de deu minuts caminant sense
dificultat des de qualsevol punt del barri. Cal disposar espais d’estar i de relacioé vinculats a la
xarxa de vianants cada 300 metres.

4. Combinacio d’'usos i activitats.

4.1. La planificacio ha de propiciar 'urbanisme inclusiu des de la perspectiva de génere, on la
combinacio d’'usos garantisca la inclusié de la totalitat poblacional (persones de diferent sexe,
edat, diversitat funcional, origen i cultura). La planificacié ha d’evitar zonificacions amb usos
exclusius i evitar també la disposicié concentrada d’habitatges d’'un mateix perfil familiar i
economic, fomentant la distribucié equitativa dels equipaments i els serveis, impulsant la
creacié d’habitatges que faciliten la presencia de la diversitat familiar actual i de la relacié entre
aquests.

4.2. Les normes urbanistiques i les ordenances municipals han de regular la realitzacio
d’activitats remunerades en I'habitatge, establint les limitacions necessaries per a garantir la
bona convivéncia entre els diferents usos permesos i entre la diversitat veinal.

4.3. En 'ambit de la mobilitat, cal preveure la preséncia de diferents formes de desplagament i
transport —motoritzat, transport public, itineraris de vianants i carrils per a bicicletes— tant en
les comunicacions interunitats (barri/modul) com les propies del barri com també la ubicacié
d’espais per a les activitats comunes.

4.4. Tot i afavorir els usos mixtos, també s’han de procurar els usos dotacionals, d’equipaments
i serveis en les proximitats de les estacions de transport public, especialment en les estacions
intermodals.

5. Seguretat en I'espai public.

5.1. Els itineraris que connecten elements de la xarxa d’espais comuns fomentant els
recorreguts a peu i enfortint la xarxa de vianants, han de ser accessibles, disposar de bancs
per al descans i garantir la seguretat dels usuaris i de les usuaries amb la il-luminacié i visibilitat
necessaria i I'eliminacié de barreres fisiques que condicionen la seguretat.

Han de fomentar 'autonomia de mobilitat de la infancia (camins escolars).
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5.2. Cal eliminar els punts conflictius entre els itineraris de vianants i els vials de vehicles i de
bicicletes. Els carrils de bicicletes han d’estar fisicament separats dels vianants i del transit de
vehicles a motor.

5.3. La xarxa d’espais publics s’ha de tractar com una xarxa continua i jerarquitzada. S’han de
crear fites que faciliten la identificacié i la lectura de I'espai, I'orientacié i 'apropiacié de cada
espai. Cal evitar la monotonia i la uniformitat dels espais publics per tal de millorar-ne la
diferenciacio visual. Cal facilitar la visibilitat dels espais publics des dels edificis confrontats.

5.4. Els espais publics han d’estar ben assenyalats. Els senyals o les fites han d’incloure la
informacio necessaria per a trobar-los en la xarxa d’espais comuns, i relacionar-los amb els
altres espais de la xarxa i amb els punts d’emergéncia.

5.5. Les parades de transport publiques han de ser segures, accessibles i visibles des del seu
entorn i han de formar part de la xarxa d’espais comuns.

5.6. S’han de garantir espais d’esplai i de relacions socials que permeten la bona convivéncia
intergeneracional, com també la qualitat, la seguretat, el manteniment i la neteja.

5.7. S’ha d’incorporar el criteri de seguretat en la localitzacié i el disseny dels edificis publics.
Els itineraris de vianants han de ser segurs front a qualsevol tipus d’incidéncia (en especial
s’han d’evitar espais amagats on es puguen afavorir les agressions). Cal garantir que aquesta
xarxa dels espais comuns arribe a totes les zones residencials, i als espais adjacents en
I'entorn del nucli urba, a les zones de grans activitats i als grans equipaments, mitjangant el
transport public.

5.8. Els plans, els programes i els projectes urbanistics que es desenvolupen sobre sols
urbanitzats, han d’identificar els llocs insegurs, dins del procés de participacié ciutadana,
mitjangant técniques de recorreguts participatius, dirigides per especialistes, i amb la finalitat de
modificar i millorar els espais i la seua xarxa.

6. Habitabilitat de I'espai public.

6.1. Els espais de vianants han de ser amples, segurs i lliures de conflictes amb el transit de
vehicles. S’han de proporcionar superficies per a realitzar activitats de relacio social, d’estar, de
reunié i d’esplai. La vegetacio, la il-luminacié i el mobiliari urba han d’estar inclosos en el
disseny d’aquests espais, sempre amb caracter inclusiu i amb perspectiva de genere, i al servei
de les activitats anomenades. S’han d’adoptar mesures de qualitat de I'aire, del confort termic i
acustic i de I'accessibilitat dels itineraris i de tots els espais publics.

6.2. Com a minim, el 75 % de la superficie viaria que conforma la xarxa d’espais per a la vida
quotidiana han de ser vials de vianants i el 60 % de la totalitat de vials del barri o de la unitat de
referéncia.

6.3. Els comercos, els serveis i els equipaments ubicats en plantes baixes han d’obrir a I'espai
public i establir aixi relacions de continuitat, per millorar la relacié entre els espais. Les normes
urbanistiques dels plans han d’establir les superficies de I'espai public que puguen ser
ocupades per activitats comercials i que, en qualsevol cas, no poden reduir I'espai de vianants
en més del 50 % de 'amplada destinada al vial de vianants ni del 30 % de la superficie de
I'espai public d’Us de vianants. En superficies menors cal assegurar com a minim el doble pas
de vianants amb equipatge, cadira de rodes o semblant.

7. Equipaments.

7.1. Els plans urbanistics han d’establir reserves de sol per a I'edificacié d’equipaments i
centres destinats a I'atencié de les persones que necessiten espais especialitzats, tenint en
compte el model d’'usos combinats i proxims que s’estableix en el punt 4. Aixi, es preveu que
els espais d’educacié de menors (escoles infantils de 0 a 3 anys, residéncies i altres),
d’assisténcia i esplai per a persones majors (centres de dia, llars de jubilats, residéncies), com
també per a persones amb diversitat funcional (centres de dia, residéncies, centres
ocupacionals, centres mixtos, etc.), o espais per a la inclusié social (centres d’atencio i
residéncies d’inclusié i violéncia de génere) formen part de la xarxa d’espais comuns, complint
les necessitats i les perspectives de I'urbanisme inclusiu amb perspectiva de génere de ciutat
cuidadora, tal com figura en I'annex 1V, apartat Ill, punt 4.6.
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8. Habitatge.

8.1. Els plans urbanistics han de fomentar la preséncia de diferents tipus d’habitatges i garantir
la compatibilitat i la combinacié d’usos i de persones amb I'adequada estructuracio del paisatge
intraurba. Cal garantir la funcionalitat i 'adequacioé dels habitatges per als diferents tipus de
nuclis familiars que hi ha en I'actualitat. La demanda actual és molt diversa i ha d’haver-hi una
resposta diversa i multifuncional.

8.2. Les normes urbanistiques i les ordenances municipals han d’afavorir la flexibilitat en I'iis
dels habitatges de manera que faciliten la diversitat de les noves estructures familiars i puguen
adaptar-se als cicles evolutius i vitals de qui els habite. Igualment han d’afavorir la vida
reproductiva i personal, que és la que especialment es desenvolupa en I'ambit de la llar.

8.3. Quant als elements comuns dels edificis d’habitatges, s’han d’afegir a la normativa i a les
ordenances I'obligacio de dissenyar els vestibuls i altres elements comuns mitjangant la
perspectiva de génere, garantint la seguretat (amb visibilitat des de I'exterior, eliminacié de
racons no visibles, il-luminacié adequada, polsador d’alarma, etc.). A més s’han de tenir en
compte en els dissenys dels espais comuns, els diferents vehicles que son d’accés domestic
(bicicletes i altres, carretons d’anar a comprar, de criatures, de persones amb mobilitat reduida,
tant caminadors com cadires, etc.).

9. Mobilitat.

9.1. Els plans, els programes i els projectes urbanistics han d’afavorir el transport public, la
mobilitat a peu i en bicicleta, sense reduir I'espai de vianants destinat a les activitats de relacio,
estar, reunio i esplai.

9.2. Els plans de mobilitat han d’incorporar la perspectiva de genere en la mobilitat per tenir en
compte totes les situacions de mobilitat reduida, des de I'assisténcia de persones en situacié
de dependeéncia a la facilitacio de les persones amb diversitat funcional motriu, visual o
sensorial, com també altres situacions de mobilitat temporalment reduida (transport i cura de
criatures, desplagcaments per a la cura de persones, transport d’equipatges o mercaderies,
persones en situacié de malaltia temporal, etc.) i ho han de fer de forma transversal, en els
ambits urbans i en els interurbans.

9.3. Cal garantir la seguretat en els itineraris nocturns, fomentant el transport public i creant
itineraris segurs, amb il-luminacié adequada i absencia de barreres fisiques i visuals, tal com
s’estableix en el punt 5.5 d’aquest annex.

10. Transversalitat.

La implantacié transversal efectiva de la perspectiva de génere en la practica urbanistica cal
abordar-la de manera multiescalar, interdisciplinaria i participativa.

10.1. La perspectiva de génere en la construccio i la gestio de la ciutat cal desenvolupar-la en
totes les escales politiques, en tots els programes, els plans i els projectes urbanistics, des de
la planificacio fins a la gestid, des de la idea fins a la materialitzacié d’aquesta, en accions
concretes que puguen ser percebudes i reconegudes per les persones a les quals van
dirigides.

10.2. L'accio urbanistica ha de respondre a les necessitats quotidianes i a la diversitat, i per fer-
la efectiva cal la participacié interactiva de professionals de diferents ciéncies, sectors i
procedéencies, com també la participacio de la ciutadania, assegurant la paritat de dones i
homes.

10.3. Dins del pla de participacié publica de I'article 55.1 de la llei i de I'annex I, cal incorporar
entre les persones interessades per al procés participatiu els sectors de poblacié corresponents
als perfils resultants de I'analisi demografica de I'apartat 2 d’aquest annex. S’ha de fomentar,
especialment, la participacio de les dones en I'elaboracioé de plans i projectes urbans amb una
doble funcio: incorporar al debat la seua forma de viure la ciutat i disposar de la seua complexa
visio formada des de la vinculacié amb altres grups socials que en depenen, i que fa que la
seua participacio siga d’especial interes en I'ordenacio del detall dels plans i els projectes
d’'urbanitzacio i d’'obra publica. Ha de justificar-se expressament la participacié de les persones
de diferents grups socials, els resultats d’aquest estudi participatiu i la incorporacio als
documents urbanistics.
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ANNEX XIII
Contingut de la memoria de viabilitat econdmica,
de l'informe de sostenibilitat econdmica i complex immobiliari

1. Memoria de viabilitat econdmica
La memoria de viabilitat econdmica ha de tenir el contingut seguent:

a) Mitjancant I'aplicacié del métode residual estatic ha de fer una analisi comparada entre els
valors de repercussié de sol en situacié d’origen i en la proposta final, justificada en un estudi
de mercat actualitzat i acreditada per una societat de taxacié homologada pel Banc d’Espanya
o per un perit taxador especialitzat de reconegut prestigi en valoracions urbanistiques.

b) En el cas d’actuacions de rehabilitacio, renovacio o regeneracié urbana, 'analisi comparat es
basara en els parametres urbanistics vigents i en els eventuals increments a atribuir amb la
finalitat de garantir la rendibilitat de I'actuacio, considerant I'import total de la inversié que cal fer
com també I'import de les ajudes publiques directes i indirectes que I'actuacioé poguera rebre i
les eventuals indemnitzacions que haguera d’assumir, tenint en compte el limit del deure legal
de conservacio.

c) L'analisi referit en la lletra anterior ha de fer constar, si escau, la possible participacio
d’empreses en la rehabilitacioé o prestadores de serveis energétics, de proveiment d’aigua o
telecomunicacions, quan assumisquen el compromis d’integrar-se en la gestié mitjancant el
finangament de part d’aquesta, o de la xarxa d’infraestructures que els competisca, com també
el finangament de I'operacio per mitja d’estalvis amortitzables en el temps.

2. Informe de sostenibilitat econdmica

L'informe de sostenibilitat economica ha de ponderar I'impacte de les actuacions
urbanitzadores en les hisendes publiques afectades mitjangant una analisi comparada entre els
costos ocasionats per la implantacié i el manteniment dels sols dotacionals publics, les
infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels serveis resultants amb
relacié als ingressos publics derivats de I'execucio urbanitzadora i edificatoria que les
actuacions proporcionen, com també la suficiéncia i I'adequacié de sol destinat a usos
productius.

3. Complexos immobiliaris:

a) Els complexos immobiliaris es constitueixen per la construccié en Unica edificacio de
superficies superposades en la rasant, en el subsol o en el vol d’'usos de domini public amb Us
de domini privat, conformades com a finques especials d’atribucié privativa, amb desafeccio
prévia i amb les limitacions i les servituds que pertoquen per a la proteccié del domini public.

b) La constitucioé d’'un complex immobiliari ha de complir els requisits minims seglents:

1. Que es tracte d'usos compatibles socialment; els usos privats han de respectar l'interés
general que representen els usos de domini public.

2. Que es tracte d’'usos compatibles funcionalment; s’ha de complir que les instal-lacions
tecniques i estructurals d’ambdos usos coexistisquen de manera correcta.

3. Que, per al cas de la constitucio d’'un complex immobiliari a partir d’un sol ja qualificat com a
us dotacional public, es conforme una actuacié de dotacié que ha de satisfer les carregues i els
deures legals que comporta la incorporacio dels usos privatius cal determinar els estandards
corresponents al sol dotacional i al percentatge public de plusvalues en funcié de I'aprofitament
derivat de I'Gs lucratiu privat atribuit.

c) Per al cas establit en I'article 36.5 d’aquest text refos, es poden substituir les cessions de sol
pel lliurament d’'una superficie edificada integrada en el complex immobiliari mateix de valor
equivalent al valor legal del sdl substituit, o de I'aprofitament addicional atribuit.
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ANALISI JURIDICA

DEROGA:

= LLEI 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacié del Territori, Urbanisme
i Paisatge de la Comunitat Valenciana [2014/7303] (DOGV num. 7329 de
31.07.2014) Ref. Base de dades 006922/2014

= LLEI1/2019, de 5 de febrer, de la Generalitat, de modificacié de la Llei 5/2014, de
25 de juliol, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat
Valenciana [2019/1152] (DOGV num. 8481 de 07.02.2019) Ref. Base de dades
001234/2019

MODIFICA:

= LLEI 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d'Ordenaci6 i Foment de la Qualitat
de I'Edificacio (LOFQE). [2004/6915] (DOGV num. 4788 de 02.07.2004) Ref. Base
de dades 3015/2004

= LLEI 10/2015, de 29 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat. [2015/10410] (DOGV num. 7689 de
31.12.2015) Ref. Base de dades 009939/2015

= LLEI 13/2016, de 29 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat. [2016/10576] (DOGV num. 7948 de
31.12.2016) Ref. Base de dades 009919/2016

= LLEI 21/2017, de 28 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat. [2017/12191] (DOGV num. 8202 de
30.12.2017) Ref. Base de dades 011729/2017

= LLEI 27/2018, de 27 desembre, de mesures fiscals, de gestié6 administrativa i
financera i d'organitzacio de la Generalitat. [2018/12241] (DOGV num. 8453 de
28.12.2018) Ref. Base de dades 011731/2018

= LLEI 3/2019, de 18 de febrer, de la Generalitat, de serveis socials inclusius de la
Comunitat Valenciana. [2019/1653] (DOGV num. 8491 de 21.02.2019) Ref. Base de
dades 001715/2019

= LLEI9/2019, de 23 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestié
administrativa i financera i d'organitzacié de la Generalitat. [2019/12433] (DOGV
num. 8707 de 30.12.2019) Ref. Base de dades 011336/2019

= LLEI 3/2020, de 30 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestié
administrativa i financera i d'organitzacié de la Generalitat 2021.
[2020/11362] (DOGV num. 8987 de 31.12.2020) Ref. Base de dades 010710/2020

= DECRET LLEI 6/2021, d'1 d'abril, del Consell, de mesures urgents en matéria de
gestié economicoadministrativa per a I'execucié d'actuacions finangades per
instruments europeus per a recolzar la recuperacio de la crisi conseqtuiéncia de la
Covid-19 [2021/3781] (DOGV num. 9062 de 15.04.2021) Ref. Base de dades
004090/2021

Aquesta disposicio esta afectada per:

MODIFICADA PER:

= LLEI7/2021, de 29 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gesti6
administrativa i financera i d'organitzacié de la Generalitat 2022.
[2021/13105] (DOGV num. 9246 de 30.12.2021) Ref. Base de dades 011921/2021
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= DECRET LLEI 1/2022, de 22 d'abril, del Consell, de mesures urgents en resposta a
I'emergéncia energética i econdomica originada a la Comunitat Valenciana per la
guerra a Ucraina. [2022/3502] (DOGV num. 9323 de 22.04.2022) Ref. Base de
dades 003456/2022

= DECRET LLEI 4/2022, de 10 de juny, del Consell, pel qual es modifica el text refés
de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell. [2022/5516] (DOGV num. 9360 de
13.06.2022) Ref. Base de dades 005206/2022

= DECRET LLEI 8/2022, de 5 d'agost, pel qual es modifica el text refos de la Llei
d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juny, del Consell. [2022/7660] (DOGV num. 9405 de
16.08.2022) Ref. Base de dades 007341/2022

= DECRET LLEI 14/2022, de 24 d'octubre, del Consell, pel qual es modifica la Llei
13/1997, de 23 de desembre, per la qual es regula el tram autonomic de I'lmpost
sobre la Renda de les Persones Fisiques i la resta de tributs cedits, per a adequar
el gravamen de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques i d'altres
figures tributaries a I'impacte de la inflacié. [2022/9939] (DOGV num. 9458 de
27.10.2022) Ref. Base de dades 009373/2022

= LLEI 5/2022, de 29 de novembre, de la Generalitat, de Residus i Sols contaminats
per al foment de I'economia circular a la Comunitat Valenciana.
[2022/11439] (DOGV num. 9482 de 01.12.2022) Ref. Base de dades 010815/2022

= LLEI 8/2022, de 29 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat [2022/12993] (DOGV num. 9501 de
30.12.2022) Ref. Base de dades 012153/2022

= LLEI 3/2023, de 13 d'abril, de la Generalitat, d'Habitatges Col-laboratius de la
Comunitat Valenciana. [2023/4166] (DOGV num. 9578 de 19.04.2023) Ref. Base de
dades 004037/2023

= Senténcia 63/2023 de 24 de maig de 2023, del Tribunal Constitucional (BOE num.
150 de 24 de juny de 2023).

= Senténcia 168/2023, de 22 de novembre de 2023, del Tribunal Constitucional (BOE
num. 304 de dijous 21 de desembre de 2023)

= DECRET LLEI 14/2023, de desembre, del Consell, pel qual es prorroguen les
reduccions temporals de tarifes en els serveis publics de transport competéncia
de la Generalitat en 2024 per un periode de sis mesos, i es modifica I'article
51.3.c, I'apartat quart de la disposicié addicional novena i la disposicié transitoria
vint-i-quatrena del text refés de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i
paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, en
relacié amb la tramitacié dels projectes territorials estratégics (PTE) i les DIC de
regularitzacio (DICR). [2023/12961] (DOGV num. 9751 de 22.12.2023) Ref. Base de
dades 012292/2023

= LLEI7/2023, de 26 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzaci6 de la Generalitat. [2023/13136] (DOGV num. 9756 de
30.12.2023) Ref. Base de dades 012555/2023
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