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Conselleria de Territori i Habitatge

ORDRE de 15 de maig de 2007, de la Conselleria de Ter-
ritori i Habitatge, per la qual es regula el cost de transfor-
macio de la superficie vinculada a les declaracions d’inte-
rés comunitari per al calcul del canon d’us i aprofitament
establit per la Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol no
urbanitzable. [2007/6383]

La Llei 4/1992, de 5 de juny, del sol no urbanitzable, va introdu-
ir, juntament amb la innovadora institucié de la declaracié d’interés
comunitari, la figura del canon d’aprofitament urbanistic al qual, llevat
de les excepcions, havien de satisfer els promotors de cada actuacio
als respectius municipis.

L’objecte d’aquest gravamen estava clarament exposat en el
mateix article 16.4 de I’esmentada llei que consistia en “la recuperacio
per la colelectivitat de part del valor derivat directament de ’atribucio
de I"s o aprofitament...”, en concordanga amb el que ha exposat I’ar-
ticle 47 segon de la Constitucid espanyola (“la comunitat participara
en les plusvalues que genere 1’accid urbanistica dels ens publics”).

La seua valoracio estava determinada “prenent com a base la dife-
réncia de valor que resulte per al terreny com a conseqiiéncia de la
dita atribuci6 respecte a I’inicial d’aquest. La quota sera del dos per
cent anual”. Igualment, I’apartat 4 de 1’article 16 prosseguix: “Per
acord dels ajuntaments afectats i per raons de foment podran concedir-
se, per un termini determinat, reduccions i, fins i tot, exempcions del
canon, ja siga per a determinades activitats o per a les que s’ implanten
en arees geografiques concretes.”

La valoraci6 del canon, per tant, es basava en parametres sub-
jectes a un alt grau de discrecionalitat possibilitant subsidiariament,
en cas d’inexisténcia de referéncies objectives i generals, aplicar “la
renda residual de la terra, deduint de la potencial del negoci els costos
de produccid i amortitzacid, com també el benefici industrial”. Tots
estos criteris no van resultar desenvolupats i harmonitzats després de
I’aprovacid de la llei que, en la seua disposicid final segona, autorit-
zava expressament el Govern Valencia per a dictar les normes regla-
mentaries que consideraren necessaries. No obstant aixo, la practica
habitual d’aquesta llei no va considerar la necessitat del seu posterior
desenvolupament.

De I’analisi del conjunt de propostes de canon efectuades durant
la vigéncia de la Llei 4/1992, es constata la multitud de criteris 1 justi-
ficacions efectuades respectes d’aquestes, i resulta fins i tot que deter-
minades propostes de canon d’aprofitament urbanistic efectuades pels
ajuntaments no tenien cap motivacid, requisit exigit per la mateixa
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administra-
cions publiques i del procediment administratiu comu i reconegut en
via jurisdiccional, (senténcies del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana, sala contenciosa administrativa, 25 d’abril de
2001, seccio 1* [JUR 2001\273837], o de 12 de juny de 2003, seccid
3* [JUR 2004\23917]).

La postura de I’administracié autonomica ha sigut, amb caracter
general, la d’honorar les propostes municipals formulades, tant amb
vista a I’estricte respecte de les competéncies locals com al reconeixe-
ment que les entitats municipals sén les maximes coneixedores de la
realitat fisica i social del seu respectiu territori.

Amb I’aprovacio de la Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol
no urbanitzable es produix un canvi substancial respecte als criteris
de determinacié del canon d’us i aprofitament que, en I’article 34.2,
el definix com la “quantia corresponent al cost economic que es deri-
varia de la transformaci6 d’un sol urbanitzable per a 1’obtenci6é d’una
parcelela de superficie, Us i aprofitament equivalent a la vinculada per
la declaraci6 d’interés comunitari”.

Una rigida interpretacié d’aquesta norma, exclusivament atesos
els criteris del cost urbanitzador, no fa viable gran part d’actuacions
que, per definicio, exclusivament poden ubicar-se a sol no urbanitza-
ble, tant aquelles propiament agricoles com aquelles altres les carac-

Conselleria de Territorio y Vivienda

ORDEN de 15 de mayo de 2007, de la Conselleria de Ter-
ritorio y Vivienda, por la que se regula el coste de trans-
formacion de la superficie vinculada a las declaraciones
de interés comunitario para el cdlculo del canon de uso y
aprovechamiento establecido por la ley 10/2004, de 9 de
diciembre, del suelo no urbanizable. [2007/6383]

La Ley 4/1992, de 5 de junio, del Suelo No Urbanizable introdujo,
junto a la innovadora institucion de la declaracion de interés comuni-
tario, la figura del canon de aprovechamiento urbanistico al que, salvo
excepciones, debian satisfacer los promotores de cada actuacion a los
respectivos municipios.

El objeto de este gravamen venia claramente expuesto en el propio
articulo 16.4 de la citada Ley consistiendo en “la recuperacion por la
colectividad de parte del valor derivado directamente de la atribucion
del uso o aprovechamiento ...”, en concordancia con lo expuesto en el
articulo 47 segundo de la Constitucion Espaiiola (“la comunidad par-
ticipara en las plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes
publicos”™).

Su valoracion venia determinada “tomando como base la dife-
rencia de valor que resulte para el terreno como consecuencia de
dicha atribucion respecto al inicial del mismo. La cuota sera del dos
por ciento anual”. Igualmente, el apartado 4 del articulo 16 prosigue:
“Por acuerdo de los Ayuntamientos afectados y por razones de fomen-
to podran concederse, por plazo determinado, reducciones e, incluso,
exenciones del canon, ya sea para determinadas actividades o para las
que se implanten en areas geograficas concretas.”

La valoracion del canon, por tanto, se basaba en parametros suje-
tos a un alto grado de discrecionalidad posibilitando subsidiariamente,
en caso de inexistencia de referencias objetivas y generales, aplicar “la
renta residual de la tierra, deduciendo de la potencial del negocio los
costes de produccion y amortizacion, asi como el beneficio industrial”.
Todos estos criterios no resultaron desarrollados y armonizados con
posterioridad a la aprobacion de la Ley que, en su Disposicion Final
Segunda, autorizaba expresamente al Gobierno Valenciano para dictar
las normas reglamentarias que considerasen precisas. No obstante, la
préctica habitual de esta ley no considero la necesariedad de su poste-
rior desarrollo.

Del analisis del conjunto de propuestas de canon efectuadas duran-
te la vigencia de la Ley 4/1992 se constata la multitud de criterios y
justificaciones efectuadas respectos de las mismas, resultando incluso
que determinadas propuestas de canon de aprovechamiento urbanisti-
co efectuadas por los Ayuntamientos adolecian de motivacion alguna,
requisito exigido por la propia Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun y reconocido en via jurisdiccional, (Senten-
cias del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
Sala de lo Contencioso-Administrativo, 25 de abril de 2001, Seccion
1* [JUR 2001\273837], o de 12 de junio de 2003, Seccion 3* [JUR
2004\23917)).

La postura de la administracion autondémica ha sido, con caracter
general, la de honestar las propuestas municipales formuladas, tanto en
orden al estricto respeto de las competencias locales como al reconoci-
miento de que las entidades municipales son las maximas conocedoras
de la realidad fisica y social de su respectivo territorio.

Con la aprobacion de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo
No Urbanizable se produce un cambio sustancial respecto a los crite-
rios de determinacion del canon de uso y aprovechamiento que, en su
articulo 34.2, lo define como la “cuantia correspondiente al coste eco-
némico que se derivaria de la transformacion de un suelo urbanizable
para la obtencion de una parcela de superficie, uso y aprovechamiento
equivalente a la vinculada por la declaracion de interés comunitario”.

Una rigida interpretacion de esta norma, atendiendo exclusivamen-
te a criterios del coste urbanizador, inviabiliza gran parte de actuacio-
nes que, por definicion, exclusivamente pueden ubicarse en suelo no
urbanizable, tanto aquellas propiamente agricolas como aquellas otras
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teristiques de les quals requerisquen la seua ubicaci6 aillada, ja siguen
industrials o de caracter terciari.

Si bé I’esperit de la norma és, com no pot ser d’una altra manera,
restringir en el sol no urbanitzable comu tots els usos aliens a 1’estric-
tament agricola, forestal, ramader o cinegétic, no €s menys cert que
dins d’una ordenacié racional del territori resulten imprescindibles
determinades actuacions que aquesta administracié autonomica pot i
ha d’adequar la seua instalelacio en el sol rastic.

Ha de ponderar-se de forma suficient, respectant els criteris res-
trictius i de sostenibilitat necessaris, i exclusivament aquelles actua-
cions que la llei expressament reconega, 1’oportunitat i la necessitat
de I’actuaci6 proposada, en el concret emplagament previst, valorant
finalment la proposici6 de canon que es formule.

El Decret 67/2006, de 19 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
d’ordenacio i gestio territorial 1 urbanistica (ROGTU) ha suposat dotar
de més claredat els criteris de quantificacié del canon i aixi, Iarticle
463, establix dos conceptes que, segons el precepte, han de multipli-
car-se per a I’obtenci6 d’aquest:

Superficie vinculada: 1’ocupada per I’activitat.

Cost de transformacio: Sera regulat per ordre de la conselleria
competent en matéria de territori i sera substancialment distint per a
cada una de les activitats a fi de tindre en compte la diversitat de con-
dicions reals d’implantacié d’aquestes en el territori.

Davant de tota aquesta conjuntura €s necessaria 1’execucié de la
remissio efectuada per I’art. 463.2 del Reglament d’ordenacio i ges-
tio territorial 1 urbanistica (ROGTU) ja que sera mitjangant una ordre
d’aquesta Conselleria de Territori i Habitatge per la qual es regule el
cost de transformacié de la superficie vinculada que fonamente les
bases de valoracid davant dels diversos tipus d’actuacio.

Aquestes bases han d’harmonitzar el conjunt de propostes de
canon d’0s i aprofitament que, motivadament, efectuen els respec-
tius ajuntaments respecte de cada solelicitud de declaracié d’interés
comunitari, conforme requerix 1’article 34 de la Llei 10/2004, de 9 de
desembre, del sol no urbanitzable conforme redaccié donada per Llei
14/2005, de 23 de desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de
gestio financera i administrativa, i d’organitzaciéo de la Generalitat.
Aixi mateix, serviran de criteri per a aquesta administracié autonomi-
ca a fi d’ajustar 1’establiment definitiu del canon d’s i aprofitament
per a cada una de les declaracions d’interés comunitari que s’atorguen
en la nostra Comunitat.

Des d’aquestes perspectives i conforme a 1’ordre assenyalat per
la mateixa Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol no urbanitzable,
cap en primer terme distingir els segiients grups d’acord amb els usos
solelicitats:

1. Activitat vinculada a la utilitzaci6 dels recursos naturals

— Explotaci6 de recursos geologics o hidrologics.

— Generaci6 d’energia renovable.

2. Activitat industrial.

3. Activitats terciaries o de serveis. En aquest apartat i atesa la sin-
gular incidéncia d’aquestes actuacions en el territori valencia cap, amb
caracter singular, regular els usos consistents en:

— Campaments de turisme.

— Allotjament rural

Els valors que per a cada un dels usos es proposen partixen, en
primer terme, de 1’experiéncia administrativa obtinguda des de 1’apro-
vacio de la Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol no urbanitzable,
com també diversos estudis i analisis técniques d’implantacio d’ac-
tivitats. Igualment s’han atés diferents propostes que des de diversos
colelectius afectats per usos i aprofitaments objecte de declaracié d’in-
terés comunitari s’han realitzat davant d’aquesta Conselleria de Terri-
tori i Habitatge, coneixedors de la dificultat que comporta la determi-
naci6 objectiva de costos de transformacions generics per a aquestes
actuacions.

Sense perjudici de deixar obert un determinat interval on, de forma
justificada, els municipis efectuen la proposta, aquests valors han de
resultar efectius per al conjunt de solelicituds objecte de declaracio
d’interés comunitari.

cuyas caracteristicas requieran su ubicacion aislada, ya sean industria-
les o de caracter terciario.

Si bien el espiritu de la norma es, como no puede ser de otro modo,
restringir en el suelo no urbanizable comun todo uso ajeno al estricta-
mente agricola, forestal, ganadero o cinegético, no es menos cierto que
dentro de una ordenacién racional del territorio resultan imprescin-
dibles determinadas actuaciones que esta administracién autondomica
puede y debe adecuar su instalacion en el suelo rustico.

Debera ponderarse suficientemente, respetando los criterios res-
trictivos y de sostenibilidad necesarios, y exclusivamente aquellas
actuaciones que la Ley expresamente reconozca, la oportunidad y
necesidad de la actuacion propuesto, en el concreto emplazamiento
previsto, valorando finalmente la proposicion de canon que se formu-
le.

El Decreto 67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica
(ROGTU) ha supuesto dotar de mayor claridad los criterios de cuanti-
ficacion del canon vy asi, el articulo 463, establece dos conceptos que,
segun el precepto, deben multiplicarse para la obtencion del mismo:

Superficie vinculada: la ocupada por la actividad.

Coste de transformacion: Sera regulado por orden de la Conselle-
ria competente en materia de territorio y sera sustancialmente distin-
to para cada una de las actividades con objeto de tener en cuenta la
diversidad de condiciones reales de implantacion de las mismas en el
territorio.

Ante toda esta coyuntura se hace necesaria la ejecucion de la remi-
sion efectuada por el art. 463.2 del Reglamento de Ordenacion y Ges-
tion Territorial y Urbanistica (ROGTU) en tanto que serd mediante
orden de esta Conselleria de Territorio y Vivienda por la que se regu-
le el coste de transformacion de la superficie vinculada que siente las
bases de valoracion frente a los diversos tipos de actuacion.

Estas bases deberan armonizar el conjunto de propuestas de canon
de uso y aprovechamiento que, motivadamente, efectiien los respecti-
vos ayuntamientos respecto de cada solicitud de declaracion de interés
comunitario, conforme requiere el articulo 34 de la Ley 10/2004, de 9
de diciembre, del Suelo No Urbanizable conforme redaccion dada por
Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de La Generalitat, de Medidas Fis-
cales, de Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacion de
La Generalitat. Asimismo, serviran de criterio para esta administracion
autonomica a fin de ajustar el establecimiento definitivo del canon de
uso y aprovechamiento para cada una de las declaraciones de interés
comunitario que se otorguen en nuestra Comunidad.

Desde estas perspectivas y conforme al orden sefialado por la pro-
pia Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable, cabe
en primer término distinguir los siguientes grupos conforme a los usos
solicitados:

1. Actividad vinculada a la utilizacion de los recursos naturales

— Explotacion de recurso geoldgicos o hidrologicos

— Generacion de energia renovable.

2. Actividad industrial.

3. Actividades terciarias o de servicios. En este apartado y dada
la singular incidencia de estas actuaciones en el territorio valenciano
cabe, con caracter singular, regular los usos consistentes en:

— Campamentos de turismo.

— Alojamiento rural

Los valores que para cada uno de los usos se proponen parten, en
primer término, de la experiencia administrativa obtenida desde la
aprobacion de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urba-
nizable, asi como diversos estudios y analisis técnicos de implantacion
de actividades. Igualmente se han venido atendiendo diferentes pro-
puestas que desde diversos colectivos afectados por usos y aprovecha-
mientos objeto de declaracion de interés comunitario se han realizado
ante esta Conselleria de Territorio y Vivienda, conocedores de la difi-
cultad que conlleva la determinacion objetiva de costes de transforma-
ciones genéricos para estas actuaciones.

Sin perjuicio de dejar abierta una determinada horquilla en donde,
de forma justificada, se efectiie propuesta por los municipios, estos
valores deberan resultar efectivos para el conjunto de solicitudes obje-
to de declaracion de interés comunitario.
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Per ra6 del que s’ha exposat, i fent Us de les facultats que em con-
ferix I’article 28 de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, del Consell,

ORDENE

Primer

Regular el cost de transformacio de la superficie ocupada pels usos
i aprofitaments objecte de declaracié d’interés comunitari a 1’efecte de
determinar el canon d’us i aprofitament.

Segon

Classificar els usos i aprofitaments d’acord amb les categories
seglients:

a) Activitat industrial

1. Superficie ocupada

S’ha d’entendre com a tal la superficie ocupada per la construc-
cio, qualsevol classe d’urbanitzacid, viari interior, aparcament o zona
d’emmagatzemament o deposit.

En tot cas aquesta superficie ha de ser inferior al 50% de la
parcelela, en els termes establits per I’article 27.3 de la Llei 10/2004,
de 9 de desembre, del sol no urbanitzable.

2. Cost de transformacio

No sera inferior a 30 euros/m?, excepte que excepcionalment i
motivadament s’aporte i accepte un cost inferior, per mitja d’informe
técnic municipal, degudament justificat, no admetent-se un cost inferi-
or a 20 euros/m?.

Respecte del viari, s’aplicara estimativament el cost de 20 euros
/m2.

Respecte de les declaracions d’interés comunitari ja atorgades i per
als suposits d’ampliacid, es considera que cal aplicar la regla propor-
cional per a I’obtencid del cost de transformacio. Per al canvi d’us, el
calcul es referira a la totalitat de I’actuacio, llevat que 1’edificacio es
trobe catalogada.

b) Explotacio de recurs geologics o hidrologics

1. Superficie ocupada

Per superficie ocupada tnicament es tindra en compte la que efec-
tivament servisca de suport a qualsevol tipus d’edificacié com casetes
i construccions auxiliars fixes, a les quals s’ha d’afegir el viari intern
d’accés a aquestes. Els elements de I’explotacio no seran computables,
(fronts de treball, zona d’abassegament, estérils, etc.)

2. Cost de transformacio

Aquest cost sera com a minim de 12 euros/m?, llevat que excepci-
onalment i motivadament s’aporte i accepte un cost inferior per mitja
d’informe subscrit per técnic competent.

La superficie que es destine a construccions o instalelacions acces-
sories fixes destinades a la transformacié de matéria primera es valo-
rara com a minim a 30 euros/m?, llevat que excepcionalment i motiva-
dament s’aporte i accepte un cost inferior, per mitja d’informe técnic
competent, degudament justificat, no admetent-se un cost inferior a 20
euros/m?.

En tot cas, amb un minim de 6.000 euros per a 1’obertura o I’am-
pliacio dels usos i aprofitaments compresos en aquest apartat.

¢) Generaci6 d’energia renovable

1. Superficie ocupada

El canon ha d’aplicar-se exclusivament respecte de la superficie
que ocupen les instalelacions objecte de 1’Gs autoritzat, a la qual ha de
sumar-se, si és el cas, el viari interior.

2. Cost de transformacio

Estara referit a la superficie ocupada per la instalelacio de les pla-
ques solars com també per rases, ancoratges i el viari interior que siga
superior a 3 m d’amplaria.

Es fixa estimativament un import minim de 3 euros/m? per 1’ocu-
pacio de les plaques, rases i ancoratges, 7 euros/m? respecte del viari
intern i 20 euros/m? per la superficie que es destine a edificacions o
construccions auxiliars fixes.

d) Restauracio, hoteler i assimilats, turisme rural, centres recreatius
esportius i d’oci, campaments de turisme, activitats culturals, docents
i assistencials, religioses i benefiques, centres sanitaris i cientifics,

En virtud de lo expuesto, y en uso de las facultades que me confie-
re el articulo 28 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell,

ORDENO

Primero

Regular el coste de transformacion de la superficie ocupada por
los usos y aprovechamientos objeto de declaracion de interés comuni-
tario a los efectos de determinar el canon de uso y aprovechamiento.

Segundo

Clasificar los usos y aprovechamientos conforme a las siguientes
categorias:

a) Actividad industrial

1. Superficie ocupada:

Se debera entender por tal la superficie ocupada por la construc-
cion, cualquier clase de urbanizacién, viario interior, aparcamiento o
zona de almacenamiento o depdsito.

En todo caso esta superficie debera ser inferior al 50% de la parce-
la, en los términos establecidos por el articulo 27.3 de la Ley 10/2004,
de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable.

2. Coste de transformacion:

No sera inferior a 30 euros/m?, excepto que excepcional y motiva-
damente se aporte y acepte un coste inferior, mediante informe técnico
municipal, debidamente justificado, no admitiéndose un coste inferior
a 20 euros/m>.

Respecto del viario, se aplicard estimativamente el coste de 20
euros /m.

Respecto de las declaraciones de interés comunitario ya otorga-
das y para los supuestos de ampliacion, se considera que cabe aplicar
regla proporcional para la obtencion del coste de transformacion. Para
el cambio de uso, el célculo se referira a la totalidad de la actuacion,
salvo que la edificacion se encuentre catalogada.

b) Explotacion de recurso geoldgicos o hidrologicos.

1. Superficie ocupada:

Por superficie ocupada unicamente se tendra en cuenta la que efec-
tivamente sirva de soporte a cualquier tipo de edificacion como case-
tas y construcciones auxiliares fijas, a lo que se debera afiadir el viario
interno de acceso a las mismas. Los elementos de la explotacion no
seran computables, (frentes de trabajo, zona de acopios, estériles, etc.)

2. Coste de transformacion:

Este coste serd como minimo de 12 euros/m? salvo que excep-
cional y motivadamente se aporte y acepte un coste inferior mediante
informe suscrito por técnico competente.

La superficie que se destine a construcciones o instalaciones acce-
sorias fijas destinadas a la transformacion de materia prima se valorara
como minimo a 30 euros/m?, excepto que excepcional y motivadamen-
te se aporte y acepte un coste inferior, mediante informe técnico com-
petente, debidamente justificado, no admitiéndose un coste inferior a
20 euros/m?.

En todo caso, con un minimo de 6.000 euros para la apertura o
ampliacion de los usos y aprovechamientos comprendidos en este
apartado.

¢) Generacion de energia renovable

1. Superficie ocupada:

El canon debera aplicarse exclusivamente respecto de la superficie
que ocupen las instalaciones objeto del uso autorizado, a la que debera
sumarse, en su caso, el viario interior.

2. Coste de transformacion:

Vendra referido a la superficie ocupada por la instalacion de las
placas solares asi como por zanjas, anclajes y el viario interior que sea
superior a 3 m. de anchura.

Se fija estimativamente un importe minimo de 3 euros/m? por la
ocupacion de las placas, zanjas y anclajes, 7 euros/m? respecto del via-
rio interno y 20 euros/m? por la superficie que se destine a edificacio-
nes o construcciones auxiliares fijas.

d) Restauracion, hotelero y asimilados, turismo rural, centros
recreativos deportivos y de ocio, campamentos de turismo, activida-
des culturales, docentes y asistenciales, religiosas y benéficas, centros
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serveis funeraris i cementeris, plantes per al tractament, valoritzacio,
deposit i eliminaci6 de residus de titularitat i explotacio privades, esta-
cions de servei:

A) Amb caracter general

1. Superficie ocupada

S’entendra per aquesta 1’ocupada efectivament per 1’edificacio,
qualsevol tipus d’urbanitzacio, qualsevol classe d’instalelacions auxi-
liars, aparcament i viari interior de la parcelela.

2. Cost de transformacio

Aquest no podra ser inferior a 30 euros/m?, excepte que excepci-
onalment i motivadament s’aporte i accepte un cost inferior, per mitja
d’informe técnic municipal, degudament justificat, i no s’admet un
cost inferior a 20 euros/m?.

Respecte del viari intern, aquest es valorara estimativament en 20
euros/m? asfaltat i 7 euros/m? sense asfaltar.

B) Amb caracter singular

Campaments de turisme

1. Superficie ocupada

En les declaracions d’interés comunitari per a la instalelacio de
campaments de turisme, a 1’efecte del calcul del canon d’0s i aprofi-
tament, la superficie ocupada quedara compresa dins del percentatge
del 25% de la superficie del camping a que es referix 1’article 7.1 del
Decret 119/2002, de 30 de juliol, del Govern Valencia, regulador dels
campaments de turisme a la Comunitat Valenciana, resultant I’ocupa-
da efectivament per les edificacions i construccions, qualsevol tipus
d’urbanitzaci6, instalelacié auxiliar, aparcament i viari interior de la
parcelela.

El 75% de superficie del campament de turisme que es puga assig-
nar a zona d’acampada, en els termes del referit Decret 119/2002, de
30 de juliol, quedara exempt de canon excepte aquella superficie que
es destine a construccions o edificacions, resultant gravada en aquest
cas per la quantia que a continuacio s’assenyala.

2. Cost de transformacio

El cost de transformacié que s’aplicara a les edificacions i
construccions, qualsevol tipus d’urbanitzacio, qualsevol classe
d’instalelacions auxiliars, fins i tot paellers i piscines, aparcament i
viari interior de la parcelela, sera de 25 euros/m?.

Cases rurals que requerisquen declaracié d’interés comunitari:

1. Superficie ocupada

S’entendra per aquesta 1’ocupada efectivament per 1’edificacio,
qualsevol tipus d’urbanitzacio, qualsevol classe d’instalelacions auxi-
liars, aparcament i viari interior de la parcelela.

2. Cost de transformacio

El cost de transformacié que s’aplicara a les edificacions i
construccions, qualsevol tipus d’urbanitzacié, qualsevol classe
d’instalelacions auxiliars, fins i tot paellers i piscines, aparcament i
viari interior de la parcelela, sera de 25 euros/m>.

e) Xarxes de subministrament i instalelacions de titularitat privada

1. Superficie ocupada

El canon ha d’aplicar-se respecte de la superficie que ocupen les
instalelacions objecte de 1’us autoritzat, a la qual cosa ha de sumar-se,
si és el cas, el viari interior d’accés.

2. Cost de transformacio

Estara referit basicament al cost de les tasques d’instalelacid
de torres, pals i semblants i d’ocupaci6 dels terrenys, al cost de rea-
litzacio de les rases o un altre tipus d’actuacions, i al viari interior,
fixant-se estimativament, en I’import com a minim de 3 euros/m? la
instalelacié de torres, pals o semblants, 5 euros/m? respecte de la rea-
litzacid de rases o un altre tipus d’actuacions, i 7 euros/m? respecte del
viari intern.

Tercer

La present ordre entrara en vigor I’endema de la publicacio en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana

Valéncia, 15 de maig de 2007

El conseller de Territori i Habitatge,
ESTEBAN GONZALEZ PONS

sanitarios y cientificos, servicios funerarios y cementerios, plantas
para el tratamiento, valorizacion, deposito y eliminacion de residuos
de titularidad y explotacion privadas, estaciones de servicio:

A) Con caracter general:

1. Superficie ocupada:

Se entendera por ésta la efectivamente ocupada por la edificacion,
cualquier tipo de urbanizacion, cualquier clase de instalaciones auxi-
liares, aparcamiento y viario interior de la parcela.

2. Coste de transformacion:

Esté no podra ser inferior a 30 euros/m?, excepto que excepcional
y motivadamente se aporte y acepte un coste inferior, mediante infor-
me técnico municipal, debidamente justificado, no admitiéndose un
coste inferior a 20 euros/m?.

Respecto del viario interno, éste se valorara estimativamente en 20
euros/m? asfaltado y 7 euros/m? sin asfaltar.

B) Con caracter singular:

Campamentos de turismo:

1. Superficie ocupada:

En las declaraciones de interés comunitario para la instalacion de
campamentos de turismo, a los efectos del calculo del canon de uso y
aprovechamiento, la superficie ocupada quedara comprendida dentro
del porcentaje del 25% de la superficie del camping al que se refiere el
articulo 7.1 del Decreto 119/2002, de 30 de julio, del Gobierno Valen-
ciano, Regulador de los Campamentos de Turismo en la Comunidad
Valenciana, resultando la efectivamente ocupada por las edificaciones
y construcciones, cualquier tipo de urbanizacion, instalacion auxiliar,
aparcamiento y viario interior de la parcela.

El 75% de superficie del campamento de turismo que se pueda
asignar a zona de acampada, en los términos del referido Decreto
119/2002, de 30 de julio, quedara exento de canon salvo aquella super-
ficie que se destine a construcciones o edificaciones, resultando grava-
da en tal caso por la cuantia que a continuacion se sefiala.

2. Coste de transformacion:

El coste de transformacion que se aplicara a las edificaciones y
construcciones, cualquier tipo de urbanizacion, cualquier clase de ins-
talaciones auxiliares, incluso paelleros y piscinas, aparcamiento y via-
rio interior de la parcela, serd de 25 euros/m?.

Casas rurales que requieran declaracion de interés comunitario:

1. Superficie ocupada:

Se entendera por ésta la efectivamente ocupada por la edificacion,
cualquier tipo de urbanizacion, cualquier clase de instalaciones auxi-
liares, aparcamiento y viario interior de la parcela.

2. Coste de transformacion:

El coste de transformacion que se aplicara a las edificaciones y
construcciones, cualquier tipo de urbanizacion, cualquier clase de ins-
talaciones auxiliares, incluso paelleros y piscinas, aparcamiento y via-
rio interior de la parcela, sera de 25 euros/m>.

e) Redes de suministro e instalaciones de titularidad privada.

1. Superficie ocupada:

El canon debera aplicarse respecto de la superficie que ocupen las
instalaciones objeto del uso autorizado, a lo que debera sumarse, en su
caso, el viario interior de acceso.

2. Coste de transformacion:

Vendra referido basicamente al coste de las labores de instalacion
de torres, postes y similares y de ocupacion de los terrenos, al coste de
realizacion de las zanjas u otro tipo de actuaciones, y al viario interior,
fijandose estimativamente, en el importe como minimo de 3 euros/m?
la instalacion de torres, postes o similares, 5 euros/m? respecto de la
realizacion de zanjas u otro tipo de actuaciones, y 7 euros/m? respecto
del viario interno.

Tercero

La presente orden entrara en vigor al dia siguiente de su publica-
cion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 15 de mayo de 2007

El conseller de Territoriq y Vivienda,
ESTEBAN GONZALEZ PONS
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