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Conselleria de Territori i Habitatge

DECRET 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual
s aprova el Reglament de Proteccio Publica a I’Habitatge.
[2007/6487]

La Generalitat, donant un nou impuls a la politica d’habitatge com
un dels eixos principals de la seua politica social i culminant el seu
procés d’innovaci6 legislativa en una materia tan sensible als ciutadans
com és I’habitatge, desenvolupa aquest reglament com un instrument
d’eficacia legislativa, amb els fins segiients: dotar d’un marc estable la
normativa d’habitatge a la Comunitat Valenciana; millorar les garan-
ties juridiques als ciutadans; crear nous procediments de transparen-
cia per a I’accés a I’habitatge 1 proporcionar als ajuntaments una eina
d’especial importancia com son els estudis de necessitat i demanda
d’habitatge, per al foment i la implantacié dels habitatges de proteccio
publica als municipis de la Comunitat Valenciana.

Per tant, aquest reglament desenvolupa, en part, la Llei 8/2004, de
20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valen-
ciana, en els seus aspectes generals, deixant la rehabilitacid per a un
altre reglament especific, atesa la importancia i la magnitud d’aquesta
materia.

I s’emmarca, no sols en 1’esperit de ’article 47 de la Constitucid
espanyola, que recull el dret de tots els ciutadans a un habitatge digne
i adequat, sind que, com a novetat, s’entronca i troba la seua ultima
rad de ser en I’article 16 de I’Estatut d’Autonomia de la Comunitat
Valenciana, que estableix que la Generalitat garantira el dret d’accés a
un habitatge digne dels ciutadans valencians i, aixi mateix, al-ludeix a
la necessaria regulacio d’ajudes per a promoure aquest dret, especial-
ment a favor dels joves, les persones majors, persones amb discapaci-
tat, dones victimes de violéncia de geénere, i, en definitiva, a col-lectius
socialment desfavorits perqueé estiguen justificades les ajudes.

Per tant, es tracta d’una nova disposicio legal, posada en marxa
per la Generalitat a fi d’impulsar aquest nou dret social, dels denomi-
nats d’ultima generacid, per a afavorir I’accés a ’habitatge dels nos-
tres ciutadans, i que col-loca la Comunitat Valenciana com a referent
en la materia.

En conclusid, aquest reglament respon als objectius segiients:

1. Desenvolupar la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat,
de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana

La Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge
de la Comunitat Valenciana, t¢ com a ambit d’aplicacié el régim de
transmissio, Us i aprofitament, i les actuacions amb proteccié publi-
ca en materia d’habitatge, que es plasmen en un conjunt de preceptes,
molts dels quals es remeten a un posterior desenvolupament reglamen-
tari, sense el qual no serien efectives.

Segons aix0, la disposicid final primera de la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valencia-
na, autoritza el Consell per a dictar totes les disposicions que d’aplica-
ci6 d’aquesta llei calguen.

2. Refondre en un text unic la normativa autonomica dispersa

Aixi mateix, la normativa en matéria d’habitatge és nombrosa i
molt dispersa. Fins al moment actual, amb caracter supletori i fins que
es produisca el desenvolupament reglamentari de la Llei 8/2004, de
20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valen-
ciana, encara era aplicable el Decret 2114/1968, de 24 de juliol, del
Ministeri de 1’Habitatge, i el Reial Decret 2960/1976, de 12 de novem-
bre, pel qual es va aprovar el Text Refos de la legislacido d’habitatges
de proteccid oficial. Aquesta normativa estatal, ja obsoleta en alguns
aspectes, s’ha complementat per diverses disposicions autonomiques,
fonamentalment, els decrets reguladors dels plans d’habitatge, que,
a més d’arreplegar el sistema de finangament especific per als plans
d’habitatge i sol, regulava nombrosos aspectes relatius al régim legal
de les actuacions protegides en matéria d’habitatge i sol.

Conselleria de Territorio y Vivienda

DECRETO 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion Publica a la
Vivienda. [2007/6487)

La Generalitat, dando un nuevo impulso a la politica de vivienda
como uno de los ejes principales de su politica social y culminando su
proceso de innovacion legislativa en una materia tan sensible a los ciu-
dadanos como es la vivienda, desarrolla este Reglamento como un ins-
trumento de eficacia legislativa, con los siguientes fines: dotar de un
marco estable a la normativa de vivienda en la Comunitat Valenciana;
mejorar las garantias juridicas a los ciudadanos; crear nuevos procedi-
mientos de transparencia para el acceso a la vivienda y proporcionar a
los Ayuntamientos una herramienta de especial importancia, como son
los Estudios de Necesidad y Demanda de Vivienda, para el fomento e
implantacion de las viviendas de proteccion publica en los municipios
de la Comunitat Valenciana.

Por tanto, el presente reglamento desarrolla, en parte, la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana, en sus aspectos generales, dejando la rehabilitacion
para otro Reglamento especifico, dada la importancia y magnitud de
dicha materia.

Y se enmarca, no solo en el espiritu del articulo 47 de la Cons-
titucion Espailola, que recoge el derecho de todos los ciudadanos a
una vivienda digna y adecuada, sino que, como novedad, se entron-
ca y encuentra su ultima razoén de ser en el articulo 16 del Estatut
d’Autonomia de la Comunitat Valenciana, que establece que la Gene-
ralitat garantizard el derecho de acceso a una vivienda digna de los
ciudadanos valencianos y, asimismo, alude a la necesaria regulacion
de ayudas para promover este derecho, especialmente a favor de los
jovenes, personas mayores, con discapacidad, mujeres victimas de
violencia de género, y, en definitiva, a colectivos socialmente desfavo-
recidos para que estén justificadas las ayudas.

Por tanto, se trata de una nueva disposicion legal, puesta en mar-
cha por la Generalitat con el fin de impulsar este nuevo derecho social,
de los llamados de ultima generacion, para favorecer el acceso a la
vivienda de nuestros ciudadanos, y que coloca a la Comunitat Valen-
ciana como referente en la materia.

En conclusion, el presente reglamento responde a los siguientes
objetivos:

1. Desarrollar la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat,
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana

La Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivien-
da de la Comunitat Valenciana, tiene como ambito de aplicacion el
régimen de transmision, uso y aprovechamiento, y las actuaciones
con proteccion publica en materia de vivienda, que se plasman en un
conjunto de preceptos, muchos de los cuales se remiten a un posterior
desarrollo reglamentario, sin el cual no serian efectivas.

A tenor de ello, la disposicion final primera de la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana, autoriza al Consell para dictar cuantas disposiciones de aplica-
cion de la citada Ley fueran necesarias.

2. Refundir en un texto tinico la normativa autonémica dispersa

Asimismo, la normativa en materia de vivienda es numerosa
y muy dispersa. Hasta el momento actual, con cardcter supletorio y
hasta que se produjese el desarrollo reglamentario de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana aun era aplicable el Decreto 2114/1968, de 24 de julio,
del Ministerio de la Vivienda, y el Real Decreto 2960/1976, de 12 de
noviembre, por el que se aprobo el Texto Refundido de la Legislacion
de Viviendas de Proteccion Oficial. Esta normativa estatal, ya obsoleta
en algunos aspectos, se ha complementado por diversas disposiciones
autonomicas, fundamentalmente, los Decretos reguladores de los Pla-
nes de Vivienda, que, ademas de recoger el sistema de financiacion
especifica para los Planes de Vivienda y Suelo, regulaba numerosos
aspectos relativos al régimen legal de las actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo.
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Es, per tant, necessari refondre la maltiple normativa autondmica
existent en un text unic i substituir, d’acord amb la competéncia exclu-
siva en materia d’habitatge, la normativa estatal per una normativa
propia que, a més, actualitze aquelles disposicions que ja no s’ajusten
a les circumstancies socials i economiques del moment.

3. Dotar d’un marc estable la normativa d’habitatge

A més de la conveniéncia d’un Text Refos que regule les actua-
cions en materia d’habitatge, aquest reglament t€ com a objectiu pro-
porcionar un ambit estable per a totes aquelles qiiestions substantives
i procedimentals que, cada quatre anys, s’incorporen mitjangant dis-
posicions addicionals als plans d’habitatge i sol. D’aquesta manera,
aquests plans només hauran de preveure les mesures concretes per a
facilitar I’accés a I’habitatge dels ciutadans, com també alguna correc-
cid necessaria per a 1’efectivitat d’aquestes mesures.

4. Flexibilitat en relaciéo amb els plans d’habitatge i sol

En aquest sentit, el reglament es planteja de forma flexible, actuant
sempre com a supletori en defecte de norma concreta aplicable, pero
deixant oberta la possible introduccié de modificacions que exigiria
I’eficag aplicacio dels plans d’habitatge.

5. Millora en les garanties juridiques per als ciutadans i major
transparéncia en la seleccid de persones per al seu posterior accés a un
habitatge de proteccid publica

Amb aquest objecte, d’una banda, estableix criteris clars respec-
te a la informacid, tramitacid, aspectes contractuals que, en definitiva,
comporta la creacié d’un marc de major transparéncia, tant per al sec-
tor promotor com per als ciutadans, i, d’una altra, dins d’aquest marc,
estableix el procediment de seleccid de persones per al seu posterior
accés a un habitatge de proteccio publica mitjangant sorteig.

6. Desenvolupament del contingut dels estudis de necessitat i
demanda d’habitatge

Objectiu que respon a les previsions establides en aquest sentit per
la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Llei Urbanisti-
ca Valenciana, i el Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell, per la
qual es va aprovar el Reglament d’ordenacio i gestio territorial i urba-
nistica (ROGTU), on s’estableix I’exigencia de disposar dels estudis
de demanda i necessitat habitatge protegit per a I’aprovacié de docu-
ments de planejament urbanistic i acreditar, si és el cas, la situacio de
la demanda d’aquest tipus d’habitatge en el municipi respecte a la ges-
tio dels patrimonis municipals de sol.

Aquest reglament s’estructura en sis titols, nou disposicions addi-
cionals, sis transitories, una derogatoria i tres finals.

El titol preliminar, Principis generals de proteccid a 1’habitatge,
esta constituit per quatre capitols.

El capitol I regula el régim i I’ambit de proteccié dels habitatges
de proteccio publica, i és especialment ressenyable la figura del Regis-
tre Valencia d’Habitatges amb Protecciéo Publica. En els capitols II i
III s’estableixen les disposicions generals aplicables als plans d’habi-
tatge i sol i al seu financament especific, incidint especialment en el
primer accés, i amb mencions de les families nombroses i als joves. Es
regulen, aixi mateix, les condicions d’accés al finangament especific,
superficies maximes dels habitatges amb proteccio publica, sistema de
comput dels ingressos familiars, preus maxims de venda i renda, pro-
hibicions i limitacions a la facultat de disposar i desqualificaci6. L'ul-
tim capitol del titol preliminar, capitol IV, regula el Consell Assessor
de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana com a organ col-legiat en
el qual participen representants d’interessos socials relacionats amb el
sector, que t€ com a finalitat assessorar la Generalitat en matéria d’ha-
bitatge i sol, en I’ambit de les seues atribucions.

El titol I, Habitatges de proteccié publica de nova construccio, es
compon de set capitols:

El capitol I regula els principis i les caracteristiques d’aquest tipus
d’habitatges : estableix el seu concepte; duracio del periode de protec-
cid, que sera, amb caracter general, de trenta anys; ambit de proteccio,
ja que aquesta no s’estén només a I’habitatge en sentit estricte, sind a
altres elements com garatges o trasters; diferéncia les de promocio pri-
vada i les de promoci6 publica; recull, amb I’objecte d’aclarir concep-
tes, diverses definicions; limita el valor dels terrenys sobre els quals

Es, por tanto, necesario refundir la multiple normativa autonémica
existente en un texto unico y sustituir, de acuerdo con la competencia
exclusiva en materia de vivienda, la normativa estatal por una norma-
tiva propia que, ademas, actualice aquellas disposiciones que ya no se
ajustan a las circunstancias sociales y econdomicas del momento.

3. Dotar de un marco estable a la normativa de vivienda

Ademas de la conveniencia de un Texto Refundido que regule las
actuaciones en materia de vivienda, el presente reglamento tiene como
objetivo proporcionar un marco estable para todas aquellas cuestiones
sustantivas y procedimentales que, cada cuatro afios, se incorporan
mediante disposiciones adicionales a los Planes de Vivienda y Suelo.
De esta forma, dichos Planes solo deberan contemplar las medidas
concretas para facilitar el acceso a la vivienda de los ciudadanos, asi
como alguna correccion necesaria para la efectividad de tales medidas.

4. Flexibilidad en relacion con los Planes de Vivienda y Suelo

En este sentido, el Reglamento se plantea de forma flexible,
actuando siempre como supletorio en defecto de norma concreta apli-
cable, pero dejando abierta la posible introduccion de modificaciones
que exigiria la eficaz aplicacion de los Planes de Vivienda.

5. Mejora en las garantias juridicas para los ciudadanos y mayor
transparencia en la seleccion de personas para su posterior acceso a
una vivienda de proteccion publica

Con este objeto, por un lado, establece criterios claros con respec-
to a la informacion, tramitacion, aspectos contractuales que, en defi-
nitiva, supone la creacion de un marco de mayor transparencia, tanto
para el sector promotor como para los ciudadanos, y, por otro, dentro
de este marco, establece el procedimiento de seleccion de personas
para su posterior acceso a una vivienda de proteccion publica median-
te sorteo.

6. Desarrollo del contenido de los estudios de necesidad y deman-
da de vivienda

Objetivo que responde a las previsiones establecidas en este senti-
do por la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanis-
tica Valenciana, y el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por
el que se aprobo el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial
y Urbanistica (ROGTU), donde se establece la exigencia de disponer
de los estudios de demanda y necesidad de vivienda protegida para
la aprobacion de documentos de planeamiento urbanistico y acredi-
tar, en su caso, la situacion de la demanda de este tipo de vivienda en
el municipio respecto a la gestion de los patrimonios municipales de
suelo.

El presente reglamento se estructura en seis titulos, nueve disposi-
ciones adicionales, seis transitorias, una derogatoria y tres finales.

El titulo preliminar, Principios generales de proteccion a la vivien-
da, esta constituido por cuatro capitulos.

El capitulo I regula el régimen y ambito de proteccion de las
viviendas de proteccion publica, siendo especialmente resefnable la
figura del Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica.
En los capitulos II y III se establecen las disposiciones generales apli-
cables a los Planes de Vivienda y Suelo y a su financiacion especifica,
incidiendo especialmente en el primer acceso, y con menciones a las
familias numerosas y a los jovenes. Se regulan, asimismo, las con-
diciones de acceso a la financiacion especifica, superficies maximas
de las viviendas con proteccion publica, sistema de computo de los
ingresos familiares, precios maximos de venta y renta, prohibiciones
y limitaciones a la facultad de disponer y descalificacion. El Gltimo
capitulo del titulo preliminar, capitulo IV, regula el Consejo Asesor de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana, como 6rgano colegiado en el
que participan representantes de intereses sociales relacionados con el
sector, que tiene como finalidad asesorar a la Generalitat en materia de
vivienda y suelo, en el ambito de sus atribuciones.

El titulo I, Viviendas de Proteccion Publica de nueva construccion,
se compone de siete capitulos:

El capitulo I regula los principios y caracteristicas de este tipo de
viviendas: establece su concepto; duracion del periodo de proteccion,
que sera, con caracter general, de treinta afios; ambito de proteccion,
ya que ésta no se extiende so6lo a la vivienda en sentido estricto, sino a
otros elementos como garajes o trasteros; diferencia las de promocion
privada y las de promocion publica; recoge, con el objeto de clarificar
conceptos, diversas definiciones; limita el valor de los terrenos sobre
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es van a construir els habitatges i, finalment, preveu unes normes de
disseny, habitabilitat, qualitat i sostenibilitat.

El capitol II preveu, ja amb caracter singularitzat per a aquesta
modalitat d’habitatges, els requisits d’accés i el seu regim d’us; 1’en-
trega i ocupacio, plaques identificatives de la proteccid publica, que
han de constar en la fagana, manteniment i conservacié, sobrepreu,
publicitat, percepcid de quantitats a compte, clausules d’inserci6 obli-
gatoria en els contractes i escriptures, i actuacions previes en el proce-
diment sancionador.

Els capitols III, IV i V recullen totes les disposicions relatives a
I’atorgament de la qualificacid provisional, execucié de les obres i
qualificacio definitiva, amb especial mencid dels habitatges destinats
a persones amb discapacitat, i, en el capitol VI, als suposits especials
de qualificacio, com cooperatives d’habitatges i comunitats de propie-
taris, promocions per fases, promocions mixtes, allotjaments d’emer-
gencia o habitatges de distribucid interior lliure.

El capitol VII preveu, de forma detallada, el procediment per a
I’accés al financament especifica dels plans d’habitatge i sol. Dins
d’aquest capitol, I’article 95 preveu la possibilitat de realitzar la selec-
cid de persones per al seu posterior accés a un habitatge amb régim
de proteccid publica mitjangant sorteig. Aquest procediment, que és
facultatiu per als promotors amb caracter general, es converteix en
obligatori quan es tracta de promocions de proteccio oficial de régim
especial, establint també, en aquest suposit, una baremacié posterior.

En aquest capitol, a més de 1’accés a 1’habitatge en propietat i el
seu finangament especific, es regula, aixi mateix, 1’accés mitjangant
arrendament, amb especial accent en el programa de lloguer jove,
actuacions especials per a arrendament d’universitaris o altres col-
lectius socials i programes d’integracié social i de mediacié social.

El titol II, Régim d’adquisicio protegida, s’estructura en dos capi-
tols clarament delimitats:

— El capitol I: Adquisicié protegida d’habitatge usat, defineix
aquesta actuacio protegida i estableix el seu ambit, finangament espe-
cific dels plans d’habitatge i sol que li correspon i procediment d’accés
a aquest finangcament.

— El capitol II regula els habitatges de proteccid publica autono-
mica, que poden adoptar les modalitats seglients: existents o usades,
de nova construccio per a venda, d’autopromocié per a Us propi, i en
arrendament amb opcié de compra. El capitol es distribueix en tres
seccions. La primera d’aquestes preveu les disposicions generals apli-
cables a aquest tipus d’habitatges. La segona estableix el seu régim
legal, sent destacable la regulacié del procediment de declaracio de
proteccio publica, com també el d’arrendament amb opcié de compra.

La seccid 3" estableix el procediment per a la concessio d’ajudes
per a I’adquisici6 dels habitatges de proteccio publica autonomica.

El titol III, Promocidé publica d’habitatges, que refon, actualitza i
innova la dispersa normativa existent en aquesta materia, esta consti-
tuit per vuit capitols.

El capitol I preveu la promocio i I’adquisicio d’habitatges de pro-
moci6 publica; el capitol II estableix el sistema de fixacio de preus de
renda i venda; el capitol I1I regula la cessi6 i el procediment d’adjudi-
caci6 d’habitatges; el capitol IV, relatiu a la contractacio i ’atorgament
d’escriptures, complementa 1’anterior; els capitols V i VI recullen
les disposicions reguladores de I’administracid i gestié del patrimoni
d’habitatges de promocid publica de la Generalitat, com també la seua
reparaci6 i manteniment. El capitol VII estableix les mesures de nor-
malitzacid i procediment de recuperacio de titularitat dels immobles
de promoci6 publica.

Finalment, el capitol VIII esta referit als altres immobles inclosos
en edificis de promocid publica, com locals comercials, garatges, tras-
ters i altres edificacions complementaries.

El titol IV, Regim protegit del sol, esta estructurat en dos capitols:

— El capitol I, sota ’epigraf “La promoci6 de sol urbanitzat”, regu-
la I’adquisici6 i preparacio de sol, les modalitats d’actuacio, 1’adquisi-

los que se van a construir las viviendas y, por ultimo, prevé unas nor-
mas de disefo, habitabilidad, calidad y sostenibilidad.

El capitulo II, Régimen legal, contempla, ya con caracter singu-
larizado para esta modalidad de viviendas, los requisitos de acceso y
su régimen de uso; la entrega y ocupacion, placas identificativas de la
proteccion publica, que deben constar en la fachada, mantenimiento
y conservacion, sobreprecio, publicidad, percepcion de cantidades a
cuenta, clausulas de insercion obligatoria en los contratos y escrituras,
y actuaciones previas en el procedimiento sancionador.

Los capitulos III, IV y V recogen todas las disposiciones relativas
al otorgamiento de la calificacion provisional, ejecucion de las obras y
calificacion definitiva, con especial mencion a las viviendas destina-
das a personas con discapacidad, y, en el capitulo VI, a los supuestos
especiales de calificacion, como cooperativas de viviendas y comu-
nidades de propietarios, promociones por fases, promociones mixtas,
alojamientos de emergencia o viviendas de distribucion interior libre.

El capitulo VII contempla, de forma pormenorizada, el procedi-
miento para el acceso a la financiacion especifica de los Planes de
Vivienda y Suelo. Dentro de este capitulo, el articulo 95 prevé la posi-
bilidad de realizar la seleccion de personas para su posterior acceso a
una vivienda con régimen de proteccion publica mediante sorteo. Este
procedimiento, que es facultativo para los promotores con caracter
general, se convierte en obligatorio cuando se trata de promociones de
proteccion oficial de régimen especial, estableciendo también, en este
supuesto, una baremacion posterior.

En dicho capitulo, ademas del acceso a la vivienda en propiedad
y su financiacion especifica, se regula, asimismo, el acceso mediante
arrendamiento, con especial acento en el programa de alquiler-joven,
actuaciones especiales para arrendamiento de universitarios u otros
colectivos sociales y programas de integracion social y de mediacion
social.

El titulo II, Régimen de adquisicion protegida, se estructura en dos
capitulos claramente delimitados:

— El capitulo I, Adquisicion protegida de vivienda usada, define
esta actuacion protegida y establece su ambito, financiacion especifica
de los Planes de Vivienda y Suelo que le corresponde, procedimiento
de acceso a dicha financiacion.

— EI capitulo II regula las viviendas de proteccion publica auto-
némica, que pueden adoptar las siguientes modalidades: existentes o
usadas, de nueva construccion para venta, de autopromocion para uso
propio, y en arrendamiento con opcion de compra. El capitulo se dis-
tribuye en tres secciones. La primera de ellas contempla las disposicio-
nes generales aplicables a este tipo de viviendas. La segunda establece
su régimen legal, siendo destacable la regulacion del procedimiento de
declaracion de proteccion publica, asi como el de arrendamiento con
opcién de compra.

La seccion 3 establece el procedimiento para la concesion de ayu-
das para la adquisicion de las viviendas de proteccion publica autond-
mica.

El titulo III, Promocion publica de viviendas, que refunde, actuali-
za e innova la dispersa normativa existente en esta materia, esta cons-
tituido por ocho capitulos.

El capitulo I contempla la promocioén y adquisicion de viviendas
de promocién publica; el capitulo II establece el sistema de fijacion de
precios de renta y venta; el capitulo III regula la cesion y procedimien-
to de adjudicacion de viviendas; el capitulo IV, relativo a la contrata-
cion y otorgamiento de escrituras, complementa el anterior; los capi-
tulos V y VI recogen las disposiciones reguladoras de la administra-
cion y gestion del patrimonio de viviendas de promocion publica de la
Generalitat, asi como su reparaciéon y mantenimiento. El capitulo VII
establece las medidas de normalizacién y procedimiento de recupera-
cion de titularidad de los inmuebles de promocion publica.

Finalmente, el capitulo VIII estd referido a los otros inmuebles
incluidos en edificios de promocién publica, como locales comercia-
les, garajes, trasteros y otras edificaciones complementarias.

El titulo IV, Régimen protegido del suelo, esta estructurado en dos
capitulos:

— El capitulo I, bajo el epigrafe La promocion de suelo urbaniza-
do, regula la adquisicion y preparacion de suelo, las modalidades de
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ci6 de sol amb destinaci6 a habitatges de proteccio publica i les obres
d’urbanitzacio.

— Per la seua banda, el capitol II es refereix als plans d’habitatge i
sol i preveu la urbanitzacid protegida d’aquest tltim.

El titol V, Mesures per a la coordinacio i la col-laboraci6 instituci-
onal en materia d’habitatge, i atencid al ciutada, esta compost de tres
capitols:

— El capitol I, Coordinacio i col-laboracid institucional, regula
I’Observatori Valencia de I’Habitatge i I’Institut Valencia d’Habitatge,
SA.

— El capitol II regula la Xarxa Valenciana d’Infohabitatge Solidari,
adscrita a la conselleria competent en materia d’habitatge, com a ser-
vei integral d’informacié, mediaci6 social i assessorament en materia
d’habitatge, per a facilitar I’accés a un habitatge digne als ciutadans de
la Comunitat Valenciana, impulsant aixi noves vies d’informacio, de
transparencia i defensa dels drets dels ciutadans, al mateix temps que
s’estableix sinergia positiva entre I’administracio i les entitats socials.

— EI capitol III estableix mesures d’atenci6 al ciutada: utilitzacio
de la telematica per a facilitar els tramits administratius als ciutadans,
aplicacié de mesures de qualitat i la constituciéo d’un pla d’inspecciod
per a evitar el frau en materia d’habitatges de protecci6 publica.

El titol VI, Previsié dels habitatges subjectes a régim de protec-
ci6 publica en els plans i programes. Estudis de necessitat i demanda,
regula aquests estudis, i estableix la seua obligatorietat, sistema terri-
torial d’indicadors i criteris per a la redaccio dels estudis, amb especial
incideéncia en el suposit de municipis menors de 5.000 habitants.

Per tot aix0, a proposta del conseller de Territori i Habitatge, con-
forme amb el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana i
amb la deliberacio prévia del Consell, en la reunié del dia 18 de maig
de 2007,

DECRETE

TITOL PRELIMINAR
PRINCIPIS GENERALS DE PROTECCIO A L'HABITATGE

CAPITOL1
Régim i ambit de proteccid

Article 1. Ambit

1. Aquest reglament té com a objecte el desevolupament de La
Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la
Comunitat Valenciana, pel que fa a les actuacions protegides:

a) La promocid per a cessid en arrendament, venda o s propi o
arrendament amb opcid de compra d’habitatges de nova construccio
subjectes al régim de proteccid publica, com tamb¢é a 1’adquisicid
d’aquests habitatges.

b) L’adquisicio protegida d’altres habitatges usats, lliures o subjec-
tes a regims de proteccié publica, quan es tracte d’una segona o pos-
terior transmissio, o d’habitatges lliures, de nova construccid o resul-
tants d’actuacions de rehabilitacio, ja siga per a Us propi o per a la seua
cessio en regim d’arrendament per entitats sense anim de lucre.

c) Allotjaments d’interés social, destinats a arrendament o altres
formes d’explotacio justificada per raons socials, que constituisquen
formules intermédies entre 1’habitatge individual i la residéncia col-
lectiva.

d) Els habitatges de promocié publica, en qualsevol de les modali-
tats recollides en el titol IV, capitol I1I de la Llei 8/2004, de 20 d’octu-
bre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

e) La promocio, reserva i financament de sol urbanitzat destinat a
actuacions protegides en materia d’habitatge.

f) Altres actuacions protegides definides pels plans d’habitatge i
s0l, 1 per mesures singulars de foment.

actuacion, la adquisicion de suelo con destino a viviendas de protec-
cion publica y las obras de urbanizacion.

— Por su parte, el capitulo II se refiere a los Planes de Vivienda y
Suelo y contempla la urbanizacion protegida de éste tltimo.

El titulo V, Medidas para la coordinacion y la colaboracion institu-
cional en materia de vivienda, y atencion al ciudadano, estd compuesto
de tres capitulos:

— El capitulo I, Coordinacion y colaboracion institucional, regula
el Observatorio Valenciano de Vivienda y el Instituto Valenciano de
Vivienda, SA.

— El capitulo II regula la Red Valenciana de Infovivienda Solida-
ria, adscrita a la conselleria competente en materia de vivienda, como
servicio integral de informacion, mediacion social y asesoramiento en
materia de vivienda, para facilitar el acceso a una vivienda digna a los
ciudadanos de la Comunitat Valenciana, impulsando asi nuevos cauces
de informacion, de transparencia y defensa de los derechos de los ciu-
dadanos, a la vez que se establece sinergia positiva entre la administra-
cion y las entidades sociales.

— El capitulo III establece medidas de atencién al ciudadano: uti-
lizacioén de la telematica para facilitar los tramites administrativos a
los ciudadanos, aplicacion de medidas de calidad y la constitucion de
un Plan de Inspeccion para evitar el fraude en materia de viviendas de
proteccion publica.

El titulo VI, Prevision de las viviendas sujetas a régimen de pro-
teccion publica en los Planes y programas. Estudios de necesidad y
demanda, regula dichos estudios, estableciendo su obligatoriedad, sis-
tema territorial de indicadores y criterios para la redaccion de los estu-
dios, con especial incidencia en el supuesto de municipios menores de
5.000 habitantes.

Por todo ello, a propuesta del conseller de Territorio y Vivienda,
conforme con el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana
y previa deliberacion del Consell, en la reunion del dia 18 de mayo de
2007,

DECRETO

TITULO PRELIMINAR
PRINCIPIOS GENERALES DE PROTECCION A LA VIVIENDA

CAPITULO I
Régimen y ambito de proteccion

Articulo 1. Ambito

1. El presente reglamento tiene por objeto el desarrollo de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana, en lo que se refiere a las siguientes actuaciones
protegidas:

a) La promocion para cesion en arrendamiento, venta o uso propio
o arrendamiento con opcion de compra de viviendas de nueva cons-
truccion sujetas al régimen de proteccion publica, asi como la adquisi-
cion de dichas viviendas.

b) La adquisicion protegida de otras viviendas usadas, libres
o sujetas a regimenes de proteccion publica, cuando se trate de una
segunda o posterior transmision, o de viviendas libres, de nueva cons-
truccion o resultantes de actuaciones de rehabilitacion, ya sea para uso
propio o para su cesion en régimen de arrendamiento por entidades sin
animo de lucro.

c) Alojamientos de interés social, destinados a arrendamiento u
otras formas de explotacion justificada por razones sociales, que cons-
tituyan féormulas intermedias entre la vivienda individual y la residen-
cia colectiva.

d) Las viviendas de promocion publica, en cualquiera de las moda-
lidades recogidas en el titulo 1V, capitulo III de la Ley 8/2004, de 20
de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valencia-
na.

e) La promocion, reserva y financiacion de suelo urbanizado desti-
nado a actuaciones protegidas en materia de vivienda.

f) Otras actuaciones protegidas definidas por los Planes de Vivien-
da 'y Suelo, y por medidas singulares de fomento.
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2. La rehabilitacié d’edificis i habitatges i la rehabilitacié urbana
seran objecte d’un reglament especific.

3. Les mesures de foment i de prestacio directa de 1’habitatge i sol
s’hauran d’ajustar als preceptes continguts en la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenci-
ana, als d’aquest reglament i disposicions complementaries, i als dels
plans d’habitatge i sl que s’establisquen.

Article 2. Accés al finangament de les actuacions protegides

La qualificacié o declaracio d’actuacié protegida d’habitatges de
proteccio publica, tant subjectes a plans estatals com de la Generali-
tat, com també el visat del contracte en el suposit d’adquisicio prote-
gida d’habitatges usats i els reconeixements administratius oportuns,
possibilitaran el dret al finangament especific dels plans d’habitatge o
mesures singulars, establit per la normativa vigent, dins dels objectius
fixats en els convenis sobre actuacions d’habitatge i sol que es forma-
litzen entre les administracions publiques competents i, si és el cas,
amb les entitats de credit publiques i privades.

Les qualificacions i visats hauran de contenir les dades que, com a
minim, es determinen en aquest reglament i faran referéncia expressa
a la identificacio del tipus d’expedient i el seu beneficiari.

Els organs administratius competents per a la tramitacio dels pro-
cediments verificaran la concordanga de dades técniques, juridiques i
administratives.

Article 3. Inscripci6 en el Registre Valencia d’Habitatges amb Pro-
tecci6 Publica

1. Hauran d’inscriure’s en el Registre Valencia d’Habitatges amb
Proteccio Publica, a qué es refereix ’article 204 d’aquest reglament,
els habitatges indicats en aquest.

Quan es tracte de la promoci6é d’habitatges acollits a qualsevol
regim de proteccid publica, tant els destinats a venda com a arrenda-
ment, 1 especialment aquelles que es duguen a terme en sol reservat a
habitatges amb algun tipus de proteccid, aquesta inscripcio té carac-
ter obligatori i sera previa, tant per a la sol-licitud de qualificaci6 pro-
visional com per a la declaraci6é de proteccié publica dels habitatges
acollits a plans propis de la Generalitat. La inscripcid en el Registre
Valencia d’Habitatges amb Proteccié Publica s’efectuara tenint en
compte el que disposen els apartats 2, 3, 4, 51 6 segiients.

2. Per a efectuar la inscripcid en I’esmentat registre caldra ajustar-
se, preferentment, als criteris segiients:

a) Disponibilitat quantitativa i financera de 1’actuacio sollicitada,
d’acord amb els objectius establits.

b) Necessitat d’habitatge a la localitat objecte de la sol-licitud.

¢) Tipologia de promoci6 i régim dels habitatges objecte de la sol-
licitud.

d) Caracteristiques dels destinataris de la promoci6 a I’efecte de la
seua pertinenga a un col-lectiu de proteccio6 preferent.

¢) Emplagcament en zones de residéncia habitual i permanent.

f) En el cas de proposar el seu emplacament en zones majoritaries
de segona residencia, a I’efecte de determinar la concurréncia o interés
social de la mateixa, s’haura de justificar ’existéncia d’equipaments
socials, educatius i sanitaris, i zones verdes proximes a 1’actuacio
objecte de la sol-licitud.

g) Millores, pel que fa a la qualitat i innovacio residencial, sosteni-
bilitat, eficiéncia energetica i noves tecnologies, que propose ’actua-
cid objecte de la sol-licitud.

h) Qualssevol altres criteris d’interés social, desenvolupament
sostenible i ambiental, que considere la direccié general competent en
mateéria d’habitatge.

3. Els promotors presentaran la sol-licitud d’inscripcié en el Regis-
tre d’Habitatges amb Proteccid Publica, en model normalitzat, en el
serveli territorial competent en matéria d’habitatge, havent d’aportar:

a) Documentacié acreditativa de la identificacié del promotor:
fotocopia compulsada del document nacional d’identitat (DNI) i del
numero d’identificaci6 fiscal (NIF), en el suposit de persones fisiques,
i Pescriptura acreditativa de la constitucié de la societat, inscrita en el

2. La rehabilitacion de edificios y viviendas y la rehabilitacion
urbana seran objeto de un Reglamento especifico.

3. Las medidas de fomento y de prestacion directa de la vivienda y
suelo se ajustaran a los preceptos contenidos en la Ley 8/2004, de 20
de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valencia-
na, a los de este Reglamento y disposiciones complementarias, y a los
de los Planes de Vivienda y Suelo que se establezcan.

Articulo 2. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegidas

La calificacion o declaracion de actuacion protegida de vivien-
das de proteccion publica, tanto sujetas a Planes estatales como de la
Generalitat, asi como el visado del contrato en el supuesto de adquisi-
cion protegida de viviendas usadas y los reconocimientos administrati-
vos oportunos, posibilitaran el derecho a la financiacion especifica de
los Planes de Vivienda o medidas singulares, establecida por la nor-
mativa vigente, dentro de los objetivos fijados en los Convenios sobre
actuaciones de vivienda y suelo que se formalicen entre las Adminis-
traciones Publicas competentes y, en su caso, con las entidades de cré-
dito publicas y privadas.

Las calificaciones y visados contendran los datos que, como mini-
mo, se determinan en este Reglamento y haran referencia expresa a la
identificacion del tipo de expediente y su beneficiario.

Los organos administrativos competentes para la tramitacion de
los procedimientos verificaran la concordancia de datos técnicos, juri-
dicos y administrativos.

Articulo 3. Inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas con
Proteccion Publica

1. Deberan inscribirse en el Registro Valenciano de Viviendas con
Proteccion Publica, al que se refiere el articulo 204 de este Reglamen-
to, las viviendas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de la promocion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion publica, tanto las destinadas a venta como a
arrendamiento, y especialmente aquellas que se lleven a cabo en suelo
reservado a viviendas con algun tipo de proteccion, dicha inscripcion
tiene caracter obligatorio y sera previa, tanto para la solicitud de cali-
ficacion provisional como para la declaracion de proteccion publica de
las viviendas acogidas a Planes propios de la Generalitat. La inscrip-
cion en el Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica se
efectuara teniendo en cuenta lo dispuesto en los apartados 2, 3,4, 5y
6 siguientes.

2. Para proceder a la inscripcion en el citado Registro se atendera,
preferentemente, a los siguientes criterios:

a) Disponibilidad cuantitativa y financiera de la actuacion solicita-
da, de acuerdo con los objetivos establecidos.

b) Necesidad de vivienda en la localidad objeto de la solicitud.

c) Tipologia de promocién y régimen de las viviendas objeto de la
solicitud.

d) Caracteristicas de los destinatarios de la promocion a los efectos
de su pertenencia a un colectivo de proteccion preferente.

e) Emplazamiento en zonas de residencia habitual y permanente.

f) En el caso de proponer su emplazamiento en zonas mayorita-
rias de segunda residencia, a efectos de determinar la concurrencia o
interés social de la misma se debera justificar la existencia de equipa-
mientos sociales, educativos y sanitarios, y zonas verdes proximas a la
actuacion objeto de la solicitud.

g) Mejoras, en cuanto a la calidad e innovacion residencial, soste-
nibilidad, eficiencia energética y nuevas tecnologias, que proponga la
actuacion objeto de la solicitud.

h) Cualesquiera otros criterios de interés social, desarrollo sosteni-
ble y medioambiental, que considere la Direccion General competente
en materia de vivienda.

3. Los promotores presentaran la solicitud de inscripcion en el
Registro de Viviendas con Protecciéon Publica, en modelo norma-
lizado, en el Servicio Territorial competente en materia de vivienda,
debiéndose aportar:

a) Documentacion acreditativa de la identificacion del promotor:
fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad (DNI) y
del Nimero de Identificacion Fiscal (NIF), en el supuesto de perso-
nas fisicas, y la escritura acreditativa de la constitucion de la sociedad,
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Registre Mercantil, com també el codi d’identificacid fiscal (CIF), en
la cas de persones juridiques.

b) Planol d’emplagament.

c) Fitxa urbanistica expedida per 1’ajuntament corresponent, que
assenyale la qualificacio i classificacio del sol i la seua aptitud urba-
nistica per a 1’edificacio projectada. Quan es tracte d’arees en fase de
desenvolupament, s’haura d’aportar certificat municipal que assenyale
que I’emplagament és susceptible d’obtencid de la llicéncia municipal
d’edificacio.

En tot cas, la documentacié municipal aportada haura d’acreditar
si la parcel‘la esta inclosa, o no, en una reserva de sol obligatoria per a
la construccio d’habitatges subjectes a algun regim de proteccié publi-
ca conforme al planejament urbanistic.

4. La sol-licitud d’inscripci6 en el Registre, d’acord amb 1’informe
técnic corresponent, la resoldran els serveis territorials de la direccio
general competent en materia d’habitatge, en el termini maxim de dos
mesos.

a) En el cas que I’informe técnic siga favorable, el cap del servei
territorial competent en materia d’habitatge dictara i notificara la cor-
responent resolucié d’inscripcid en el Registre. I a partir de la data
d’aquesta notificacio, es disposara de tres mesos per a sol-licitar la
qualificacid provisional o declaracié de proteccid publica d’habitatges
de nova construccid. Vengut aquest, s’haura de sol-licitar novament la
inscripcio en el Registre per a poder optar a la sol‘licitud de qualifica-
cio6 provisional o a la declaraci6 de protecci6 publica en el cas d’habi-
tatges d’accés concertat.

b) En el cas que I’informe siga desfavorable, resoldra denegant
la inscripci6 en el Registre, i no sera possible continuar la tramitacio
administrativa a I’efecte tant de la sol'licitud de qualificacié provisio-
nal com de la de declaracié de proteccid publica. Contra aquesta reso-
lucio es podran interposar els recursos corresponents.

No obstant aix0, es podra de nou sol-licitar la inscripci6 en el
Registre de la mateixa actuacio si han variat les circumstancies que
possibiliten la seua adequaci6 als criteris establits en 1’apartat 2
d’aquest article.

5. En tots els casos, els futurs compradors o inquilins de les actua-
cions objecte d’inscripcid en el Registre hauran de complir les condi-
cions establides en aquest reglament i, en general, la normativa vigent
en matéria d’habitatge.

6. Quan I’actuacio protegida s’ubique en una localitat o emplaga-
ment en qué la destinacid habitual dels habitatges alli situats siga el de
segona residéncia, s’hauran d’acreditar, a més dels requisits generals,
determinades condicions personals dels compradors que justifiquen
la concurrencia d’interés social, per la qual cosa hauran d’aportar la
documentaci6 segiient:

a) Certificat acreditatiu del fet que el sol-licitant o els sol'licitants
treballen en la localitat on se situa 1’habitatge o, si ¢s el cas, d’estar
inscrit en I’oficina d’ocupacié d’aquest municipi.

b) En el suposit de treballadors autonoms, acreditacié del domicili
fiscal o certificat de 1’agéncia tributaria.

¢) En el cas que els sol-licitants tinguen fills a carrec seu, justifica-
cid que estan escolaritzats en aquesta localitat.

d) Documentacié acreditativa de no tenir habitatge en cap altra
localitat. Podra acreditar-se mitjangant nota negativa expedida pel Fit-
xer Localitzador de Titularitats Inscrites (FLOTI) del Col‘legi Nacio-
nal de Registradors de la Propietat, Mercantil i de Béns Immobles.

e) Certificat de vida laboral en la Seguretat Social o, si és el cas,
estar donat d’alta en I’impost d’activitats economiques.

f) La pertinenca de la familia al centre de salut de la zona.

7. Els propietaris d’habitatges ja construits podran sol-licitar
la seua inscripcié en el Registre, conforme determina 1’article 204
d’aquest reglament i la normativa de desenvolupament. En tot cas, la
sol-licitud s’haura d’efectuar en model normalitzat, i s’haura d’apor-
tar copia compulsada del DNI i NIF, I’escriptura publica inscrita en el
registre de la propietat de I’habitatge o certificat expedit pel registra-
dor de la propietat, de I’'immoble, i el rebut d’estar al corrent de I’im-
post sobre béns immobles.

inscrita en el Registro Mercantil, asi como el Codigo de Identificacion
Fiscal (CIF), en el caso de personas juridicas.

b) Plano de emplazamiento.

¢) Ficha urbanistica expedida por el Ayuntamiento correspon-
diente, que sefale la calificacion y clasificacion del suelo y su aptitud
urbanistica para la edificacion proyectada. Cuando se trate de areas en
fase de desarrollo, se aportara certificacion municipal que sefiale que
el emplazamiento es susceptible de obtencion de la licencia municipal
de edificacion.

En todo caso, la documentacion municipal aportada acreditara si la
parcela estd incluida, o no, en una reserva de suelo obligatoria para la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publi-
ca conforme al planeamiento urbanistico.

4. La solicitud de inscripcion en el Registro, de acuerdo con el
informe técnico correspondiente, se resolvera por los servicios territo-
riales de la Direccion General competente en materia de vivienda, en
el plazo maximo de dos meses.

a) En el caso de que el informe técnico sea favorable, el Jefe del
Servicio Territorial competente en materia de vivienda dictard y noti-
ficara la correspondiente resolucion de inscripcion en el Registro. Y a
partir de la fecha de dicha notificacion, se dispondra de tres meses para
solicitar la calificacion provisional o declaracién de proteccion publi-
ca de viviendas de nueva construccion. Vencido el mismo, se debera
solicitar nuevamente la inscripcion en el Registro para poder optar a
la solicitud de calificacion provisional o a la declaracion de proteccion
publica en el caso de viviendas de acceso concertado.

b) En el caso de que el informe sea desfavorable, resolvera dene-
gando la inscripcion en el Registro, y no serd posible continuar la
tramitacion administrativa a los efectos tanto de la solicitud de cali-
ficacion provisional como de la de declaracion de proteccion publica.
Contra dicha resolucion se podran interponer los recursos correspon-
dientes

No obstante, se podra de nuevo solicitar la inscripcion en el Regis-
tro de la misma actuacion si han variado las circunstancias que posibi-
liten su adecuacion a los criterios establecidos en el apartado 2 de este
articulo.

5. En todos los casos, los futuros compradores o inquilinos de las
actuaciones objeto de inscripcion en el Registro deberan cumplir las
condiciones establecidas en el presente reglamento y, en general, la
normativa vigente en materia de vivienda.

6. Cuando la actuacion protegida se ubique en una localidad
o emplazamiento en los que el destino habitual de las viviendas alli
situadas sea el de segunda residencia, se deberan acreditar, ademas de
los requisitos generales, determinadas condiciones personales de los
compradores que justifiquen la concurrencia de interés social, por lo
que deberan aportar la siguiente documentacion:

a) Certificacion acreditativa de que el solicitante o solicitantes tra-
bajan en la localidad donde se sitiia la vivienda o, en su caso, estar
inscrito en la oficina de empleo de ese municipio.

b) En el supuesto de trabajadores autonomos, acreditacion del
domicilio fiscal o certificado de la Agencia Tributaria.

¢) En el supuesto de que los solicitantes tuvieran hijos a su cargo,
justificacion de que estan escolarizados en esa localidad.

d) Documentacion acreditativa de no tener vivienda en ninguna
otra localidad. Podra acreditarse mediante nota negativa expedida por
el Fichero Localizador de Titularidades Inscritas (FLOTI) del Cole-
gio Nacional de Registradores de la Propiedad, Mercantil y de Bienes
Inmuebles.

e) Certificado de vida laboral en la Seguridad Social o, en su caso,
estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Economicas.

f) La pertenencia de la familia al centro de salud de la zona.

7. Los propietarios de viviendas ya construidas podran solicitar su
inscripcion en el Registro, conforme determina el articulo 204 de este
Reglamento y normativa de desarrollo. En todo caso, la solicitud se
efectuara en modelo normalizado, y se aportara copia compulsada del
DNI y NIF, la escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad
de la vivienda o certificacion expedida por el registrador de la propie-
dad, del inmueble, y el recibo de estar al corriente del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.
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Article 4. Organs competents per a la tramitacio

Correspon als serveis territorials competents en matéria d’habitat-
ge la tramitacio i resolucid dels procediments referents a actuacions
protegides que es refereix ’article 1, i els corresponents procediments
de qualificacio i declaracid, excepte les actuacions atribuides per
aquest reglament al director general competent en matéria d’habitatge.

Les sol‘licituds de visat o financament especific dels plans d’habi-
tatge previstes en aquest reglament es presentaran, preferentment, en
el registre de 1I’0rgan administratiu a que es dirigisquen, sense perjudi-
ci del que disposa article 38 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

La competéncia per a resoldre els procediments sancionadors cor-
respon al cap del servei territorial competent en materia d’habitatge.

Les resolucions dels serveis territorials seran susceptibles de recurs
d’algada davant del director general competent en matéria d’habitatge.

Article 5. Mesures de foment i prestacio directa

1. Les mesures de foment podran adoptar qualsevol de les modali-
tats seglients:

a) Finangament especific dels plans d’habitatge, integrat per prés-
tecs especifics i ajudes econdomiques directes d’acord amb aquest
reglament i al que disposen els plans d’habitatge i sol i en les mesures
singulars que s’establisquen.

b) Exempcions i bonificacions tributaries disposades per les admi-
nistracions competents.

¢) Criteris de preferéncia per a I’accés al finangament especific
dels plans d’habitatge.

d) Actuacions computables en adjudicacions o aprovacions admi-
nistratives.

e) Distintius i reconeixements.

f) El microcredit jove destinat a cobrir les despeses prévies neces-
saries per a 1’accés al primer habitatge: notaria, registre, impostos,
valoracions i altes de les companyies subministradores, en els termes
establits pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de financa-
ment.

g) Mesures de foment per a incrementar la sostenibilitat en els edi-
ficis d’habitatge, en els termes establits pels plans d’habitatge i sol o
mesures singulars de finangament.

h) Mesures de foment per a la intermediaci6é social en materia
d’habitatge.

i) Qualsevol altra modalitat apropiada per al foment de les actuaci-
ons protegibles i per a ’accés a 1’habitatge.

2. Les actuacions de prestacio directa hauran de revestir qualsevol
de les formes segiients:

a) La promoci6 publica d’habitatges en qualsevol de les modalitats
contingudes en la legislacié valenciana de 1’habitatge.

b) Promocions i reserves de sol public d’acord amb la legislacio
d’aplicacio.

c¢) Programes de reparacions ordinaries i extraordinaries del parc
d’habitatges publics valencians.

d) Programes de normalitzacid, incloses les operacions de rea-
llotjament o expropiacié i desnonament administratiu, com a mesures
d’administracié del patrimoni public valencia d’habitatges.

e) Actuacions d’emergencia.

3. En tot cas, per a resoldre concedint subvencions, haura d’acre-
ditar-se en el moment de la seua sol'licitud estar al corrent de les obli-
gacions tributaries i davant de la Seguretat Social.

CAPITOL IT
Els plans d’habitatge i sol

Article 6. Plans propis

Els plans propis d’habitatge i sol de la Generalitat seran aprovats
per decret del Consell, a proposta de la conselleria competent en mate-
ria d’habitatge, i hauran de contenir necessariament:

Articulo 4. Organos competentes para la tramitacion

Corresponde a los servicios territoriales competentes en materia de
vivienda la tramitacion y resolucion de los procedimientos referentes
a actuaciones protegidas a que se refiere el articulo 1, y los corres-
pondientes procedimientos de calificacion y declaracion, excepto las
actuaciones atribuidas por este Reglamento al director general compe-
tente en materia de vivienda.

Las solicitudes de visado o financiacion especifica de los Planes de
Vivienda contempladas en el presente reglamento se presentaran, pre-
ferentemente, en el registro del 6rgano administrativo al que se dirijan,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

La competencia para resolver los procedimientos sancionadores
corresponde al Jefe del Servicio Territorial competente en materia de
vivienda.

Las Resoluciones de los servicios territoriales seran susceptibles
de recurso de alzada ante el director general competente en materia de
vivienda.

Articulo 5. Medidas de fomento y prestacion directa

1. Las medidas de fomento podran adoptar cualquiera de las
siguientes modalidades:

a) Financiacion especifica de los Planes de Vivienda, integrada por
préstamos especificos y ayudas econdmicas directas conforme a este
Reglamento y a lo dispuesto en los Planes de Vivienda y Suelo y en
las medidas singulares que se establezcan.

b) Exenciones y bonificaciones tributarias dispuestas por las
Administraciones competentes.

¢) Criterios de preferencia para el acceso a la financiacion especi-
fica de los Planes de Vivienda.

d) Actuaciones computables en adjudicaciones o aprobaciones
administrativas.

e) Distintivos y reconocimientos.

f) El microcrédito joven destinado a cubrir los gastos previos nece-
sarios para el acceso a la primera vivienda: notaria, registro, impues-
tos, valoraciones y altas de las compaiias suministradoras, en los
términos establecidos por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas
singulares de financiacion.

g) Medidas de fomento para incrementar la sostenibilidad en los
edificios de vivienda, en los términos establecidos por los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion.

h) Medidas de fomento para la intermediacion social en materia de
vivienda.

i) Cualquier otra modalidad apropiada para el fomento de las
actuaciones protegibles y para el acceso a la vivienda.

2. Las actuaciones de prestacion directa revestiran cualquiera de
las siguientes formas:

a) La promocion publica de viviendas en cualquiera de las modali-
dades contenidas en la legislacion valenciana de la vivienda.

b) Promociones y reservas de suelo publico conforme a la legisla-
cion de aplicacion.

c¢) Programas de reparaciones ordinarias y extraordinarias del par-
que de viviendas publicas valencianas.

d) Programas de normalizacion, incluidas las operaciones de realo-
jo o expropiacion y desahucio administrativo, como medidas de admi-
nistracion del patrimonio publico valenciano de viviendas.

e) Actuaciones de emergencia.

3. En todo caso, para proceder a la resolucion concediendo sub-
venciones, debera acreditarse en el momento de su solicitud estar al
corriente de las obligaciones tributarias y ante la Seguridad Social.

CAPITULO IT
Los planes de vivienda y suelo

Articulo 6. Planes propios

Los Planes propios de Vivienda y Suelo de la Generalitat seran
aprobados por Decreto del Consell, a propuesta de la conselleria com-
petente en materia de vivienda, y contendran necesariamente:
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a) El periode temporal de vigeéncia i el seu corresponent estudi
de necessitat i demanda d’habitatge a la Comunitat Valenciana per a
aquest periode.

b) Les actuacions protegides.

¢) Les mesures de foment i les formules de finangament.

d) La instrumentacio financera.

e) Els objectius per a cadascuna de les actuacions.

f) La cobertura pressupostaria.

g) Podran incorporar actuacions de promocio6 publica, allotjaments
d’interés social, com també mesures de suport destinades a col-lectius
especifics, i desenvolupament de xarxes d’intermediacié social en
matéria d’habitatge.

h) Les mesures d’accés a I’habitatge que es consideren adequades.

A més de les mesures propies, podran incorporar les establides per
plans d’altres administracions I’execucié de les quals corresponga a la
Comunitat Valenciana, sempre que s’haja formalitzat la instrumentacio
financera corresponent.

Article 7. Plans complementaris

Els plans complementaris estaran integrats per la normativa auto-
nomica de desenvolupament i de tramitacié administrativa dels plans
estatals d’habitatge i sol, i podran incorporar actuacions i mesures de
foment propies de la Generalitat. La seua regulacio es dura a terme
mitjangant un decret del Consell.

Article 8. Mesures singulars

La Generalitat podra establir mesures singulars per a facilitar 1’ac-
cés a I’habitatge, independents o complementaries dels plans estatals
o autonomics d’habitatge 1 sol. Consistiran en mesures de foment,
férmules peculiars de finangament, actuacions de prestacié directa, o
qualsevol altra mesura administrativa, establida amb 1’objecte d’apor-
tar solucions a problemes especifics en matéria d’habitatge i sol, regu-
lar situacions singulars, o afrontar situacions d’emergencia.

CAPITOL III
El finangament especific dels plans
d’habitatge o mesures singulars

Article 9. Concepte

Es considera finangament especific dels plans d’habitatge i sol, o
mesures singulars, sense perjudici de la denominacié que adopten, el
conjunt de mesures establides o convingudes per les administracions
competents que contribuisquen amb suport economic a la promocio i
adquisicio, s o gaudi d’actuacions protegides en matéria d’habitatge
isol.

En aquest reglament, la referéncia a finangament especific dels
plans d’habitatge i sol, s’estén, també, al finangament especific que
puguen establir, aixi mateix, mesures singulars de financament o de
proteccio en matéria d’habitatge.

Article 10. Modalitats

El finangament especific dels plans d’habitatge i sol podra adoptar
les modalitats segiients:

1. Préstecs especifics concedits per entitats de credit publiques i
privades, quan s’hagen formalitzat els corresponents convenis amb les
administracions competents en matéria d’habitatge.

2. Ajudes economiques directes, que podran ser:

a) Subsidiacio dels préstecs especifics, tant del tipus d’interés com
de la quota d’amortitzacio.

b) Subvencions personalitzades, que hauran de tenir en compte les
caracteristiques subjectives dels seus destinataris.

¢) Subvencions objectives, que tinguen com a finalitat aconseguir
un fi determinat d’actuacié en materia d’habitatge i sol.

d) Qualsevol altre tipus d’ajuda economica establida per a facilitar
I’accés a I’habitatge, ja siga per al pagament de ’entrada, per a satis-
fer despeses necessaries per a I’accés, o que contribuisquen a reforgar
economicament els adquirents o usuaris per al gaudi d’habitatge, o a

a) El periodo temporal de vigencia y su correspondiente estudio
de necesidad y demanda de vivienda en la Comunitat Valenciana para
dicho periodo.

b) Las actuaciones protegidas.

c¢) Las medidas de fomento y las formulas de financiacion.

d) La instrumentacion financiera.

e) Los objetivos para cada una de las actuaciones.

f) La cobertura presupuestaria.

g) Podran incorporar actuaciones de promocion publica, aloja-
mientos de interés social, asi como medidas de apoyo destinadas a
colectivos especificos, y desarrollo de redes de intermediacion social
en materia de vivienda.

h) Las medidas de acceso a la vivienda que se consideren adecua-
das.

Ademas de las medidas propias, podran incorporar las establecidas
por Planes de otras Administraciones cuya ejecucion corresponda a la
Comunitat Valenciana, siempre que se haya formalizado la instrumen-
tacion financiera correspondiente.

Articulo 7. Planes complementarios

Los Planes complementarios estaran integrados por la normativa
autonomica de desarrollo y de tramitacion administrativa de los Pla-
nes Estatales de Vivienda y Suelo, y podran incorporar actuaciones y
medidas de fomento propias de la Generalitat. Su regulacion se llevara
a cabo mediante Decreto del Consell.

Articulo 8. Medidas singulares

La Generalitat podra establecer medidas singulares para facilitar el
acceso a la vivienda, independientes o complementarias de los Planes
Estatales o Autonomicos de Vivienda y Suelo. Consistiran en medidas
de fomento, férmulas peculiares de financiacion, actuaciones de pres-
tacion directa, o cualesquiera otras medidas administrativas, estable-
cidas con el objeto de aportar soluciones a problemas especificos en
materia de vivienda y suelo, regular situaciones singulares, o afrontar
situaciones de emergencia.

CAPITULO III
La financiacion especifica de los planes
de vivienda o medidas singulares

Articulo 9. Concepto

Se considera financiacion especifica de los Planes de Vivienda
y Suelo, o medidas singulares, sin perjuicio de la denominacion que
adopten, el conjunto de medidas establecidas o convenidas por las
Administraciones competentes que contribuyan con apoyo econdomico
a la promocion y adquisicion, uso o disfrute de actuaciones protegidas
en materia de vivienda y suelo.

En este Reglamento, la referencia a financiacion especifica de
los Planes de Vivienda y Suelo, se extiende, también, a la financia-
cion especifica que puedan establecer asimismo medidas singulares de
financiacion o de proteccion en materia de vivienda.

Articulo 10. Modalidades

La financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo podra
adoptar las siguientes modalidades:

1. Préstamos especificos concedidos por entidades de crédito
publicas y privadas, cuando se hayan formalizado los correspondien-
tes Convenios con las Administraciones competentes en materia de
vivienda.

2. Ayudas econdmicas directas, que podran ser:

a) Subsidiacion de los préstamos especificos, tanto del tipo de inte-
rés como de la cuota de amortizacion.

b) Subvenciones personalizadas, que habran de tener en cuenta las
caracteristicas subjetivas de sus destinatarios.

c¢) Subvenciones objetivas, que tengan por finalidad alcanzar un
fin determinado de actuacion en materia de vivienda y suelo.

d) Cualquier otro tipo de ayuda econdémica establecida para faci-
litar el acceso a la vivienda, bien sea para el pago de la entrada, para
satisfacer gastos necesarios para el acceso, o que contribuyan a refor-
zar econdémicamente a los adquirentes o usuarios para el disfrute de
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possibilitar una oferta adequada, o per a cobrir les despeses necessari-
es de les assegurances de caucié o multirisc en els habitatges destinats
a arrendament.

Article 11. Condicions generals d’accés al financament especific
dels plans d’habitatge i sol

Per a accedir al finangament especific caldra complir, sense perju-
dici de les establides pels plans estatals o autonomics d’habitatge i sol,
les condicions generals segiients:

a) Que les actuacions per a les quals se sol‘licita financament espe-
cific hagen sigut qualificades o reconegudes com a protegides per la
Generalitat, d’acord amb les disposicions d’aquest reglament.

b) Que els habitatges objecte de les corresponents actuacions es
destinen a residéncia habitual i permanent dels seus destinataris, i
siguen ocupades dins dels terminis establits en la normativa vigent i,
en tot cas, i amb caracter supletori, en els tres mesos segiients al seu
lliurament, excepte prorroga justificada per raons de tipus laboral o
familiar, que haura de ser autoritzada pels serveis territorials compe-
tents en materia d’habitatge.

¢) Que els adquirents, adjudicataris o promotors individuals, per a
Us propi, no siguen titulars del ple domini o d’un dret real d’is o gaudi
sobre un altre habitatge subjecte a régim de protecci6 publica; ni ho
siguen sobre un habitatge lliure quan el valor d’aquest habitatge 1liure
excedisca del 40 per 100 del preu maxim total de venda de I’habitatge
objecte de I’actuacio protegida, o del 60 per 100, en el cas de families
nombroses o altres circumstancies establides pel plans d’habitatge i sol
o mesures singulars de finangament.

Les valoracions s’efectuaran d’acord amb el que estableix la nor-
mativa de I’impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats.

d) Que els adquirents, adjudicataris i promotors individuals, per a
us propi, dels habitatges, tinguen ingressos familiars, que no excedis-
quen dels limits establits pels plans o mesures de finangament. Pre-
ferentment, els limits d’ingressos familiars s’establiran d’acord amb
un determinat nombre de vegades (o multiplicador) el salari minim
interprofessional o en relacié amb 1’indicador public de renda d’efec-
tes multiples.

e) Que els adquirents, adjudicataris i promotors individuals, per a
us propi, complisquen els limits minims d’ingressos familiars o altres
condicions sobre la naturalesa o origen dels mateixos que en els plans
estatals o autonomics d’habitatge i sol s’establisquen, o dels que, amb
caracter supletori, s’estableixen en aquest reglament.

f) Que els adquirents, adjudicataris i promotors individuals, per a
us propi, no hagen obtingut préviament qualsevol financament especi-
fic, a ’empara de plans estatals o autonomics d’habitatge i sol, durant
els 10 anys anteriors a la sol‘licitud actual d’aquesta.

No obstant aixo, podran accedir a préstec especific dels plans
d’habitatge i sol quan el finangament previ obtingut es referisca a ope-
racions de rehabilitacio.

No estan subjectes al compliment d’aquesta condicid els suposits
de familia nombrosa que accedisca a un nou habitatge de major super-
ficie del que posseia, ni quan es tracte d’adquirir o rehabilitar 1’habi-
tatge per a destinar-lo a residéncia habitual i permanent en una altra
localitat, com a conseqiiéncia del canvi de residéncia del titular. En
aquests casos, sera necessaria la prévia cancel-lacio del préstec especi-
fic anteriorment obtingut, i sera obligatoria també la devoluci6 de les
ajudes economiques directes rebudes, actualitzades amb els interessos
legals.

g) Que els habitatges no excedisquen dels preus maxims de venda,
adjudicacio o renda establits.

h) Que els habitatges objecte de les actuacions no excedisquen de
les superficies maximes establides pels plans estatals o autonomics
d’habitatge i sol. Si no n’hi ha, en I’ambit dels plans complementaris
dels estatals, els habitatges no podran excedir de 90 metres quadrats
utils amb caracter general, i 120 metres quadrats tils quan es tracte de
families nombroses.

vivienda, o a posibilitar una oferta adecuada, o para cubrir los gastos
necesarios de los seguros de caucion o multirriesgo en las viviendas
destinadas a arrendamiento.

Articulo 11. Condiciones generales de acceso a la financiacion
especifica de los Planes de Vivienda y Suelo

Para acceder a la financiacion especifica serd preciso cumplir, sin
perjuicio de las establecidas por los Planes Estatales o Autonomicos de
Vivienda y Suelo, las siguientes condiciones generales:

a) Que las actuaciones para las que se solicita financiacion espe-
cifica hayan sido calificadas o reconocidas como protegidas por la
Generalitat, conforme a las disposiciones de este Reglamento.

b) Que las viviendas objeto de las correspondientes actuaciones
se destinen a residencia habitual y permanente de sus destinatarios, y
sean ocupadas dentro de los plazos establecidos en la normativa vigen-
te y, en todo caso, y con caracter supletorio, en los tres meses siguien-
tes a su entrega, salvo prorroga justificada por razones de tipo labo-
ral o familiar, que debera ser autorizada por los servicios territoriales
competentes en materia de vivienda.

¢) Que los adquirentes, adjudicatarios o promotores individuales,
para uso propio, no sean titulares del pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de protec-
cion publica; ni lo sean sobre una vivienda libre cuando el valor de
dicha vivienda libre exceda del 40 por 100 del precio maximo total
de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida, o del 60 por
100, en el caso de familias numerosas u otras circunstancias estableci-
das por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de finan-
ciacion.

Las valoraciones se efectuaran de acuerdo con lo establecido en
la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

d) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales,
para uso propio, de las viviendas, tengan ingresos familiares, que no
excedan de los limites establecidos por los Planes o medidas de finan-
ciacion. Preferentemente, los limites de ingresos familiares se estable-
ceran de acuerdo con un determinado niimero de veces (o multiplica-
dor) el salario minimo interprofesional o en relacion con el Indicador
Publico de Renta de Efectos Miltiples.

¢) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales,
para uso propio, cumplan los limites minimos de ingresos familiares
u otras condiciones sobre la naturaleza u origen de los mismos que
en los Planes Estatales o Autonéomicos de Vivienda y Suelo se esta-
blezcan, o de los que, con caracter supletorio, se establecen en este
Reglamento.

f) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores individua-
les, para uso propio, no hayan obtenido previamente cualquier finan-
ciacion especifica, al amparo de Planes Estatales o Autonomicos de
Vivienda y Suelo, durante los 10 afios anteriores a la solicitud actual
de la misma.

No obstante, podran acceder a préstamo especifico de los Planes
de Vivienda y Suelo cuando la financiacion previa obtenida se refiera
a operaciones de rehabilitacion.

No estan sujetos al cumplimiento de esta condicion los supues-
tos de familia numerosa que acceda a una nueva vivienda de mayor
superficie de la que poseia, ni cuando se trate de adquirir o rehabilitar
la vivienda para destinarla a residencia habitual y permanente en otra
localidad, como consecuencia del cambio de residencia del titular. En
estos casos, serd necesaria la previa cancelacion del préstamo especi-
fico anteriormente obtenido, y sera obligatoria también la devolucion
de las ayudas econémicas directas recibidas, actualizadas con los inte-
reses legales.

2) Que las viviendas no excedan de los precios maximos de venta,
adjudicacion o renta establecidos.

h) Que las viviendas objeto de las actuaciones no excedan de las
superficies maximas establecidas por los Planes Estatales o Autono-
micos de Vivienda y Suelo. En su defecto, en el ambito de los Planes
complementarios de los estatales, las viviendas no excederan de 90
metros cuadrados ttiles con caracter general, y 120 metros cuadrados
utiles cuando se trate de familias numerosas.
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En I’ambit dels plans autonomics, els habitatges no podran excedir
de 120 metres quadrats construits amb elements comuns amb carac-
ter general, i de 145 metres quadrats construits amb elements comuns
quan es tracte de families nombroses.

En tot cas, els plans i la normativa d’aplicacié podran modificar o
complementar les condicions generals d’accés al finangament especi-
fica de plans d’habitatge i sol corresponent.

Article 12. Condicions pressupostaries i bestreta del pagament de
les ajudes economiques

1. La concessio del finangament especific de plans d’habitatge i
s0l, o mesures singulars, a qué es refereix ’article anterior, quedara
limitada per I’esgotament dels recursos financers destinats a aquesta.

En aquest sentit, el nombre d’actuacions protegides s’adequara als
objectius previstos en els convenis marc subscrits entre la Generalitat i
altres administracions sobre actuacions d’habitatge i sol.

El nombre de les ajudes a carrec dels pressupostos de la Genera-
litat s’ajustara als seus limits i determinacions, i al compliment dels
requisits pressupostaris exigits, i s’efectuaran a carrec del progra-
ma corresponent de la conselleria competent en matéria d’habitatge,
el titular del qual dictara les ordres que garantisquen el compliment
d’aquest extrem.

2. Els beneficiaris de les ajudes a carrec dels pressupostos de la
Generalitat podran sol-licitar la bestreta d’aquestes a les entitats de
credit amb que la Generalitat haja subscrit conveni establint aquest
suposit, conforme al procediment segiient:

a) Cada sol‘licitud anira acompanyada de la resolucié administrati-
va prévia concedint les ajudes a que es refereix 1’apartat anterior.

b) Una vegada acreditada per ’interessat I’esmentada resolucio
administrativa, les entitats de credit podran tramitar i concedir la bes-
treta de les ajudes financeres.

c) La Generalitat podra, en tot moment, supervisar o inspeccionar
les gestions realitzades per les entitats de credit, per mitja dels cor-
responents serveis economics de la conselleria competent en materia
d’habitatge.

Article 13. Condicions de primer accés al financament especific de
plans d’habitatge i sol

1. Es considerara primer accés quan, reunits els requisits generals
exigits anteriorment, els ingressos familiars no excedisquen dels limits
establits per la normativa d’aplicacio, i no es tinga o no s’haja tingut
habitatge en propietat, o que tenint-lo, els seus titulars no disposen
del dret d’us o gaudi de I’aquest o el valor de I’habitatge, determinat
d’acord amb la normativa de 1’impost sobre transmissions patrimoni-
als 1 actes juridics documentats, no excedisca del 25 per 100 del preu
maxim total de venda de I’habitatge objecte de I’actuacio protegida.

Aixi mateix, es considerara primer accés quan es tracte de famili-
es nombroses, amb ingressos familiars no superiors als indicats en el
paragraf anterior, que adquirisquen un habitatge de major superficie
util que el que tenen o hagen tingut préviament en propietat, sempre
que el valor d’aquest ultim, lliure o protegit, determinat com s’indica
en el paragraf citat, no excedisca del 40 per 100 del preu maxim total
de venda de I’habitatge objecte de 1’actuacioé protegida. En el cas que
I’habitatge posseit en propietat estiga subjecte a algun régim de pro-
teccié publica, sera necessaria 1’alienacio d’aquest, sense devolucio de
les ajudes percebudes préviament a I’adquisicio del nou habitatge.

2. No podran obtenir els beneficis de primer accés aquells titulars
d’un habitatge quan la falta de disposicio del dret d’us o gaudi es dega
a la seua cessio en arrendament o precari a tercers, llevat que es justi-
fique que es tracta d’un arrendament acollit a la Llei 40/1964, d’11 de
juny, d’Arrendaments Urbans, subjecte a prorroga forgosa.

3. S’assimilen al primer accés les persones separades judicialment,
divorciades o amb nul-litat matrimonial, encara que anteriorment
hagen sigut titulars d’un altre habitatge, quan la titularitat, o I’0s i

En el ambito de los Planes Autondémicos, las viviendas no excede-
ran de 120 metros cuadrados construidos con elementos comunes con
caracter general, y de 145 metros cuadrados construidos con elemen-
tos comunes cuando se trate de familias numerosas.

En todo caso, los Planes y la normativa de aplicacion podran
modificar o complementar las condiciones generales de acceso a la
financiacion especifica de Planes de Vivienda y Suelo correspondien-
te.

Articulo 12. Condiciones presupuestarias y anticipo del pago de
las ayudas econdémicas

1. La concesion de la financiacion especifica de Planes de Vivien-
da y Suelo, o medidas singulares, a que se refiere el articulo anterior,
quedara limitada por el agotamiento de los recursos financieros desti-
nados a la misma.

En este sentido, el nimero de actuaciones protegidas se adecua-
ra a los objetivos previstos en los Convenios Marco suscritos entre la
Generalitat y otras Administraciones sobre actuaciones de vivienda y
suelo.

El nimero de las ayudas con cargo a los Presupuestos de la Gene-
ralitat se ajustara a sus limites y determinaciones, y al cumplimiento
de los requisitos presupuestarios exigidos, y se efectuaran con cargo
al programa correspondiente de la conselleria competente en materia
de vivienda, cuyo titular dictara las érdenes que garanticen el cumpli-
miento de este extremo.

2. Los beneficiarios de las ayudas con cargo a los Presupuestos de
la Generalitat podran solicitar el anticipo de las mismas a las entidades
de crédito con las que la Generalitat haya suscrito Convenio estable-
ciendo dicho supuesto, conforme al siguiente procedimiento:

a) Cada solicitud ird acompafiada de la previa resolucion adminis-
trativa concediendo las ayudas a que se refiere el apartado anterior.

b) Una vez acreditada por el interesado la citada resolucion admi-
nistrativa, las entidades de crédito podran tramitar y conceder el anti-
cipo de las ayudas financieras.

¢) La Generalitat podra en todo momento supervisar o inspeccio-
nar las gestiones realizadas por las entidades de crédito, por medio de
los correspondientes servicios economicos de la conselleria competen-
te en materia de vivienda.

Articulo 13. Condiciones de primer acceso a la financiacion espe-
cifica de Planes de Vivienda y Suelo

1. Se considerara primer acceso cuando, reunidos los requisitos
generales exigidos anteriormente, los ingresos familiares no excedan
de los limites establecidos por la normativa de aplicacion, y no se
tenga o no se hubiera tenido vivienda en propiedad, o que teniéndola,
sus titulares no dispongan del derecho de uso o disfrute de la misma o
el valor de la vivienda, determinado de acuerdo con la normativa del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, no exceda del 25 por 100 del precio méaximo total de venta
de la vivienda objeto de la actuacion protegida.

Asimismo, se considerara primer acceso cuando se trate de fami-
lias numerosas, con ingresos familiares no superiores a los indicados
en el parrafo anterior, que vayan a adquirir una vivienda de mayor
superficie util que la que tienen o hayan tenido previamente en pro-
piedad, siempre que el valor de esta ultima, libre o protegida, deter-
minado como se indica en el parrafo citado, no exceda del 40 por 100
del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion
protegida. En caso de que la vivienda poseida en propiedad estuviera
sujeta a algun régimen de proteccion publica, sera precisa la enajena-
cion de la misma, sin devolucion de las ayudas percibidas previamente
a la adquisicion de la nueva vivienda.

2. No podran obtener los beneficios de primer acceso aquellos
titulares de una vivienda cuando la falta de disposicion del derecho de
uso o disfrute se deba a su cesion en arrendamiento o precario a terce-
ros, salvo que se justifique que se trata de un arrendamiento acogido a
la Ley 40/1964, de 11 de junio, de Arrendamientos Urbanos, sujeto a
prorroga forzosa.

3. Se asimilan al primer acceso las personas separadas judicial-
mente, divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque anteriormente
hubieran sido titulares de otra vivienda, cuando la titularidad, o el uso
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gaudi d’aquest haja sigut adjudicat als seus fills menors o a 1’altre con-
juge per resoluci6 judicial o document fefaent, sense perjudici de les
limitacions corresponents a adquirents que hagen obtingut ajudes per
a I’adquisici6 d’habitatge protegit establides pels plans o normativa de
finangament aplicable.

Si ¢és el cas, es prendra en consideraci6 el que disposa la legislacio
valenciana reguladora de les unions de fet.

4. Els plans o mesures de finangament podran establir les condici-
ons adequades de primer accés, modificant, suprimint o complemen-
tant les establides per aquest reglament.

Article 14. Condicions d’accés al financament especific per a
families nombroses

1. Els habitatges objecte de 1’actuacio protegida no podran excedir
de les superficies maximes establides per la normativa d’aplicacio.

Amb caracter supletori, les superficies maximes seran les
segiients:

a) Habitatges de proteccio publica de nova construccio, qualificats
a I’empara de plans estatals o complementaris:

1r. 90 metres quadrats utils, amb caracter general.

2n. 120 metres quadrats utils, quan es tracte de families nombro-
ses. A aquest respecte, els promotors podran incloure, en cada promo-
cid, a I’efecte de la seua adquisici6 per families nombroses, el percen-
tatge d’habitatges que es determine en la normativa reguladora de cada
pla, amb una superficie util que no excedisca de 120 metres quadrats.

b) Habitatges declarats de protecci6 publica d’acord amb plans de
la Generalitat:

Ir. 120 metres quadrats construits, amb caracter general.

2n. 145 metres quadrats construits, quan es tracte de families
nombroses. A aquest respecte, els promotors podran incloure, en cada
promocio, a I’efecte de la seua adquisici6 per families nombroses, el
percentatge d’habitatges que es determine en la normativa reguladora
de cada pla, amb una superficie construida que no excedisca de 145
metres quadrats.

c¢) Es considerara primer accés quan es tracte de families nombro-
ses en els suposits indicats en I’apartat 1 de 1’article anterior.

2. La promocié d’habitatges de proteccié publica de 120 metres
quadrats utils per a families nombroses requerira el compliment dels
requisits de publicitat i informacié establits a continuacio, els quals
s’exigiran per a I’atorgament de la qualificaci6 definitiva:

a) Es fara constar aquesta circumstancia en la publicitat de venda
dels habitatges .

b) Es comunicara I’existéncia d’aquest tipus d’habitatges a la con-
selleria de Benestar Social, per a la seua publicacié durant, almenys,
tres mesos, en el tauler d’anuncis de la direccio territorial correspo-
nent.

c) L’existéncia d’habitatges per a familia nombrosa en les promo-
cions subjectes a algun régim de proteccio publica es publicara en la
pagina web de la conselleria competent en materia d habitatge.

3. A les families nombroses que accedisquen a habitatges existents
o usats se’ls aplicaran les disposicions segiients:

a) Superficie util.

Quan es tracte d’una familia de cinc membres, la superficie maxi-
ma que es pot adquirir sera de 120 metres quadrats utils. No obstant
aixo, si excedeix aquest nombre, la superficie util podra incrementar-
se en 20 metres quadrats per cada membre de més.

b) Superficie computable a I’efecte del finangament especific dels
plans d’habitatge en els habitatges usats, independentment de la super-
ficie real de I’habitatge adquirit, que es regulara d’acord amb el que
disposa I’apartat anterior, a I’efecte de finangament qualificat, només
seran computables 120 metres quadrats Utils.

¢) Quan es tracte d’habitatges usats adquirits a I’empara de plans
autonomics: 145 metres quadrats construits.

Article 15. Unitat familiar

A Dl’efecte d’aquest reglament, i amb caracter supletori al que puga
establir la normativa d’aplicacid, la unitat familiar es defineix pel que
estableixen al respecte les normes reguladores de 1I’'impost sobre la
renda de les persones fisiques.

y disfrute de la misma, haya sido adjudicada a sus hijos menores o al
otro conyuge por resolucion judicial o documento fehaciente, sin per-
juicio de las limitaciones correspondientes a adquirentes que hubieran
obtenido ayudas para la adquisicion de vivienda protegida establecidas
por los Planes o normativa de financiacion aplicable.

En su caso, se tomara en consideracion lo dispuesto en la legisla-
cion valenciana reguladora de las uniones de hecho.

4. Los Planes o medidas de financiacion podran establecer las
condiciones adecuadas de primer acceso, modificando, suprimiendo o
complementando las establecidas por este Reglamento.

Articulo 14. Condiciones de acceso a la financiacion especifica
para familias numerosas

1. Las viviendas objeto de la actuacion protegida no excederan de
las superficies maximas establecidas por la normativa de aplicacion.

Con caracter supletorio, las superficies maximas seran las siguien-
tes:

a) Viviendas de proteccion publica de nueva construccion, califi-
cadas al amparo de Planes estatales o complementarios:

1°. 90 metros cuadrados Ttiles, con caracter general.

2°. 120 metros cuadrados ttiles, cuando se trate de familias nume-
rosas. A este respecto, los promotores podran incluir, en cada promo-
cion, a efectos de su adquisicion por familias numerosas, el porcenta-
je de viviendas que se determine en la normativa reguladora de cada
plan, con una superficie util que no exceda de 120 metros cuadrados.

b) Viviendas declaradas de proteccion publica con arreglo a Planes
de la Generalitat:

1°. 120 metros cuadrados construidos, con caracter general.

2°. 145 metros cuadrados construidos, cuando se trate de familias
numerosas. A este respecto, los promotores podran incluir, en cada
promocion, a efectos de su adquisicion por familias numerosas, el por-
centaje de viviendas que se determine en la normativa reguladora de
cada Plan, con una superficie construida que no exceda de 145 metros
cuadrados.

¢) Se considerara primer acceso cuando se trate de familias nume-
rosas en los supuestos indicados en el apartado 1 del articulo anterior.

2. La promocién de viviendas de proteccion publica de 120 metros
cuadrados utiles para familias numerosas, requerira el cumplimiento
de los requisitos de publicidad e informacion establecidos a continua-
cion, y que se exigiran para el otorgamiento de la calificacion defini-
tiva:

a) Se hara constar esta circunstancia en la publicidad de venta de
las viviendas.

b) Se comunicara la existencia de este tipo de viviendas a la conse-
lleria de Bienestar Social, para su publicacion durante, al menos, tres
meses, en el tablon de anuncios de la Direccion Territorial correspon-
diente.

c) La existencia de viviendas para familia numerosa en las promo-
ciones sujetas a algiin régimen de proteccion publica se publicara en la
pagina web de la conselleria competente en materia de vivienda.

3. A las familias numerosas que accedan a viviendas existentes o
usadas les seran de aplicacion las siguientes disposiciones:

a) Superficie util.

Cuando se trate de una familia de cinco miembros, la superficie
maxima a adquirir serd de 120 metros cuadrados utiles. No obstante,
si excediera de dicho numero, la superficie util podra incrementarse en
20 metros cuadrados por cada miembro de mas.

b) Superficie computable a efectos de la financiacion especifica de
los Planes de Vivienda en las viviendas usadas, independientemente de
la superficie real de la vivienda adquirida, que se regulara de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, a efectos de financiacion cua-
lificada, solo seran computables 120 metros cuadrados utiles.

¢) Cuando se trate de viviendas usadas adquiridas al amparo de
Planes Autondmicos: 145 metros cuadrados construidos.

Articulo 15. Unidad familiar

A efectos de este Reglamento, y con caracter supletorio a lo que
pueda establecer la normativa de aplicacion, la unidad familiar se
define por lo establecido al respecto en las normas reguladoras del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5517 / 22.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

20411

Si és el cas, es prendra en consideraci6 el que disposa la legislacio
valenciana reguladora de les unions de fet.

Aixi mateix, quan concorreguen els suposits de fet corresponents,
es tindra en compte el que disposa la legislacio de mesures de protec-
ci6 integral contra la violéncia de genere.

Article 16. Ingressos familiars

S’entén per ingressos familiars els corresponents a la unitat fami-
liar, tal com resulta definida per les normes reguladores de I’impost
sobre la renda de les persones fisiques i en ’article anterior d’aquest
reglament, sense perjudici del que puga establir els plans d’habitatge i
s0l o mesures singulars de finangament.

1. Els ingressos determinants del dret al finangament especific
dels plans d’habitatge i sol vindran referits als ingressos familiars,
resultants de la base imposable de la legislacio reguladora de I’Impost
sobre la Renda de les Persones Fisiques, corresponents a la declara-
cid o declaracions presentades per cada un dels membres de la uni-
tat familiar, relatives al periode impositiu, amb termini de presentacio
vencut, immediatament anterior a la sol-licitud de finangament qualifi-
cat. A aquest efecte, caldra ajustar-se a I’import declarat o, si és el cas,
comprovat per I’administracid tributaria. Si 1’interessat no ha presen-
tat declaracid, per no estar-hi obligat, I’acreditacid dels seus ingressos
familiars s’efectuara mitjancant declaracio responsable, sense perjudi-
ci de la possible comprovacié administrativa, i 1’exigeéncia de les acre-
ditacions corresponents.

2. Autoritzaci6 a I’administracid

La sollicitud de financament especific de plans d’habitatge i sol
implicara ’autoritzacié perqué 1’administracié publica competent
puga sol-licitar la informaci6é de caracter tributari, economic o patri-
monial que fora legalment pertinent, en el marc de la col-laboracié que
s’establisca amb 1’ Agencia Estatal d’ Administracié Tributaria, els cen-
tres de gestio cadastral i cooperacid tributaria, el col-legi de notaris i
registradors o0 amb altres administracions publiques. En la mesura que,
mitjancant aquest marc de col-laboracio, 1’organ competent de 1’admi-
nistracidé autonomica puga disposar d’aquests informacions, no s’exi-
gira als interessats I’aportaci6 individual de certificats expedits pels
organismes al-ludits, ni la presentacio, en original, copia o certificat,
de les seues declaracions tributaries.

3. La determinaci6 dels ingressos familiars per a accedir al finan-
cament especific de plans d’habitatge i sol s’efectuara en funcié de la
quantia corregida o ponderada, en nombre de vegades el salari minim
interprofessional o I’indicador public de renda d’efectes multiples,
conforme establisca cada pla d’habitatge i sol o mesura singular de
financament, de la base imposable regulada la legislacié de 1I’impost
sobre la renda de les persones fisiques, corresponent al periode impo-
sitiu immediatament anterior, amb termini de presentacié vengut, a la
sollicitud de financament qualificada, presentada per cadascun dels
membres de la unitat familiar.

A aquest efecte s’aplicaran els coeficients de ponderacio o correc-
tors establits per la normativa d’aplicaci6.

Article 17. Ingressos minims desproporcionats en relacié amb el
preu de I’habitatge

En totes les actuacions protegides, tant per normativa estatal com
autonomica, s’aplicara el limit d’ingressos minims desproporcionats
en relacié amb el preu de I’habitatge, d’acord amb els requisits i el
procediment que es detallen:

Quan, segons la documentacié aportada pels sol-licitants, s’ob-
serven uns ingressos desproporcionats per la seua baixa i fins i tot
nulla quantia, en relacié amb el preu d’adquisicié de 1’habitatge, es
podra dur a terme, d’acord amb el que disposa I’article 80.2 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu, 1’obertura d’un peri-
ode probatori perque ’interessat justifique la procedéncia i import dels
ingressos per a I’adquisicid o rehabilitacié de 1’habitatge.

En la normativa reguladora de cada pla d’habitatge i sol s’establira
el percentatge del preu total de I’habitatge i del garatge o annexos vin-

En su caso, se tomara en consideracion lo dispuesto en la legisla-
cion valenciana reguladora de las uniones de hecho.

Asimismo, cuando concurran los supuestos de hecho correspon-
dientes, se tendra en cuenta lo dispuesto en la legislacion de medidas
de proteccion integral contra la violencia de género.

Articulo 16. Ingresos familiares

Se entiende por ingresos familiares los correspondientes a la uni-
dad familiar, tal y como resulta definida por las normas reguladoras
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y en el articulo
anterior de este Reglamento, sin perjuicio de lo que pueda establecer
los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion.

1. Los ingresos determinantes del derecho a la financiacion especi-
fica de los Planes de Vivienda y Suelo vendran referidos a los ingresos
familiares, resultantes de la base imponible de la legislacion regulado-
ra del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondien-
tes a la declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los
miembros de la unidad familiar, relativas al periodo impositivo, con
plazo de presentacion vencido, inmediatamente anterior a la solicitud
de financiacion cualificada. A tal efecto, se atendera al importe decla-
rado o, en su caso, comprobado por la administracion tributaria. Si el
interesado no hubiese presentado declaracion, por no estar obligado
a ello, la acreditacion de sus ingresos familiares se efectuara median-
te declaracion responsable, sin perjuicio de la posible comprobacion
administrativa, y la exigencia de las acreditaciones correspondientes.

2. Autorizacion a la administracion.

La solicitud de financiacidon especifica de Planes de Vivienda y
Suelo implicara la autorizacion para que la administracion Publica
competente pueda solicitar la informacion de caracter tributario, eco-
ndémico o patrimonial que fuera legalmente pertinente, en el marco de
la colaboracion que se establezca con la Agencia Estatal de Adminis-
tracion Tributaria, los Centros de Gestion Catastral y Cooperacion Tri-
butaria, el Colegio de Notarios y Registradores o con otras Adminis-
traciones Publicas. En la medida en que, a través de dicho marco de
colaboracion, el 6rgano competente de la administracion autonémica
pueda disponer de dichas informaciones, no se exigira a los interesa-
dos la aportacion individual de certificaciones expedidas por los orga-
nismos aludidos, ni la presentacion, en original, copia o certificacion,
de sus declaraciones tributarias.

3. La determinacion de los ingresos familiares para acceder a la
financiacion especifica de Planes de Vivienda y Suelo se efectuara en
funcion de la cuantia corregida o ponderada, en nimero de veces el
salario minimo interprofesional o el Indicador Publico de Renta de
Efectos Multiples, conforme establezca cada Plan de Vivienda y Suelo
o medida singular de financiacion, de la base imponible regulada la
legislacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, corres-
pondiente al periodo impositivo inmediatamente anterior, con plazo de
presentacion vencido, a la solicitud de financiacion cualificada, pre-
sentada por cada uno de los miembros de la unidad familiar.

A estos efectos, se aplicaran los coeficientes de ponderacion o
correctores establecidos por la normativa de aplicacion.

Articulo 17. Ingresos minimos desproporcionados en relacion con
el precio de la vivienda

En todas las actuaciones protegidas, tanto por normativa estatal
como autondmica, sera de aplicacion el limite de ingresos minimos
desproporcionados en relacion con el precio de la vivienda, conforme
a los requisitos y procedimiento que se detallan:

Cuando, a tenor de la documentacion aportada por los solicitan-
tes, se observen unos ingresos desproporcionados por su baja e inclu-
so nula cuantia, en relacion con el precio de adquisicion de la vivien-
da, se podra llevar a cabo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
80.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, la apertura de un periodo probatorio para que el interesado
justifique la procedencia e importe de los ingresos para la adquisicion
o rehabilitacion de la vivienda.

En la normativa reguladora de cada Plan de Vivienda y Suelo se esta-
blecera el porcentaje del precio total de la vivienda y del garaje o anejos
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culats que ha de suposar el nivell d’ingressos familiars ponderats per a
determinar quan hi ha desproporcié d’aquests ingressos.

Quan es donen les esmentades situacions d’ingressos desproporci-
onats, la justificacié dels ingressos podra efectuar-se mitjangant 1’acre-
ditacio dels corresponents al periode impositiu segiient.

En el cas que no resulten acreditats els ingressos o hi haja fundats
dubtes sobre la veracitat de les dades aportades, el servei territorial
competent en matéria d habitatge resoldra concedint 1’accés al préstec
especific i denegant les ajudes sollicitades, subsidis i subvencions.

En els suposits d’adquirents que tinguen reconeguda la condicio
de persona amb discapacitat, podra exceptuar-se el requisit d’ingressos
minims desproporcionats en relacié amb el preu de I’habitatge, sempre
que s’acredite que els ingressos son els de la pensio d’invalidesa o per
altres conceptes especifics.

Article 18. Joves

A T’efecte de les ajudes previstes en aquest reglament, es consi-
deren joves les persones que, en el moment de la sol-licitud del finan-
cament especific, tinguen una edat compresa entre 18 i 35 anys, amb-
dos inclusivament, sense perjudici del que puga establir la normativa
d’aplicacio.

Aixi mateix, per a obtenir aquestes ajudes sera necessari que la
resta de membres de la unitat familiar tampoc no hagen complit els 36
anys.

S’assimilen al suposit de joves els menors de 18 anys emancipats
legalment, sempre que els seus ingressos s’acrediten independentment
de la unitat familiar.

Article 19. Adquisicions pro indivis d’habitatge

1. Per a la concessi6 de les ajudes economiques s’exigira el com-
pliment dels requisits previstos en aquest reglament per tots els que
figuren com a adquirents o adjudicataris en 1’escriptura publica de
compravenda, i es computara la renda de tots ells, amb independéncia
de qui aparega com a adquirent o adjudicatari en el document privat i
en la sol-licitud d’ajudes economiques.

2. En el suposit de régim econdomic matrimonial de separacié de
béns, i quan ’adquisicié de I’habitatge ho siga a titol privatiu d’un
dels conjuges, es tindran en compte els ingressos d’ambdds i la resta
de requisits exigibles per la normativa, ja que son constituents d’una
“mateixa unitat familiar”.

El mateix criteri sera aplicable en el suposit de parelles de fet.

Article 20. Permuta de solar a canvi d’obra

En els suposits de cessio de solar a canvi d’obra, es considerara
primera transmissio, a I’efecte de 1’obtencio de les ajudes economi-
ques directes, la venda dels habitatges de proteccid publica aixi adqui-
rits, efectuada pel cedent del solar en favor de tercers, sempre que
complisquen els terminis i les condicions que estableix la normativa
reguladora d’aquest tipus d’habitatges.

En relacié amb ’acreditacié del préstec especific per a plans d’ha-
bitatge 1 sol, els adquirents, en aquests casos, s’assimilaran als que
accedeixen a 1’habitatge mitjancant préstec directe.

La cessi¢ de solar a canvi d’obra com a mode d’adquisicié dels
terrenys per a la promocié d’habitatges subjectes a proteccid publica
es regula en I’article 59 d’aquest reglament.

Article 21. Preus maxims de venda i renda

1. Els preus maxims de venda i renda seran els establits pels plans
d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament, i s’aplicaran amb
caracter complementari o supletori les condicions i els requisits que en
els apartats segiients d’aquest article es detallen.

2. A fi d’adequar els preus maxims de venda i renda dels habitatges
protegits, s’establiran, mitjangant una ordre del conseller competent en
matéria d’habitatge, zones, a les quals s’adscriuran els municipis de
la Comunitat Valenciana, tenint en compte, en especial, la situacio del
mercat immobiliari residencial, la grandaria de la poblaci¢ i la situacio
d’aquesta en el context territorial urba.

vinculados que debe suponer el nivel de ingresos familiares ponderados
para determinar cuando existe desproporcion de dichos ingresos.

Cuando se den las citadas situaciones de ingresos desproporciona-
dos, la justificacion de los ingresos podra efectuarse mediante la acre-
ditacion de los correspondientes al periodo impositivo siguiente.

En el supuesto de que no resultasen acreditados los ingresos o
existieran fundadas dudas acerca de la veracidad de los datos aporta-
dos, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda resolve-
ra concediendo el acceso al préstamo especifico y denegando las ayu-
das solicitadas, subsidios y subvenciones.

En los supuestos de adquirentes que tengan reconocida la condi-
cion de persona con discapacidad, podra exceptuarse el requisito de
ingresos minimos desproporcionados en relacion con el precio de la
vivienda, siempre que se acredite que los ingresos son los de la pen-
sion de invalidez o por otros conceptos especificos.

Articulo 18. Jovenes

A los efectos de las ayudas contempladas en este Reglamento, se
consideran jovenes las personas que, en el momento de la solicitud de
la financiacion especifica, tengan una edad comprendida entre 18 y 35
afios, ambos inclusive, sin perjuicio de lo que pueda establecer la nor-
mativa de aplicacion.

Asimismo, para obtener dichas ayudas, sera necesario que los res-
tantes miembros de la unidad familiar tampoco hayan cumplido los 36
afos.

Se asimilan al supuesto de jovenes los menores de 18 afos eman-
cipados legalmente, siempre que sus ingresos se acrediten indepen-
dientemente de la unidad familiar.

Articulo 19. Adquisiciones pro indiviso de vivienda

1. Para la concesion de las ayudas econdmicas se exigira el cum-
plimiento de los requisitos previstos en este Reglamento por todos los
que figuren como adquirentes o adjudicatarios en la escritura publica
de compraventa, computandose la renta de todos ellos, con indepen-
dencia de quién aparezca como adquirente o adjudicatario en el docu-
mento privado y en la solicitud de ayudas econdmicas.

2. En el supuesto de régimen econémico matrimonial de separa-
cion de bienes, y cuando la adquisicion de la vivienda lo sea a titulo
privativo de uno de los conyuges, se tendran en cuenta los ingresos de
ambos y el resto de requisitos exigibles por la normativa, puesto que
son constituyentes de una “misma unidad familiar”.

El mismo criterio sera aplicable en el supuesto de parejas de hecho.

Articulo 20. Permuta de solar a cambio de obra

En los supuestos de cesion de solar a cambio de obra, se conside-
rara primera transmision, a los efectos de la obtencion de las ayudas
econdmicas directas, la venta de las viviendas de proteccion publica
asi adquiridas, efectuada por el cedente del solar en favor de terceros,
siempre que cumplan los plazos y condiciones que establece la norma-
tiva reguladora de este tipo de viviendas.

En relacion con la acreditacion del préstamo especifico para Pla-
nes de Vivienda y Suelo, los adquirentes, en estos casos, se asimilaran
a los que acceden a la vivienda mediante préstamo directo.

La cesion de solar a cambio de obra como modo de adquisicion de
los terrenos para la promocion de viviendas sujetas a proteccion publi-
ca se regula en el articulo 59 de este Reglamento.

Articulo 21. Precios maximos de venta y renta

1. Los precios maximos de venta y renta seran los establecidos por
los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion,
aplicandose con caracter complementario o supletorio las condiciones
y los requisitos que en los apartados siguientes de este articulo se deta-
llan.

2. A fin de adecuar los precios maximos de venta y renta de las
viviendas protegidas, se estableceran, mediante Orden del conseller
competente en materia de vivienda, zonas, a las cuales se adscribiran
los municipios de la Comunitat Valenciana, teniendo en cuenta, en
especial, la situacion del mercado inmobiliario residencial, el tamafo
de la poblacion y la situacion de la misma en el contexto territorial
urbano.
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3. Modul de venda d’habitatges de proteccio publica de nova cons-
truccio i adquisicio d’habitatges existents o usats. Es considera modul
de venda per metre quadrat de superficie 1til, el resultat de multiplicar
el preu basic establit per la normativa d’aplicacid, i amb les actualitza-
cions d’aquest que si €s el cas corresponguen, aplicable en el moment
de la qualificacid provisional d’habitatges de nova construccio subjec-
tes a régims de proteccid publica o en el de la data en que es duga
a terme la compravenda en els suposits d’adquisicio d’habitatge usat,
pel valor del coeficient de zona que corresponga.

El preu maxim de venda o adjudicacio sera el resultat de multipli-
car el modul de venda per la superficie util de 1’habitatge, i el 60 per
100 d’aquest per la superficie ttil computable en el cas de garatge i
trasters, d’acord amb les condicions i limitacions establides per la nor-
mativa d’aplicacio.

El limit establit per al preu maxim de venda sera aplicable com a
preu maxim d’adjudicacio, i, en el cas de promocions individuals per a
us propi, com a valor de I’edificacio sumat al del sol.

Conseqiientment, les referéncies que d’ara en avant es fan en
aquest reglament respecte al preu de venda han d’entendre’s, si és el
cas, referides al preu d’adjudicacid o al valor d’edificacié més el del
sol.

Els preus maxims aplicables podran incrementar-se en els percen-
tatges establits quan ’actuacio protegida es trobe situada en 1’ambits
territorials singularment determinats per 1’administracié competent, en
els termes i condicions regulats pels plans d’habitatge i sol o mesures
de finangcament aplicable.

Quan es tracte d’habitatges declarats o adquirits d’acord amb plans
autonomics o normativa especifica, els preus maxims de venda s’ob-
tindran considerant la superficie construida de 1’habitatge, i del garat-
ge 1 traster vinculat si és el cas, dins dels limits superficials establits
pels plans autonomics o normativa de finangament, aplicables en el
moment de la seua adquisicio.

Per a aquest tipus d’habitatges declarats de proteccié publica per
la Generalitat, la determinaci6 dels preus maxims de venda i renda
s’efectuara, amb caracter supletori, multiplicant els moduls de venda
per la superficie construida de 1’habitatge, que estara compresa entre
un minim de 40 metres quadrats construits i un maxim de 120 metres
quadrats construits, excepte en el cas de families nombroses, que sera
de 145 metres quadrats construits. I, si és el cas, multiplicant el 60 per
100 de I’esmentat modul de venda per la superficie del garatge i traster
vinculat a I’habitatge, la superficie construida computable dels quals
no excedira de 30 metres quadrats per al garatge i 10 metres quadrats
per al traster.

4. Preu maxim legal en les segones o posteriors transmissions:

a) El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util,
en segones i ulteriors transmissions, d’un habitatge de proteccié publi-
ca, no podra excedir 2 vegades el preu de venda inicial de I’habitatge,
una vegada actualitzat mitjancant 1’aplicacié de la variaci6 percentual
de I’index nacional general del sistema d’indexs de preus al consum
registrada des de la data de la primera transmissio fins a la de la sego-
na o ulterior transmissio de qué es tracte, entenent com a preu inicial
de I’habitatge el vigent en el moment de la qualificacié definitiva.

b) Aquest sistema de preus maxims de venda s’aplicara mentre
dure el regim legal de proteccio i s’ajustara al que disposen els plans
d’habitatge corresponents.

¢) No es podra aplicar ’actualitzacié prevista en |’apartat a)
d’aquest article fins que no hagen transcorregut cinc anys des de la
data de la qualificacid definitiva, o des de la data de I’escriptura de
compra si es tracta d’habitatge usat.

En aquests suposits, el preu maxim de venda sera el vigent en el
moment del contracte de venda.

d) El sistema previst en els paragrafs anteriors sera aplicable
durant el periode establit pels referits plans i normativa, i, supletoria-
ment, mentre dure el régim legal de proteccio.

3. Mddulo de venta de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion y adquisicion de viviendas existentes o usadas. Se con-
sidera médulo de venta por metro cuadrado de superficie util, el
resultado de multiplicar el precio basico establecido por la normati-
va de aplicacion, y con las actualizaciones del mismo que en su caso
correspondan, aplicable en el momento de la calificacion provisional
de viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion
publica o en el de la fecha en que se lleve a cabo la compraventa en
los supuestos de adquisicion de vivienda usada, por el valor del coefi-
ciente de zona que corresponda

El precio maximo de venta o adjudicacion sera el resultado de
multiplicar el médulo de venta por la superficie util de la vivienda,
y el 60 por 100 de éste por la superficie util computable en el caso de
garaje y trasteros, de acuerdo con las condiciones y limitaciones esta-
blecidas por la normativa de aplicacion.

El limite establecido para el precio méaximo de venta sera aplicable
como precio maximo de adjudicacion, y, en el caso de promociones
individuales para uso propio, como valor de la edificacion sumado al
del suelo.

Consecuentemente, las referencias que en adelante se hacen en
este Reglamento respecto al precio de venta deben entenderse, en su
caso, referidas al precio de adjudicacion o al valor de edificacion mas
el del suelo.

Los precios maximos aplicables podran incrementarse en los
porcentajes establecidos cuando la actuacion protegida se encuentre
situada en los ambitos territoriales singularmente determinados por la
administracion competente, en los términos y condiciones regulados
por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion aplica-
bles.

Cuando se trate de viviendas declaradas o adquiridas conforme a
Planes Autondmicos o normativa especifica, los precios maximos de
venta se obtendran considerando la superficie construida de la vivien-
da, y del garaje y trastero vinculado en su caso, dentro de los limites
superficiales establecidos por los Planes Autonémicos o normativa de
financiacion, aplicables en el momento de su adquisicion.

Para este tipo de viviendas declaradas de proteccion publica por la
Generalitat, la determinacion de los precios maximos de venta y renta
se efectuara, con caracter supletorio, multiplicando los modulos de
venta por la superficie construida de la vivienda, que estara compren-
dida entre un minimo de 40 metros cuadrados construidos y un maxi-
mo de 120 metros cuadrados construidos, salvo en el caso de familias
numerosas, que sera de 145 metros cuadrados construidos. Y, en su
caso, multiplicando el 60 por 100 del citado mddulo de venta por la
superficie del garaje y trastero vinculado a la vivienda, cuya superfi-
cie construida computable no excedera de 30 metros cuadrados para el
garaje y 10 metros cuadrados para el trastero.

4. Precio maximo legal en las segundas o posteriores transmisio-
nes:

a) El precio méximo de venta, por metro cuadrado de superficie
util, en segundas y ulteriores transmisiones, de una vivienda de pro-
teccion publica, no podra exceder 2 veces el precio de venta inicial de
la vivienda, una vez actualizado mediante la aplicacion de la variacion
porcentual del Indice Nacional General del Sistema de indices de Pre-
cios al Consumo registrada desde la fecha de la primera transmision
hasta la de la segunda o ulterior transmision de que se trate, entendien-
do como precio inicial de la vivienda el vigente en el momento de la
calificacion definitiva.

b) Este sistema de precios maximos de venta serd de aplicacion
mientras dure el régimen legal de proteccion y se ajustara a lo dispues-
to en los Planes de Vivienda correspondientes.

¢) No se podra aplicar la actualizacion prevista en el apartado a) de
este articulo hasta que no hayan transcurrido cinco afios desde la fecha
de la calificacion definitiva, o desde la fecha de la escritura de compra
si se trata de vivienda usada.

En estos supuestos, el precio maximo de venta sera el vigente en el
momento del contrato de venta.

d) El sistema contemplado en los parrafos anteriores sera aplicable
durante el periodo establecido por los referidos Planes y normativa, y,
supletoriamente, mientras dure el régimen legal de proteccion.
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e) La venda d’habitatges préviament cedits en arrendament, o
altres usos i formes d’explotacio per raons socials, es consideren sego-
na transmissi6 a I’efecte de determinacio dels preus maxims de venda
aplicables. Els habitatges en régim d’arrendament amb opci6 de com-
pra es regiran per la seua normativa especifica d’aplicacio.

5. Renda maxima legal:

a) Arrendament. La renda maxima anual inicial sera la que deter-
mine la normativa d’aplicacio. Amb caracter supletori, s’estableix que
no podra superar el 7°5 per 100 del preu maxim de venda correspo-
nent.

b) La renda inicial aplicada, o que haja pogut aplicar-se, podra
actualitzar-se anualment en funcioé de les variacions percentuals de
I’index nacional general de preus al consum.

¢) L’arrendador podra percebre, a més de la renda inicial o revi-
sada que corresponga, el cost real dels serveis que gaudi I’inquili i se
satisfacen per I’arrendador, com també les altres repercussions autorit-
zades per la legislacio aplicable.

Article 22. Préstec especific dels plans d’habitatge i sol

1. Caracteristiques generals

Els préstecs especifics tindran les caracteristiques i la denominacio
que establisquen els plans d’habitatge i sol o mesures de finangament
aplicable per a cadascuna de les actuacions protegides.

Seran concedits per les entitats de crédit que hagen subscrit con-
veni amb 1’administracié competent, i se subjectaren a les condicions
establides per la normativa de proteccio aplicable i pels referits con-
venis.

2. Habitatges de nova construcci6 de proteccio publica

Sera condici6 necessaria per a obtenir el visat del contracte i sol-
licitar les ajudes economiques directes, acreditar la disposicid del prés-
tec especific a la promocio.

3. Préstec directe a 1’adquirent.

En els habitatges de nova construccié de proteccié publica amb
préstec directe a I’adquirent i en ’adquisicié d’habitatges existents o
usats, la disposicio del préstec especific s’acreditara en el moment de
sol-licitar el reconeixement de les subvencions. No obstant aixo, per a
obtenir el visat del contracte, haura de fer-se mencid en el contracte o
escriptura que ’obtenci6 de 1’esmentat préstec és obligacid exclusiva
de ’adquirent.

4. Sol‘licitud de concessié dels préstecs davant de les entitats de
credit

En el marc dels convenis amb les entitats de crédit per a les actu-
acions protegides d’habitatge i sol, els promotors, adquirents o adju-
dicataris podran sol-licitar els préstecs que corresponguen davant
d’aquestes, una vegada tinguen en el seu poder la resoluciéo adminis-
trativa que acredite el compliment dels requisits exigits per a accedir
a aixo.

Si el sollicitant és un promotor d’actuacions amb destinacid
a venda, arrendament o per a Us propi, acompanyara a la sol-licitud
davant de I’entitat de credit la qualificacié provisional.

Si el sol'licitant del préstec davant de ’entitat de credit és 1’ad-
quirent o adjudicatari, haura d’acompanyar copia de la resolucié del
servei territorial competent en materia d’habitatge en qué es reconeix
el finangament especific que li corresponga, i si €s el cas, copia de la
qualificacié definitiva.

La denegaci6 de la qualificacié definitiva i, en els supdsits en que
la normativa ho autoritze, la desqualificaci6 dels habitatges per 1’0r-
gan competent es comunicara a les altres administracions i a 1’entitat
de credit corresponent, a I’efecte del reintegrament dels beneficis ator-
gats, incrementats en ’interés corresponent i modificaci6 del contracte
de préstec, en I’ambit dels convenis subscrits.

La revocacié o anul-lacié dels visats o reconeixements tindra
I’efecte esmentat en el paragraf anterior, d’acord amb el que disposa
I’article 47.8 del Text Refos de la Llei d’Hisenda Publica de la Gene-
ralitat.

e) La venta de viviendas previamente cedidas en arrendamiento,
u otros usos y formas de explotacion por razones sociales, se conside-
ran segunda transmision a los efectos de determinacion de los precios
maximos de venta aplicables. Las viviendas en régimen de arrenda-
miento con opcion de compra se regiran por su normativa especifica
de aplicacion.

5. Renta maxima legal:

a) Arrendamiento. La renta maxima anual inicial sera la que deter-
mine la normativa de aplicacion. Con caracter supletorio, se estable-
ce que no podré superar el 7°5 por 100 del precio maximo de venta
correspondiente.

b) La renta inicial aplicada, o que hubiera podido aplicarse, podra
actualizarse anualmente en funcién de las variaciones porcentuales del
indice Nacional General de Precios al Consumo.

¢) El arrendador podra percibir, ademés de la renta inicial o revi-
sada que corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute el
inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas reper-
cusiones autorizadas por la legislacion aplicable.

Articulo 22. Préstamo especifico de los Planes de Vivienda y
Suelo

1. Caracteristicas generales

Los préstamos especificos tendran las caracteristicas y la denomi-
nacion que establezcan los Planes de Vivienda y Suelo o medidas de
financiacion aplicables para cada una de las actuaciones protegidas.

Seran concedidos por las entidades de crédito que hayan suscrito
Convenio con la administraciéon competente, y se sujetaran a las con-
diciones establecidas por la normativa de proteccion aplicable y por
los referidos Convenios.

2. Viviendas de nueva construccion de proteccion publica

Sera condicion necesaria para obtener el visado del contrato y soli-
citar las ayudas econdmicas directas, acreditar la disposicion del prés-
tamo especifico a la promocion.

3. Préstamo directo al adquirente

En las viviendas de nueva construccion de proteccion publica con
préstamo directo al adquirente y en la adquisicion de viviendas exis-
tentes o usadas, la disposicion del préstamo especifico se acreditard
en el momento de solicitar el reconocimiento de las subvenciones. No
obstante, para obtener el visado del contrato, deberd hacerse mencion
en el contrato o escritura de que la obtencion del citado préstamo es
obligacion exclusiva del adquirente.

4. Solicitud de concesion de los préstamos ante las entidades de
crédito

En el marco de los Convenios con las entidades de crédito para las
actuaciones protegidas de vivienda y suelo, los promotores, adquiren-
tes o adjudicatarios podran solicitar los préstamos que correspondan
ante las mismas, una vez tengan en su poder la resolucion administra-
tiva que acredite el cumplimiento de los requisitos exigidos para acce-
der a ello.

Si el solicitante es un promotor de actuaciones con destino a venta,
arrendamiento o para uso propio, acompaiara a la solicitud ante la
entidad de crédito la calificacion provisional.

Si el solicitante del préstamo ante la entidad de crédito es el adqui-
rente o adjudicatario, debera acompanar copia de la resolucion del Ser-
vicio Territorial competente en materia de vivienda en la que se reco-
noce la financiacion especifica que le corresponda, y en su caso, copia
de la calificacion definitiva.

La denegacion de la calificacion definitiva y, en los supuestos en
que la normativa lo autorice, la descalificacion de las viviendas por el
organo competente se comunicara a las otras Administraciones y a la
Entidad de crédito correspondiente, a los efectos del reintegro de los
beneficios otorgados, incrementados en el interés correspondiente y
modificacion del contrato de préstamo, en el ambito de los Convenios
suscritos.

La revocacion o anulacion de los visados o reconocimientos surtira
los efectos citados en el parrafo anterior, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 47.8 del Texto Refundido de la Ley de Hacienda Publica
de la Generalitat.
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Article 23. Subsidiacio del préstec especific dels plans d’habitatge
isol

1. Sollicitud de prorroga de subsidiacio. La subsidiacié del prés-
tec especific podra ser del tipus d’interés o de la quota d’amortitzacio,
i tindra la duracio temporal i les caracteristiques que establisca la nor-
mativa d’aplicacio.

La prorroga de la subsidiacié del préstec especific la sol-licitaran
els beneficiaris en model normalitzat, dins de 1’Gltim any de cada peri-
ode de subsidiacio establit per la normativa aplicable, acompanyada de
la documentaci6 segiient:

a) Original i fotocopia per al seu confrontacid, del document naci-
onal d’identitat i nimero d’identificaci6 fiscal de la persona o les per-
sones sol-licitants.

b) Original i fotocopia, per a la seua confrontacio, de la declara-
ci6 o declaracions de la unitat familiar de I’impost sobre la renda de
les persones fisiques corresponent als dos ultims exercicis fiscals amb
termini de presentacio vengut. Els contribuents no obligats a presen-
tar declaracié de 1I’impost sobre la renda, aportaran la documentaciod
exigida en aquest reglament per a justificar el compliment de requisits
per a ’accés a habitatge de proteccié publica, en justificacio del capi-
tal immobiliari i d’ingressos.

¢) Certificat d’empadronament en ’habitatge objecte de les ajudes
que acredite 1’ocupacio d’aquesta els anys del periode temporal, sense
perjudici d’interrupcions motivades per for¢a major, i acreditades sufi-
cientment segons el parer de I’administracié competent.

d) Certificat de ’entitat bancaria concedent del préstec subsidiat,
en el qual s’especifique:

1r. Que el préstec no ha sigut cancel-lat.

2n. Que el titular del préstec és el sol-licitant de la prorroga.

3r. Data de formalitzacio del préstec, a 1’efecte del comengament
de la subsidiacio.

4t. Any del conveni i reial decret a qué s’acull el préstec subsidiat.

e) El rebut del pagament de I’impost de béns immobles de I’habi-
tatge objecte de les ajudes corresponent als dos Ultims anys anteriors a
la sollicitud.

f) Declaracio jurada sobre titularitat de béns immobles de la uni-
tat familiar, en model normalitzat. Podra acreditar-se mitjangant nota
negativa expedit pel FLOTI del Col-legi Nacional de Registradors de
la Propietat, Mercantils o de Béns Mobles.

2. Resolucio de la prorroga

Els serveis territorials competents en materia d’habitatge resoldran
la sol‘licitud de la prorroga d’acord amb el que estableix la legislacio
de finangament aplicable a cada expedient, notificant-ho a I’interessat
a I’efecte de la seua presentacié davant de I’entitat de credit concedent
del préstec per a la renovacio de la subsidiacio d’aquest.

3. Obligacio de les entitats de credit

Les entitats de credit, d’acord amb els convenis corresponents,
hauran de notificar als beneficiaris del préstec subsidiat, amb una ante-
lacié minima de sis mesos, la data de caducitat dels periodes de sub-
sidiacio, indicant-los expressament que han de sol-licitar davant dels
serveis territorials competents en materia d’habitatge la corresponent
prorroga de subsidiaci6 del préstec especific.

Article 24. Destinaci6 i ocupaciod

1. Els habitatges objecte d’actuacions protegides es destinaran a
residéncia habitual i permanent del propietari, o, si és el cas, de ’in-
quili, i hauran de ser ocupats per aquests dins dels terminis establits
en els plans estatals o autonomics d’habitatge i sol o normativa d’apli-
caci6. Si no n’hi ha, el termini d’ocupacio sera de tres mesos des de
la data d’entrada en possessio de 1’habitatge, que, en tot cas, sera la
de I’escriptura publica de compravenda o adquisicid, la del contracte
d’arrendament, o la de final d’obra expedit per la direcci6 facultativa
en el suposit de promocions per a s propi.

El compliment d’aquests requisits de destinacio i ocupacio, és con-
dicié general d’accés al financament especific de plans d’habitatge i
s0l, conforme a I’article 11 d’aquest reglament.

Articulo 23. Subsidiacion del préstamo especifico de los Planes de
Vivienda y Suelo

1. Solicitud de prorroga de subsidiacion. La subsidiacion del prés-
tamo especifico podra ser del tipo de interés o de la cuota de amortiza-
cion, y tendra la duracion temporal y caracteristicas que establezca la
normativa de aplicacion.

La prorroga de la subsidiacion del préstamo especifico se solicitara
por los beneficiarios en modelo normalizado, dentro del tltimo afio de
cada periodo de subsidiacion establecido por la normativa aplicable,
acompaiiada de la siguiente documentacion:

a) Original y fotocopia para su cotejo, del Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacion Fiscal de la persona o personas
solicitantes.

b) Original y fotocopia, para su cotejo, de la declaracion o decla-
raciones de la unidad familiar del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas correspondiente a los dos ultimos ejercicios fiscales con
plazo de presentacion vencido. Los contribuyentes no obligados a pre-
sentar declaracion del Impuesto sobre la Renta, aportaran la documen-
tacion exigida en este Reglamento para justificar el cumplimiento de
requisitos para el acceso a vivienda de proteccion publica, en justifica-
cion del capital inmobiliario y de ingresos.

¢) Certificado de empadronamiento en la vivienda objeto de las
ayudas que acredite la ocupacion de la misma en los afos del periodo
temporal, sin perjuicio de interrupciones motivadas por fuerza mayor,
y acreditadas suficientemente a juicio de la administraciéon competen-
te.

d) Certificado de la entidad bancaria concedente del préstamo sub-
sidiado, en el que se especifique:

1°. Que el préstamo no ha sido cancelado.

2°. Que el titular del préstamo es el solicitante de la prorroga.

3° Fecha de formalizacion del préstamo, a los efectos del comien-
zo de la subsidiacion.

4°. Afio del Convenio y Real Decreto al que se acoge el préstamo
subsidiado.

e) El recibo del pago del Impuesto de Bienes Inmuebles de la
vivienda objeto de las ayudas correspondiente a los dos tltimos afios
anteriores a la solicitud.

f) Declaracion jurada sobre titularidad de bienes inmuebles de la
unidad familiar, en modelo normalizado. Podra acreditarse mediante
nota negativa expedido por el FLOTI del Colegio Nacional de Regis-
tradores de la Propiedad, Mercantiles o de Bienes muebles.

2. Resolucion de la prorroga

Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
resolveran la solicitud de la prorroga conforme a lo establecido en la
legislacion de financiacion aplicable a cada expediente, notificandolo
al interesado a los efectos de su presentacion ante la entidad de crédi-
to concedente del préstamo para la renovacion de la subsidiacion del
mismo.

3. Obligacion de las entidades de crédito

Las entidades de crédito, conforme a los Convenios correspon-
dientes, deberan notificar a los beneficiarios del préstamo subsidiado,
con una antelaciéon minima de seis meses, la fecha de caducidad de los
periodos de subsidiacion, indicandoles expresamente que deben solici-
tar ante los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
la correspondiente prorroga de subsidiacion del préstamo especifico.

Articulo 24. Destino y ocupacion

1. Las viviendas objeto de actuaciones protegidas se destinaran
a residencia habitual y permanente del propietario, o, en su caso, del
inquilino, y deberan ser ocupadas por los mismos dentro de los pla-
zos establecidos en los Planes Estatales o Autondmicos de Vivienda y
Suelo o normativa de aplicacion. En su defecto el plazo de ocupacion
sera de tres meses desde la fecha de entrada en posesion de la vivien-
da, que, en todo caso, serd la de la escritura publica de compraventa
o adquisicion, la del contrato de arrendamiento, o la de final de obra
expedido por la direccion facultativa en el supuesto de promociones
para uso propio.

El cumplimiento de estos requisitos de destino y ocupacion, es
condicion general de acceso a la financiacion especifica de Planes de
Vivienda y Suelo, conforme al articulo 11 de este Reglamento.
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El termini d’ocupaci6 podra ser objecte de prorroga justificada per
raons de tipus laboral, familiar, o un altre tipus de circumstancies sufi-
cientment acreditades, i haura de ser autoritzada pels serveis territori-
als competents en matéria d’habitatge.

2. La residéncia habitual i permanent constitueix el domicili legal
del titular, ja siga propietari, inquili o usuari, i no perdra aquest carac-
ter el fet que aquest, el seu conjuge, i els parents d’un o un altre fins
al tercer grau, que amb qualsevol d’ells convisca, exercisca en 1’habi-
tatge o en les seues dependéncies una professid, o xicoteta inddstria
domestica, encara que siga objecte de tributacio, que haura de complir,
si és el cas, el que disposa la legislacié de propietat horitzontal i la
resta de normativa aplicable.

3. La residéncia habitual i permanent podra excepcionar-se, mit-
jangant una resolucidé motivada del director general competent en
matéria d’habitatge, en programes d’integracid social, o suposits
d’emergencia, o victimes de violéncia de geénere o terrorisme, que per
la seua naturalesa requerisquen un allotjament temporal.

Article 25. Prohibicions i limitacions a la facultat de disposar

1. Els adquirents, adjudicataris i promotors individuals, per a Us
propi, no podran transmetre intervius, ni cedir 1’s per cap titol dels
habitatges per als quals hagen obtingut finangament especific dels
plans d’habitatge i sol, tant estatals com autonomics, durant el termini
establit per la normativa d’aplicacid, des del moment segiient:

a) Quan es tracte d’habitatge de nova construccid, des de la data
de la qualificaci6 definitiva.

b) Quan es tracte d’adquisicid protegida d’habitatge usat o de pro-
tecci6 autonomica, des de la data de I’escriptura publica de compra-
venda.

¢) Quan es tracte de promocions individuals per a Us propi, des de
la data de final d’obra expedit per la direccié facultativa.

No obstant aixo, la normativa d’aplicacié podra establir un altre
comput diferent del termini de limitacio.

2. La limitacio d’us i cessio dels habitatges, amb expressa mencio
del termini, es consignara en la cédula de qualificacié definitiva dels
habitatges de proteccid publica, i, si és el cas, en la declaracié d’habi-
tatges de proteccid publica. Aixi mateix, es consignaran en les escrip-
tures publiques de compravenda, i hauran de constar en el Registre de
la Propietat.

Article 26. Llibertat de cessio

1. Podra deixar-se sense efecte aquesta prohibicio de disposar quan
es donen les circumstancies segiients:

a) Per subhasta i adjudicacié de 1’habitatge per execucid judicial
del préstec.

b) Per canvi de localitat de residencia del titular de 1’habitatge,
motivada per causes laborals.

¢) Només amb caracter excepcional i per altres causes justificades,
degudament acreditades i considerades suficients, el servei territorial
competent en materia d’habitatge podra determinar la llibertat de ces-
si6 motivadament.

Requerira I’autoritzacio dels serveis territorials competents en
matéria d’habitatge, previa cancel-lacio del préstec i reintegrament
de les ajudes economiques directes rebudes a 1’administracié o admi-
nistracions concedents en cada cas, incrementades amb els interessos
legals des del moment de la seua percepcid.

A aquest efecte, en cas d’extincié de comunitat, no es consideraran
cessio intervius els suposits segiients:

Ir. Sentencies de separacié matrimonial o divorci quan en el con-
veni regulador es pacta 1’adjudicaci6 de I’habitatge a un sol dels con-
juges.

2n. Extincié del condomini, en el cas d’adquisicions conjuntes,
mitjancant I’adjudicaci6 del bé a un dels adquirents.

2. Els plans d’habitatge i sol o mesures de financament aplicable
podran deixar sense efecte la prohibicid de transmetre o cedir I’us dels
habitatges en suposits especials. Amb caracter supletori, s’estableixen
els segtients:

a) Les families nombroses que per increment familiar necessiten
adquirir habitatge de major superficie.

El plazo de ocupacion podra ser objeto de prorroga justificada por
razones de tipo laboral, familiar, u otro tipo de circunstancias suficien-
temente acreditadas, y habra de ser autorizada por los servicios territo-
riales competentes en materia de vivienda.

2. La residencia habitual y permanente constituye el domicilio
legal del titular, ya sea propietario, inquilino o usuario, y no perdera
tal caracter el hecho de que éste, su conyuge, y los parientes de uno u
otro hasta el tercer grado, que con cualquiera de ellos conviva, ejerza
en la vivienda o en sus dependencias una profesion, o pequefia indus-
tria doméstica, aunque sea objeto de tributacion, que debera cumplir,
en su caso, con lo dispuesto en la legislacion de propiedad horizontal
y resto de normativa aplicable.

3. La residencia habitual y permanente podrad excepcionarse,
mediante resolucion motivada del director general competente en
materia de vivienda, en programas de integracion social, o supuestos
de emergencia, o victimas de violencia de género o terrorismo, que
por su naturaleza requieran un alojamiento temporal.

Articulo 25. Prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer

1. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para
uso propio, no podran trasmitir intervivos, ni ceder el uso por ningun
titulo de las viviendas para las que hubieran obtenido financiacion
especifica de los Planes de Vivienda y Suelo, tanto estatales como
autonomicos, durante el plazo establecido por la normativa de aplica-
cion, desde el momento siguiente:

a) Cuando se trate de vivienda de nueva construccion, desde la
fecha de la calificacion definitiva.

b) Cuando se trate de adquisicion protegida de vivienda usada o de
proteccion autondmica, desde la fecha de la escritura ptblica de com-
praventa.

¢) Cuando se trate de promociones individuales para uso propio,
desde la fecha de final de obra expedido por la direccion facultativa.

No obstante, la normativa de aplicacion podra establecer otro com-
puto distinto del plazo de limitacion.

2. La limitacion de uso y cesion de las viviendas, con expresa
mencion del plazo, se consignara en la cédula de calificacion definiti-
va de las viviendas de proteccion publica, y, en su caso, en la declara-
cion de viviendas de proteccion publica. Asimismo, se consignaran en
las escrituras publicas de compraventa, y deberan constar en el Regis-
tro de la Propiedad.

Articulo 26. Libertad de cesion

1. Podra dejarse sin efecto esta prohibicion de disponer cuando se
den las siguientes circunstancias:

a) Por subasta y adjudicacion de la vivienda por ejecucion judicial
del préstamo.

b) Por cambio de localidad de residencia del titular de la vivienda,
motivada por causas laborales.

¢) Solo con cardcter excepcional y por otras causas justificadas,
debidamente acreditadas y consideradas suficientes, el Servicio Terri-
torial competente en materia de vivienda podra determinar la libertad
de cesién motivadamente.

Requerira la autorizacion de los servicios territoriales competentes
en materia de vivienda, previa cancelacion del préstamo y reintegro de
las ayudas econdémicas directas recibidas a la administracion o Admi-
nistraciones concedentes en cada caso, incrementadas con los intereses
legales desde el momento de su percepcion.

A estos efectos, en caso de extincion de comunidad, no se conside-
raran cesion intervivos los siguientes supuestos:

1°. Sentencias de separacion matrimonial o divorcio cuando en el
Convenio regulador se pacta la adjudicacion de la vivienda a uno solo
de los conyuges.

2°. Extincion del condominio, en el caso de adquisiciones conjun-
tas, mediante la adjudicacion del bien a uno de los adquirentes.

2. Los Planes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion apli-
cables podran dejar sin efecto la prohibicion de transmitir o ceder el
uso de las viviendas en supuestos especiales. Con caracter supletorio,
se establecen los siguientes:

a) Las familias numerosas que por incremento familiar necesiten
adquirir vivienda de mayor superficie.
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b) Les persones majors de 65 anys, que desitgen traslladar el seu
domicili habitual i permanent.

¢) Les persones amb discapacitat.

d) Les victimes de la violéncia de genere o del terrorisme que
desitgen traslladar-se a un altre allotjament més adequat.

e) Les persones que per circumstancies personals desitgen tras-
lladar el seu domicili habitual i permanent a un habitatge de menors
dimensions.

En aquests suposits especials, només es requerira la cancel-lacio
previa del préstec si han gaudit de finangament especific de plans
d’habitatge i sol.

3. Una vegada transcorregut el periode de limitacid establit per
la normativa d’aplicacid, la transmissio intervius o la cessié d’us per
qualsevol titol dels habitatges, comportara la interrupcio de la subsidi-
aci6 1 la perdua de la condicié d’especific del préstec, i I’entitat conce-
dent podra determinar la seua resolucio.

4. El procediment de llibertat de cessio sera el segiient:

A) Els beneficiaris de finangament especific de plans d’habitatge i
s0l que desitgen cedir intervius, per qualsevol titol, I’habitatge objecte
d’aquest abans del transcurs del termini establit, haura de sollicitar,
en el servei territorial competent en materia d’habitatge, la llibertat de
cessio de I’habitatge, en imprés normalitzat, acompanyat de la docu-
mentacio segiient:

1Ir. Document nacional d’identitat i numero d’identificacio fiscal
de la persona o persones sol-licitants.

2n. Copia autoritzada i inscrita de 1’escriptura ptblica de compra-
venda de I’habitatge, o de ’escriptura publica del préstec hipotecari en
cas de ser un numero de protocol diferent del de I’escriptura de com-
pravenda, o certificat registral de I’immoble.

3r. Certificat expedit per I’entitat de credit acreditativa de la for-
malitzacid del préstec especific, en la que conste:

a) Data de formalitzacio del préstec.

b) Quantia de la subsidiacié percebuda, per semestres naturals.

¢) Data de cancel‘laci6 legal, o econdmica si no n’hi ha, del prés-
tec.

En el suposit de no haver obtingut préstec especific de plans d’ha-
bitatge i sol, s’aportara declaracié formal i nota simple del Registre de
la Propietat acreditativa d’aquest extrem.

d) Si el préstec no esta cancel-lat, haura d’indicar que la subsidia-
ci6 queda suspesa cautelarment per sol-licitud de la part interessada.

e) Si el préstec no esta cancel-lat i no es percep actualment subsi-
diacio, haura d’especificar la data des de la qual no es percep i circum-
stancia justificativa d’aquesta situacio.

f) En el suposit de no haver percebut subsidiacio del préstec, el
certificat fara referéncia expressa d’aquesta circumstancia.

4t. En el suposit de no haver obtingut préstec especific de plans
d’habitatge i sol, s’aportara declaracié formal i nota simple del Regis-
tre de la Propietat acreditativa d’aquest extrem.

5¢. En el suposit que la persona sol-licitant no siga el primer propi-
etari de I’habitatge objecte de la sol-licitud de llibertat de cessio, haura
d’aportar nota simple registral de I’esmentat habitatge.

6¢. En el suposit que s’hagen percebut subvencions personals o
ajudes directes a I’entrada, en qualsevol modalitat, haura d’aportar-se
certificat bancaria en qué s’especifiquen les quantitats pagades pels
esmentats conceptes per part del ministeri competent en matéria d’ha-
bitatge, si ¢s el cas, o la Generalitat, com també¢ la seua data de paga-
ment.

En el cas de no haver-se percebut quantitats en concepte de sub-
vencions personals o ajudes directes a I’entrada, el certificat bancari fa
referéncia al fet que no van existir aquests pagaments.

7¢. En el suposit d’existir resolucions de concessio de subvencions
personals o ajudes directes a I’entrada, sense haver-se procedit al seu
pagament, mitjangant la firma de I’imprés normalitzat de sol‘licitud de
Ilibertat de cessio la part beneficiaria renincia expressament al cobra-
ment d’aquestes.

8¢. La documentacio justificativa del motiu pel qual se sollicita la
llibertat de cessio.

B) En el suposit d’haver-se formalitzat préstec qualificat sera pre-
ceptiu el reintegrament de la subsidiacié o ajuda estatal directa a 1’en-

b) Las personas mayores de 65 afios, que deseen trasladar su domi-
cilio habitual y permanente.

c) Las personas con discapacidad.

d) Las victimas de la violencia de género o del terrorismo que
deseen trasladarse a otro alojamiento mas adecuado.

¢) Las personas que por circunstancias personales deseen trasladar
su domicilio habitual y permanente a una vivienda de menores dimen-
siones.

En estos supuestos especiales, solo se requerira la previa cancela-
cion del préstamo si hubieran disfrutado de financiacion especifica de
Planes de Vivienda y Suelo.

3. Una vez transcurrido el periodo de limitacion establecido por la
normativa de aplicacion, la transmision intervivos o la cesion de uso
por cualquier titulo de las viviendas, supondra la interrupcion de la
subsidiacion y la pérdida de la condicion de especifico del préstamo,
pudiendo la entidad concedente determinar su resolucion.

4. El procedimiento de libertad de cesion sera el siguiente:

A) Los beneficiarios de financiacion especifica de Planes de
Vivienda y Suelo que deseen ceder intervivos, por cualquier titulo, la
vivienda objeto de la misma antes del transcurso del plazo establecido,
debera solicitar, en el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, la libertad de cesion de la vivienda, en impreso normalizado,
acompafiado de la siguiente documentacion:

1°. Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion
Fiscal de la persona o personas solicitantes.

2°. Copia autorizada e inscrita de la escritura ptblica de compra-
venta de la vivienda, o de la escritura publica del préstamo hipotecario
en caso de ser un numero de protocolo distinto del de la escritura de
compraventa, o certificacion registral del inmueble.

3°, Certificacion expedida por la entidad de crédito acreditativa de
la formalizacion del préstamo especifico, en la que conste:

a) Fecha de formalizacion del préstamo.

b) Cuantia de la subsidiacion percibida, por semestres naturales.

¢) Fecha de cancelacion legal, o econdmica en su defecto, del prés-
tamo.

En el supuesto de no haber obtenido préstamo especifico de Planes
de Vivienda y Suelo, se aportara declaracion formal y Nota simple del
Registro de la Propiedad acreditativa de este extremo.

d) Si el préstamo no esta cancelado, debera indicar que la subsi-
diacion queda suspendida cautelarmente por solicitud de la parte inte-
resada.

e) Si el préstamo no estd cancelado y no se percibe actualmente
subsidiacion, deberd especificar la fecha desde la cual no se percibe y
circunstancia justificativa de dicha situacion.

f) En el supuesto de no haber percibido subsidiacion del préstamo,
la certificacion hara referencia expresa de esa circunstancia.

4°. En el supuesto de no haber obtenido préstamo especifico de
Planes de Vivienda y Suelo, se aportara declaracion formal y Nota
simple del Registro de la Propiedad acreditativa de este extremo.

5°. En el supuesto de que la persona solicitante no sea el primer
propietario de la vivienda objeto de la solicitud de libertad de cesion,
debera aportar Nota simple registral de la citada vivienda.

6°. En el supuesto que se hayan percibido subvenciones personales
o ayudas directas a la entrada, en cualquier modalidad, debera apor-
tarse certificacion bancaria en la que se especifiquen las cantidades
abonadas por dichos conceptos por parte del Ministerio competente en
materia de vivienda, en su caso, o la Generalitat, asi como su fecha de
abono.

En el caso de no haberse percibido cantidades en concepto de sub-
venciones personales o ayudas directas a la entrada, la certificacion
bancaria hace referencia a que no existieron dichos abonos.

7°. En el supuesto de existir resoluciones de concesion de subven-
ciones personales o ayudas directas a la entrada, sin haberse procedido
a su pago, mediante la firma del impreso normalizado de solicitud de
libertad de cesion la parte beneficiaria renuncia expresamente al cobro
de las mismas.

8°. La documentacion justificativa del motivo por el que se solicita
la libertad de cesion.

B) En el supuesto de haberse formalizado préstamo cualificado
sera preceptivo el reintegro de la subsidiacion o ayuda estatal directa a
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trada o subvencid personal que haja sigut pagada, incrementada amb
els interessos legals meritats des del moment de la seua percepcio.

C) Emplenada la totalitat de la documentacio, el servei territorial
competent en materia d’habitatge emetra la resolucio de calcul de la
totalitat de les ajudes economiques percebudes del ministeri competent
en materia d’habitatge, si €s el cas, i de la Generalitat, incrementades
amb els interessos legals meritats des del moment de la seua percep-
cio.

D) Reintegrades les quanties assenyalades en ’apartat anterior, el
servei territorial competent en matéria d’habitatge emetra la resolucio
que autoritze la cessié de 1’habitatge objecte de la sol-licitud de lliber-
tat de cessio.

E) El termini per a emetre resolucio en el procediment de lliber-
tat de cessio sera de sis mesos comptadors de la presentacio de la sol-
licitud en el registre del servei territorial competent en matéria d’ha-
bitatge.

F) La direcci6 general competent en materia d’habitatge podra dic-
tar instruccions per a adequar, actualitzar i instrumentar aquest proce-
diment de llibertat de cessio.

Article 27. Inscripci6 de les limitacions de disposicid

Les limitacions d’0s i cessio dels habitatges objecte d’actuacions
protegides es faran constar expressament en les escriptures de compra-
venda, adjudicaci6 o declaracié d’obra nova en el suposit de promocid
en lloguer o individual per a s propi, i en I’escriptura de formalitzacio
del préstec hipotecari, a I’efecte de la seua inscripci6 en el Registre de
la Propietat, on es fara constar la prohibicié de disposar per mitja de
nota marginal.

Els notaris i els registradors de la propietat hauran de remetre, en
el cas que no hi haja autoritzacid dels serveis territorials competents
en materia d’habitatge, certificat de les escriptures dels habitatges, o
sol-licituds d’inscripcio registral, respectivament, que impliquen canvi
d’ts o cessio anterior al venciment dels indicats terminis, als referits
serveis, a 1’efecte de 1’oporta control administratiu.

Aixi mateix, els registradors de la propietat hauran de remetre als
serveis territorials competents en habitatge relacié de les inscripcions
de les escriptures de compravenda dels habitatges de nova construccid
de proteccid publica, que permeten la identificacié de I’habitatge i el
seu expedient, a I’efecte de I’oportl control administratiu, i en les con-
dicions que, si és el cas, es determinen.

Article 28. Desqualificacio

1. Amb caracter general, els habitatges que s’acullen a régims de
protecci6 publica tindran un régim de proteccid, sense possibilitat de
desqualificacio voluntaria, que s’estendra a tota la vida util de 1’habi-
tatge, considerant com a tal el periode de proteccio establit en aquest
reglament o en la normativa de finangament aplicable, comptat des de
la seua qualificacio definitiva o resolucié administrativa equivalent.
No obstant aix0, en la normativa reguladora dels plans d’habitatge i
s0l podran establir-se terminis i disposicions distintes per a les actua-
cions protegides que s’hi determinen.

2. La desqualificacié forcosa amb caracter de sanci6 sera aplicable
en els suposits a que es refereix 1’article 72 1 concordants de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana.

3. La desqualificacié administrativa es produira, excepcional-
ment, sempre que es complisquen les condicions i requisits establits
en aquest reglament.

Article 29. Termini desestimatori per a la resolucio de visat i finan-
cament especific de plans d’habitatge i sol

Transcorreguts sis mesos des de la presentaci6 de la sol-licitud de
visat i financament especific sense que s’haja dictat i notificat resolu-
cié expressa, s’entendra desestimada la sol‘licitud per silenci adminis-
tratiu, sense que aixo eximisca I’administracié de 1’obligacio de dictar
una resolucio expressa en el sentit que procedisca, en els termes esta-
blits en I’article 43.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim

la entrada o subvencion personal que haya sido abonada, incrementada
con los intereses legales devengados desde el momento de su percep-
cion.

C) Cumplimentada la totalidad de la documentacion, se procedera
por parte del Servicio Territorial competente en materia de vivienda
a la emision de la resolucion de céalculo de la totalidad de las ayu-
das economicas percibidas del Ministerio competente en materia de
vivienda, en su caso, y de la Generalitat, incrementadas con los intere-
ses legales devengados desde el momento de su percepcion.

D) Reintegradas las cuantias sefialadas en el apartado anterior,
se procedera por parte del Servicio Territorial competente en materia
de vivienda a la emision de la resolucion que autorice la cesion de la
vivienda objeto de la solicitud de libertad de cesion.

E) El plazo para emitir resolucion en el procedimiento de libertad
de cesion sera de seis meses, a contar desde la presentacion de la soli-
citud en el registro del Servicio Territorial competente en materia de
vivienda.

F) La Direccion General competente en materia de vivienda podra
dictar instrucciones para adecuar, actualizar e instrumentar este proce-
dimiento de libertad de cesion.

Articulo 27. Inscripcion de las limitaciones de disposicion

Las limitaciones de uso y cesion de las viviendas objeto de actua-
ciones protegidas se haran constar expresamente en las escrituras de
compraventa, adjudicacion o declaracion de obra nueva en el supuesto
de promocion en alquiler o individual para uso propio, y en la escritura
de formalizacion del préstamo hipotecario, a los efectos de su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad, donde se hara constar la prohibi-
cion de disponer por medio de nota marginal.

Los Notarios y los Registradores de la Propiedad deberan remi-
tir, en caso de que no medie autorizacion de los servicios territoriales
competentes en materia de vivienda, certificacion de las escrituras de
las viviendas, o solicitudes de inscripcion registral, respectivamente,
que impliquen cambio de uso o cesion anterior al vencimiento de los
indicados plazos, a los referidos Servicios, a los efectos del oportuno
control administrativo.

Asimismo, los Registradores de la Propiedad deberan remitir a
los servicios territoriales competentes en vivienda relacion de las ins-
cripciones de las escrituras de compraventa de las viviendas de nueva
construccion de proteccion publica, que permitan la identificacion de
la vivienda y su expediente, a los efectos del oportuno control admi-
nistrativo, y en las condiciones que, en su caso, se determinen.

Articulo 28. Descalificacion

1. Con caracter general, las viviendas que se acojan a regimenes de
proteccion publica tendran un régimen de proteccion, sin posibilidad
de descalificacion voluntaria, que se extendera a toda la vida util de
la vivienda, considerando como tal el periodo de proteccion estable-
cido en este Reglamento o en la normativa de financiacion aplicable,
contado desde su calificacion definitiva o resolucion administrativa
equivalente. No obstante, en la normativa reguladora de los Planes de
Vivienda y Suelo podran establecerse plazos y disposiciones distintas
para las actuaciones protegidas que en ella se determinen.

2. La descalificacion forzosa con caracter de sancion sera aplica-
ble en los supuestos a que se refiere el articulo 72 y concordantes de
la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana.

3. La descalificacion administrativa se producira, excepcionalmen-
te, siempre que se cumplan las condiciones y requisitos establecidos
en este Reglamento.

Articulo 29. Plazo desestimatorio para la resolucion de visado y
financiacion especifica de Planes de Vivienda y Suelo

Transcurridos seis meses desde la presentacion de la solicitud de
visado y financiacion especifica sin que se haya dictado y notificado
resolucion expresa, se entendera desestimada la solicitud por silencio
administrativo, sin que ello exima a la administracion de la obligacion
de dictar resolucion expresa en el sentido que proceda, en los términos
establecidos en el articulo 43.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
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Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Adminis-
tratiu Comu.

CAPITOL IV
El Consell Assessor de 1’habitatge de la Comunitat Valenciana

Article 30. Caracter i fins

Es crea el Consell Assessor de 1’Habitatge de la Comunitat Valen-
ciana com 1’0rgan col-legiat en el qual participen representants d’inte-
ressos socials relacionats amb el sector, que t¢ com a finalitat assesso-
rar la Generalitat en matéria d’habitatge i sol, en I’ambit de les seues
atribucions.

El régim juridic d’organitzacié i funcionament sera ’establit en
aquest reglament i en el qual disposa la Llei 30/1992, de 26 de novem-
bre, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procedi-
ment Administratiu Comu.

Article 31. Atribucions del Consell

Els acords del Consell Assessor de 1’Habitatge tindran el carac-
ter de suggeriments i propostes no vinculants, i no seran executius.
S’adoptaran en el marc de les atribucions segiients:

1. De consulta:

A) Amb caracter preceptiu el Consell Assessor sera consultat en
els casos seglients:

1r. Avantprojectes de lleis sobre habitatge i sol.

2n. Avantprojectes de reglaments i les seues modificacions, sobre
habitatge i sol.

3r. Avantprojectes de plans d’habitatge i sol.

La consulta s’efectuara abans de la remissié al Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana per a informe preceptiu.

En el preambul de la referida normativa es fara constar “Oit el
Consell Assessor de 1’Habitatge de la Comunitat Valenciana”.

B) Amb caracter facultatiu, el conseller i el director general com-
petents en matéria d’habitatge hi podran sotmetre qualsevol altre
assumpte relacionat amb ’habitatge i el sol.

2. D’informacié publica en projectes normatius. Quan el projec-
te d’elaboracié de reglaments o altres disposicions exigisca 1’obertu-
ra d’un periode d’audiéncia al sector social, economic i professional
afectat, aquest es podra instrumentar a través del Consell Assessor.

Els representants d’interessos socials en aquest, una vegada cone-
gut el projecte normatiu, amb 1’acord previ del Consell Assessor, assu-
meixen 1’obligaci6é d’informar dels organismes i entitats que represen-
ten el corresponent projecte, amb expressio de temps i forma per a la
presentacio directa d’al-legacions i suggeriments davant de I’adminis-
tracié corresponent.

3. D’estudi. A iniciativa del president, el Consell Assessor podra
acordar la realitzacié d’estudis o informes sobre els assumptes con-
crets que se li encomanen en matéria d’habitatge i sol, o suggerir la
seua realitzacid per la mateixa Administracio.

4. D’informaci6. L’administracié competent en matéria d’habitat-
ge informara el Consell sobre 1’evolucio i el grau de compliment dels
plans d’habitatge i sol i de les mesures de finangament establides, i de
les previsions de la politica valenciana d’habitatge.

L’Institut Valencia d’Habitatge, SA, donara compte de les carac-
teristiques i I’execucid dels plans de normalitzacio, reparacions i, en
general, sobre les mesures d’administracié del parc public valencia
d’habitatges, de les promocions d’habitatges de proteccio publica i de
tipus especial, i de les actuacions de sol.

Article 32. Composicio

1. El Consell Assessor de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana
estara integrat pel seu president, el seu vicepresident i els vocals per-
tanyents a I’administracié o entitats publiques dependents, i els repre-
sentants d’interessos socials, professionals i economics que es detallen
a continuacio.

bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comuin.

CAPITULO IV
El Consejo Asesor de la Vivienda de la Comunitat Valenciana

Articulo 30. Caracter y fines

Se crea el Consejo Asesor de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana como el 6rgano colegiado en el que participan representantes de
intereses sociales relacionados con el sector, que tiene como finalidad
asesorar a la Generalitat en materia de vivienda y suelo, en el ambito
de sus atribuciones.

El régimen juridico de organizacion y funcionamiento sera el esta-
blecido en este Reglamento y en lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 31. Atribuciones del Consejo

Los acuerdos del Consejo Asesor de la Vivienda tendran el carac-
ter de sugerencias y propuestas no vinculantes, y no seran ejecutivos.
Se adoptaran en el marco de las siguientes atribuciones:

1. De consulta:

A) Con caracter preceptivo el Consejo Asesor sera consultado en
los siguientes casos:

1°. Anteproyectos de Leyes sobre vivienda y suelo.

2°. Anteproyectos de Reglamentos y sus modificaciones, sobre
vivienda y suelo.

3°. Anteproyectos de Planes de Vivienda y Suelo.

La consulta se efectuara antes de la remision al Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana para informe preceptivo.

En el preambulo de la referida normativa se hara constar “Oido el
Consejo Asesor de la Vivienda de la Comunitat Valenciana”.

B) Con caracter facultativo, el conseller y el director general com-
petentes en materia de vivienda podran someter cualquiera otros asun-
tos relacionados con la vivienda y el suelo.

2. De informacion publica en proyectos normativos. Cuando el
proyecto de elaboracion de Reglamentos u otras disposiciones exija
la apertura de un periodo de audiencia al sector social, econdmico y
profesional afectado, éste se podra instrumentar a través del Consejo
Asesor.

Los representantes de intereses sociales en el mismo, una vez
conocido el proyecto normativo, previo acuerdo del Consejo Asesor,
asumen la obligacion de poner en conocimiento de los organismos y
entidades que representan el correspondiente proyecto, con expresion
de tiempo y forma para la presentacion directa de alegaciones y suge-
rencias ante la administracion correspondiente.

3. De estudio. A iniciativa del Presidente, el Consejo Asesor podra
acordar la realizacion de estudios o informes sobre los asuntos concre-
tos que se le encomiende en materia de vivienda y suelo, o sugerir su
realizacion por la propia Administracion.

4. De informacion. La Administracion competente en materia de
vivienda informara al Consejo sobre la evolucion y grado de cumpli-
miento de los Planes de Vivienda y Suelo y de las medidas de finan-
ciacion establecidas, y de las previsiones de la politica valenciana de
vivienda.

El Instituto Valenciano de Vivienda, SA., dara cuenta de las carac-
teristicas y ejecucion de los Planes de normalizacion, reparaciones vy,
en general, sobre las medidas de administracion del parque publico
valenciano de viviendas, de las promociones de viviendas de protec-
cion publica y de tipo especial, y de las actuaciones de suelo.

Articulo 32. Composicion

1. El Consejo Asesor de la Vivienda de la Comunitat Valenciana
estara integrado por su Presidente, su Vicepresidente y los Vocales
pertenecientes a la administracion o entidades publicas dependientes,
y los representantes de intereses sociales, profesionales y econdomicos
que se detallan a continuacion.
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2. Sera president del Consell Assessor de 1’Habitatge el conseller
competent en materia d’habitatge, i vicepresident el director general
en la referida materia.

3. Seran vocals els segiients membres de 1’administraci6 o entitats
publiques dependents: dos representants de I’Institut Valencia d’Ha-
bitatge, SA, i els caps d’area i els caps dels serveis territorials de la
direccid general competent en matéria d’habitatge, dos representants
de la Xarxa Valenciana d’Infohabitatge Solidari, dos representants
de I’Observatori Valencia de 1’Habitatge, un representant de I’Agen-
cia Estatal Tributaria, un representant de la conselleria competent en
matéria d’hisenda, i un representant de la Federacio Valenciana de
Municipis i Provincies.

4. La representaci6 dels interessos socials, professionals i econo-
mics estara formada pels vocals que es designen de la manera segiient:

a) Un designat pel Col-legi Oficial d’Arquitectes de la Comunitat
Valenciana.

b) Un designat pel Consell de Col-legis Oficials d’Aparelladors i
Arquitectes Tecnics de la Comunitat Valenciana.

¢) Un designat pels col-legis oficials d’agents de la propietat
immobiliaria a la Comunitat Valenciana.

d) Un designat pels Col-legis d’Administradors de Finques en la
Comunitat Valenciana.

e¢) Un designat pel Col-legi de Notaris a la Comunitat Valenciana.

f) Un designat pel Col-legi de Registradors de la Propietat en la
Comunitat Valenciana.

g) Un representant de 1’Associacié Espanyola de Promotors
Publics d’Habitatge i Sol.

h) Dos representants de les organitzacions sindicals majoritaries a
la Comunitat Valenciana.

i) Dos designats per les organitzacions empresarials de més
implantacio6 a la Comunitat Valenciana.

j) Tres designats per les organitzacions de consumidors amb major
representacié en la Comunitat Valenciana.

k) Dos designats per les entitats de crédit amb major relacié amb
les politiques d’habitatge.

1) Tres representants de les associacions de promotors de la Comu-
nitat Valenciana.

m) Tres representants de les federacions de construccié de la
Comunitat Valenciana.

n) Tres experts de reconegut prestigi en matéria d’habitatge 1 sol,
designats pel president del Consell Assessor.

o) Tres representants de la Federacid de Cooperatives d’Habitatges
de la Comunitat Valenciana.

p) Un representant del Consell Valencia de la Joventut.

q) Un representant de les associacions de persones amb discapa-
citat.

5. Actuara com a secretari un funcionari de carrera del grup A de
la Generalitat, amb titulacio superior de llicenciat en Dret, que actuara
amb veu pero sense vot. Sera designat pel director general competent
en materia d’habitatge, i tindra les funcions establides en a ’article 25
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

Article 33. Estatut dels membres

El mandat dels representants dels interessos socials, professionals
i economics, tindra una duracié de quatre anys comptador de la seua
incorporaci6 al Consell. Perdran la seua condici6 en expirar el periode
de mandat, i per defuncid, declaracié d’incapacitat, renincia o revoca-
ci6 de I’entitat que els va designar. En aquests ultims casos, les referi-
des entitats nomenaran un substitut fins a la terminacié del mandat.

Els membres del Consell Assessor podran presentar propostes,
com també¢ formular els precs i preguntes que estimen pertinents, i no
podran utilitzar els documents que els siguen facilitats per a fins dife-
rents dels que van motivar que se’ls lliuraren.

Article 34. Periodicitat de les sessions
El Consell Assessor es reunira quan ho estime oportu el president,
després de la corresponent convocatoria previa, la qual haura de com-

2. Sera Presidente del Consejo Asesor de la Vivienda el conseller
competente en materia de vivienda, y Vicepresidente el director gene-
ral en la referida materia.

3. Seran Vocales los siguientes miembros de la administracion
o entidades publicas dependientes: dos representantes del Instituto
Valenciano de Vivienda, SA., y los Jefes de Area y los Jefes de los
servicios territoriales de la Direccion General competente en materia
de vivienda, dos representantes de la Red Valenciana de Infovivienda
Solidaria, dos representantes del Observatorio Valenciano de la Vivien-
da, un representante de la Agencia Estatal Tributaria, un representante
de la conselleria competente en materia de Hacienda, y un represen-
tante de la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

4. La representacion de los intereses sociales, profesionales y eco-
némicos estara formada por los Vocales que se designen de la siguien-
te forma:

a) Uno designado por el Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunitat Valenciana.

b) Uno designado por el Consejo de Colegios Oficiales de Apare-
jadores y Arquitectos Técnicos de la Comunitat Valenciana.

¢) Uno designado por los Colegios Oficiales de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria en la Comunitat Valenciana.

d) Uno designado por los Colegios de Administradores de Fincas
en la Comunitat Valenciana.

¢) Uno designado por el Colegio de Notarios en la Comunitat
Valenciana.

f) Uno designado por el Colegio de Registradores de la Propiedad
en la Comunitat Valenciana.

g) Un representante de la Asociacion Espafiola de Promotores
Publicos de Vivienda y Suelo.

h) Dos representantes de las Organizaciones Sindicales mayorita-
rias en la Comunitat Valenciana

i) Dos designados por las Organizaciones Empresariales de mayor
implantacion en la Comunitat Valenciana.

j) Tres designados por las Organizaciones de Consumidores con
mayor representacion en la Comunitat Valenciana.

k) Dos designados por las Entidades de crédito con mayor relacion
con las politicas de vivienda.

1) Tres representantes de las Asociaciones de Promotores de la
Comunitat Valenciana.

m) Tres representantes de las Federaciones de Construccion de la
Comunitat Valenciana.

n) Tres expertos de reconocido prestigio en materia de vivienda y
suelo, designados por el Presidente del Consejo Asesor.

0) Tres representantes de la Federacion de Cooperativas de Vivien-
das de la Comunitat Valenciana.

p) Un representante del Consejo Valenciano de la Juventud.

q) Un representante de las asociaciones de personas con discapa-
cidad.

5. Actuard como Secretario un funcionario de carrera del grupo A
de la Generalitat, con titulacion superior de Licenciado en Derecho,
que actuara con voz pero sin voto. Sera designado por el director gene-
ral competente en materia de vivienda, y tendra las funciones estable-
cidas en al articulo 25 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Articulo 33. Estatuto de los miembros

El mandato de los representantes de los intereses sociales, profe-
sionales y economicos, tendra una duracion de cuatro afios, a contar
desde su incorporacion al Consejo. Perderan su condicion al expirar el
periodo de mandato, y por fallecimiento, declaracion de incapacidad,
renuncia o revocacion de la Entidad que los designo. En estos tltimos
casos, las referidas Entidades nombraran sustituto hasta la terminacion
del mandato.

Los miembros del Consejo Asesor podran presentar propuestas,
asi como formular los ruegos y preguntas que estimen pertinentes, y
no podran utilizar los documentos que les sean facilitados para fines
distintos a los que les fueron entregados.

Articulo 34. Periodicidad de las sesiones
El Consejo Asesor se reunira cuando lo estime oportuno el Presi-
dente, previa la correspondiente convocatoria, que deberd cumplir los
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plir els requisits establits per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, i,
almenys, es reunira dues vegades a I’any durant el primer trimestre i
ultim trimestre, llevat que hi haja causa justificada. Les assisténcies a
aquestes sessions no seran retribuides.

Article 35. Quorum i régim de votacid

Per a la valida constitucié del Consell es requereix ’assisténcia del
president, del secretari i d’un ter¢ dels vocals. Els acords s’adoptaran
per majoria simple i els vocals representants dels interessos socials,
professionals i econdomics podran delegar la seua assisténcia a favor
d’un altre component del Consell assistent a la reunid, expressant el
sentit del vot per als diversos punts de I’ordre del dia.

TiroLr
HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA
DE NOVA CONSTRUCCIO

CAPITOL1
Principis i caracteristiques generals

Article 36. Concepte

L’habitatge de proteccid publica de nova construccio és el destinat
a domicili habitual i permanent, i qualificat com a tal per la Generali-
tat, a través dels serveis territorials competents en matéria d’habitatge,
que reunisca els requisits de superficie, us, qualitat i preu establits per
aquest reglament i altres disposicions que se li apliquen. La superfi-
cie util maxima d’aquests habitatges sera 1’establida en 1’apartat h) de
I’article 11 d’aquest reglament, o la que determinen els plans o la nor-
mativa d’aplicacio, i seran destinats a usuaris amb nivells d’ingressos
limitats.

El régim d’habitatges de proteccio publica de nova construccio,
i 1’us, conservacid, aprofitament i régim sancionador d’aquestes es
regula per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habi-
tatge de la Comunitat Valenciana, i per aquest reglament, mentre dure
el periode de proteccio.

Article 37. Duraci6 del periode de proteccio

1. El régim de protecci6 dels habitatges de proteccid publica de
nova construcci6 durara trenta anys, computats a partir de la data de la
seua qualificacio definitiva. No obstant aixo, els plans d’habitatge i sol
podran establir un termini distint per a totes o alguna de les actuacions
protegides previstes en aquests.

Si es tracta d’habitatges qualificats per a arrendament, la duracié
del termini de proteccié sera la del termini establit per la normativa
aplicable per a I’amortitzacié del préstec especific obtingut per a la
seua promocid, o en cas de no existir aquest préstec, transcorreguts
vint-i-cinc anys comptadors des de la data de la qualificacio definitiva,
d’acord amb el que disposa la disposicié addicional primera de la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d’ Arrendaments Urbans.

Tot aixo sense perjudici de les limitacions a la facultat de dispo-
sar, o d’un altre tipus, que puguen establir els plans d’habitatge i sol o
mesures singulars de finangament.

En tot cas, la duraci6 del periode de protecci6 tindra la considera-
ci6 de vida util de I’habitatge, a I’efecte de subjeccid al régim especial
d’habitatges de proteccio publica.

2. Transcorregut el periode de proteccio, s’extingeixen les limita-
cions propies d’aquest régim, i queden sotmesos els habitatges i ele-
ments complementaris a qué s’estén la proteccio al régim establit per
la legislacié comuna.

Es produira també el referit efecte quan, excepcionalment, es con-
cedisca la desqualificacié amb les condicions i caracteristiques establi-
des en la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitat-
ge de la Comunitat Valenciana, en aquest reglament, i en la normativa
de finangament aplicable.

Atrticle 38. Ambit de la proteccid

La protecci6 arribara als elements i suposits recollits en 1’article
45 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge
de la Comunitat Valenciana.

requisitos establecidos por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y al
menos, se reunira dos veces al afo durante el primer trimestre y ulti-
mo trimestre, salvo que medie causa justificada. Las asistencias a estas
sesiones no seran retribuidas.

Articulo 35. Quérum y régimen de votacion

Para la valida constitucion del Consejo se requiere la asistencia del
Presidente, del Secretario y de un tercio de los vocales. Los acuerdos se
adoptaran por mayoria simple y los vocales representantes de los intere-
ses sociales, profesionales y econdmicos podran delegar su asistencia a
favor de otro componente del Consejo asistente a la reunion, expresando
el sentido del voto para los diversos puntos del Orden del Dia.

TiruLor
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA
DE NUEVA CONSTRUCCION

CAPITULO 1
Principios y caracteristicas generales

Articulo 36. Concepto

La vivienda de proteccion publica de nueva construccion es la des-
tinada a domicilio habitual y permanente, y calificada como tal por la
Generalitat, a través de los servicios territoriales competentes en mate-
ria de vivienda, que retna los requisitos de superficie, uso, calidad y
precio establecidos por este Reglamento y otras disposiciones que le
sean de aplicacion. La superficie util maxima de estas viviendas sera
la establecida en el apartado h) del articulo 11 de este Reglamento,
o en la que determinen los Planes o normativa de aplicacion, y seran
destinadas a usuarios con niveles de ingresos limitados.

El régimen de viviendas de proteccion publica de nueva construc-
cion, y el uso, conservacion, aprovechamiento y régimen sanciona-
dor de las mismas se regula por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de
la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, y por este
Reglamento, mientras dure el periodo de proteccion.

Articulo 37. Duracion del periodo de proteccion

1. El régimen de proteccion de las viviendas de proteccion publica
de nueva construccion durard treinta afios, computados a partir de la
fecha de su calificacion definitiva. No obstante, los Planes de Vivienda
y Suelo podran establecer un plazo distinto para todas o alguna de las
actuaciones protegidas contempladas en los mismos.

Si se trata de viviendas calificadas para arrendamiento, la duracion
del plazo de proteccion sera la del plazo establecido por la normativa
aplicable para la amortizacion del préstamo especifico obtenido para
su promocion, o en caso de no existir dicho préstamo, transcurridos
veinticinco afos a contar desde la fecha de la calificacion definitiva,
conforme a lo dispuesto por la disposicion adicional primera de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Todo ello sin perjuicio de las limitaciones a la facultad de dispo-
ner, o de otro tipo, que puedan establecer los Planes de Vivienda y
Suelo o medidas singulares de financiacion.

En todo caso, la duracion del periodo de proteccion tendra la con-
sideracion de vida util de la vivienda, a los efectos de sujecion al régi-
men especial de viviendas de proteccion publica.

2. Transcurrido el periodo de proteccion, se extinguen las limita-
ciones propias de dicho régimen, quedando sometidas las viviendas y
elementos complementarios a los que se extiende la proteccion al régi-
men establecido por la legislacion comun.

Se producira también el referido efecto cuando, excepcionalmen-
te, se conceda la descalificacion con las condiciones y caracteristicas
establecidas en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana, en este Reglamento, y en la
normativa de financiacion aplicable.

Articulo 38. Ambito de la proteccion

La proteccion alcanzara a los elementos y supuestos recogidos en
el articulo 45 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana.
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Els elements diferents de I’habitatge, pero pertanyents a 1’edifici,
hauran de complir, a I’efecte de la proteccid, les condicions segiients:

1. Locals de negoci. Els locals de negoci situats en els immobles
destinats a habitatge tindran una superficie util que no excedira del 40
per 100 de la superficie util total, i hauran de situar-se en plantes com-
pletes i diferents de les que es destinen a habitatges, o separades per
elements que impossibiliten la seua connexio, diferenciant clarament
els seus accessos.

Quan una mateixa promocid incloga més de cent habitatges, es
podra agrupar la indicada superficie, destinada a locals de negoci, en
edifici independent, sempre que aquest situat en terrenys contigus als
ocupats per aquelles, forme amb els edificis d’habitatges un conjunt
urba i s’integre en el mateix projecte, i sempre que observe la normati-
va urbanistica d’aplicaci6.

2. La protecci6 s’estén als garatges d’edificis d’habitatges de pro-
teccié publica, que tindran el preu limitat i podran ser annexos insepa-
rables vinculats als habitatges o no. La vinculacio es fara constar en
I’expedient administratiu, es consignara en les qualificacions, provisi-
onal i definitiva, i en I’escriptura de declaracié d’obra nova i constitu-
ci6 del régim de propietat horitzontal, a I’efecte de la seua constancia
en el registre de la propietat.

No és possible qualificar una promoci6é d’habitatges protegits
sense que els garatges existents en aquest es vinculen com a annexos
inseparables d’aquelles, almenys en la mateixa proporcié que el nom-
bre d’habitatges protegits, ubicant-se les places de garatge que es vin-
culen com a annexos inseparables en la planta superior de I’esmentat
garatge, quan el garatge es dispose en diverses. En cas de no disposar
de places suficients en la referida planta superior, la resta s’ubicaran
en les plantes inferiors d’aquest, i podra quedar 1’excedent de places
sense vincular. Les caracteristiques técniques, superficies i dimensions
minimes dels garatges es regularan per la normativa técnica especifica
d’aplicacio.

No obstant aix0, quan, per les caracteristiques del solar i de 1’edifi-
ci, el que disposa 1’apartat anterior siga d’impossible o dificil compli-
ment, es requerira I’informe favorable del servei territorial competent
per a aprovar la soluci6 alternativa proposada, que haura d’ajustar-se a
I’esperit del criteri general.

a) El preu maxim aplicable, llevat que els plans d’habitatge i sol
o mesures de finangament aplicable establisquen un altre distint, sera
el 60 per 100 del modul de venda per la superficie util de la plaga de
garatge.

El propietari podra sol-licitar del servei territorial competent en
mateéria d’habitatge la desvinculacio de la placa de garatge, quan el pla
d’habitatge i sol o mesures de finangament aplicable ho permeten. Per
a aixo sera necessari que la desvinculacié complisca amb la normativa
especifica de ’expedient de construccio i amb el régim de propietat
horitzontal que haja pogut establir-se. Obtinguda la desvinculacio, el
preu continua estant limitat durant tot el periode de proteccio.

b) Els edificis 1’us principal dels quals siga el d’habitatge i que
complementariament incloguen garatges, i sempre que aquests esti-
guen vinculats exclusivament en les seus respectius habitatges o ser-
visquen els propietaris o arrendataris d’aquests o dels locals del propi
edifici, la llicéncia municipal d’edificacié portara implicita la conces-
si6 de la llicéncia d’activitat dels garatges, i no s’aplicara en aquests
casos el procediment administratiu regulat per la legislacié especifi-
ca d’activitats classificades, i I’ajuntament haura de comprovar que
el projecte compleix la normativa aplicable als garatges, com també
I’adequacid a I’esmentat projecte de 1’obra realitzada, a 1’efecte perti-
nent de la posterior expedicio de llicencia d’ocupacio, conforme dis-
posa I’apartat 2 de I’article 28 de la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la
Generalitat, d’Ordenaci6 i Foment de la Qualitat de I’Edificacio.

Els garatges que estiguen inclosos en edificis d’habitatge protegit,
hauran de complir el que disposa la normativa de disseny i qualitat
aplicable, i la resta de normativa que s’aplique. Quan no quede clar
el funcionament correcte de determinades places d’aparcament, es
podra exigir, per a obtenir la qualificacié provisional, documentacié
complementaria que justifique la facilitat d’accés i eixida dels vehicles

Los elementos diferentes de la vivienda, pero pertenecientes al
edificio, deberan cumplir, a los efectos de la proteccion, las siguientes
condiciones:

1. Locales de negocio. Los locales de negocio situados en los
inmuebles destinados a vivienda tendran una superficie util que no
excedera del 40 por 100 de la superficie ttil total, y habran de situarse
en plantas completas y distintas de las que se destinen a viviendas, o
separadas por elementos que imposibiliten su conexion, diferenciando
claramente sus accesos.

Cuando una misma promocion incluya mas de cien viviendas, se
podra agrupar la indicada superficie, destinada a locales de negocio,
en edificio independiente, siempre que esté situado en terrenos conti-
guos a los ocupados por aquéllas, forme con los edificios de viviendas
un conjunto urbano y se integre en el mismo proyecto, y siempre que
observe la normativa urbanistica de aplicacion.

2. La proteccién se extiende a los garajes de edificios de vivien-
das de proteccion publica, que tendran el precio limitado y podran ser
anejos inseparables vinculados a las viviendas o no. La vinculacion se
hara constar en el expediente administrativo, se consignara en las cali-
ficaciones, provisional y definitiva, y en la escritura de declaracion de
obra nueva y constitucion del régimen de propiedad horizontal, a los
efectos de su constancia en el Registro de la Propiedad.

No es posible calificar una promocion de viviendas protegidas sin
que los garajes existentes en la misma se vinculen como anejos inse-
parables de aquéllas, al menos en la misma proporcion que el nimero
de viviendas protegidas, ubicandose las plazas de garaje que se vin-
culen como anejos inseparables en la planta superior del citado gara-
je, cuando el garaje se disponga en varias. En caso de no disponer de
plazas suficientes en la referida planta superior, el resto se ubicaran en
las plantas inferiores del mismo, pudiendo quedar el excedente de pla-
zas sin vincular. Las caracteristicas técnicas, superficies y dimensiones
minimas de los garajes se regularan por la normativa técnica especifi-
ca de aplicacion.

No obstante, cuando, por las caracteristicas del solar y del edificio,
lo dispuesto en el apartado anterior sea de imposible o dificil cum-
plimiento, se requerira el informe favorable del Servicio Territorial
competente para aprobar la solucion alternativa propuesta, que debera
ajustarse al espiritu del criterio general.

a) El precio maximo aplicable, salvo que los Planes de Vivienda
y Suelo o medidas de financiacion aplicable establezcan otro distin-
to, sera el 60 por 100 del modulo de venta por la superficie util de la
plaza de garaje.

El propietario podra solicitar del Servicio Territorial competente
en materia de vivienda la desvinculacion de la plaza de garaje, cuan-
do el Plan de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion aplicable lo
permitan. Para ello sera necesario que la desvinculacion cumpla con
la normativa especifica del expediente de construccion y con el régi-
men de propiedad horizontal que haya podido establecerse. Obtenida
la desvinculacion, el precio continua estando limitado durante todo el
periodo de proteccion.

b) Los edificios cuyo uso principal sea el de vivienda y que com-
plementariamente incluyan garajes, y siempre y cuando éstos estén
vinculados exclusivamente en sus respectivas viviendas o sirvan a los
propietarios o arrendatarios de éstas o de los locales del propio edi-
ficio, la licencia municipal de edificacion llevard implicita la conce-
sion de la licencia de actividad de los garajes, y no sera de aplicacion
en estos casos el procedimiento administrativo regulado por la legis-
lacion especifica de actividades clasificadas, debiendo comprobar el
Ayuntamiento que el proyecto cumple con la normativa aplicable a los
garajes, asi como la adecuacion al citado proyecto de la obra realiza-
da, a los efectos pertinentes de la posterior expedicion de licencia de
ocupacion, conforme dispone el apartado 2 del articulo 28 de la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de
la Calidad de la Edificacion.

Los garajes que estén incluidos en edificios de vivienda protegida,
cumpliran con lo dispuesto en la normativa de diseflo y calidad aplica-
ble, y demas normativa que sea de aplicacion. Cuando no quede claro
el correcto funcionamiento de determinadas plazas de aparcamiento,
se podra exigir, para obtener la calificacion provisional, documenta-
cién complementaria que justifique la facilidad de acceso y salida de
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a les seues places, mitjangant el grafisme, en el planol d’aparcament
del projecte arquitectonic, de les maniobres reals per a estacionar i
desestacionar els vehicles, almenys en les places més desfavorables,
entenent com a tals les que estiguen situades en fons de carrers, canto-
nades o racons, i les situades al costat d’elements estructurals, rampes
o paraments que per la seua posicio i caracteristiques puguen dificultar
les maniobres d’entrada i eixida a la plaga.

3. La proteccioé s’estén també als espais lliures de parcel-la d’Gs
comunitari i col-lectiu de la promocié En aquest suposit, podra incre-
mentar-se el preu de venda en un percentatge que no excedira del preu
maxim corresponent a un traster protegit de la promocio.

No obstant aixo, la part de preu limitada corresponent als elements
d’is comunitari a que es refereix el paragraf anterior no sera computa-
ble per a la concessio de finangament especific dels plans d’habitatge
isol.

4. Trasters. El preu maxim aplicable, llevat que els plans d’habi-
tatge i sol o mesures de finangament aplicable establisquen un altre
distint, sera el 60 per 100 del modul de venda per la superficie util
de traster, que reunira les caracteristiques establides per la normativa
técnica d’aplicacio i, en tot cas, estaran sempre vinculats als habitat-
ges. El seu emplagament en 1’edifici s’efectuara de manera que no siga
possible la seua incorporacio fisica a un habitatge.

Article 39. Classificacio

Els habitatges de proteccid publica de nova construcci6 es classifi-
caran en les modalitats segiients:

1. Habitatges de proteccié publica de nova construccié de pro-
moci6 privada, per persones juridiques o fisiques, en qualsevol de les
modalitats de promoci6 previstes en aquest titol, i en les que disposen
els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplica-
ble.

a) Aquests habitatges també podran ser promoguts per 1’Institut
Valencia d’Habitatge, SA, o entitat publica dependent de la conselleria
competent en materia d’habitatge que la substituisca, per al compli-
ment dels seus programes d’habitatge.

b) Les distintes modalitats podran coexistir en una mateixa promo-
cid, en els termes que determinen els plans aplicables.

2. Habitatges de promocio publica en qualsevol de les modalitats
establides per I’article 54 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la
Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenciana, i regulades en
el titol III d’aquest reglament.

Article 40. Superficies

La definici6 de superficies ttils i construides, i amb elements
comuns, com tambe¢ la incidéncia en el comput d’altres condicionants,
es regira per la normativa de disseny i condicions de I’habitatge a qué
es refereix I’article 42 d’aquest reglament.

Article 41. Terrenys

1. El valor dels terrenys on es promoguen habitatges protegits,
afegit al import total del pressupost de les obres d’urbanitzacid, no
podra excedir el 15 per 100 de la xifra que resulte de la suma dels
preus maxims de venda o adjudicacio dels habitatges protegits i lliu-
res, locals de negoci, garatges i trasters.

Quan es projecten grups no inferiors a 500 habitatges, el percen-
tatge establit en el paragraf anterior podra incrementar-se en un 5 per
100, i no podran excedir el 20 per 100 de la xifra a qué es refereix el
paragraf anterior.

2. Només a I’efecte de comprovar el compliment del que disposa
aquest article, s’assignara als habitatges lliures, acollits o no al régim
de proteccié autonomic, un valor per metre quadrat util igual al del
modul de venda aplicable de la modalitat d’habitatge de proteccid
publica de preu superior establida pel Pla estatal d’habitatge en vigor.
Quan es tracte de locals de negoci, el valor assignat sera d’1,5 vegades
el modul de venda aplicable.

3. En el suposit d’actuacions protegides en arees de rehabilitacio o
quan per motius socials, arquitectonics o urbanistics s’estime necessa-
ri, el director general competent en matéria d’habitatge podra exceptu-
ar aquesta limitacié mitjangant una resolucié motivada i d’acord amb

los vehiculos a sus plazas, mediante el grafismo, en el plano de apar-
camiento del proyecto arquitectonico, de las maniobras reales para
estacionar y desestacionar los vehiculos, al menos en las plazas mas
desfavorables, entendiendo como tales las que estuvieran situadas en
fondos de calles, esquinas o rincones, y las situadas junto a elementos
estructurales, rampas o paramentos que por su posicion y caracteristi-
cas pudieran dificultar las maniobras de entrada y salida a la plaza.

3. La proteccion se extiende también a los espacios libres de par-
cela de uso comunitario y colectivo de la promocion En este supuesto,
podra incrementarse el precio de venta en un porcentaje que no exce-
dera del precio maximo correspondiente a un trastero protegido de la
promocion.

No obstante, la parte de precio limitada correspondiente a los ele-
mentos de uso comunitario a que se refiere el parrafo anterior, no sera
computable para la concesion de financiacion especifica de los Planes
de Vivienda y Suelo.

4. Trasteros. El precio maximo aplicable, salvo que los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas de financiacion aplicable establezcan otro
distinto, serd el 60 por 100 del médulo de venta por la superficie util
de trastero, que reunira las caracteristicas establecidas por la normati-
va técnica de aplicacion y, en todo caso, estaran siempre vinculados a
las viviendas. Su emplazamiento en el edificio se efectuard de forma
que no sea posible su incorporacion fisica a una vivienda.

Articulo 39. Clasificacion

Las viviendas de proteccion publica de nueva construccion se cla-
sificaran en las siguientes modalidades:

1. Viviendas de proteccion publica de nueva construccion de pro-
mocion privada, por personas juridicas o fisicas, en cualquiera de las
modalidades de promocion previstas en este titulo, y en las que dis-
pongan los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de finan-
ciacion aplicables.

a) Estas viviendas también podran ser promovidas por el Institu-
to Valenciano de Vivienda, SA., o entidad publica dependiente de la
conselleria competente en materia de vivienda que la sustituya, para el
cumplimiento de sus programas de vivienda.

b) Las distintas modalidades podran coexistir en una misma pro-
mocion, en los términos que determinen los Planes aplicables.

2. Viviendas de promocion publica en cualquiera de las modalida-
des establecidas por el articulo 54 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre,
de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, y regula-
das en el titulo III de este Reglamento.

Articulo 40. Superficies

La definicion de superficies utiles y construidas, y con elementos
comunes, asi como la incidencia en el computo de otros condicionan-
tes, se regira por la normativa de diseflo y condiciones de la vivienda a
que se refiere el articulo 42 de este Reglamento.

Articulo 41. Terrenos

1. El valor de los terrenos donde se vayan a promover viviendas
protegidas, afladido al importe total del presupuesto de las obras de
urbanizacion no podra exceder del 15 por 100 de la cifra que resul-
te de la suma de los precios maximos de venta o adjudicacion de las
viviendas protegidas y libres, locales de negocio, garajes y trasteros.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a 500 viviendas, el por-
centaje establecido en el parrafo anterior podra incrementarse en un 5
por 100, no pudiendo exceder del 20 por 100 de la cifra a que se refie-
re el parrafo anterior.

2. Solo a efectos de comprobar el cumplimiento de lo dispuesto
en este articulo, se asignara a las viviendas libres, acogidas o no al
régimen de proteccion autonéomico, un valor por metro cuadrado util
igual al del modulo de venta aplicable de la modalidad de vivienda de
proteccion publica de precio superior establecida por el Plan Estatal
de Vivienda en vigor. Cuando se trate de locales de negocio, el valor
asignado sera de 1,5 veces el médulo de venta aplicable.

3. En el supuesto de actuaciones protegidas en Areas de Rehabili-
tacion o cuando por motivos sociales, arquitectonicos o urbanisticos se
estime necesario, el director general competente en materia de vivien-
da podra exceptuar esta limitacion mediante Resolucion motivada y de
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els informes técnics corresponents. A aquest efecte, els promotors pre-
sentaran sol-licitud d’excepcio dels limits de valoracio establits, jus-
tificant motivadament la peticié i acompanyant informe tecnic, per a
acreditar la viabilitat economica de la promocio.

4. En el cas que els terrenys no tinguen completades les obres
d’urbanitzaci6, a més de les garanties exigibles per la legislacié urba-
nistica per a I’execucié simultania a 1’edificacio, es computara com
a valor dels terrenys el valor del sol més el cost de les obres d’urba-
nitzacié necessaries, segons es defineixen en la legislaci6 urbanistica
valenciana.

5. En el cas que els terrenys estiguen en un programa per al desen-
volupament d’actuacions integrades se sumara al valor dels terrenys,
I’import de la quota d’urbanitzacié corresponent a la parcella en els
termes que resulten del certificat lliurat a aquest efecte pel registrador
de la propietat.

Article 42. Normes de disseny i condicions de 1’habitatge

Els habitatges de proteccid publica de nova construcci6é hauran de
complir la normativa de disseny i condicions de I’habitatge que s’esta-
blisca a aquest efecte per als habitatges i que desenvolupe la Genera-
litat.

Article 43. Preu basic i modul de venda

Els habitatges de proteccié publica de nova construccié tindran
preu limitat de venda en funci6 del preu basic determinat a nivell naci-
onal per als plans estatals d’habitatge i sol, i d’acord amb el que esta-
bleix Iarticle 21 i 38 d’aquest reglament.

CAPITOL IT
Regim del dret d’accés a un habitatge protegit

Article 44. Requisits per a I’accés

Els plans d’habitatge o mesures singulars de finangament establi-
ran les condicions d’accés als habitatges protegits.

1. Amb caracter supletori, els requisits per a accedir als habitatges
de nova construccid de proteccio publica seran els segiients:

a) Que els adquirents, adjudicataris i promotors per a s propi no
siguen titulars del ple domini o d’un dret real d’is o gaudi sobre algu-
na altre habitatge subjecte a régim de proteccio6 publica, excepte en cas
d’ocupacié temporal d’aquest per motiu de reallotjaments sota control
d’organismes publics, en les condicions que es determinen legalment.

b) Que els adquirents, adjudicataris i promotors per a s propi no
siguen titulars d’un habitatge lliure, quan el valor d’aquest, determinat
d’acord amb la normativa de I’impost sobre transmissions patrimonials
i actes juridics documentats, excedisca del 40 per 100 del preu maxim
total de venda de I’habitatge objecte de 1’actuacié protegida. Aquest
valor s’elevara al 60 per 100 en els suposits segiients:

Ir. Quan es tracte de families nombroses i necessiten adquirir un
habitatge de major superficie per I’increment del nombre de membres
de la seua unitat familiar.

2n. En el cas de persones majors de 65 anys, de les persones amb
discapacitat o de victimes de la violéncia de genere o del terrorisme.

3r. En cas de trasllat de domicili a una altra localitat, quan es tracte
de families amb ingressos familiars determinats d’acord amb el que
disposa la normativa aplicable, que no excedisquen d’1,5 vegades I’in-
dicador public de renda d’efectes multiples.

¢) Que els adquirents, adjudicataris, promotors per a us propi i
arrendataris dels habitatges tinguen ingressos familiars que no superen
els establits pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finan-
cament, i, amb caracter supletori, 6,5 vegades 1’index public de renda
d’efectes multiples, excepte en el cas d’habitatges protegits qualificats
de proteccio oficial en régim especial, que no podran excedir 2,5 vega-
des I’index public de renda d’efectes multiples.

d) Que els habitatges es destinen a residéncia habitual i permanent
i que siguen ocupats dins dels terminis establits en la normativa vigent
i, en tot cas, en els tres mesos segiients al lliurament, excepte prorroga

acuerdo con los informes técnicos correspondientes. A tal efecto, los
promotores presentaran solicitud de excepcion de los limites de valo-
racion establecidos, justificando motivadamente la peticion y acom-
pafiando informe técnico, para acreditar la viabilidad econdémica de la
promocion.

4. En el supuesto de que los terrenos no tengan completadas las
obras de urbanizacion, ademas de las garantias exigibles por la legisla-
cion urbanistica para la ejecucion simultanea a la edificacion, se com-
putara como valor de los terrenos el valor del suelo mas el coste de las
obras de urbanizacion precisas, conforme se definen en la legislacion
urbanistica valenciana.

5. En caso de que los terrenos estén en un Programa para el desa-
rrollo de Actuaciones Integradas se sumara al valor de los terrenos, el
importe de la cuota de urbanizacion correspondiente a la parcela en los
términos que resulten de la certificacion librada al efecto por el Regis-
trador de la Propiedad.

Articulo 42. Normas de disefio y condiciones de la vivienda

Las viviendas de proteccion publica de nueva construccion debe-
ran cumplir con la normativa de disefio y condiciones de la vivienda
que se establezca al efecto para las viviendas y que se desarrolle por la
Generalitat.

Articulo 43. Precio basico y modulo de venta

Las viviendas de proteccion publica de nueva construccion tendran
precio limitado de venta en funcion del precio basico determinado a
nivel nacional para los Planes Estatales de Vivienda y Suelo, y confor-
me a lo establecido por el articulo 21 y 38 de este Reglamento.

CAPITULO IT
Régimen del derecho de acceso a una vivienda protegida

Articulo 44. Requisitos para el acceso

Los Planes de Vivienda o medidas singulares de financiacion esta-
bleceran las condiciones de acceso a las viviendas protegidas.

1. Con caracter supletorio, los requisitos para acceder a las vivien-
das de nueva construccion de proteccion publica serdn los siguientes:

a) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso pro-
pio no sean titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso
o disfrute sobre alguna otra vivienda sujeta a régimen de proteccion
publica, salvo en caso de ocupacion temporal de ésta por motivo de
realojamientos bajo control de organismos publicos, en las condicio-
nes que se determinen legalmente.

b) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso pro-
pio no sean titulares de una vivienda libre, cuando el valor de esta,
determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmi-
siones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, exceda del 40
por 100 del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la
actuacion protegida. Este valor se elevara al 60 por 100 en los siguien-
tes supuestos:

1°. Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir
una vivienda de mayor superficie por el incremento del niimero de
miembros de su unidad familiar.

2°. En el caso de personas mayores de 65 afios, de las personas con
discapacidad o de victimas de la violencia de género o del terrorismo.

3°. En caso de traslado de domicilio a otra localidad, cuando se
trate de familias con ingresos familiares determinados de acuerdo con
lo dispuesto en la normativa aplicable, que no excedan de 1,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

¢) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso pro-
pio y arrendatarios de las viviendas tengan ingresos familiares que no
superen los establecidos por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas
singulares de financiacion, y, con caracter supletorio, 6,5 veces el Indi-
ce Publico de Renta de Efectos Multiples, salvo en el caso de vivien-
das protegidas calificadas de proteccion oficial en régimen especial,
en que no podran exceder de 2,5 veces el Indice Publico de Renta de
Efectos Multiples.

d) Que las viviendas se destinen a residencia habitual y permanen-
te y que sean ocupadas dentro de los plazos establecidos en la norma-
tiva vigente y, en todo caso, en los tres meses siguientes a su entrega,
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justificada per raons de tipus laboral o familiar, que haura de ser auto-
ritzada per I’administraciéo competent.

No obstant aixo, la direccidé general competent en materia d’habi-
tatge podra, analitzades les circumstancies del cas, exceptuar qualsevol
dels requisits d’accés als habitatges protegits quan, sent titular d’un
altre habitatge, es trobe en alguna de les circumstancies segiients: rea-
lotjaments urbanistics conseqiiéncia d’expedients d’expropiacio for¢o-
sa, habitatge sense condicions minimes d’habitabilitat o inadequacio
de la superficie de I’habitatge a la composicié familiar.

Només a I’efecte del que disposa aquest reglament, s’entendra que
hi ha inadequacié quan la superficie de 1’habitatge no arribe els 10
metres quadrats utils per cada membre de la unitat familiar.

El compliment dels requisits d’accés és condicid necessaria per
a ’obtencio i gaudi del finangament especific, prevista en els plans
d’habitatge i s0l o mesures singulars de finangament.

2. Regim d’0s i formes d’accés a la propietat

Els plans d’habitatge o mesures singulars de finangament podran
establir els régims d’us i formes d’accés a la propietat de les actuaci-
ons protegides qualificades a la seua empara.

a) El regim d’us dels habitatges de proteccié publica, amb caracter
supletori, podra ser el segiient:

Ir. Arrendament.

2n. Propietat.

3r. Altres formes d’explotacio justificades per raons socials.

b) L’accés a la propietat d’un habitatge de proteccid publica podra
realitzar-se:

Ir. Per compravenda.

2n. Mitjangant arrendament amb opcidé de compra.

3r. Per promocio per a Us propi.

4t. Per promoci6 a través de comunitats de propietaris, cooperati-
ves d’habitatges o qualsevol altra associacio amb personalitat juridica.

¢) Només poden ser usuaris dels habitatges de proteccio publica
les persones fisiques, i queda prohibit el gaudi per a 0is propi, per qual-
sevol titol, de més d’un habitatge de proteccié publica. Aquesta prohi-
bicid sera aplicable fins i tot en el cas que la titularitat dels habitatges
d’0s propi corresponga a distints familiars, si aquests es corresponen
amb una unitat familiar.

Podran exceptuar-se les families nombroses conforme determinen
els plans d’habitatge aplicables o normativa especifica de financament,
amb [’autoritzacié previa del servei territorial competent en materia
d’habitatge corresponent.

d) El régim d’us dels habitatges de proteccié publica s’assenyalara
en la corresponent cédula de qualificacio definitiva.

e) Les promocions de més d’un habitatge, destinades a accés en
propietat o a arrendament, que es troben en periode d’execuci6 o aca-
bades, podran ser adquirides, per promocions completes, per persones
juridiques per a la seua explotacié en regim d’arrendament d’habitat-
ges de proteccio6 publica, en els termes que els plans d’habitatge i sol o
mesures singulars de finangament establisquen.

f) En les promocions destinades a arrendament, 1’arrendador assu-
meix I’administracio, explotacié i manteniment de I’immoble fins que
concloga el regim de proteccio.

g) Els habitatges inclosos en promocions destinades a arrendament
podran ser adquirides en propietat pels seus arrendataris, en els termi-
nis i condicions establides pels plans d’habitatge i sol o mesures de
finangament especific.

3. Segones i posteriors transmissions.

S’aplicaran a les segones i posteriors transmissions d’habitatges de
proteccio publica:

a) Les limitacions a la facultat de disposar, o d’un altre tipus,
que puguen establir els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de
finangament.

b) La duraci6 del periode de proteccio.

¢) Les limitacions de preus de venda i renda establides.

d) Les condicions generals d’accés als habitatges de proteccio
publica establits pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de

salvo prorroga justificada por razones de tipo laboral o familiar, que
debera ser autorizada por la administraciéon competente.

No obstante, la Direccion General competente en materia de
vivienda podra, analizadas las circunstancias del caso, exceptuar cual-
quiera de los requisitos de acceso a las viviendas protegidas cuando,
siendo titular de otra vivienda, se hallase en alguna de las siguientes
circunstancias: realojos urbanisticos consecuencia de expedientes de
expropiacion forzosa, vivienda carente de condiciones minimas de
habitabilidad o inadecuacion de la superficie de la vivienda a la com-
posicion familiar.

Alos solos efectos de lo dispuesto en este Reglamento, se entende-
ra que hay inadecuacion cuando la superficie de la vivienda no alcance
los 10 metros cuadrados utiles por cada miembro de la unidad familiar.

El cumplimiento de los requisitos de acceso es condicion necesaria
para la obtencion y disfrute de la financiacion especifica, prevista en
los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion.

2. Régimen de uso y formas de acceso a la propiedad.

Los Planes de Vivienda o medidas singulares de financiacion
podran establecer los regimenes de uso y formas de acceso a la propie-
dad de las actuaciones protegidas calificadas a su amparo.

a) El régimen de uso de las viviendas de proteccion publica, con
caracter supletorio, podra ser el siguiente:

1°. Arrendamiento.

2°. Propiedad.

3° Otras formas de explotacion justificadas por razones sociales.

b) El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion publica
podra realizarse:

1°. Por compraventa.

2°. Mediante arrendamiento con opcion de compra.

3°, Por promocion para uso propio.

4°. Por promocion a través de comunidades de propietarios, coo-
perativas de viviendas o cualquier otra asociacién con personalidad
juridica.

¢) Solamente pueden ser usuarios de las viviendas de proteccion
publica las personas fisicas, y queda prohibido el disfrute para uso pro-
pio, por cualquier titulo, de mas de una vivienda de proteccion publica.
Esta prohibicion serd aplicable aun en el caso de que la titularidad de
las viviendas de uso propio corresponda a distintos familiares, si éstos
se corresponden con una unidad familiar.

Podran exceptuarse las familias numerosas conforme determinen
los Planes de Vivienda aplicables o normativa especifica de financia-
cion, previa autorizacion del Servicio Territorial competente en mate-
ria de vivienda correspondiente.

d) El régimen de uso de las viviendas de proteccion publica se
sefialara en la correspondiente cédula de calificacion definitiva.

e) Las promociones de mas de una vivienda, destinadas a acce-
so en propiedad o a arrendamiento, que se encuentren en periodo de
ejecucion o terminadas, podran ser adquiridas, por promociones com-
pletas, por personas juridicas para su explotacion en régimen de arren-
damiento de viviendas de proteccion publica, en los términos que los
Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion esta-
blezcan.

f) En las promociones destinadas a arrendamiento, el arrendador
asume la administracion, explotacion y mantenimiento del inmueble
hasta que concluya el régimen de proteccion.

g) Las viviendas incluidas en promociones destinadas a arrenda-
miento podran ser adquiridas en propiedad por sus arrendatarios, en
los plazos y condiciones establecidas por los Planes de Vivienda y
Suelo o medidas de financiacion especifica.

3. Segundas y posteriores transmisiones.

Seran de aplicacion a las segundas y posteriores transmisiones de
viviendas de proteccion publica:

a) Las limitaciones a la facultad de disponer, o de otro tipo, que
puedan establecer los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singula-
res de financiacion.

b) La duracion del periodo de proteccion.

¢) Las limitaciones de precios de venta y renta establecidas.

d) Las condiciones generales de acceso a las viviendas de protec-
cion publica establecidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medi-


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5517 / 22.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

20426

finangament, o supletoriament per aquest reglament, aplicables en el
moment en que la transmissio es produisca.

Article 45. Document d’idoneitat

1. Els habitatges de proteccié piblica no podran transmetre’s en
segones o posteriors transmissions, tant en el suposit del transcurs del
termini per a la llibertat de cessid, com per haver obtingut autoritza-
cid per 1’0organ competent abans del transcurs del termini legal, si no
s’han obtingut per part del venedor i del comprador els corresponents
documents d’idoneitat per a transmetre o adquirir un habitatge amb
proteccio publica.

2. Per a I’obtencié del document d’idoneitat per part de 1’adqui-
rent, aquest haura de complir les condicions que la normativa vigent
exigisca per als habitatges de proteccio publica autonomica.

El document tindra una vigéncia de sis mesos, transcorreguts els
quals, si no s’ha adquirit I’habitatge, haura de renovar-se.

3. El document d’idoneitat del venedor haura de contenir la identi-
ficaci6 de I’habitatge, régim a que s’acull, preu maxim de venda i con-
dicions d’aquesta. La seua validesa tindra una vigéncia de sis mesos.

4. Per a I’atorgament d’escriptures de segones i posteriors trans-
missions d’habitatges de proteccid publica, les parts contractants hau-
ran d’aportar els corresponents documents d’idoneitat expedits pel ser-
vei territorial competent en materia d’habitatge. Els notaris exigiran
aquesta aportacid i comunicaran a 1’esmentat servei la falta de docu-
ments d’idoneitat.

5. El que estableixen els paragrafs anteriors sera igualment aplica-
ble en la compravenda d’habitatges de protecci6 publica de nova cons-
trucci6 quan els adquirents no sol-liciten el finangament especific dels
plans d’habitatge, o no compleixen els requisits per al dit finangament,
encara que si que per a I’adquisicié d’un habitatge amb algun tipus de
proteccio publica.

En aquest suposit, els ingressos i requisits dels adquirents hauran
d’ajustar-se al tipus d’habitatge de proteccié publica que adquirisquen.

6. Per ordre de la conselleria competent en matéria d’habitatge es
determinara el procediment telematic per a la comunicacié d’aquesta
informacio a través del corresponent col-legi notarial.

Article 46. Lliurament i ocupacio

L’ocupacioé i us dels habitatges de proteccid publica s’efectuara
una vegada s’haja obtingut la cedula de qualificacié definitiva, i hagen
sigut assegurats del risc d’incendis.

El termini d’ocupacid sera el que determinen els plans d’habitat-
ge i s0l o mesures de finangament i, si no n’hi ha, en el termini de
tres mesos a comptar de la concessio de la qualificacié definitiva. Si la
compravenda o arrendament té lloc després de la concessio de la qua-
lificacio definitiva, el comput s’iniciara el dia de la data del contracte
corresponent.

El servei territorial competent en matéria d habitatge podra prorro-
gar, amb caracter excepcional, aquest termini d’ocupacio, sempre que
hi haja justa causa.

Article 47. Plaques i documentaci6 final d’obra

1. Els edificis d’habitatges de proteccio publica hauran de tenir
obligatoriament, en un lloc visible des del carrer i proxim a la llinda
de les portes d’accés, plaques identificatives, que tindran el contingut
seglient:

a) Logo del Pla d’accés a I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

b) Regim legal a qué estiguen acollits els habitatges.

¢) Denominacié del promotor.

d) Que els habitatges estan destinats a domicili habitual i perma-
nent.

e) Signatura de I’expedient.

Per a I’obtenciod de la qualificacié definitiva, en el cas d’habitatges
acollits a plans estatals, sera necessari que en el moment de la inspec-
cio pels técnics competents es trobe instal-lada la placa identificativa.

2. Els promotors 1, si €s el cas, els propietaris, estan obligats a lliu-
rar als adquirents i arrendataris una copia de la cedula de qualificacio

das singulares de financiacion, o supletoriamente por este Reglamento,
aplicables en el momento en que la transmision se produzca.

Articulo 45. Documento de idoneidad

1. Las viviendas de proteccion publica no podran transmitirse en
segundas o posteriores transmisiones, tanto en el supuesto del trans-
curso del plazo para la libertad de cesion, como por haber obtenido
autorizacion por el 6rgano competente antes del transcurso del plazo
legal, si no se han obtenido por parte del vendedor y del comprador
los correspondientes documentos de idoneidad para transmitir o adqui-
rir una vivienda con proteccion publica.

2. Para la obtencion del documento de idoneidad por parte del
adquirente, éste debera cumplir las condiciones que la normativa
vigente exija para las viviendas de proteccion piblica autonomica.

El documento tendra una vigencia de seis meses, transcurridos los
cuales, si no se ha adquirido la vivienda, debera renovarse.

3. El documento de idoneidad del vendedor debera contener la
identificacion de la vivienda, régimen al que se acoge, precio maximo
de venta y condiciones de la misma. Su validez tendra una vigencia de
seis meses.

4. Para el otorgamiento de escrituras de segundas y posteriores
transmisiones de viviendas de proteccion publica, las partes contra-
tantes deberan aportar los correspondientes documentos de idoneidad
expedidos por el Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da. Los Notarios exigiran dicha aportacion y comunicaran al citado
Servicio la falta de documentos de idoneidad.

5. Lo establecido en los parrafos anteriores sera igualmente apli-
cable en la compraventa de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion cuando los adquirentes no solicitan la financiacion espe-
cifica de los Planes de Vivienda, o no cumplen los requisitos para
dicha financiacion, aunque si para la adquisicién de una vivienda con
alglin tipo de proteccion publica.

En este supuesto, los ingresos y requisitos de los adquirentes debe-
ran ajustarse al tipo de vivienda de proteccion publica que adquieran.

6. Por Orden de la conselleria competente en materia de vivienda
se determinara el procedimiento telematico para la comunicacion de
dicha informacidn a través del correspondiente Colegio Notarial.

Articulo 46. Entrega y ocupacion

La ocupacion y uso de las viviendas de proteccion publica se efec-
tuara una vez se haya obtenido la cédula de calificacion definitiva, y
hayan sido aseguradas del riesgo de incendios.

El plazo de ocupacion sera el que determinen los Planes de Vivien-
da y Suelo o medidas de financiacion y, en su defecto, en el plazo de
tres meses a contar desde la concesion de la calificacion definitiva. Si
la compraventa o arrendamiento tuviera lugar con posterioridad a la
concesion de la calificacion definitiva, el computo se iniciara el dia de
la fecha del contrato correspondiente.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda podra
prorrogar, con caracter excepcional, este plazo de ocupacion, siempre
que medie justa causa.

Articulo 47. Placas y documentacion final de obra

1. Los edificios de viviendas de proteccion publica ostentaran
obligatoriamente, en un lugar visible desde la calle y proximo al dintel
de las puertas de acceso, placas identificativas, cuyo contenido sera el
siguiente:

a) Logo del Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana.

b) Régimen Legal al que estén acogidas las viviendas.

¢) Denominacion del promotor.

d) Que las viviendas estan destinadas a domicilio habitual y per-
manente.

e) Signatura del expediente.

Para la obtencion de la calificacion definitiva, en el caso de vivien-
das acogidas a Planes Estatales, sera necesario que en el momento de
la inspeccion por los técnicos competentes se encuentre instalada la
placa identificativa.

2. Los promotores y, en su caso, los propietarios, estan obligados
a entregar a los adquirentes y arrendatarios una copia de la cédula de
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definitiva en ’acte de la firma del contracte, com també el llibre de
I’edifici, en els termes i condicions establits per la legislacio d’ordena-
ci6 de ’edificacio.

Article 48. Locals comercials

Els locals comercials situats en immobles d’habitatges de protec-
ci6 publica podran cedir-se en venda o en arrendament i dedicar-se
a usos comercials, centres docents, oficines, despatxos, consultoris i
altres d’analegs compatibles amb habitatge, d’acord amb les condici-
ons establides en la legislacié urbanistica. El seu preu sera lliure.

Els referits locals podran transformar-se en habitatges sempre que
complisquen el que disposa la legislacio urbanistica i en les ordenan-
ces municipals, amb 1’autoritzacid previa del servei territorial compe-
tent en matéria d’habitatge.

Article 49. Manteniment i conservacid

Els propietaris d’habitatges de proteccié publica, i els arrendataris,
vindran obligats a mantenir en bon estat i a conservar-les conforme
estableix la legislacio d’ordenacio de I’edificacio.

Els promotors respondran objectivament dels vicis o defectes de
construccio, i se’ls podra imposar 1’execucié de les obres necessaries
de reparaci6 o realitzar-les a costa d’aquests, en els termes establits
per ’article 47 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

Tot aixo sense perjudici de 1’aplicacio, si és el cas, del régim admi-
nistratiu sancionador dels habitatges de proteccié publica, i quedant
fora de perill, sempre, les accions que puguen exercir els propietaris
i adquirents dels habitatges a ’empara dels articles 1484 i segiients
i concordants i la resta de pertinent aplicacio del Codi civil, i article
17 1 segiients de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de
I’Edificacio.

Article 50. Sobrepreu

Es considerara sobrepreu qualsevol quantitat que supere els limits
de preu de venda i renda que s’establisquen en els plans d’habitatge
i so0l o mesures de finangament especific, en els termes establits en
I’apartat 3r de I’article 40 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la
Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana. La seua per-
cepcid constituira infraccié molt greu al régim legal d’habitatges de
proteccio6 publica conforme a ’article 69 punt 7 de I’esmentada llei.

Sense perjudici del que estableix ’article 38 d’aquest reglament,
sobre el régim d’elements diferents de ’habitatge a qué s’estén la pro-
teccid, quan es pretenga alienar o cedir en us locals i altres dependén-
cies amb preu lliure als adquirents o usuaris dels habitatges amb pro-
tecci6 publica d’una mateixa promocio, haura d’obtenir-se autoritzacio
dels serveis territorials competents en matéria d’habitatge.

A aquest efecte s’haura de presentar sol-licitud del venedor o
cedent, en la qual s’hauran d’especificar les circumstancies de preu i
les que motiven la seua venda o cessio. Els serveis territorials compe-
tents en materia d’habitatge requeriran el comprador o cessionari per-
que manifeste la seua conformitat i, aixi mateix, justifique la necessitat
efectuar la referida contractacio. La resolucié administrativa concedira
I’autoritzacio, si és el cas, motivadament.

Article 51. Publicitat dels habitatges de proteccié publica

1. La publicitat que es realitze sobre obres d’habitatge de nova
construccid subjectes a régims de proteccid publica haura de reunir els
requisits establits amb caracter general per la legislacio valenciana de
I’habitatge, com també el que disposa el Reial Decret 515/1989, de 21
d’abril, i en la Llei 26/1984, de 19 de juliol, General per a la Defen-
sa dels Consumidors i Usuaris, modificada per la Llei 44/2006, de 29
de desembre. Especialment, haura de contenir de forma indubtable el
régim a que estan acollits, la signatura de I’expedient, la data de quali-
ficacio provisional i la data de qualificaci6 definitiva si estan acabades,
el nom del promotor i la destinacio residéncia habitual i permanent.

calificacion definitiva en el acto de la firma del contrato, asi como el
libro del edificio, en los términos y condiciones establecidos por la
legislacion de ordenacion de la edificacion.

Articulo 48. Locales comerciales

Los locales comerciales situados en inmuebles de viviendas de
proteccion publica podran cederse en venta o en arrendamiento y dedi-
carse a usos comerciales, centros docentes, oficinas, despachos, con-
sultorios y otros analogos compatibles con vivienda, de acuerdo con
las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica. Su precio
sera libre.

Los referidos locales podran transformarse en viviendas siempre
que cumplan con lo dispuesto en legislacion urbanistica y en las Orde-
nanzas Municipales, previa autorizacion del Servicio Territorial com-
petente en materia de vivienda.

Articulo 49. Mantenimiento y conservacion

Los propietarios de viviendas de proteccion publica, y los arrenda-
tarios, vendran obligados a mantenerlas en buen estado y a conservar-
las conforme establece la legislacion de ordenacion de la edificacion.

Los promotores responderan objetivamente de los vicios o defec-
tos de construccion, y se les podra imponer la ejecucion de las obras
necesarias de reparacion o realizarlas a costa de éstos, en los términos
establecidos por el articulo 47 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de
la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacion, en su caso, del régimen
administrativo sancionador de las viviendas de proteccion publica, y
quedando a salvo, siempre, las acciones que puedan ejercitar los pro-
pietarios y adquirentes de las viviendas, al amparo de los articulos
1484 y siguientes y concordantes y demas de pertinente aplicacion del
Codigo Civil, y articulo 17 y siguientes de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Articulo 50. Sobreprecio

Se considerara sobreprecio cualquier cantidad que supere los
limites de precio de venta y renta que se establezcan en los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas de financiacién especifica, en los térmi-
nos establecidos en el apartado 3° del articulo 40 de la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana. Su percepcion constituird infraccién muy grave al régimen legal
de viviendas de proteccion publica conforme al articulo 69 punto 7 de
la precitada Ley.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 38 de este Reglamen-
to, sobre el régimen de elementos diferentes de la vivienda a los que
se extiende la proteccion, cuando se pretenda enajenar o ceder en uso
locales y otras dependencias con precio libre a los adquirentes o usua-
rios de las viviendas con proteccion publica de una misma promocion,
habra de obtenerse autorizacion de los servicios territoriales compe-
tentes en materia de vivienda.

A tal efecto se presentara solicitud del vendedor o cedente, en la
que se especificaran las circunstancias de precio y las que motivan su
venta o cesion. Los servicios territoriales competentes en materia de
vivienda requeriran al comprador o cesionario para que manifieste su
conformidad y, asimismo, justifique la necesidad de efectuar la refe-
rida contratacion. La resolucion administrativa concedera la autoriza-
cion, en su caso, motivadamente.

Articulo 51. Publicidad de las viviendas de proteccion publica

1. La publicidad que se realice sobre obras de vivienda de
nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion publica reuni-
rd los requisitos establecidos con caracter general por la legislacion
valenciana de la vivienda, asi como lo dispuesto en el Real Decreto
515/1989, de 21 de abril, y en la Ley 26/1984, de 19 de julio, General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios, modificada por Ley
44/20006, de 29 de diciembre. Especialmente, debera contener de forma
indubitada el régimen a que estan acogidas, la signatura del expedien-
te, la fecha de calificacion provisional y la fecha de calificacion defi-
nitiva si estan terminadas, el nombre del promotor y el destino a resi-
dencia habitual y permanente.
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2. En les obres d’habitatge de nova construccid subjectes a regims
de proteccid publica s’hauran de col-locar obligatoriament cartells
informatius, el contingut de les quals sera el segiient:

a) Logo del Pla d’accés a I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

b) Signatura de I’expedient.

¢) Data de la llicéncia municipal d’obres.

d) Regim legal a que estiguen acollits els habitatges.

¢) Nombre d’habitatges acollits.

f) Nombre d’habitatges destinats a persones amb discapacitat.

g) Nombre d’habitatges destinats a families nombroses.

h) Nombre de garatges i trasters vinculats.

i) Nom del promotor.

j) Nom del constructor.

k) Nom dels tecnics de la direccio facultativa.

1) Nom de les entitats i laboratoris encarregats del control de la
qualitat de 1’edificacio.

m) Que els habitatges estan destinats a domicili habitual i perma-
nent.

El cartell informatiu s’exposara en 1’obra en lloc visible, una vega-
da obtinguda la qualificacié provisional i en el termini maxim d’un
mes des de la seua data, llevat que hi haja causa justa, autoritzada pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge, i haura de roman-
dre exposat fins a I’obtencid de la qualificacio definitiva.

Article 52. Percepcio de quantitats a compte

Perque els promotors d’habitatges de proteccid publica puguen
percebre dels compradors o adquirents, durant el periode de construc-
cid, quantitats a compte del preu, hauran d’haver obtingut la qualifica-
ci6 provisional i hauran de sollicitar autoritzacio del servei territorial
competent en materia d’habitatge, acreditant el compliment de les con-
dicions segiients:

1. Que les quantitats anticipades s’apliquen unicament a la cons-
truccid dels habitatges, sent ingressades en qualsevol establiment ban-
cari o entitat de crédit publica o privada a disposicidé del promotor,
amb distincié de qualsevol altra classe de fons pertanyents al mateix.

2. Que en els contractes que s’atorguen per a formalitzar els lliu-
raments a compte es faca constar de manera indubtable la quantia
d’aquestes, els terminis en qué han de ser satisfetes, el compte espe-
cial de I’entitat bancaria o de creédit on ha de verificar-se I’ingrés, i la
garantia que haja sigut constituida pel promotor entre les previstes en
I’apartat b) de la condicié tercera.

3. Que se sollicite autoritzacio al servei territorial competent en
matéria d’habitatge amb anterioritat a la seua percepci6 i abans de la
qualificacié definitiva. En la sol-licitud d’autoritzacié s’haura de fer
constar I’import total de les quantitats que es pretenga obtenir per
aquest concepte.

A la sollicitud s’haura d’acompanyar, necessariament:

a) Certificat del Registre de la Propietat acreditativa del domi-
ni dels terrenys o del dret que faculte el promotor per a realitzar la
construccio, i que es troben lliures de carregues i gravamens, excepte
aquells constituits en garantia de devolucio dels préstecs concedits per
a la construcci6 dels habitatges.

b) Aval bancari suficient o contracte d’asseguranga que garantisca
la devolucié de I’import de les quantitats rebudes, més els interessos
legals corresponents fins al moment en qué es faga I’efectiva devolu-
cio, en cas de no obtenir la qualificacié definitiva o no acabar les obres
dins del termini fixat en la qualificacid provisional o en la prorroga
reglamentariament concedida.

4. El compliment de les condicions per a percebre quantitats
a compte és aplicable fins i tot a les promocions que es realitzen en
régim de comunitat de propietaris o societat cooperativa.

5. Les garanties establides s’estendran a les quantitats lliurades en
efectiu o mitjangant qualsevol efecte canviari, el pagament de les quals
es domiciliara en el compte especial previst.

6. En el periode de construccié només podran percebre’s dels
futurs adquirents pagaments en concepte de quantitats a compte.

7. Quan els promotors disposen la formalitzacié de reserves d’ha-
bitatge, amb lliurament de quantitats per aquest concepte, hauran de

2. En las obras de vivienda de nueva construccion sujetas a regi-
menes de proteccion publica, se colocaran obligatoriamente carteles
informativos, cuyo contenido sera el siguiente:

a) Logo del Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana.

b) Signatura del expediente.

¢) Fecha de la licencia municipal de obras.

d) Régimen legal al que estén acogidas las viviendas.

e) Numero de viviendas acogidas.

f) Numero de viviendas destinadas a personas con discapacidad.

g) Numero de viviendas destinadas a familias numerosas.

h) Numero de garajes y trasteros vinculados.

i) Nombre del promotor.

j) Nombre del constructor.

k) Nombre de los técnicos de la direccion facultativa.

1) Nombre de las entidades y laboratorios encargados del control
de la calidad de la edificacion.

m) Que las viviendas estan destinadas a domicilio habitual y per-
manente.

El cartel informativo se expondra en la obra en lugar visible, una
vez obtenida la calificacion provisional y en el plazo maximo de un
mes desde su fecha, salvo que medie justa causa, autorizada por el
Servicio Territorial competente en materia de vivienda, y debera per-
manecer expuesto hasta la obtencion de la calificacion definitiva.

Articulo 52. Percepcion de cantidades a cuenta

Para que los promotores de viviendas de proteccion publica pue-
dan percibir de los compradores o adquirentes, durante el periodo de
construccion, cantidades a cuenta del precio, deberan haber obtenido
la calificacion provisional y deberan solicitar autorizacion del Servicio
Territorial competente en materia de vivienda, acreditando el cumpli-
miento de las siguientes condiciones:

1. Que las cantidades anticipadas se apliquen Unicamente a la
construccion de las viviendas, siendo ingresadas en cualquier estable-
cimiento bancario o entidad de crédito publica o privada a disposicion
del promotor, con distincion de cualquier otra clase de fondos pertene-
cientes al mismo.

2. Que en los contratos que se otorguen para formalizar las entre-
gas a cuenta se haga constar de manera indubitada la cuantia de las
mismas, los plazos en que han de ser satisfechas, la cuenta especial de
la entidad bancaria o de crédito donde ha de verificarse el ingreso, y la
garantia que haya sido constituida por el promotor entre las previstas
en el apartado b) de la condicion tercera.

3. Que se solicite autorizacion al Servicio Territorial competente
en materia de vivienda con anterioridad a su percepcion y antes de la
calificacion definitiva. En la solicitud de autorizacion se debera hacer
constar el importe total de las cantidades que se pretenda obtener por
este concepto.

A la solicitud se debera acompaiiar, necesariamente:

a) Certificacion del Registro de la Propiedad acreditativa del domi-
nio de los terrenos o del derecho que faculte al promotor para realizar
la construccion, y que se hallan libres de cargas y gravamenes, salvo
aquellos constituidos en garantia de devolucion de los préstamos con-
cedidos para la construccion de las viviendas.

b) Aval bancario suficiente o contrato de seguro que garantice la
devolucion del importe de las cantidades recibidas, mas los intereses
legales correspondientes hasta el momento en que se haga la efectiva
devolucién, en caso de no obtener la calificacion definitiva o no termi-
nar las obras dentro del plazo fijado en la calificacion provisional o en
la prorroga reglamentariamente concedida.

4. El cumplimiento de las condiciones para percibir cantidades a
cuenta es aplicable incluso a las promociones que se realicen en régi-
men de comunidad de propietarios o sociedad cooperativa.

5. Las garantias establecidas se extenderan a las cantidades entre-
gadas en efectivo o mediante cualquier efecto cambiario, cuyo pago se
domiciliara en la cuenta especial prevista.

6. En el periodo de construccion solo podran percibirse de los
futuros adquirentes pagos en concepto de cantidades a cuenta.

7. Cuando los promotores dispongan la formalizacion de reser-
vas de vivienda, con entrega de cantidades por este concepto, deberan
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fer-ho constar en la sol-licitud d’autoritzaci6 per a percebre quantitats
a compte i en el document de la reserva, especificant les quanties i
acompanyant la documentaci6 que acredite que estan avalats o assegu-
rats fins que la reserva es materialitze, en el moment del qual tindra la
consideraci6 de lliurament a compte del preu i sera avalat o assegurat
conforme disposa aquest article. Tot aixo sense perjudici d’establir en
el document de reserva d’habitatge els pactes necessaris per als supo-
sits en queé la reserva no arribe a bon fi.

Article 53. Clausules d’inserci6 obligatoria en els contractes

Els contractes de compravenda i arrendament hauran d’incloure
les clausules que recullen els requisits d’informaci6 i venda exigits en
la Llei de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, a més de les que
puguen establir els plans d’habitatge i sol i les mesures de finangament
que corresponguen. A més, obligatoriament hauran d’incloure:

1. Amb caracter general:

a) Que I’habitatge objecte de la transmissio esta subjecte a les
prohibicions i limitacions derivades del régim de proteccié publi-
ca establit per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, aquest reglament i la resta de
disposicions de desenvolupament, i, per consegiient, que les condici-
ons d’utilitzacid seran les assenyalades en la referida normativa i en la
qualificacio definitiva, i els preus de venda o renda no podran excedir
els limits establits.

b) Que el promotor/venedor o arrendador s’obliga a lliurar les
claus de I’habitatge en el termini maxim de tres mesos comptadors
des de la concessio de la qualificacio definitiva, o des de la data del
contracte, si fora posterior, llevat que aquest termini siga prorrogat pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge.

¢) Que I’adquirent o arrendatari s’obliga a ocupar I’habitatge en el
termini maxim de tres mesos a partir del lliurament de les claus, llevat
que hi haja causa justa.

d) Que li promotor/venedor o arrendador s’obliga a lliurar a 1’ad-
quirent o arrendatari un exemplar del contracte, degudament visat pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge.

2. Contractes de compravenda:

a) Que el promotor o venedor s’obliga a elevar a escriptura publica
el contracte privat de compra/venda en el termini de tres mesos a partir
de la data de la qualificacio definitiva de 1’habitatge, o de la del con-
tracte, si fora posterior, llevat que aquest dit termini siga prorrogat pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge.

b) Que les despeses concernents a la declaracié d’obra nova i divi-
si6 horitzontal, com també els de constitucid i divisio del credit hipo-
tecari, seran, en tot cas, a compte del promotor de ’habitatge.

¢) Que el comprador podra instar la resolucié del contracte en el
cas de denegacid de la qualificaci6 definitiva de I’habitatge, o quan el
promotor no la sol‘licite en els terminis reglamentaris.

d) Que, una vegada visat aquest contracte pel servei territorial
competent en matéria d’habitatge, el comprador podra inscriure’l en
el Registre de la Propietat. Els honoraris d’inscripcié es descomptaran
dels que ocasione I’escriptura de compravenda.

3. Arrendament:

a) El contracte se subjecta a la Llie d’Arrendaments Urbans, amb
les especificacions establides per la normativa de proteccio.

b) Que el subarrendament total o parcial de I’habitatge donara lloc
a la resolucio del contracte.

4. Quantitats a compte:

En el suposit de contractes de percepcid de quantitats a compte,
hauran de consignar-se en el contracte les dades requerides per 1’arti-
cle 52 d’aquest reglament, especificant que s’ha obtingut 1’autoritzacio
administrativa per a la percepcié d’aquestes quantitats.

No seran admissibles contractes de compra/venda anticipada d’ha-
bitatges de proteccid publica, promesa de venda o opcié de compra,
sense estipular la percepcié de quantitats a compte, i no es consignara
la percepcid de quantitats per qualsevol altre concepte.

5. Identificacid de I’habitatge:

En els contractes i escriptures es fara constar, de manera indubta-
ble, la identificacio de 1’habitatge (tipus, superficie util i construida, i
situacio6 de I’edifici) d’acord amb la qualificacié provisional o definiti-

hacerlo constar en la solicitud de autorizacion para percibir cantidades
a cuenta y en el documento de la reserva, especificando las cuantias
y acompanando la documentacion que acredite que estan avaladas o
aseguradas hasta que la reserva se materialice, en cuyo momento ten-
dra la consideracion de entrega a cuenta del precio y sera avalado o
asegurado conforme dispone este articulo. Todo ello sin perjuicio de
establecer en el documento de reserva de vivienda los pactos necesa-
rios para los supuestos en que la reserva no llegue a buen fin.

Articulo 53. Clausulas de insercion obligatoria en los contratos

Los contratos de compraventa y arrendamiento deberan incluir las
clausulas que recojan los requisitos de informacion y venta exigidos
en la Ley de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, ademas de las
que puedan establecer los Planes de Vivienda y Suelo y las medidas de
financiacion que correspondan. Ademas, obligatoriamente incluiran:

1. Con caracter general:

a) Que la vivienda objeto de la transmision esta sujeta a las prohi-
biciones y limitaciones derivadas del régimen de proteccion publica
establecido por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana, este Reglamento y demas dis-
posiciones de desarrollo, y, por consiguiente, que las condiciones de
utilizacion seran las sefialadas en la referida normativa y en la califica-
cion definitiva, y los precios de venta o renta no podran exceder de los
limites establecidos.

b) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar las
llaves de la vivienda en el plazo maximo de tres meses a contar desde
la concesion de la calificacion definitiva, o desde la fecha del contrato,
si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por el Servicio
Territorial competente en materia de vivienda.

¢) Que el adquirente o arrendatario se obliga a ocupar la vivienda
en el plazo maximo de tres meses a partir de la entrega de llaves, salvo
que medie justa causa.

d) Que le promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar al
adquirente o arrendatario un ejemplar del contrato, debidamente visa-
do por el Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

2. Contratos de compraventa:

a) Que el promotor o vendedor se obliga a elevar a escritura publi-
ca el contrato privado de compraventa en el plazo de tres meses a par-
tir de la fecha de la calificacion definitiva de la vivienda, o de la del
contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por
el Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

b) Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y
division horizontal, asi como los de constitucion y division del crédito
hipotecario, seran, en todo caso, a cuenta del promotor de la vivienda.

¢) Que el comprador podra instar la resolucion del contrato en el
caso de denegacion de la calificacion definitiva de la vivienda, o cuan-
do el promotor no la solicite en los plazos reglamentarios.

d) Que, una vez visado este contrato por el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda, el comprador podra proceder a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los honorarios de inscrip-
cion se descontaran de los que ocasione la escritura de compraventa.

3. Arrendamiento:

a) El contrato se sujeta a la Ley de Arrendamientos Urbanos, con
las especificaciones establecidas por la normativa de proteccion.

b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la
resolucion del contrato.

4. Cantidades a cuenta:

En el supuesto de contratos de percepcion de cantidades a cuenta,
habran de consignarse en el contrato los datos requeridos por el articu-
lo 52 de este Reglamento, especificando que se ha obtenido la autori-
zacion administrativa para la percepcion de estas cantidades.

No seran admisibles contratos de compraventa anticipada de
viviendas de proteccion publica, promesa de venta u opcion de com-
pra, sin estipular la percepcion de cantidades a cuenta, y no se consig-
nara la percepcion de cantidades por cualquier otro concepto.

5. Identificacion de la vivienda:

En los contratos y escrituras se hara constar, de manera indubita-
da, la identificacion de la vivienda (tipo, superficie ttil y construida,
y situacion del edificio) de acuerdo con la calificacion provisional o
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va segons la fase de tramitacié en que es trobe 1’expedient, com també
les seues dades registrals.

Es fara constar per separat els preus de venda i superficie util i
construida de I’habitatge, garatge, trasters i annexos, si €s el cas.

Quan en els procediments administratius iniciats per a 1’obtencio
del finangament especific dels plans d’habitatge i sol s’aporten escrip-
tures en que no consten per separat els preus i superficies de 1’habitat-
ge, garatge, trasters i annexos, les parts contractants adjuntaran decla-
racid subscrita pel venedor i el comprador on s’especificara I’esmentat
desglossament, llevat que amb anterioritat s’haja aportat en I’expe-
dient el corresponent contracte privat incloent-hi les especificacions
assenyalades.

6. Préstec directe a 1’adquirent:

Per a obtenir el visat del contracte haura de fer-se constar en el
contracte o escriptura que I’obtencié del préstec especific per als plans
d’habitatge i sol és obligacio exclusiva de I’adquirent.

Les despeses de cancel-lacio del préstec del promotor, total, o par-
cial en el cas que 1’adquirent no se subrogue en la totalitat del préstec,
seran a compte del promotor.

7. Limitacions a 1’0s i cessio:

Les prohibicions i limitacions a la facultat de disposar establi-
des pels plans d’habitatge i sol o mesures de financament aplicable i
articles 25 1 79 d’aquest reglament, respectivament, es faran constar
expressament en les escriptures de compra/venda, adjudicacio o decla-
racié d’obra nova en el suposit de promoci6 en lloguer o individual
per a us propi, i en 1’escriptura de formalitzacio del préstec hipotecari,
a I’efecte de la seua inscripcio en el registre de la propietat, fent cons-
tar la prohibici6 de disposar per mitja de nota marginal.

Els notaris i registradors de la propietat hauran de remetre, en el
cas que no hi haja autoritzacié del servei territorial competent en mate-
ria d’habitatge, relacio de les escriptures dels habitatges, o sol-licitud
d’inscripci6 registral si és el cas, que impliquen canvi d’us o cessio
anterior al venciment dels terminis establits, per la normativa d’apli-
cacio, per a poder transmetre o cedir 1’s dels habitatges, a I’efecte del
seu control administratiu.

Aixi mateix, els registradors de la propietat remetran relacio de les
inscripcions d’escriptures de compra/venda dels habitatges de nova
construccié de promocié publica, que permeten la identificacid de
I’habitatge, nimero d’expedient, com també de 1’adquirent d’aquest,
al servei territorial competent en matéria d’habitatge, a I’efecte del seu
control administratiu.

8. En les promocions per a us propi, I’escriptura de declaracio
d’obra nova especificara el sotmetiment a la legislaciéo de proteccid
publica a I’habitatge, que les condicions d’utilitzacié seran les asse-
nyalades en la referida normativa i en la qualificaci6 definitiva, i que
els preus de venda no podran excedir els limits establits.

Article 54. Visat de contractes

Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge portaran
un registre especial, en que es prendra nota de tots els contractes trans-
latius de domini o de cessié d’Us per qualsevol titol dels habitatges de
proteccio publica.

Els contractes privats o les escriptures publiques corresponents
o les seues copies simples, es presentaran, en el nombre d’exemplars
establit per la norma de finangament aplicable, i, si no n’hi ha, en tri-
ple exemplar, en els serveis territorials competents en matéria d’habi-
tatge en el termini d’un mes a partir del seu atorgament. En el suposit
de les escriptures, podran aportar-se a partir de la seua inscripcio en el
Registre de la Propietat. Estan obligats a efectuar aquesta presentacio
les parts contractants.

Si els contractes privats o escriptures no reunisquen els requisits
exigits, es requerira als interessats perque, en el termini de quinze dies,
les esmenen. Transcorregut el referit termini, podran iniciar-se les
actuacions previes corresponents al régim administratiu sancionador.

Article 55. Elevaci6 a escriptura publica
Els promotors d’habitatges de proteccio publica estaran obligats a
elevar a escriptura publica, en el termini de tres mesos comptadors de

definitiva seglin la fase de tramitaciéon en que se encuentre el expe-
diente, asi como sus datos registrales.

Se hara constar por separado los precios de venta y superficie util
y construida de la vivienda, garaje, trasteros y anejos, en su caso.

Cuando en los procedimientos administrativos iniciados para la
obtencion de la financiacion especifica de los Planes de Vivienda y
Suelo se aporten escrituras en las que no consten por separado los pre-
cios y superficies de la vivienda, garaje, trasteros y anejos, las partes
contratantes adjuntaran declaracion suscrita por el vendedor y el com-
prador donde se especificara el citado desglose, salvo que con anterio-
ridad se hubiera aportado en el expediente el correspondiente contrato
privado con inclusion de las especificaciones sefialadas.

6. Préstamo directo al adquirente:

Para obtener el visado del contrato debera hacerse constar en el
contrato o escritura que la obtencion del préstamo especifico para los
Planes de Vivienda y Suelo es obligacion exclusiva del adquirente.

Los gastos de cancelacion del préstamo del promotor, total, o par-
cial en el supuesto de que el adquirente no se subrogue en la totalidad
del préstamo, seran a cuenta del promotor.

7. Limitaciones al uso y cesion.

Las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer estable-
cidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion
aplicables y articulos 25 y 79 de este Reglamento, respectivamente, se
haran constar expresamente en las escrituras de compra/venta, adju-
dicacion o declaracion de obra nueva en el supuesto de promocién en
alquiler o individual para uso propio, y en la escritura de formalizacion
del préstamo hipotecario, a efectos de su inscripcion en el Registro de
la Propiedad, haciendo constar la prohibiciéon de disponer por medio
de nota marginal.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad deberan remitir, en
caso de que no medie autorizacion del Servicio Territorial competente
en materia de vivienda, relacién de las escrituras de las viviendas, o
solicitud de inscripcion registral en su caso, que impliquen cambio de
uso o cesidn anterior al vencimiento de los plazos establecidos, por la
normativa de aplicacion, para poder transmitir o ceder el uso de las
viviendas, a los efectos de su control administrativo.

Asimismo, los Registradores de la Propiedad remitiran relacion
de las inscripciones de escrituras de compraventa de las viviendas de
nueva construccion de promocion publica, que permitan la identifica-
cion de la vivienda, nimero de expediente, asi como del adquirente de
la misma, al Servicio Territorial competente en materia de vivienda, a
efectos de su control administrativo.

8. En las promociones para uso propio, la escritura de declaracion
de obra nueva especificara el sometimiento a la legislacion de protec-
cion publica a la vivienda, que las condiciones de utilizacion seran las
seflaladas en la referida normativa y en la calificacion definitiva, y que
los precios de venta no podran exceder de los limites establecidos.

Articulo 54. Visado de contratos

Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda lle-
varan un registro especial, en el que se tomara razon de todos los con-
tratos traslativos de dominio o de cesién de uso por cualquier titulo de
las viviendas de proteccion publica.

Los contratos privados o las escrituras publicas correspondientes
0 sus copias simples, se presentaran, en el nimero de ejemplares esta-
blecido por la norma de financiacion aplicable, y, en su defecto, por
triplicado ejemplar, en los servicios territoriales competentes en mate-
ria de vivienda en el plazo de un mes a partir de su otorgamiento. En
el supuesto de las escrituras, podran aportarse a partir de su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad. Estan obligados a efectuar esta
presentacion las partes contratantes.

Si los contratos privados o escrituras no reunieran los requisitos
exigidos, se requerira a los interesados para que, en el plazo de quince
dias, procedan a su subsanacion. Transcurrido el referido plazo podran
iniciarse las actuaciones previas correspondientes al régimen adminis-
trativo sancionador.

Articulo 55. Elevacion a escritura publica
Los promotores de viviendas de proteccion publica estaran obli-
gados a elevar a escritura publica, en el plazo de tres meses a contar
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la concessi6 de la qualificacié definitiva, els contractes de compraven-
da signats amb anterioritat a aquesta qualificacio.

Si la compravenda t¢ lloc després de la concessio de la qualifica-
ci6 definitiva, aquest termini es comptara des de la firma del contracte,
i es presentaran en el servei territorial competent en materia d habitat-
ge, segons disposa ’article anterior.

Article 56. Actuacions prévies en el procediment sancionador

Abans de la iniciacié del procediment sancionador, es podran rea-
litzar actuacions previes, a fi de determinar amb caracter preliminar si
concorren circumstancies que justifiquen la iniciacid. A aquest efec-
te, el servei territorial competent en materia d’habitatge podra cursar
invitacio d’obres al presumpte infractor perqué puga executar les obres
necessaries de reparacio, voluntariament i en el termini concedit, que
no podra ser superior a un mes.

Aixi mateix, si es tracta de conductes o situacions de fet que
puguen cessar per voluntat del presumpte infractor, el servei territorial
competent en materia d’habitatge podra formular requeriment perque,
en el termini maxim de quinze dies, cessen les referides conductes o es
reposen al seu estat originari.

La no-observanga dels requeriments a qué es refereix 1’apartat
anterior determinara la iniciaci6 del procediment sancionador.

CAPITOL III
Qualificacio provisional

Article 57. Inscripcid en el Registre Valencia d’Habitatges amb
Protecci6 Publica

La inscripci6 en el Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccio
Publica, en els termes que determina I’article 3 d’aquest reglament,
tindra el caracter de tramit inicial, i sera requisit previ per a poder sol-
licitar la qualificacid provisional.

Article 58. Habitatges destinats a persones amb discapacitat

1. Els edificis d’habitatges de proteccid publica de nova construc-
ci6 hauran de reservar habitatges adaptats per a ser destinats a perso-
nes amb discapacitat, en el percentatge i les condicions establides per
la legislacid d’accessibilitat i supressio de les barreres arquitectoni-
ques, urbanistiques i de comunicacio.

Aquests habitatges hauran de complir les condicions exigides per
la referida legislacio i per les disposicions reglamentaries de desenvo-
lupament, i, s’adaptaran a les necessitats especifiques del comprador
segons el tipus de discapacitat.

En el projecte basic d’edificacié presentat per a 1’obtencié de la
qualificacié provisional, els habitatges reservats per a persones amb
discapacitat es consignaran sense distribuir, pero recollint les condici-
ons d’accés universal exigides per la legislacio aplicable.

Una vegada assignat I’habitatge, en el régim que pertoque, a una
persona amb discapacitat, el promotor queda obligat a presentar, en el
periode d’execucio de les obres, una distribucié adequada a les seues
caracteristiques, tant fisiques com psiquiques i sensorials. El servei
territorial competent en materia d’habitatge, després de I’informe téc-
nic corresponent, acceptara o no la distribucié proposada.

2. Aquests habitatges podran situar-se en qualsevol planta de 1’edi-
fici, sempre que reunisquen les condicions d’accés i mobilitat interior
que establisquen les normes esmentades en 1’apartat anterior.

3. Per a I’accés a aquest tipus d’habitatges sera necessari acreditar
la condicié de persona amb discapacitat mitjancant certificat expedit
per la conselleria competent en la matéria de benestar social.

En el cas que les persones amb discapacitat siguen menors d’edat
o legalment incapagos, podran accedir als esmentats habitatges les per-
sones que exercisquen sobre aquests la patria potestat, la tutela 1, si és
el cas, les que acrediten tenir-los a carrec seu amb caracter permanent.

Els plans d’habitatge i sol i les mesures singulars de finangament
establiran condicions especials per a 1’accés al financament especi-
fic que, necessariament, hauran d’incloure la forma de computar els
ingressos familiars, els requisits patrimonials i la unitat familiar. Si no
n’hi ha, i amb caracter supletori, es tindran en compte, quan la persona

desde la concesion de la calificacion definitiva, los contratos de com-
praventa celebrados con anterioridad a dicha calificacion.

Si la compraventa tuviera lugar con posterioridad a la concesion
de la calificacion definitiva, dicho plazo se contara desde la firma del
contrato, y se presentaran en el Servicio Territorial competente en
materia de vivienda, conforme dispone el articulo anterior.

Articulo 56. Actuaciones previas en el procedimiento sancionador

Antes de la iniciacion del procedimiento sancionador, se podran
realizar actuaciones previas, con objeto de determinar con caracter
preliminar si concurren circunstancias que justifiquen la iniciacion. A
tal efecto, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda
podra cursar invitacion de obras al presunto infractor para que pueda
ejecutar las obras necesarias de reparacion, voluntariamente y en el
plazo concedido, que no sera superior a un mes.

Asimismo, si se trata de conductas o situaciones de hecho que pue-
dan cesar por voluntad del presunto infractor, el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda podra formular requerimiento para
que, en el plazo maximo de quince dias, cesen las referidas conductas
o0 se repongan a su estado originario.

La no observancia de los requerimientos a los que se refiere el
apartado anterior determinara la iniciacién del procedimiento sancio-
nador.

CAPITULO III
Calificacion provisional

Articulo 57. Inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas
con Proteccion Publica

La inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas con Pro-
teccion Publica, en los términos que determina el articulo 3 de este
Reglamento, tendra el caracter de tramite inicial, y sera requisito pre-
vio para poder solicitar la calificacion provisional.

Articulo 58. Viviendas destinadas a personas con discapacidad

1. Los edificios de viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion reservaran viviendas adaptadas para ser destinadas a personas
con discapacidad, en el porcentaje y condiciones establecidas por la
legislacion de accesibilidad y supresion de las barreras arquitectoni-
cas, urbanisticas y de comunicacion.

Estas viviendas cumpliran las condiciones exigidas por la referida
legislacion y por las disposiciones reglamentarias de desarrollo, y, se
adaptaran a las necesidades especificas del comprador segtn el tipo de
discapacidad

En el proyecto basico de edificacion presentado para la obtencion
de la calificacion provisional, las viviendas reservadas para personas
con discapacidad se consignaran sin distribuir, pero recogiendo las
condiciones de acceso universal exigidas por la legislacion aplicable.

Una vez asignada la vivienda, en el régimen que proceda, a una
persona con discapacidad, el promotor queda obligado a presentar, en
el periodo de ejecucion de las obras, una distribucion adecuada a sus
caracteristicas, tanto fisicas como psiquicas y sensoriales. El Servicio
Territorial competente en materia de vivienda, previo el informe técni-
co correspondiente, aceptara o no la distribucion propuesta.

2. Estas viviendas podran situarse en cualquier planta del edificio,
siempre que retinan las condiciones de acceso y movilidad interior que
establezcan las normas citadas en el apartado anterior.

3. Para el acceso a este tipo de viviendas sera necesario acreditar
la condicion de persona con discapacidad mediante certificacion expe-
dida por la conselleria competente en la materia de bienestar social.

En el caso de que las personas con discapacidad fueran menores
de edad o legalmente incapaces, podran acceder a las citadas viviendas
las personas que ejerzan sobre los mismos la patria potestad, la tutela
y, en su caso, las que acreditasen tenerlos a su cargo con caracter per-
manente.

Los Planes de Vivienda y Suelo y las medidas singulares de finan-
ciacion estableceran condiciones especiales para el acceso a la finan-
ciacion especifica que, necesariamente, incluiran la forma de com-
putar los ingresos familiares, los requisitos patrimoniales y la unidad
familiar. En su defecto, y con caracter supletorio, se tendran en cuen-
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tinga una discapacitat igual o superior al 33 per 100 i acredite la neces-
sitat adaptacio funcional, les condicions segiients:

a) El comput d’ingressos minims tindra en compte la unitat famili-
ar, entenent-hi les persones que exercisquen la patria-potestat, la tute-
la, o que les tinguen a carrec seu permanentment.

b) No es tindran en compte les condicions generals sobre propie-
tat d’un altre habitatge dels membres de la unitat familiar distints de
I’adquirent, ni tampoc les que puguen correspondre a les persones que
exercisquen la tutela o els tinguen a carrec seu permanentment.

c) Els ingressos familiars computables correspondran a 1’adqui-
rent, i, si no els té, es ponderaran els de la unitat familiar amb una
reduccio del 50 per 100, a I’efecte d’aplicacidé de les modalitats de
finangament especific previst en les normes d’aplicacio.

d) Es considerara primer accés i es tindra dret a 1’obtencio del
financament especific previst en les normes d’aplicacid, quan es pre-
tenga adquirir un habitatge adaptat i la que es posseeix €s ordinaria,
en els suposits en que la discapacitat necessite la referida adaptacio.
Si I’habitatge posseit en propietat esta subjecte a algun régim de pro-
teccié publica, sera necessari 1’alienacié d’aquesta, sense devolucio6 de
les ajudes economiques directes percebudes, préviament a 1’adquisicio
del nou habitatge adaptat.

4. El nombre d’habitatges destinats a persones amb discapacitat es
consignara en la qualificacio provisional de la promocio, i els serveis
territorials competents en matéria d’habitatge adoptaran les mesures
oportunes per a la seua difusioé i coneixement dels possibles interessats
les quals, com a minim, hauran de comprendre les mesures segiients:

a) Publicacio6 en el tauler d’anuncis del servei territorial compe-
tent en materia d’habitatge per un periode, d’al menys sis mesos, com
també en els cartells informatius a peu d’obra, d’acord amb el que dis-
posa I’article 51.2.f) d’aquest reglament.

b) El servei territorial competent en matéria d’habitatge remetra
comunicaci6 informativa al secretari de I’ajuntament en el munici-
pi del qual s’ubiquen els habitatges, perque es publique en el tauler
d’anuncis durant un periode, d’al menys, tres mesos.

c) La conselleria competent en materia d’habitatge garantira la
seua difusio a través del servei integral d’informacié i mitjans infor-
matics corresponents, territorialitzant els habitatges per provincies,
arees metropolitanes i municipis, especificant la modalitat de promo-
cio i el regim d’us.

5. Efectuats els tramits anteriors sense que hagen pogut ser alie-
nats en propietat o en us, segons el régim aplicable a cada promocio,
a persones amb discapacitat, el promotor podra sol-licitar del servei
territorial competent en materia d’habitatge autoritzacio per a la seua
alienacid o arrendament a qualsevol persona que reunisca les condici-
ons d’accés previstes pels plans d’habitatge aplicables.

A aquest efecte, haura de constar en ’expedient administratiu que
s’han efectuat les publicacions a que es refereix I’apartat 4 anterior.

Amb caracter simultani o posterior a I’autoritzacio referida, el pro-
motor d’habitatges per a venda, si és el cas, podra sol-licitar la modifi-
cacio de projecte pertinent per a I’adequacié de 1’habitatge a les condi-
cions ordinaries.

6. Quan es tracte d’habitatges de proteccio publica promoguts per
I’Institut Valencia d’Habitatge, SA, o altres entitats publiques, o quan
la reserva d’habitatges haja sigut condicid per a 1’adjudicacio6 dels ter-
renys, no es podra sol-licitar ni concedir autoritzacid per a vendre’l o
alienar-lo a qualsevol persona que reunisca les condicions d’accés pre-
vistes pels plans. En aquest cas, els habitatges seran destinats a perso-
nes amb discapacitat, i si no fora possible, malgrat la difusio establi-
da en ’apartat 4 anterior, es destinaran a la prestacid de serveis per a
persones amb discapacitat amb els fins d’atencid residencial. A aquest
efecte, les referides promotores podran subscriure convenis amb la
conselleria competent en matéria de benestar social, que regularan els
criteris, requisits 1 procediments de concurréncia i adjudicacié per a
aquests usos socials subsidiaris.

En casos excepcionals, degudament acreditats i justificats, la direc-
ci6 general competent en materia d’habitatge podra, motivadament,
determinar la destinaci6 i les condicions d’adjudicaci6 o us.

ta, cuando la persona tenga una discapacidad igual o superior al 33
por 100 y acredite la necesidad de adaptacion funcional, las siguientes
condiciones:

a) El computo de ingresos minimos tendrd en cuenta la unidad
familiar, entendiendo en ella las personas que ejerzan la patria potes-
tad, la tutela, o que las tengan a su cargo permanentemente.

b) No se tendran en cuenta las condiciones generales sobre propie-
dad de otra vivienda de los miembros de la unidad familiar distintos
del adquirente, ni tampoco las que pudieran corresponder a las perso-
nas que ejerzan la tutela o los tengan a su cargo permanentemente.

c¢) Los ingresos familiares computables corresponderan al adqui-
rente, y, si no los tuviere, se ponderaran los de la unidad familiar con
una reduccion del 50 por 100, a efectos de aplicacion de las modalida-
des de financiacion especifica previstas en las normas de aplicacion.

d) Se considerara primer acceso y se tendra derecho a la obten-
cion de la financiacion especifica prevista en las normas de aplicacion,
cuando se pretenda adquirir una vivienda adaptada y la que se posee
es ordinaria, en los supuestos en que la discapacidad necesite la refe-
rida adaptacion. Si la vivienda poseida en propiedad estuviera sujeta a
alglin régimen de proteccion publica, sera preciso la enajenacion de la
misma, sin devolucion de las ayudas econdmicas directas percibidas,
previamente a la adquisicion de la nueva vivienda adaptada.

4. El nimero de viviendas destinadas a personas con discapaci-
dad se consignara en la calificacion provisional de la promocion, y
los servicios territoriales competentes en materia de vivienda adoptara
las medidas oportunas para su difusion y conocimiento de los posibles
interesados que, como minimo, comprendera las siguientes medidas:

a) Publicacion en el tablon de anuncios del Servicio Territorial
competente en materia de vivienda por un periodo de, al menos, seis
meses, asi como en los carteles informativos a pie de obra, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 51.2.f) de este Reglamento.

b) El Servicio Territorial competente en materia de vivienda remi-
tird comunicacion informativa al Secretario del Ayuntamiento en cuyo
municipio se ubiquen las viviendas, para que se publique en el tablon
de anuncios durante un periodo de, al menos, tres meses.

c) La conselleria competente en materia de vivienda garantizara su
difusion a través del servicio integral de informacion y medios infor-
maticos correspondientes, territorializando las viviendas por provin-
cias, areas metropolitanas y municipios, especificando la modalidad
de promocion y el régimen de uso.

5. Efectuados los tramites anteriores sin que hayan podido ser ena-
jenadas en propiedad o en uso, segun el régimen aplicable a cada pro-
mocién, a personas con discapacidad, el promotor podra solicitar del
Servicio Territorial competente en materia de vivienda autorizacion
para su enajenacion o arrendamiento a cualquier persona que retina las
condiciones de acceso previstas por los Planes de Vivienda aplicables.

A tal efecto, debera constar en el expediente administrativo que se
han efectuado las publicaciones a que se refiere el apartado 4 anterior.

Con caracter simultaneo o posterior a la autorizacion referida, el
promotor de viviendas para venta, en su caso, podra solicitar la modi-
ficacion de proyecto pertinente para la adecuacion de la vivienda a las
condiciones ordinarias.

6. Cuando se trate de viviendas de proteccion publica promovidas
por el Instituto Valenciano de Vivienda, SA., u otras entidades publi-
cas, o cuando la reserva de viviendas haya sido condicion para la adju-
dicacion de los terrenos, no se podra solicitar ni conceder autorizacion
para venderla o enajenarla a cualquier persona que retina las condi-
ciones de acceso previstas por los Planes. En este caso, las viviendas
seran destinadas a personas con discapacidad, y si no fuera posible, a
pesar de la difusion establecida en el apartado 4 anterior, se destina-
ran a la prestacion de servicios para personas con discapacidad con
los fines de atencion residencial. A tal efecto, las referidas promotoras
podran suscribir Convenios con la conselleria competente en materia
de Bienestar Social, que regularan los criterios, requisitos y procedi-
mientos de concurrencia y adjudicacion para estos usos sociales sub-
sidiarios.

En casos excepcionales, debidamente acreditados y justificados,
la Direccion General competente en materia de vivienda podra, moti-
vadamente, determinar el destino y las condiciones de adjudicacion o
uso.
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7. Les promocions que continguen habitatges adaptats a persones
amb discapacitat sensorial o persones amb mobilitat reduida, superant
les reserves obligatories establides per la legislacié especifica, podran
ser objecte de concessio d’ajudes economiques a carrec dels pressu-
postos de la Generalitat, en les condicions i quantia que s’establisca en
els plans o normes d’aplicacio.

En tot cas, hauran de complir algun dels criteris segiients:

a) Mesures d’adaptacio de ’habitatge per a persones amb discapa-
citat sensorial.

b) Mesures d’adaptacié de 1’habitatge per a persones amb mobili-
tat reduida, tenint en compte I’itinerari accessible en ’interior de I’ha-
bitatge, I’adaptacio de banys i lavabos, i I’adaptacié de cuina.

¢) Altres mesures, per damunt dels nivells de qualitat exigits pel
codi técnic de I’edificacio, tendents a garantir I’accessibilitat universal
i el disseny per a tots en I’edificacio residencial.

Article 59. Sol'licitud de la qualificacio provisional

Els promotors dels habitatges de proteccio publica de nova cons-
truccid, una vegada inscrites en el Registre Valencia d’Habitatges amb
Proteccio Publica, hauran de presentar en el servei territorial compe-
tent en materia d’habitatge la sol-licitud de qualificacié provisional,
que haura d’estar acompanyada pels documents segiients:

1. Dos exemplars del projecte basic d’edificacio, definit en la
normativa d’ordenacié de I’edificacié aplicable i redactat per técnic
competent, que haura d’estar visat pel Col-legi Oficial d’Arquitectes.
L’administracié competent en matéria d’habitatge establira les mesu-
res oportunes per a possibilitar la seua presentacié mitjangant sistemes
informatics.

2. Compromis de complir les exigéncies establides pel régim legal
dels habitatges de proteccié publica, que s’incloura en els models nor-
malitzats de sollicitud de qualificacid provisional.

3. Els que acrediten la personalitat del sol-licitant i, si és el cas, la
representacioé que tinga. La representacié podra acreditar-se per qual-
sevol mitja valid en dret que deixe constancia fidedigna, o mitjangant
declaracié en compareixenga personal dels interessats.

Si els promotors son persones fisiques, hauran d’adjuntar fotoco-
pia del DNI.

Quan es tracte de societats amb personalitat juridica, haura d’acre-
ditar-se la constitucié de la societat, la seua inscripcio en el Registre
Mercantil, aportar el nimero de CIF corresponent, i acreditar la perso-
na o persones fisiques que la representen.

Atés que les associacions de caracter fiscal denominades comuni-
tats de béns, no tenen personalitat juridica propia, la promoci6 s’enten-
dra, amb caracter general, realitzada com a agrupacié de particulars.

Les comunitats de propietaris i cooperatives sol-licitaran la quali-
ficacio per mitja dels representants establits d’acord amb la normativa
especifica d’aplicacio.

4. Certificat del Registre de la Propietat sobre la titularitat del
domini dels terrenys i de la llibertat de carregues o gravamens que
puguen representar un obstacle economic, juridic o técnic per al des-
envolupament del projecte. En el cas que els sol‘licitants no siguen
els propietaris dels terrenys, hauran d’acompanyar, a més, la promesa
de venda atorgada a favor seu o el titol que els faculte per a construir
sobre aquests.

L’antiguitat d’aquest certificat registral no podra ser superior a tres
mesos, prenent com a data de comput la de presentacio de la sol-licitud
de qualificaci6 provisional en el registre administratiu competent.

No obstant aixo, la constancia d’un préstec per a 1’adquisicié del
solar no es considerara obstacle quan es complisquen les condicions
segiients:

a) Que el préstec per a adquisicié o urbanitzacié del solar siga un
préstec especific dels plans d’habitatge per tenir I’actuacio de sol la
consideracio d’actuaci6 protegida, sempre que s’ajuste als requisits
reglamentariament establits.

b) Si no es tracta de préstec especific, s’acreditara que el préstec té
com a objecte 1’adquisicio del solar, i que I’entitat de creédit concedent
ha subscrit conveni amb 1’administracié competent, en el marc del Pla
d’habitatge i s0l o mesura de finangament aplicable.

7. Las promociones que contengan viviendas adaptadas a personas
con discapacidad sensorial o personas con movilidad reducida, supe-
rando las reservas obligatorias establecidas por la legislacion especifi-
ca, podran ser objeto de concesion de ayudas econdmicas con cargo a
los Presupuestos de la Generalitat, en las condiciones y cuantia que se
establezca en los Planes o normas de aplicacion.

En todo caso, deberan cumplir alguno de los siguientes criterios:

a) Medidas de adaptacion de la vivienda para personas con disca-
pacidad sensorial.

b) Medidas de adaptacion de la vivienda para personas con movili-
dad reducida, teniendo en cuenta el itinerario accesible en el interior de
la vivienda, la adaptacion de bafios y aseos, y la adaptacion de cocina.

¢) Otras medidas, por encima de los niveles de calidad exigidos
por el codigo técnico de la edificacion, tendentes a garantizar la acce-
sibilidad universal y el disefio para todos en la edificacion residencial.

Articulo 59. Solicitud de la calificacion provisional

Los promotores de las viviendas de proteccion publica de nueva
construccion, una vez inscritas en el Registro Valenciano de Viviendas
con Proteccion Publica, deberan presentar en el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda la solicitud de calificacion provi-
sional, que debera estar acompafiada por los siguientes documentos:

1. Dos ejemplares del proyecto basico de edificacion, definido en
la normativa de ordenacion de la edificacion aplicable y redactado por
técnico competente, que deberd estar visado por el Colegio Oficial
de Arquitectos. La Administracion competente en materia de vivien-
da establecera las medidas oportunas para posibilitar su presentacion
mediante sistemas informaticos.

2. Compromiso de cumplir con las exigencias establecidas por el
régimen legal de las viviendas de proteccion publica, que se incluird
en los modelos normalizados de solicitud de calificacion provisional.

3. Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en su caso,
la representacion que ostente. La representacion podra acreditarse por
cualquier medio valido en derecho que deje constancia fidedigna, o
mediante declaracion en comparecencia personal de los interesados.

Si los promotores son personas fisicas, acompafiaran fotocopia de
su DNIL.

Cuando se trate de sociedades con personalidad juridica, debera
acreditarse la constitucion de la sociedad, su inscripcion en el Regis-
tro Mercantil, aportar el numero de CIF correspondiente, y acreditar la
persona o personas fisicas que la representen.

Dado que las asociaciones de caracter fiscal denominadas Comu-
nidades de Bienes carecen de personalidad juridica propia, la promo-
cion se entendera, a todos los efectos, realizada como agrupacion de
particulares.

Las comunidades de propietarios y cooperativas solicitaran la cali-
ficacion por medio de los representantes establecidos conforme a la
normativa especifica de aplicacion.

4. Certificado del Registro de la Propiedad sobre la titularidad del
dominio de los terrenos y de la libertad de cargas o gravamenes que
puedan representar un obstaculo econdémico, juridico o técnico para
el desarrollo del proyecto. En el caso de que los solicitantes no sean
los propietarios de los terrenos, acompanaran, ademas, la promesa de
venta otorgada a su favor o el titulo que les faculte para construir sobre
los mismos.

La antigiiedad de esta certificacion registral no podra ser superior
a tres meses, tomando como fecha de computo la de presentacion de la
solicitud de calificacion provisional en el registro administrativo com-
petente.

No obstante, la constancia de un préstamo para la adquisicion del
solar no se considerard obstaculo cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que el préstamo para adquisicion o urbanizacion del solar sea
un préstamo especifico de los Planes de Vivienda por tener la actua-
cion de suelo la consideracion de actuacion protegida, siempre que se
ajuste a los requisitos reglamentariamente establecidos.

b) Si no se trata de préstamo especifico, se acreditara que el préstamo
tiene por objeto la adquisicion del solar, y que la entidad de crédito conce-
dente ha suscrito Convenio con la administracion competente, en el marco
del Plan de Vivienda y Suelo o medida de financiacion aplicable.
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Aixi mateix, s’aportara document acreditatiu de que 1’entitat finan-
cera referida es compromet a reconvertir el préstec, I’import del qual
no podra excedir el preu maxim del solar determinat en ’article 41
d’aquest reglament, o normativa que el substituisca, en el préstec espe-
cific per a la promocié dels habitatges de proteccio publica una vegada
obtinguda la qualificaci6 provisional.

c) El servei territorial competent en matéria d’habitatge no autorit-
zara la percepcio de quantitats a compte fins que conste acreditat que
s’ha dut a terme la reconversi6 del préstec del sol en préstec especific
del pla d’habitatge i sol corresponent per a la promocid, circumstancia
que, en tot cas, haura d’acreditar-se abans de 1’obtencio de la qualifi-
caci6 definitiva.

Ir. Document privat de promesa de venda. En aquest suposit, el
document privat es presentara amb la nota de liquidacio de 1’Impost
sobre Transmissions Patrimonials i d’Actes Juridics Documentats,
efectuada per ’administraci6 tributaria competent.

2n. Cessio de solar a canvi d’obra. Aquest mode d’adquisicio dels
terrenys es consignara en escriptura publica inscrita en el Registre de
la Propietat. Hi haura de constar la posposicio de les possibles condici-
ons resolutories a la garantia hipotecaria que es puga constituir, perqueé
no existisca obstacle juridic a la concessio dels préstecs determinats
per la normativa de finangament especific dels plans d’habitatge i sol.

Quan la contraprestacié consistisca en el lliurament d’habitatge,s
haura de tindre’s en compte que la valoracié d’aquestes no supere els
preus maxims aplicables als habitatges de proteccio publica, estant els
cessionaris obligats a complir les condicions d’accés, o a 1’alienacid
dels habitatges, en el termini maxim de tres mesos a partir de la data
de la qualificacio definitiva, excepte prorroga concedida pel servei
territorial competent en matéria d’habitatge quan hi haja justa causa.
L’alienaci6 efectuada pels cessionaris dins del termini es considerara
primer accés a ’efecte de 1’obtencio del finangament especific previs-
ta per la normativa d’aplicaci6 per als adquirents dels habitatges.

3r. Dret de superficie o concessio administrativa. Es considerara
titol apte per a construir i promoure habitatges de proteccié publica
el dret de superficie o concessié administrativa, sempre que la seua
duraci6 no siga inferior al periode de proteccio establit segons aquest
reglament.

Les promocions la construccio de les quals es base en aquest titol
requeriran que aquesta circumstancia es faca constar en la ceédula de
qualificacié provisional i definitiva, com també en els contractes de
compravenda o de percepcié de quantitats a compte. Aquests drets
hauran de constar inscrits en el registre de la propietat.

4t. Elevacio de plantes. Quan la promocid consistisca a constru-
ir un edifici d’habitatges de proteccid publica sobre edificis lliures ja
construits, s’aportara la documentacio segiient:

a) Certificat registral acreditatiu de ser titular del dret de sobreele-
vacio i de la llibertat de carregues i gravamens d’acord amb la legisla-
ci6 hipotecaria.

b) Certificat expedit per arquitecte sobre 1’aptitud de 1’edificacio
base per a la projectada damunt.

¢) Si el promotor ¢s propietari de I’edifici base, haura de constar
en document public, que establira el corresponent dret de sobreeleva-
ci6 d’acord amb la legislacid hipotecaria, en cas d’alienacié de I’edifi-
ci base durant el periode d’execucid, de manera que no puga produir-
se un canvi de titularitat de I’expedient no autoritzat.

d) Llicencia d’obres de ’edifici protegit independent de 1’atorgada
per a I’edifici base ja construit.

e) Certificat final d’obra de 1’edificacio base lliure ja construida,
o, si no n’hi ha, acreditacid d’estar acabada mitjangant documentacio
notarial o registral, que incloga la prestacié de les garanties legalment
exigibles per la legislacio de 1’edificacio.

5é. Suspensio de la fe publica registral. Quan el certificat del
Registre de la Propietat aportada sobre el domini dels terrenys i lli-
bertat de carregues i gravamens, sotmeta la titularitat a limitacions
que determinen que la inscripcié en el registre no produisca efectes
a tercers fins transcorreguts dos anys, i per a evitar que puguen sorgir

Asimismo, se aportara documento acreditativo de que la entidad
financiera referida se compromete a reconvertir el préstamo, cuyo
importe no podra exceder del precio maximo del solar determinado en
el articulo 41 de este Reglamento, o normativa que le sustituya, en el
préstamo especifico para la promocion de las viviendas de proteccion
publica una vez obtenida la calificacion provisional.

¢) El Servicio Territorial competente en materia de vivienda no
autorizara la percepcion de cantidades a cuenta hasta que conste acre-
ditado que se ha llevado a cabo la reconversion del préstamo del suelo
en préstamo especifico del Plan de Vivienda y Suelo correspondiente
para la promocion, circunstancia que, en todo caso, debera acreditarse
antes de la obtencion de la calificacion definitiva.

1°. Documento privado de promesa de venta. En este supuesto,
el documento privado se presentard con la nota de liquidacion del
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, efectuada por la administracion tributaria competente.

2°. Cesion de solar a cambio de obra. Este modo de adquisicion de
los terrenos se consignara en escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. En ella constard la posposicion de las posibles con-
diciones resolutorias a la garantia hipotecaria que se pueda constituir,
para que no exista obstaculo juridico a la concesion de los préstamos
determinados por la normativa de financiacion especifica de los Planes
de Vivienda y Suelo.

Cuando la contraprestacion consista en la entrega de viviendas,
habra de tenerse en cuenta que la valoracion de las mismas no supere
los precios maximos aplicables a las viviendas de proteccion publi-
ca, estando los cesionarios obligados a cumplir con las condiciones de
acceso, o0 a la enajenacion de las viviendas, en el plazo maximo de
tres meses a partir de la fecha de la calificacion definitiva, salvo pro-
rroga concedida por el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda cuando medie justa causa. La enajenacion efectuada por los
cesionarios dentro del plazo se considerara primer acceso a los efectos
de la obtencion de la financiacion especifica prevista por la normativa
de aplicacion para los adquirentes de las viviendas.

3°. Derecho de superficie o concesion administrativa. Se consi-
derara titulo apto para construir y promover viviendas de proteccion
publica el derecho de superficie o concesion administrativa, siempre
que su duracion no sea inferior al periodo de proteccion establecido
segun este Reglamento.

Las promociones cuya construccion se apoye en este titulo reque-
riran que esta circunstancia se haga constar en la cédula de calificacion
provisional y definitiva, asi como en los contratos de compraventa o
de percepcion de cantidades a cuenta. Dichos derechos deberan cons-
tar inscritos en el Registro de la Propiedad.

4°. Elevacion de plantas. Cuando la promocion consista en cons-
truir un edificio de viviendas de proteccion publica sobre edificios
libres ya construidos, se aportara la siguiente documentacion:

a) Certificacion registral acreditativa de ser titular del derecho de
sobreelevacion y de la libertad de cargas y gravamenes conforme a la
legislacion hipotecaria.

b) Certificacion expedida por arquitecto sobre la aptitud de la edi-
ficacion base para la proyectada encima.

c¢) Si el promotor es propietario del edificio base, constara en
documento publico, que establecera el correspondiente derecho de
sobreelevacion con arreglo a la legislacion hipotecaria, en caso de ena-
jenacion del edificio base durante el periodo de ejecucion, de forma
que no pueda producirse un cambio de titularidad del expediente no
autorizado.

d) Licencia de obras del edificio protegido independiente de la
otorgada para el edificio base ya construido.

e) Certificado final de obra de la edificacion base libre ya construi-
da, o, en su defecto, acreditacién de estar terminada mediante docu-
mentacion notarial o registral, que incluya la prestacion de las garan-
tias legalmente exigibles por la legislacion de la edificacion.

5°. Suspension de la fe publica registral. Cuando la certificacion
del Registro de la Propiedad aportada sobre el dominio de los terrenos
y libertad de cargas y gravamenes, someta la titularidad a limitacio-
nes que determinen que la inscripcion en el registro no surta efectos a
terceros hasta transcurridos dos afios, y para evitar que puedan surgir
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obstacles juridics per al desenvolupament del projecte, s’adoptaran les
mesures seglients:

a) En la qualificacié provisional de la promocié s’haura de fer
constar una diligéncia que textualment diga: “Els habitatges objecte
d’aquesta promoci6 tenen suspesa la fe publica registral durant el ter-
mini de dos anys des de la immatriculacio en el Registre de la Pro-
pietat, circumstancia que s’advertira als possibles adquirents i es fara
constar en els contractes de quantitats a compte”.

b) No s’expedira la qualificacié definitiva fins que transcorreguen
els dos anys referits.

¢) En tot cas, s’informara als promotors que poden recorrer al pro-
cediment d’expedient de domini o d’acta de notorietat.

6¢. Servituds. Les servituds de qualsevol naturalesa que constitu-
isquen un obstacle per al desenvolupament del projecte impediran la
concessio de la qualificacié provisional. No obstant aixo, quan la cons-
titucid de servituds siga necessaria per al desenvolupament del projec-
te hauran de ser acreditades en document public, que haura de constar
inscrit en el registre de la propietat. Quan les servituds s’establisquen
entre finques limitrofs pertanyents a un mateix amo es constituira un
signe aparent de servitud d’acord amb I’article 541 del Codi civil, que
es convertira en servitud en el moment de I’alienaci6é d’alguna de les
finques a un tercer.

5. Certificat expedit per ’ajuntament en que es consigne la classi-
ficacio i la qualificacio urbanistica dels terrenys, o la llicéncia munici-
pal d’obres si la té.

6. Certificat expedit per I’ajuntament acreditatiu de la dotacio de
serveis urbanistics de que el terreny dispose i dels que siguen exigibles
per la legislacio6 urbanistica aplicable.

Si és el cas, i conforme establisca la legislacié urbanistica, s’haura
d’aportar certificat expedit per 1’ajuntament acreditativa de les garan-
ties constituides per a la dotacid, simultania a 1’edificacio, dels serveis
que els terrenys manquen.

7. Acreditacié d’haver-se efectuat la cessio dels terrenys que
siguen necessaris i que foren exigibles pel planejament o legisla-
cié urbanistica aplicable, si és el cas, i que aquesta ha sigut rebuda o
acceptada per I’ajuntament en cas de cessio unilateral.

8. Programes urbanistics. Quan els terrenys estiguen ubicats en el
desenvolupament d’un programa urbanistic, s’aportara certificat expe-
dit per I’ajuntament que acredite els punts segiients:

a) Que el projecte de reparcel-lacio esta aprovat, notificat i inscrit
en el Registre de la Propietat.

b) Que estan contractades les obres d’urbanitzacié de la unitat
d’execucio.

¢) Que hi ha adequaci6 del termini de terminacié de les obres
d’edificaci6 i de ’obra d’urbanitzacio.

d) Que s’ha depositat la garantia de finangament exigit per la legis-
lacio urbanistica aplicable (quota d’urbanitzacid integra manifestada
en el corresponent expedient de gestio per a la parcel-la).

Aixi mateix, el promotor presentara per escrit el compromis de fer
constar en els contractes de compravenda que no es podra obtenir la
qualificacid definitiva dels habitatges mentre I’ajuntament no determi-
ne la conformitat amb les obres d’urbanitzacio.

9. Taxes. El promotor haura d’haver pagat les taxes establides per
a aquest tramit per la legislacié d’aplicacio.

10. Us propi. En cas de promoci6 d’habitatges per a ts propi, a
més de la documentacié general, s’haura d’aportar la sollicitud de
finangament especific dels plans d’habitatge i sol, si és el cas.

11. Promocions destinades a arrendament. A més de la documen-
tacid general, s’adjuntara sol-licitud de finangament convingut al pro-
motor, acompanyat del certificat de la Tresoreria de la Seguretat Social
acreditatiu de trobar-se al corrent de les cotitzacions, i certificats de
I’Ageéncia Tributaria i de la conselleria competent en matéria d’hisen-
da, acreditatius d’estar al corrent de les obligacions fiscals, quan el pla
d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable deter-
minen la sol-licitud conjunta d’ajudes economiques.

12. Les promocions d’habitatges de proteccié publica de nova
construcci6 s’efectuaran en edificis complets i sobre una unica parcel-

obstaculos juridicos para el desarrollo del proyecto, se adoptaran las
siguientes medidas:

a) En la calificacion provisional de la promocion se hara constar
una diligencia que textualmente dird: “Las viviendas objeto de esta
promocion tienen suspendida la fe publica registral durante el plazo de
dos aflos desde su inmatriculacion en el Registro de la Propiedad, cir-
cunstancia que se advertira a los posibles adquirentes y se hara constar
en los contratos de cantidades a cuenta”.

b) No se expedira la calificacion definitiva hasta que transcurran
los dos afios referidos.

¢) En todo caso, se informara a los promotores que pueden recurrir
al procedimiento de expediente de dominio o de acta de notoriedad.

6°. Servidumbres. Las servidumbres de cualquier naturaleza que
constituyan un obstaculo para el desarrollo del proyecto impediran la
concesion de la calificacion provisional. Sin embargo, cuando la cons-
titucion de servidumbres sea necesaria para el desarrollo del proyec-
to deberan ser acreditadas en documento publico, que debera constar
inscrito en el Registro de la Propiedad. Cuando las servidumbres se
establezcan entre fincas colindantes pertenecientes a un mismo duefio
se constituira un signo aparente de servidumbre con arreglo al articulo
541 del Codigo civil, que se convertira en servidumbre en el momento
de la enajenacion de alguna de las fincas a un tercero.

5. Certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne
la clasificacion y la calificacion urbanistica de los terrenos, o la licen-
cia municipal de obras si la tuviere.

6. Certificado expedido por el Ayuntamiento acreditativo de la
dotacion de servicios urbanisticos de que el terreno disponga y de los
que sean exigibles por la legislacion urbanistica aplicable.

En su caso, y conforme establezca la legislacion urbanistica, se
aportara certificacion expedida por el Ayuntamiento acreditativa de las
garantias constituidas para la dotacion, simultanea a la edificacion, de
los servicios de que los terrenos carezcan.

7. Acreditacion de haberse efectuado la cesion de los terrenos que
sean necesarios y que fueran exigibles por el planeamiento o legisla-
cion urbanistica aplicable, en su caso, y que ésta ha sido recibida o
aceptada por el Ayuntamiento en caso de cesion unilateral.

8. Programas urbanisticos. Cuando los terrenos estén ubicados en
el desarrollo de un programa urbanistico, se aportara certificado expe-
dido por el Ayuntamiento que acredite los siguientes extremos:

a) Que el proyecto de reparcelacion esta aprobado, notificado e
inscrito en el Registro de la Propiedad.

b) Que estan contratadas las obras de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion.

¢) Que existe adecuacion del plazo de terminacion de las obras de
edificacion y de la obra de urbanizacion.

d) Que se ha depositado la garantia de financiacion exigida por la
legislacion urbanistica aplicable (cuota de urbanizacion integra mani-
festada en el correspondiente expediente de gestion para la parcela).

Asimismo, el promotor presentard por escrito el compromiso de
hacer constar en los contratos de compraventa que no se podra obtener
la calificacion definitiva de las viviendas mientras el Ayuntamiento no
determine la conformidad con las obras de urbanizacion.

9. Tasas. El promotor debera haber abonado las tasas establecidas
para este tramite por la legislacion de aplicacion.

10. Uso propio. En caso de promocion de viviendas para uso pro-
pio, ademas de la documentacion general, se debera aportar la solici-
tud de financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo, en su
caso.

11. Promociones destinadas a arrendamiento. Ademas de la docu-
mentacion general, se adjuntara solicitud de financiacion convenida al
promotor, acompanado del certificado de la Tesoreria de la Seguridad
Social acreditativo de encontrarse al corriente de las cotizaciones, y
certificados de la Agencia Tributaria y de la conselleria competente
en materia de hacienda, acreditativos de estar al corriente de las obli-
gaciones fiscales, cuando el Plan de Vivienda y Suelo o medidas sin-
gulares de financiacion aplicables determinen la solicitud conjunta de
ayudas economicas.

12. Las promociones de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion se efectuaran en edificios completos y sobre una unica
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la, excepte el que estableix I’article 81 d’aquest reglament per a les
promocions per fases.

Article 60. Concessio de la qualificacié provisional

1. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge eme-
tran informe sobre les sol-licituds de qualificacié provisional des del
punt de vista técnic i administratiu.

Si s’observa la falta d’algun document dels enumerats en 1’article
anterior, es requerira al promotor perque I’aporte, en els termes esta-
blits per I’article 71 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Adminis-
tratiu Comu.

L’informe técnic haura de tenir en compte que el projecte s’adapta
a les disposicions del régim legal d’habitatges de proteccié publica,
normativa de disseny, habitabilitat i qualitat, i el que s’ha disposat per
la legislacié d’ordenacid de I’edificacié. En zones de segona residén-
cia majoritaria, es controlara especialment la tipologia edificatoria
proposada.

Si el projecte pateix d’algun defecte técnic es requerira el promo-
tor per a la seua rectificacid, i se li concedira un termini que, en cap
cas, podra excedir de seixanta dies, amb 1’adverténcia que si aixi no
ho fera, se li tindra per desistit de la seua peticid, prévia resolucid noti-
ficada en forma legal.

De la mateixa manera es procedira, sense necessitat de nou reque-
riment, en el cas que la rectificacio efectuada pel promotor no corre-
gisca alguns dels defectes 1’esmena de la qual 1i haguera sigut reque-
rida.

2. El servei territorial competent en materia d’habitatge atorgara,
si escau, la qualificacio provisional, tenint en compte la documentacio
aportada pel promotor i els informes dels seus organs competents.

La cédula de qualificacio provisional s’expedira en model norma-
litzat amb les dades segiients:

a) El regim legal d’habitatges de proteccio publica de nova cons-
trucci6 i la signatura de 1I’expedient.

b) Régim d’us.

¢) Termini d’execucio de les obres.

d) Nombre d’habitatges, superficies utils per a cada tipus i preus
maxims aplicables.

e) Nombre i superficie de locals comercials.

f) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

g) Trasters i preus maxims.

h) Condicions que puguen establir els plans d’habitatge i sol, o les
mesures singulars de finangament qualificat.

i) Tipus de promocio, en el suposit de promocions especials
d’acord amb aquest reglament.

j) Les dades registrals del solar, o del dret que faculte per a cons-
truir, especificant el que és necessari per a la indubtable identificacio
(registre de la propietat, seccid, tom, llibre, foli, nimero de finca,
namero d’inscripcid, i denominacio, si és el cas).

k) Mitjangant diligéncia es consignaran, si €s el cas, les especifica-
cions determinades en aquest reglament.

3. La denegaci6 de la qualificacio provisional sera motivada i sus-
ceptible de recurs d’alcada davant del director general competent en
mateéria d’habitatge, en els termes establits per la Llei 30/1992, 26 de
novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu.

Article 61. Silenci administratiu estimatori

Transcorregut un mes des de la presentacio de la sol-licitud sense
que haja recaigut una resoluci6 expressa, la qualificacio provisional es
considerara atorgada amb caracter general.

En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facul-
tats contraries a la legislacio i normativa vigent, conforme determina
la disposicié addicional cinquena, apartat 1, de la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenci-
ana.

Produit el silenci administratiu estimatori, el promotor podra sol-
licitar del servei territorial competent en materia d’habitatge el certi-

parcela, salvo lo establecido en el articulo 81 de este Reglamento para
las promociones por fases.

Articulo 60. Concesion de la calificacion provisional

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de calificacion provisional desde el punto
de vista técnico y administrativo.

Si se observara la falta de algun documento de los enumerados en
el articulo anterior, se requerira al promotor para que lo aporte, en los
términos establecidos por el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comuin.

El informe técnico tendrd en cuenta que el proyecto se adapta a
las disposiciones del régimen legal de viviendas de proteccion publi-
ca, normativa de disefio, habitabilidad y calidad, y a lo dispuesto por
la legislacion de ordenacion de la edificacion. En zonas de segunda
residencia mayoritaria, se controlara especialmente la tipologia edifi-
catoria propuesta.

Si el proyecto adoleciera de algiin defecto técnico se requerira al
promotor para su rectificacion, concediéndole un plazo que, en ninglin
caso, podra exceder de sesenta dias, bajo apercibimiento de que si asi
no lo hiciere, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolu-
cion notificada en forma legal.

Del mismo modo se procederd, sin necesidad de nuevo requeri-
miento, en caso de que la rectificacion efectuada por el promotor no
corrigiese algunos de los defectos cuya subsanacion le hubiese sido
requerida.

2. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda otor-
gard, si procede, la calificacion provisional, teniendo en cuenta la
documentacion aportada por el promotor y los informes de sus orga-
nos competentes.

La cédula de calificacion provisional se expedira en modelo nor-
malizado con los siguientes datos:

a) El régimen legal de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion y la signatura del expediente.

b) Régimen de uso.

¢) Plazo de ejecucion de las obras.

d) Numero de viviendas, superficies ttiles por cada tipo y precios
maximos aplicables.

¢) Numero y superficie de locales comerciales.

f) Garajes vinculados o no vinculados a las viviendas, y precios
maximos.

g) Trasteros y precios maximos.

h) Condiciones que puedan establecer los Planes de Vivienda y
Suelo, o las medidas singulares de financiacion cualificada.

i) Tipo de promocidn, en el supuesto de promociones especiales
conforme a este Reglamento.

j) Los datos registrales del solar, o del derecho que faculte para
construir, especificando lo necesario para la indubitada identificacion
(Registro de la Propiedad, Seccion, Tomo, Libro, Folio, Nimero de
finca, Numero de inscripcion, y denominacion, en su caso).

k) Mediante diligencia se consignaran, en su caso, las especifica-
ciones determinadas en este Reglamento.

3. La denegacion de la calificacion provisional serd motivada y
susceptible de recurso de alzada ante el director general competente en
materia de vivienda, en los términos establecidos por la Ley 30/1992,
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 61. Silencio administrativo estimatorio

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que
haya recaido resolucion expresa, la calificacion provisional se consi-
derara otorgada a todos los efectos.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administra-
tivo facultades contrarias a la legislacion y normativa vigente, con-
forme determina la disposicion adicional quinta, apartado 1, de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana.

Producido el silencio administrativo estimatorio, el promotor podra
solicitar del Servicio Territorial competente en materia de vivienda la
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ficat que acredite la qualificacid provisional de la promocid, que se
li expedira en el termini improrrogable de trenta dies, contindra les
dades de la cédula relacionats en I’article anterior, i tindra I’efecte de
la qualificacid provisional expressa.

Article 62. Efectes de la concessio de la qualificaci6 provisional

La concessi6 de la qualificacio provisional determina el sotmeti-
ment de la promoci6 al régim legal d’habitatges de proteccié publica,
produint des de la seua notificacio els efectes que a continuaci6 s’allis-
ten:

1. El comput del periode d’execucio6 de les obres s’efectuara a par-
tir d’aquesta data. Sense perjudici d’aixo, I’efectiva execucid de les
obres s’ajustara al que disposa la legislacio d’ordenacio6 de I’edificacio
i urbanistica valenciana.

2. Formalitzacio de I’escriptura de declaracié d’obra nova en cons-
truccid i constitucio del regim de propietat horitzontal.

3. Percepcid de quantitats a compte, prévia la corresponent autorit-
zacio, i contractacio6 dels habitatges .

4. Accés al financament especific que corresponga d’acord amb la
normativa d’aplicacio.

Article 63. Modificaci6 de la qualificacio provisional

Atorgada la cedula de qualificacié provisional, unicament podra
ser modificada en els suposits segiients:

a) Els que puguen determinar els plans d’habitatge i sol, o mesures
singulars de finangament qualificat.

b) Els derivats de reformats de projecte degudament autoritzats pel
servei territorial competent en materia d’habitatge.

c) Els canvis de titularitat autoritzats pel servei territorial compe-
tent en matéria d’habitatge.

d) Les prorrogues del termini d’execucié d’obres autoritzades pel
servei territorial competent en matéria d’habitatge.

e) La variaci6 en la relacié de socis de cooperatives o participants
en comunitats, que es produisquen d’acord amb la seua legislacio
especifica.

A aquest efecte, el servei territorial competent en matéria d’habi-
tatge, després de I’informe técnic o administratiu corresponent, eme-
tra resolucié motivada, aprovant o denegant, segons corresponga, la
modificacié de la qualificacio provisional. En els suposit d) i e), la
resolucio consistira en la concessié o no de la prorroga sol-licitada, o
de la variacio dels socis de cooperatives i participants en comunitats.

Quan la modificacié comporte un increment en el nombre d’ha-
bitatges, superficies o qualsevol altre element amb repercussié en la
quantia del finangament qualificat, amb caracter simultani haura d’ha-
ver-se obtingut la inscripci6 en el Registre Valencia d’Habitatges amb
Proteccio Publica que complemente la inicial de 1’expedient.

Article 64. Caducitat i renuncia

1. Transcorregut el termini d’execucio de les obres, i de les prorro-
gues concedides, sense que s’haja presentat la sol‘licitud de qualifica-
cio6 definitiva, i estant paralitzat 1’expedient per causa imputable a I’in-
teressat, el servei territorial competent en materia d’habitatge 1i adver-
tira que, transcorreguts tres mesos, es produira la caducitat del mateix,
amb arxiu de les actuacions, la qual cosa el servei territorial referit
plasmara en resolucié motivada i notificada formalment. Tot aixo, de
conformitat amb D’article 92 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

Els tercers adquirents d’habitatges es consideraran interessats en
aquest procediment amb caracter general, la qual cosa podra determi-
nar la iniciacié del procediment sancionador, si és el cas, quan s’estime
que s’haja pogut cometre una infracciéo molt greu prevista en I’apartat
13 de Dlarticle 69 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat,
de ’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

2. El promotor d’habitatges de proteccioé publica de nova cons-
trucci6é podra desistir d’aquesta i renunciar als drets que li puguen
correspondre. El servei territorial competent en matéria d’habitatge
podra limitar els efectes de la rentincia quan hi haja tercers adquirents
dels habitatges o altres raons d’interés public en els termes establits

certificacion que acredite la calificacion provisional de la promocion,
que se le expedira en el plazo improrrogable de treinta dias, contendra
los datos de la cédula relacionados en el articulo anterior, y surtira los
efectos de la calificacion provisional expresa.

Articulo 62. Efectos de la concesion de la calificacion provisional

La concesion de la calificacion provisional determina el someti-
miento de la promocion al régimen legal de viviendas de proteccion
publica, produciendo desde su notificacion los efectos que a continua-
cion se relacionan:

1. El computo del periodo de ejecucion de las obras se efectuara a
partir de dicha fecha. Sin perjuicio de ello, la efectiva ejecucion de las
obras se ajustara a lo dispuesto en la legislacion de Ordenacion de la
Edificacion y Urbanistica Valenciana.

2. Formalizacion de la escritura de declaracion de obra nueva en
construccion y constitucion del régimen de propiedad horizontal.

3. Percepcion de cantidades a cuenta, previa la correspondiente
autorizacion, y contratacion de las viviendas.

4. Acceso a la financiacion especifica que corresponda con arreglo
a la normativa de aplicacion.

Articulo 63. Modificacion de la calificacion provisional

Otorgada la cédula de calificacion provisional, tnicamente podra
ser modificada en los siguientes supuestos:

a) Los que puedan determinar los Planes de Vivienda y Suelo, o
medidas singulares de financiacion cualificada.

b) Los derivados de reformados de proyecto debidamente autori-
zados por el Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

¢) Los cambios de titularidad autorizados por el Servicio Territo-
rial competente en materia de vivienda.

d) Las prorrogas del plazo de ejecucion de obras autorizadas por el
Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

e) La variacion en la relacion de socios de cooperativas o partici-
pantes en comunidades, que se produzcan conforme a su legislacion
especifica.

A tal efecto, el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, previo el informe técnico o administrativo correspondiente,
emitira resolucion motivada, aprobando o denegando, seglin corres-
ponda, la modificacion de la calificacion provisional. En los supuestos
d) y e), la resolucion consistird en la concesion o no de la prorroga
solicitada, o de la variacion de los socios de cooperativas y participan-
tes en comunidades.

Cuando la modificacion comporte un incremento en el numero de
viviendas, superficies o cualquier otro elemento con repercusion en la
cuantia de la financiacion cualificada, con caracter simultaneo debera
haberse obtenido la inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas
con Proteccion Publica que complemente la inicial del expediente.

Articulo 64. Caducidad y renuncia

1. Transcurrido el plazo de ejecucion de las obras, y de las prorro-
gas concedidas, sin que se haya presentado la solicitud de calificacion
definitiva, y estando paralizado el expediente por causa imputable al
interesado, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda le
advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del
mismo, con archivo de las actuaciones, lo que el Servicio Territorial
referido plasmara en resolucion motivada y notificada formalmente.
Todo ello de conformidad con por el articulo 92 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Los terceros adquirentes de viviendas se consideraran interesados
en este procedimiento a todos los efectos, lo que podra determinar la
iniciacion del procedimiento sancionador, en su caso, cuando se esti-
me que se haya podido cometer una infracciéon muy grave prevista en
el apartado 13 del articulo 69 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

2. El promotor de viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion podra desistir de la misma y renunciar a los derechos que le
pudieran corresponder. El Servicio Territorial competente en materia
de vivienda podra limitar los efectos de la renuncia cuando existan ter-
ceros adquirentes de las viviendas u otras razones de interés publico
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per l’article 91 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juri-
dic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu
Comu, i article 6, apartat 2, del Codi civil.

El procediment d’admissié del desistiment o de la rentincia consi-
derara interessats els tercers adquirents d’habitatges, la qual cosa podra
determinar la iniciaci6 del procediment sancionador, si és el cas, quan
s’aprecie la infraccido molt greu prevista en 1’apartat 13 de ’article 69
de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de
la Comunitat Valenciana.

3. La sol'licitud d’acceptacié del desistiment o de la renuncia
incloura la declaracio6 sobre 1’existéncia de tercers afectats, com també
comunicaci6é de I’entitat de credit, concedent del préstec qualificat,
especificant la no-existéncia d’obstacles en cas d’acceptacio. El servei
territorial competent en matéria d’habitatge, després de la ponderacid
previa dels interessos particulars i de 1’interés public, 1 mitjangant una
resolucié motivada, determinara 1’acceptacio o no, les limitacions apli-
cables o les mesures que s’han d’adoptar.

CAPITOL IV
Execucio6 de les obres

Article 65. Inici de les obres

L’inici de les obres requereix projecte d’execucié amb les especifi-
cacions establides per la legislacio de seguretat i salut aplicables, com
també les especificacions establides per la legislacioé d’ordenaci6 de
I’edificacio; la llicéncia d’edificacio d’acord amb la legislacié urbanis-
tica, i es col-locara en lloc visible el cartell que identifique la promocid
com de protecci6 publica d’acord amb aquest reglament.

Article 66. Direccio facultativa

La direccio facultativa anira a carrec d’arquitecte i d’arquitecte
técnic o aparellador, els quals hauran d’estar col-legiats i complir les
condicions exigibles per a I’exercici de la professio. Les seues atribu-
cions i responsabilitats seran les establides per la legislaciéo d’ordena-
ci6 de ’edificacio

Article 67. Llibre d’ordres i assisteéncies

En les obres de construccid d’habitatges de proteccid publica haura
d’haver-hi un llibre degudament foliat, segellat i diligenciat pel servei
territorial competent en matéria d’habitatge, a fi d’anotar les visites
d’inspeccio de la direcci6 facultativa i dels seus tecnics col-laboradors,
i les ordres que aquests donen per a la deguda execucio de les obres.

En aquestes anotacions haura de consignar-se la data en que tin-
guen lloc, la firma dels técnics corresponents i, si €s el cas, el coneixe-
ment de I’encarregat d’executar 1’ordre.

Les ordres dictades pel director d’obra i pel director d’execuciod
de I’obra, tindran la mateixa obligatorietat que les contingudes en el
projecte d’execucio.

El promotor haura d’adjuntar el llibre d’ordres i assisténcies a la
sol-licitud de qualificacié definitiva, i atorgada aquesta, s’arxivara en
el servei territorial competent en matéria d’habitatge corresponent.

Aquest llibre tindra el caracter de llibre d’ordres i assisténcies
d’acord amb els articles 12 i 13 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d’ordenacid de I’edificacié i conforme a I’article 13 de la Llei 3/2004,
de 30 de juny, de la Generalitat, d’Ordenacio i Foment de la Qualitat
de I’edificacio.

Article 68. Gestio de qualitat

El projecte d’execucié haura de contenir el pla de qualitat exigit
per la legislacié d’ordenacié de ’edificacid aplicable. El llibre de ges-
ti6 de qualitat en obra, la documentaci6 corresponent i les dades perti-
nents es consignaran en la forma establida per I’esmentada legislacio,
i haura d’adjuntar-se a la sol-licitud de qualificaci6 definitiva.

en los términos establecidos por el articulo 91 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, y articulo 6, apartado
2, del Codigo civil.

El procedimiento de admision del desistimiento o de la renuncia
considerara interesados a los terceros adquirentes de viviendas, lo que
podréa determinar la iniciaciéon del procedimiento sancionador, en su
caso, cuando se aprecie la infraccidon muy grave prevista en el aparta-
do 13 del articulo 69 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Genera-
litat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

3. La solicitud de aceptacion del desistimiento o de la renuncia
incluira la declaracion sobre la existencia de terceros afectados, asi
como comunicacion de la entidad de crédito, concedente del préstamo
cualificado, especificando la no existencia de obstaculos en caso de
aceptacion. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda,
previa ponderacion de los intereses particulares y del interés publico,
y mediante resoluciéon motivada, determinara la aceptacion o no, las
limitaciones aplicables o las medidas a adoptar.

CAPITULO IV
Ejecucion de las obras

Articulo 65. Inicio de las obras

El inicio de las obras requiere proyecto de ejecucion con las espe-
cificaciones establecidas por la legislacion de seguridad y salud apli-
cables, asi como las especificaciones establecidas por la legislacion
de ordenacion de la edificacidn; la licencia de edificacion conforme
a la legislacion urbanistica, y se colocara en lugar visible el cartel que
identifique la promocién como de proteccion publica conforme a este
Reglamento.

Articulo 66. Direccion facultativa

La direccion facultativa correra a cargo de arquitecto y de arqui-
tecto técnico o aparejador, que habran de estar colegiados y cumplir
las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. Sus atribu-
ciones y responsabilidades seran las establecidas por la legislacion de
ordenacion de la edificacion

Articulo 67. Libro de 6rdenes y asistencias

En las obras de construccion de viviendas de proteccion publica
debera existir un libro debidamente foliado, sellado y diligenciado por
el Servicio Territorial competente en materia de vivienda, con el fin
de anotar las visitas de inspeccion de la direccion facultativa y de sus
técnicos colaboradores, y las 6rdenes que estos den para la debida eje-
cucion de las obras.

En dichas anotaciones debera consignarse la fecha en que tengan
lugar, la firma de los técnicos correspondientes y, en su caso, el ente-
rado del encargado de ejecutar la orden.

Las ordenes dictadas por el director de obra y por el director de
ejecucion de la obra, tendran la misma obligatoriedad que las conteni-
das en el proyecto de ejecucion.

El Libro de ordenes y asistencias debera acompafiarse por el
promotor a la solicitud de calificacion definitiva, y otorgada esta, se
archivara en el Servicio Territorial competente en materia de vivienda
correspondiente.

Este libro tendra el caracter de Libro de Ordenes y Asistencias
conforme a los articulos 12 y 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacion de la Edificacion y conforme al articulo 13 de la
Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomen-
to de la Calidad de la Edificacion.

Articulo 68. Gestion de calidad

El proyecto de ejecucion contendra el plan de calidad exigido por
la legislacion de ordenacion de la edificacion aplicable. El Libro de
Gestion de Calidad en Obra, la documentacion correspondiente y los
datos pertinentes se consignaran en la forma establecida por la citada
legislacion, y habra de adjuntarse a la solicitud de calificacion defini-
tiva.
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Article 69. Canvi de titularitat

1. Una vegada concedida la qualificaci6 provisional de la promo-
cid, sera necessari obtenir 1’autoritzacié prévia, mitjangant una reso-
luci6 motivada, del servei territorial competent en matéria d’habitatge
perqué puga transmetre’s per actes intervius la titularitat, total o parci-
al, d’expedients, com també¢ la propietat dels terrenys sobre els quals
haja de construir-se o es construisca un projecte d’habitatges de pro-
teccio publica, o el titol que faculte per a construir sobre aquests.

La sol'licitud d’autoritzacié s’haura de presentar en el servei terri-
torial competent en matéria d’habitatge corresponent i sera conjunta de
cedent i cessionari, acreditant suficientment, a judici del referit servei
territorial, els punts segiients:

a) Que el cessionari té, almenys, la mateixa garantia i capacitat
economica que el cedent.

b) Que les obres de construccio s’executen, si és el cas, a ritme
normal i d’acord amb els terminis fixats.

¢) Que no hi ha perjudici per a tercers adquirents dels habitatges.
A aquest efecte s’acompanyara declaraci6 d’inexisténcia d’adquirents,
o, bé, si és el cas, el consentiment d’aquests.

d) Aixi mateix, haura d’acompanyar-se comunicacio6 de I’entitat de
credit concedent del préstec qualificat, manifestant que no hi ha incon-
venient en qué es produisca la transmissio. En qualsevol altre cas, el
cessionari acreditara la possibilitat d’obtencié de préstec qualificat.

Una vegada autoritzat i resolt el canvi de titularitat, s’expedira
modificacié de la cédula de qualificacié provisional conforme deter-
mina ’article 63 d’aquest reglament.

2. La transmissio de les promocions per causa de mort requerira
comunicacid al servei territorial competent en matéria d’habitatge,
acompanyada de la documentaci6 hereditaria corresponent, que s’efec-
tuara en el termini maxim de tres mesos comptadors des de la data que
motiva la transmissio.

Article 70. Termini d’execuci6 de les obres

Les promocions d’habitatges de proteccid publica hauran de dispo-
sar d’un termini de trenta mesos a partir de 1’obtencié de la qualifica-
cid provisional per a presentar la sol-licitud de qualificacio definitiva.

Abans de la terminacié del termini assenyalat, el promotor podra
sol-licitar del servei territorial competent en matéria d’habitatge una
prorroga que no excedisca de la tercera part del termini establit, sem-
pre que hi haja causa justa, i s’acompanye certificat de 1’arquitecte-
director de les obres acreditatiu de la situacié d’aquestes, de les causes
que motiven la sol‘licitud i assenyalant la data en qué podran quedar
acabades.

El servei territorial competent en materia d’habitatge expedira
resoluciéo motivada sobre la sol-licitud de prorroga del termini d’exe-
cucio de les obres.

Article 71. Reformats de projecte

Abans de sollicitar la qualificacio definitiva, els promotors podran
sol-licitar reformats del projecte que va servir de base per a I’expedicio
de la qualificacié provisional, sempre que complisquen la normativa
d’aplicacid pertinent. Si és el cas, s’acompanyara, a més de la docu-
mentacid técnica exigida, la llicéncia municipal d’obres que empare
les modificacions, com també el pagament del complement de taxes
d’acord amb la legislacio d’hisenda aplicable.

Si hi ha tercers adquirents d’habitatges que puguen resultar afec-
tats, haura d’aportar-se el seu consentiment exprés a cadascuna de les
modificacions en que el reformat consistisca.

Quan la sol'licitud de reformat de projecte vinga exigida neces-
sariament per la normativa técnica aplicable, es donara audiéncia als
tercers adquirents d’habitatge en els termes establits per la legislacio
de procediment administratiu comu, perqué puguen al-legar el que al
seu dret convinga.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge, després dels
informes técnic 1 administratiu, emetra resolucié motivada, i expedira
modificacié de la cedula de qualificacié provisional segons determina
I’article 63 d’aquest reglament.

Articulo 69. Cambio de titularidad

1. Una vez concedida la calificacion provisional de la promocion,
sera necesario obtener la autorizacion previa, mediante resolucion
motivada, del Servicio Territorial competente en materia de vivienda
para que pueda transmitirse por actos intervivos la titularidad, total o
parcial, de expedientes, asi como la propiedad de los terrenos sobre
los que haya de construirse o se construya un proyecto de viviendas
de proteccion publica, o el titulo que faculte para construir sobre los
mismos.

La solicitud de autorizacion se presentara en el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda correspondiente y sera conjunta de
cedente y cesionario, acreditando suficientemente, a juicio del referido
Servicio Territorial, los siguientes extremos:

a) Que el cesionario tiene, al menos, igual garantia y capacidad
econdmica que el cedente.

b) Que las obras de construccion se ejecutan, en su caso, a ritmo
normal y de acuerdo con los plazos fijados.

¢) Que no existe perjuicio para terceros adquirentes de las vivien-
das. A tal efecto se acompafiara declaracion de inexistencia de adqui-
rentes, 0, bien, en su caso, el consentimiento de los mismos.

d) Asimismo, debera acompaiiarse comunicacion de la Entidad
de crédito concedente del préstamo cualificado, manifestando que no
hay inconveniente en que se produzca la transmision. En otro caso, el
cesionario acreditara la posibilidad de obtencion de préstamo cualifi-
cado.

Una vez autorizado y resuelto el cambio de titularidad, se expedira
modificacion de la cédula de calificacion provisional conforme deter-
mina el articulo 63 de este Reglamento.

2. La transmision de las promociones “mortis causa” requerira
comunicacion al Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da, acompaiiada de la documentacioén hereditaria correspondiente, que
se efectuara en el plazo maximo de tres meses a contar de la fecha que
motiva la transmision.

Articulo 70. Plazo de ejecucion de las obras

Las promociones de viviendas de proteccion publica dispondran
de un plazo de treinta meses a partir de la obtencion de la calificacion
provisional, para presentar la solicitud de calificacion definitiva.

Antes de la terminacion del plazo sefialado, el promotor podra
solicitar del Servicio Territorial competente en materia de vivienda
una prorroga que no exceda de la tercera parte del plazo establecido,
siempre que medie justa causa, y se acompaiie certificado del arquitec-
to-director de las obras acreditativo de la situacion de las mismas, de
las causas que motivan la solicitud y sefialando la fecha en que podran
quedar terminadas.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda expedira
resolucion motivada sobre la solicitud de prorroga del plazo de ejecu-
cion de las obras.

Articulo 71. Reformados de proyecto

Antes de solicitar la calificacion definitiva, los promotores podran
solicitar reformados del proyecto que sirvié de base para la expedi-
cion de la calificacion provisional, siempre que cumplan con la nor-
mativa de aplicacion pertinente. En su caso, se acompafiara, ademas
de la documentacion técnica exigida, la licencia municipal de obras
que ampare las modificaciones, asi como el abono del complemento
de tasas conforme a la legislacion de hacienda aplicable.

Si existen terceros adquirentes de viviendas que pudieran resultar
afectados, habra de aportarse su consentimiento expreso a cada una de
las modificaciones en que el reformado consista.

Cuando la solicitud de reformado de proyecto venga exigida nece-
sariamente por la normativa técnica aplicable, se dara audiencia a los
terceros adquirentes de vivienda en los términos establecidos por la
legislacion de procedimiento administrativo comun, para que puedan
alegar lo que a su derecho convenga.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda, previos
informe técnico y administrativo, emitira resolucion motivada, y expe-
dira modificacion de la cédula de calificacion provisional conforme
determina el articulo 63 de este Reglamento.
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CAPITOLV
Qualificaci6 definitiva

Article 72. Sol‘licitud de la qualificaci6 definitiva

Abans de finalitzar el termini d’execucid de les obres, o de les
seues prorrogues reglamentariament concedides, el promotor presenta-
ra la sol'licitud de qualificaci6 definitiva en el servei territorial compe-
tent en materia d’habitatge, en model normalitzat, acompanyada dels
documents segiients:

1. Un exemplar del projecte d’execucié final definit en la norma-
tiva d’ordenacio de 1’edificacio aplicable, visat pel col-legi d’arquitec-
tes, que reculla fidelment 1’estat final de les obres.

2. Llicéncia municipal d’edificacio.

3. Fotocopia, degudament compulsada, de 1’escriptura d’obra nova
en construcci6 i constitucié del régim de propietat horitzontal, inscrita
en el Registre de la Propietat, o acreditaci6é d’haver-se practicat la ins-
cripci6 de I’escriptura declarativa en construccid en el Registre de la
Propietat, mitjancant nota simple. L’obra declarada haura de concordar
amb el projecte d’execucid final i I’obra realitzada.

L’escriptura contindra els requisits exigits per 1’article 6 de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana, i especificara el régim i modalitat d’habitatges de
proteccio publica per a cada habitatge, assenyalant el numero d’expe-
dient, com també la destinaci6 dels habitatges, el régim d’us i el pla a
que s’acullen.

4. Original del certificat final d’obra, subscrit per la direccié facul-
tativa (arquitecte 1 arquitecte técnic o aparellador), visat pels respec-
tius col-legis professionals.

5. Acreditacio que I’edifici esta assegurat del risc d’incendis.

6. Llibre d’ordes i visites, degudament emplenat, en el qual figu-
ren les dades identificatives del constructor.

7. Llista d’habitatges venuts amb el nom dels seus adquirents i, si
és el cas, declaracio jurada dels habitatges no venuts fins al moment
de la sol'licitud de la qualificacio definitiva.

8. Certificat de la direccié provincial d’inspeccié de telecomu-
nicacions, en el qual es faca constar la presentacié del corresponent
projecte técnica que empara la infraestructura, i del certificat o but-
lleti, segons siga procedent, de conformitat amb 1’article 9.2 del Reial
Decret 279/1999, de 22 de febrer, o normativa que el substituisca.

9. Justificant del pagament de les connexions de llum, aigua i gas
quan hi haja aquesta instal-laci6 en els habitatges, aportant certificat de
les companyies concessionaries que acredite que les referides connexi-
ons estan pagades, realitzades i en condicions d’us, com també but-
lletins de la connexid d’energia eléctrica i, si €s el cas, de I’ascensor,
segellats pels serveis administratius competents en matéria d’industria.

10. Llibre de gestiéo de qualitat d’obra d’acord amb la legislacié
autonomica, juntament amb 1’informe favorable de la unitat de qualitat
d’edificaci6 adscrita a la direccié general competent en la materia.

11. Certificat de I’arquitecte director que acredite que les obres
d’edificacié estan acabades, que les d’urbanitzaci6 i de serveis estan
en condicions d’utilitzacid, i que totes aquestes estan recollides en el
projecte d’execucid final i compleixen les normes de disseny i qualitat
establides per als habitatges de nova construccid de proteccid publica.

12. Llicéncia municipal per a I’activitat de garatge, si és el cas.

13. Part de I’estudi, o si és el cas estudi basic de seguretat i salut,
que preveja les previsions i les informacions 1tils per a efectuar en el
seu dia, en les degudes condicions de seguretat i salut, els previsibles
treballs posteriors, d’acord amb la normativa d’aplicacio.

14. Si es tracta de promocions ubicades en programes d’actuacid
urbanistica, acta de recepcio de les obres o certificat municipal que
acredite que les obres d’urbanitzacié estan acabades i rebudes per
I’ajuntament corresponent.

15. Llibre de 1’edifici, d’acord amb la legislacio estatal i autono-
mica d’ordenaci6 de ’edificacio.

CAPITULO V
Calificacion definitiva

Articulo 72. Solicitud de la calificacion definitiva

Antes de finalizar el plazo de ejecucion de las obras, o de sus pro-
rrogas reglamentariamente concedidas, el promotor presentara la soli-
citud de calificacion definitiva en el Servicio Territorial competente
en materia de vivienda, en modelo normalizado, acompaifiada de los
siguientes documentos:

1. Un ejemplar del proyecto de ejecucion final definido en la nor-
mativa de ordenacion de la edificacion aplicable, visado por el Colegio
de Arquitectos, que recoja fielmente el estado final de las obras.

2. Licencia municipal de edificacion.

3. Fotocopia, debidamente compulsada, de la escritura de obra
nueva en construccion y constitucion del régimen de propiedad hori-
zontal, inscrita en el Registro de la Propiedad, o acreditacion de haber-
se practicado la inscripcion de la escritura declarativa en construccion
en el Registro de la Propiedad, mediante nota simple. La obra declara-
da debera concordar con el proyecto de ejecucion final y la obra rea-
lizada.

La escritura contendra los requisitos exigidos por el articulo 6
de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivien-
da de la Comunitat Valenciana, y especificara el régimen y modalidad
de viviendas de proteccion publica para cada vivienda, sefialando el
nimero de expediente, asi como el destino de las viviendas, el régi-
men de uso y el plan al que se acogen.

4. Original del certificado final de obra, suscrito por la direccion
facultativa (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador), visado por
los respectivos Colegios Profesionales.

5. Acreditacion de que el edificio estd asegurado del riesgo de
incendios.

6. Libro de ordenes y visitas, debidamente cumplimentado, en el
que figuren los datos identificativos del constructor.

7. Relacion de viviendas vendidas con el nombre de sus adquiren-
tes y, en su caso, declaracion jurada de las viviendas no vendidas hasta
el momento de la solicitud de la calificacion definitiva.

8. Certificado de la Direccion Provincial de Inspeccion de Teleco-
municaciones, en la que se haga constar la presentacion del correspon-
diente proyecto técnico que ampara la infraestructura, y del certificado
o0 boletin, segiin proceda, de conformidad con el articulo 9.2 del Real
Decreto 279/1999, de 22 de febrero, o normativa que le sustituya.

9. Justificante del pago de las acometidas de luz, agua y gas cuan-
do exista dicha instalacion en las viviendas, aportando certificacion de
las compaiiias concesionarias que acredite que las referidas acometi-
das estan abonadas, realizadas y en condiciones de uso, asi como bole-
tines de la acometida de energia eléctrica y, en su caso, del ascensor,
sellados por los servicios administrativos competentes en materia de
industria.

10. Libro de Gestion de Calidad de Obra conforme a la legislacion
autonomica, junto con el informe favorable de la unidad de calidad de
edificacion adscrita a la Direccion General competente en la materia.

11. Certificado del arquitecto director acreditando que las obras de
edificacion estan terminadas, que las de urbanizacion y de servicios
estan en condiciones de utilizacion, y que todas ellas estan recogidas
en el proyecto de ejecucion final y cumplen con las normas de dise-
o y calidad establecidas para las viviendas de nueva construccion de
proteccion publica.

12. Licencia municipal para la actividad de garaje, en su caso.

13. Parte del estudio, o en su caso Estudio Basico de Seguridad y
Salud, que contemple las previsiones y las informaciones ttiles para
efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud,
los previsibles trabajos posteriores, conforme a la normativa de apli-
cacion.

14. Si se trata de promociones ubicadas en programas de actuacion
urbanistica, acta de recepcion de las obras o certificado municipal que
acredite que las obras de urbanizacion estan terminadas y recibidas por
el Ayuntamiento correspondiente.

15.Libro del Edificio, conforme a la legislacion estatal y autono-
mica de ordenacion de la edificacion.
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Article 73. Concessio de la qualificacio definitiva

1. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge infor-
maran les sol-licituds de qualificacio definitiva des del punt de vista
técnic i administratiu.

Si s’observa la falta d’algun document dels enumerats en 1’article
anterior es requerira al promotor perque I’aporte, en els termes esta-
blits per I’article 71 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Adminis-
tratiu Comu.

2. Els serveis técnics, integrats per funcionaris amb titol habilitant
d’arquitecte, arquitecte técnic o aparellador, del servei territorial com-
petent en materia d’habitatge, inspeccionaran les obres acabades amb
I’objecte de comprovar 1’adequacié de I’obra realitzada a les condi-
cions del projecte d’execucio final presentat que siguen susceptibles
d’una inspeccid ocular, i supervisaran que 1’esmentat projecte com-
pleix la normativa técnica de disseny i qualitat aplicables als habitat-
ges de proteccid publica, i és d’acord amb el projecte aprovat en la
qualificacié provisional i modificacions autoritzades, i la resta de con-
dicions fixades en la cédula de qualificacio provisional. El resultat de
tot aixo es recollira en el corresponent informe técnic.

Advertides deficiéncies constructives o de qualsevol altra causa,
esmenables, que impedisquen 1’atorgament de la qualificacio defini-
tiva sol-licitada, el servei territorial competent en materia d’habitatge
comunicara al promotor el termini i les condicions necessaries per a
procedir a I’esmena i concessio d’aquesta qualificacio definitiva.

Sera causa denegatoria de la qualificacié definitiva la impossibi-
litat de comprovar ’adequacié del projecte d’execucié final a I’obra
acabada, per causa imputable al promotor.

3. El servei territorial competent en matéria d’habitatge, una vega-
da esmenades les deficiéncies i completada correctament la documen-
tacio, i tenint en compte els informes esmentats, expedira la cédula de
qualificacié definitiva, en model normalitzat que haura de contenir les
dades segiients:

a) El régim legal d’habitatges de proteccid publica de nova cons-
truccio i la signatura de I’expedient, modalitat de promocio, identifica-
ci6 del promotor, i emplagament dels habitatges .

b) Regim d’us.

¢) Periode de duracio del régim de proteccio.

d) Nombre d’habitatges, superficies utils per cada tipus i preus
maxims aplicables.

¢) Nombre i superficie de locals comercials.

f) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, i preus maxims.

g) Trasters i preus maxims.

h) Condicions que puguen establir els plans d’habitatge i sol, o les
mesures singulars de financament qualificat, singularment les limitaci-
ons a la facultat de disposicio, si ¢s el cas.

i) Tipus de promocid, en el suposit de promocions especials,
d’acord amb aquest reglament.

j) Dades registrals de I’edifici en construccié (registre de la pro-
pietat, seccid, tom, llibre, foli; nimero de finca, numero d’inscripcio i
denominacio, si és el cas), i diligéncia per a presa de ra6 en el registre
de la propietat.

k) Mitjangant diligéncia es consignaran si €s el cas, les especifica-
cions determinades en aquest reglament.

4. Podran concedir-se qualificacions definitives parcials que com-
prenguen un determinat nombre d’habitatges i locals de la promocio,
sempre que es complisquen les condicions segiients:

a) Que la qualificaci6 preveja escales o edificis complets dins
d’una promocio.

b) Que, des del punt de vista técnic, la part d’edifici qualificada es
trobe en adequades condicions de seguretat i Us.

¢) En la cedula de qualificacié definitiva shaura d”indicar que es
tracta d’una qualificacio parcial d’un determinat nombre d’habitatges
de les que formen la totalitat de 1’expedient.

Els habitatges i locals acollits a una qualificaci6é definitiva parci-
al podran entregar-se una vegada concedida aquesta, sense que siga
necessaria la qualificaci6 definitiva de la totalitat de 1’expedient.

Articulo 73. Concesion de la calificacion definitiva

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de calificacion definitiva desde el punto de
vista técnico y administrativo.

Si se observara la falta de algun documento de los enumerados en
el articulo anterior se requerira al promotor para que lo aporte, en los
términos establecidos por el articulo 71 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comuin.

2. Los servicios técnicos, integrados por funcionarios con titulo
habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o aparejador, del Servi-
cio Territorial competente en materia de vivienda, inspeccionaran las
obras terminadas con el objeto de comprobar la adecuacion de la obra
realizada a las condiciones del proyecto de ejecucion final presenta-
do que sean susceptibles de una inspeccion ocular, y supervisaran que
el citado proyecto cumple con la normativa técnica de disefio y cali-
dad aplicables a las viviendas de proteccion publica, y es acorde con
el proyecto aprobado en la calificacion provisional y modificaciones
autorizadas, y demds condiciones fijadas en la cédula de calificacion
provisional. El resultado de todo ello se recogera en el correspondien-
te informe técnico.

Advertidas deficiencias constructivas o de cualquier otra causa,
subsanables, que impidieran el otorgamiento de la calificacion defini-
tiva solicitada, el Servicio Territorial competente en materia de vivien-
da comunicara al promotor el plazo y las condiciones necesarias para
proceder a la subsanacion y concesion de dicha calificacion definitiva.

Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibili-
dad de comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la
obra terminada, por causa imputable al promotor.

3. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda, una
vez subsanadas las deficiencias y completada correctamente la docu-
mentacion, y teniendo en cuenta los informes citados, procedera a
expedir la cédula de calificacion definitiva, en modelo normalizado
que contendra los siguientes datos:

a) El régimen legal de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion y la signatura del expediente, modalidad de promocion,
identificacion del promotor, y emplazamiento de las viviendas.

b) Régimen de uso.

¢) Periodo de duracion del régimen de proteccion.

d) Numero de viviendas, superficies ttiles por cada tipo y precios
maximos aplicables.

e) Numero y superficie de locales comerciales.

f) Garajes vinculados o no vinculados a las viviendas, y precios
maximos.

g) Trasteros y precios maximos.

h) Condiciones que puedan establecer los Planes de Vivienda y
Suelo, o las medidas singulares de financiacion cualificada, singular-
mente las limitaciones a la facultad de disposicion, en su caso.

i) Tipo de promocidn, en el supuesto de promociones especiales,
conforme a este Reglamento.

j) Datos registrales del edificio en construccion (Registro de la
Propiedad, Seccién, Tomo, Libro, Folio; Numero de finca, Numero
de inscripcion y denominacion, en su caso), y diligencia para toma de
razon en el Registro de la Propiedad.

k) Mediante diligencia se consignardn en su caso, las especifica-
ciones determinadas en este Reglamento.

4. Podran concederse calificaciones definitivas parciales que abar-
quen un determinado numero de viviendas y locales de la promocion,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la calificacion contemple escaleras o edificios completos
dentro de una promocion.

b) Que, desde el punto de vista técnico, la parte de edificio califi-
cada se encuentre en adecuadas condiciones de seguridad y uso.

¢) En la cédula de calificacion definitiva se indicara que se trata de
una calificacion parcial de un determinado numero de viviendas de las
que componen la totalidad del expediente.

Las viviendas y locales acogidos a una calificacion definitiva par-
cial podran entregarse una vez concedida ésta, sin que sea necesaria la
calificacion definitiva de la totalidad del expediente.
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Article 74. Denegacio de la qualificacié definitiva

La denegacié de la qualificacio definitiva sera motivada i sus-
ceptible de recurs d’algada davant del director general competent en
materia d’habitatge, en els termes establits per la Llei 30/1992, 26 de
novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu.

Si hi ha préstec especific per a plans d’habitatge i sol entregat, en
tot o en part, per a la construccio, quedara vengut per allo que s’ha
entregat, i sera de carrec exclusiu del promotor.

Els adquirents d’habitatges de proteccié publica, els expedients
dels quals no hagen obtingut la qualificacid definitiva per causes
imputables al promotor, podran:

a) Resoldre el contracte, la qual cosa comportara la devoluci6 de
les quantitats lliurades a compte més els interessos legals correspo-
nents. Si és el cas, hauran de revalorar-se en la mateixa proporcio en
que s’haja revisat el preu maxim de venda.

b) Sollicitar del servei territorial competent en matéria d’habi-
tatge, la incoacié al promotor d’expedient sancionador per possible
infracci6 al régim legal d’habitatges de protecci6 publica, tipificada en
I’article 69.13 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

¢) Sol‘licitar del servei territorial competent en matéria d’habitat-
ge, en el termini de tres mesos des de la denegacio de la qualificacio
definitiva, la rehabilitacié de I’expedient a favor seu, quan hi haja con-
tracte de compravenda o quantitats lliurades a compte i no s’haja optat
per la seua resolucié conforme a I’apartat a) anterior. En aquest supo-
sit, hauran de comprometre’s a la terminacié de les obres o a I’esmena
de les deficiencies que van impedir I’obtenci6 de la qualificacié defi-
nitiva i acreditar la documentacio pertinent que permeta la continuacio
de I’expedient de construccio.

Concedida pel servei territorial competent en matéria d’habitatge
la rehabilitacio de I’expedient a favor dels adquirents, aquests podran
subrogar-se en el préstec especific per a plans d’habitatge i sol conce-
dit al promotor.

Article 75. Silenci administratiu desestimatori

Transcorreguts tres mesos a partir de la presentaci6 de la sol-licitud
de qualificacio definitiva en el servei territorial competent en matéria
d’habitatge, sense que haja recaigut una resolucié expressa, s’entendra
desestimada la sol‘licitud. En aquest cas, els compradors podran actu-
ar com determina 1’article anterior, per al suposit de denegacid de la
cédula de qualificacié definitiva.

No obstant aixo, si a la sollicitud de qualificacié definitiva s’ad-
junta certificat emés per una entitat de control de qualitat oficialment
acreditada, amb el contingut que a continuacid es detalla, transcorre-
guts tres mesos des d’aquesta sollicitud s’entendra estimada per silen-
ci administratiu.

El certificat de I’entitat de control de qualitat haura de contenir els
punts segiients:

1. Acreditacié que la documentacié exigida per 1’article 72
d’aquest reglament és correcta, i s’adjunta a aquest.

2. Que ’obra acabada s’adequa al projecte d’execucio6 final pre-
sentat, el qual és d’acord amb el projecte aprovat per la qualificacio
provisional o les seues modificacions.

3. Que el projecte final i I’obra executada compleixen la normativa
urbanistica, com també la normativa d’ordenaci6 de ’edificacio.

4. Que I’entitat ha realitzat el seguiment i verificacio de qualitat en
I’execucio de les obres, i s’han complit les determinacions exigides pel
projecte, instruccions de la direccio facultativa, i normativa aplicable.

5. Que es compleixen tots els requisits per a la posada en us de
I’edifici.

Article 76. Presa de rad en el registre de la propietat

La cédula de qualificacio definitiva, la polissa de 1’asseguranca
decennal i el rebut de pagaments de la prima, com també I’acreditacio
d’haver constituit la resta de garanties que siguen exigibles d’acord
amb la legislacio d’ordenacio de I’edificacid, juntament amb 1’escrip-
tura declarativa del fet que I’obra nova esta comengada, constituira
titol suficient per a la presa de rad, per nota marginal, en el registre

Articulo 74. Denegacion de la calificacion definitiva

La denegacion de la calificacion definitiva sera motivada y sus-
ceptible de recurso de alzada ante el director general competente en
materia de vivienda, en los términos establecidos por la Ley 30/1992,
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Si existe préstamo especifico para Planes de Vivienda y Suelo
entregado, en todo o en parte, para la construccion, quedara vencido
por lo entregado, y sera de cargo exclusivo del promotor.

Los adquirentes de viviendas de proteccion publica, cuyos expe-
dientes no hubiesen obtenido la calificacion definitiva por causas
imputables al promotor, podran:

a) Resolver el contrato, lo cual supondra la devolucién de las can-
tidades entregadas a cuenta mas los intereses legales correspondientes.
En su caso, deberan revalorizarse en la misma proporcion en que se
haya revisado el precio maximo de venta.

b) Solicitar del Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, la incoacion al promotor de expediente sancionador por
posible infraccion al régimen legal de viviendas de proteccion publica,
tipificada en el articulo 69.13 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

c¢) Solicitar del Servicio Territorial competente en materia de
vivienda, en el plazo de tres meses desde la denegacion de la califi-
cacion definitiva, la rehabilitacion del expediente a su favor, cuando
medie contrato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta y no
se haya optado por su resolucion conforme al apartado a) anterior. En
este supuesto, deberan comprometerse a la terminacion de las obras
0 a la subsanacion de las deficiencias que impidieron la obtencion de
la calificacion definitiva y acreditar la documentacion pertinente que
permita la continuacion del expediente de construccion.

Concedida por el Servicio Territorial competente en materia de
vivienda la rehabilitacion del expediente a favor de los adquirentes,
¢éstos podran subrogarse en el préstamo especifico para Planes de
Vivienda y Suelo concedido al promotor.

Articulo 75. Silencio administrativo desestimatorio

Transcurridos tres meses a partir de la presentacion de la solici-
tud de calificacion definitiva en el Servicio Territorial competente en
materia de vivienda, sin que haya recaido resolucion expresa, se enten-
dera desestimada la solicitud. En este caso, los compradores podran
proceder conforme determina el articulo anterior, para el supuesto de
denegacion de la cédula de calificacion definitiva.

No obstante, si a la solicitud de calificacion definitiva se adjunta
certificacion emitida por una entidad de control de calidad oficialmen-
te acreditada, con el contenido que a continuacion se detalla, trans-
curridos tres meses desde dicha solicitud se entendera estimada por
silencio administrativo.

La certificacion de la Entidad de Control de Calidad contendra los
siguientes extremos:

1. Acreditacion de que la documentacion exigida por el articulo 72
de este Reglamento es correcta, y se adjunta a la misma.

2. Que la obra terminada se adecua al proyecto de ejecucion final
presentado, el cual es acorde con el proyecto aprobado por la califica-
cion provisional o sus modificaciones.

3. Que el proyecto final y la obra ejecutada cumplen la normativa
urbanistica, asi como la normativa de ordenacion de la edificacion.

4. Que la entidad ha realizado el seguimiento y verificacion de
calidad en la ejecucion de las obras, cumpliéndose las determinaciones
exigidas por el proyecto, instrucciones de la direccion facultativa, y
normativa aplicable.

5. Que se cumplen todos los requisitos para la puesta en uso del
edificio.

Articulo 76. Toma de razén en el Registro de la Propiedad

La cédula de calificacion definitiva, la poliza del seguro decenal y
el recibo de pagos de la prima, asi como la acreditacion de haber cons-
tituido el resto de garantias que fueran exigibles conforme a la legisla-
cion de ordenacion de la edificacion, junto con la escritura declarativa
de que la obra nueva esta comenzada, constituira titulo suficiente para
la toma de razon, por nota marginal, en el Registro de la Propiedad,
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de la propietat, de la declaraci6 d’obra nova acabada. De la mateixa
manera es fara constar 1’afeccié de la finca perque quede garantit a les
administracions publiques corresponents el pagament de I’import de
les contribucions, impostos, arbitris, drets, taxes i els seus recarrecs
I’exempci6 o reduccio dels quals s’haja concedit, com també el paga-
ment de I’interés legal d’aquestes quantitats, en el cas que es decrete la
desqualificaci6 dels respectius habitatges.

Article 77. Efectes de la qualificacié definitiva

La concessio de la qualificacié definitiva comporta els efectes
segiients:

1. Consolidacio plena del finangament especific que corresponga
segons el pla o normativa d’aplicacid, com també la possibilitat d’ini-
ciar els procediments de pagament de les ajudes publiques correspo-
nents.

2. Confirmaci6 o reconeixement dels beneficis fiscals d’aplicacio.

3. Comengament del comput del termini de duracié del régim de
proteccio publica.

4. Sotmetiment al régim d’us, conservacio, aprofitament i sancio-
nador establit per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, i en aquest reglament, per als
habitatges de protecci6 publica.

5. Possibilita la formalitzacio de 1’escriptura de compravenda, com
tamb¢ la posada en us i I’ocupacié dels habitatges, en els terminis i
condicions establits en aquest reglament i en la Llei 8/2004, de 20
d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenci-
ana.

6. Equival a la llicéncia de primera ocupacio, en els suposits de
primera transmissio o cessio d’us dels habitatges .

7. La cedula de qualificacié definitiva no exonera de responsabi-
litat a promotors, facultatius, constructors, i restants agents de ’edi-
ficacid, per vicis, defectes o incompliments constructius, ni per obres
mal executades. La inspeccid previa a la concessio de la qualificacio
definitiva no té cap efecte alliberador sobre aquests extrems.

Article 78. Modificacio de la qualificacio definitiva

1. La qualificacié definitiva només podra ser modificada o anul-
lada mitjangant els procediments establits per la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comq, i exercint, si és el cas, el correspo-
nent recurs contenciés administratiu.

Les resolucions administratives o jurisdiccionals, per rad de les
quals es modifiquen extrems continguts en la cedula de qualificacio
definitiva, donaran lloc a la corresponent rectificacié mitjangant dili-
geéncia estesa en la mateixa cedula.

2. No obstant aixo, podra modificar-se la cedula de qualificacio
definitiva, mitjangant una resolucié del servei territorial competent en
mateéria d’habitatge, quan es tracte d’obres de modificaci6, millora o
reforma dels habitatges inclosos en la referida cedula.

A aquest efecte els propietaris, arrendataris o usuaris dels habitat-
ges de proteccid publica podran realitzar les referides obres quan no
siguen contraries a la normativa d’aplicacio, i, inspecci6 prévia, si és
el cas, obtinguen autoritzacid del servei territorial competent en mate-
ria d’habitatge.

Article 79. Desqualificacio

El régim de desqualificaci6 s’ajustara al que disposa I’article 28
d’aquest Reglament, i implicara, a més de les altres mesures que s’es-
tablisquen, la devoluci6 de les ajudes directes rebudes, incrementades
amb els interessos legals, la cancel-lacio dels préstecs especifics, i la
devolucio dels beneficis fiscals.

La desqualificaci6 administrativa la concedira el director general
competent en materia d’habitatge quan concérreguen circumstancies
excepcionals d’interés social, com també operacions de reallotjament,
d’emergencia, o programes especials en materia d’habitatge.

de la declaracion de obra nueva terminada. En la misma forma se hara
constar la afeccion de la finca para que quede garantizado a las Admi-
nistraciones Publicas correspondientes el pago del importe de las con-
tribuciones, impuestos, arbitrios, derechos, tasas y sus recargos cuya
exencion o reduccion se hubiere concedido, asi como el pago del inte-
rés legal de dichas cantidades, en el caso de que se decrete la descalifi-
cacion de las respectivas viviendas.

Articulo 77. Efectos de la calificacion definitiva

La concesion de la calificacion definitiva comporta los siguientes
efectos:

1. Consolidacion plena de la financiacion especifica que corres-
ponda segun el Plan o normativa de aplicacion, asi como la posibilidad
de iniciar los procedimientos de pago de las ayudas publicas corres-
pondientes.

2. Confirmacion o reconocimiento de los beneficios fiscales de
aplicacion.

3. Comienzo del computo del plazo de duracion del régimen de
proteccion publica.

4. Sometimiento al régimen de uso, conservacion, aprovechamien-
to y sancionador establecido por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de
la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, y en este
Reglamento, para las viviendas de proteccion publica.

5. Posibilita la formalizacion de la escritura de compraventa, asi
como la puesta en uso y la ocupacion de las viviendas, en los plazos
y condiciones establecidos en este Reglamento y en la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana.

6. Equivale a la licencia de primera ocupacion, en los supuestos de
primera transmision o cesion de uso de las viviendas.

7. La cédula de calificacion definitiva no exonera de responsabi-
lidad a promotores, facultativos, constructores, y restantes agentes de
la edificacion, por vicios, defectos o incumplimientos constructivos,
ni por obras mal ejecutadas. La inspeccion previa a la concesion de
la calificacion definitiva no tiene efecto liberatorio alguno sobre tales
extremos.

Articulo 78. Modificacion de la calificacion definitiva

1. La calificacion definitiva s6lo podra ser modificada o anulada
mediante los procedimientos establecidos por la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, y ejercitando, en su caso,
el correspondiente recurso contencioso-administrativo.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de
las cuales se modifiquen extremos contenidos en la cédula de califica-
cion definitiva, daran lugar a la correspondiente rectificacion mediante
diligencia extendida en la propia cédula.

2. Sin embargo, podra modificarse la cédula de calificacion defini-
tiva, mediante Resolucion del Servicio Territorial competente en mate-
ria de vivienda, cuando se trate de obras de modificacion, mejora o
reforma de las viviendas incluidas en la referida cédula.

A este efecto los propietarios, arrendatarios o usuarios de las
viviendas de proteccion publica podran realizar las referidas obras
cuando no sean contrarias a la normativa de aplicacion, y, previa ins-
peccion, en su caso, obtengan autorizacion del Servicio Territorial
competente en materia de vivienda.

Articulo 79. Descalificacion

El régimen de descalificacion se ajustara a lo dispuesto en el arti-
culo 28 de este Reglamento, e implicara, ademas de las otras medi-
das que se establezcan, la devolucion de las ayudas directas recibidas,
incrementadas con los intereses legales, la cancelacion de los présta-
mos especificos, y la devolucion de los beneficios fiscales.

La descalificaciéon administrativa se concedera por el director
general competente en materia de vivienda, cuando concurran circuns-
tancias excepcionales de interés social, asi como operaciones de realo-
jo, de emergencia, o programas especiales en materia de vivienda.
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CAPITOL VI
Suposits especials de qualificacio

Article 80. Cooperatives d’habitatges i comunitats de propietaris

Les promocions d’habitatges de proteccid publica efectuades per
cooperatives d’habitatges i comunitats de propietaris hauran de tenir
en compte els requisits establits pel Reial decret 2028/1995, de 22 de
desembre, pel qual s’estableixen les condicions d’accés al finangament
qualificat estatal d’habitatges de proteccid oficial promoguts per coo-
peratives d’habitatges i comunitats de propietaris a I’empara dels plans
estatals d’habitatge, o normativa que el substituisca. Les cooperatives
d’habitatges hauran d’observar la seua legislacio especifica estatal i
autonomica.

A més, es tindran en compte les especialitats segiients:

a) La sol'licitud de qualificaci6é provisional anira acompanyada
de la llista identificativa de socis cooperativistes i, si €s el cas, dels
integrants de la comunitat de propietaris, o, almenys, del 80 per 100
d’aquests, amb indicacid de les seues circumstancies personals i el seu
namero d’identificacio fiscal, i hauran de complir tots ells els requisits
necessaris per a accedir al finangament convingut que en cada moment
s’exigisquen.

Per a acreditar el compliment d’aquests requisits sera suficient un
compromis del Consell Rector de la Cooperativa, en el moment de la
sol-licitud de la qualificacid provisional.

Quan, obtinguda la qualificacio provisional, se sol-licite el visat
del contracte d’adjudicaci6 i el finangament convingut, sera necessa-
ria la justificacié del compliment dels ingressos i la resta de requisits
d’acord amb la normativa d’aplicacio.

A partir de la qualificacié provisional de I’expedient, qualsevol
modificacié en la llista de cooperativistes o comuners haura de ser
notificada explicitant les causes motivadores d’aquesta i les condicions
de substitucid, i autoritzada pel servei territorial competent en matéria
d’habitatge. El nombre de cooperativistes i comuners allistats mai no
podra ser superior al nombre d’habitatges de la promocio.

Obtinguda la qualificaci6 definitiva, i aportada la documentacid
pertinent, el servei territorial competent en materia d’habitatge expedi-
ra, si és el cas, les resolucions de pagament de les ajudes sense neces-
sitat efectuar la recalculacid dels ingressos.

b) A cooperativistes i comuners els sera aplicable el régim de per-
cepcid de quantitats a compte durant el periode de construccid, d’acord
amb aquest reglament i a la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Gene-
ralitat, de ’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

c) Aquests tipus de promocions queden exempts de les reserves
d’habitatges adaptats per a persones amb discapacitat, llevat que coo-
perativistes o comuners es troben implicats en aquesta situacio.

d) Per a sol‘licitar la qualificacié provisional sera requisit impres-
cindible acreditar la titularitat del sol per part de la cooperativa, a més
dels generals exigits per aquest reglament.

e) La qualificacio provisional, una vegada atorgada, determinara el
régim d’Us propi per als habitatges a la seua empara.

Article 81. Promocions per fases

1. Amb caracter general, les promocions d’habitatges de protec-
cid publica de promocio privada hauran d’executar-se a I’empara d’un
unic expedient i qualificacid, tant provisional com definitiva.

2. Excepcionalment, quan per motius justificats, entre els quals pot
trobar-se la impossibilitat legal o urbanistica de segregar la parcel-la,
I’existéncia d’elements o serveis comuns que hagen d’ubicar-se en un
determinat cos d’edificacid, o altres oportunament acreditats, no fora
possible obtenir la separacié de les distintes parts de 1’actuacio, podra
realitzar-se per fases.

En aquest cas, es presentara amb la sol-licitud de qualificacioé pro-
visional de la primera fase el projecte d’urbanitzacio del conjunt, indi-
cant el nombre de fases en qué es divideix 1’actuacid, i delimitant-la
en els planols, amb indicacié expressa de les instal-lacions, edificis i
serveis complementaris i obres d’urbanitzacio que s’han d’executar en
cada fase.

CAPITULO VI
Supuestos especiales de calificacion

Articulo 80. Cooperativas de viviendas y comunidades de propie-
tarios

Las promociones de viviendas de proteccion publica efectuadas
por cooperativas de viviendas y comunidades de propietarios habran
de tener en cuenta los requisitos establecidos por el Real Decreto
2028/1995, de 22 de diciembre, por el que se establecen las condi-
ciones de acceso a la financiacion cualificada estatal de viviendas de
proteccion oficial promovidas por cooperativas de viviendas y comu-
nidades de propietarios al amparo de los Planes Estatales de Vivienda,
o normativa que lo sustituya. Las cooperativas de viviendas habran de
observar su legislacion especifica estatal y autonomica.

Ademas, se tendran en cuenta las siguientes especialidades:

a) La solicitud de calificacion provisional ird acompafiada de la
relacion identificativa de socios cooperativistas y de, en su caso, los
integrantes de la comunidad de propietarios, o, al menos, del 80 por
100 de los mismos, con indicacién de sus circunstancias personales y
su Numero de Identificacion Fiscal, debiendo cumplir todos ellos los
requisitos necesarios para acceder a la financiacion convenida que en
cada momento se exijan.

Para acreditar el cumplimiento de estos requisitos sera suficiente
un compromiso del Consejo Rector de la Cooperativa, en el momento
de la solicitud de la calificacion provisional.

Cuando, obtenida la calificacion provisional, se solicite el visado
del contrato de adjudicacion y la financiacion convenida, serd necesa-
ria la justificacion del cumplimiento de los ingresos y demas requisitos
conforme a la normativa de aplicacion.

A partir de la calificacion provisional del expediente, toda modi-
ficacion en la relacion de cooperativistas o comuneros habra de ser
notificada explicitando las causas motivadoras de la misma y las con-
diciones de sustitucion, y autorizada por el Servicio Territorial com-
petente en materia de vivienda. El nimero de cooperativistas y comu-
neros relacionados nunca sera superior al nimero de viviendas de la
promocion.

Obtenida la calificacion definitiva, y aportada la documentacion
pertinente, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda
expedira, en su caso, las resoluciones de pago de las ayudas sin nece-
sidad de efectuar el recalculo de los ingresos.

b) A cooperativistas y comuneros les sera de aplicacion el régimen
de percepcion de cantidades a cuenta durante el periodo de construc-
cion, conforme a este Reglamento y a la Ley 8/2004, de 20 de octubre,
de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

c) Estos tipos de promociones quedan exentos de las reservas de
viviendas adaptadas para personas con discapacidad, salvo que coope-
rativistas o comuneros se encuentren implicados en esta situacion.

d) Para solicitar la calificacion provisional sera requisito impres-
cindible acreditar la titularidad del suelo por parte de la cooperativa,
ademas de los generales exigidos por este Reglamento.

¢) La calificacion provisional, una vez otorgada, determinara el
régimen de uso propio para las viviendas a su amparo.

Articulo 81. Promociones por fases

1. Con caracter general, las promociones de viviendas de protec-
cion publica de promocion privada deberan ejecutarse al amparo de un
unico expediente y calificacion, tanto provisional como definitiva.

2. Excepcionalmente, cuando por motivos justificados, entre los
que puede encontrarse la imposibilidad legal o urbanistica de segregar
la parcela, la existencia de elementos o servicios comunes que hayan
de ubicarse en un determinado cuerpo de edificacion, u otros oportu-
namente acreditados, no fuese posible obtener la separacion de las dis-
tintas partes de la actuacion, podra realizarse por fases.

En este caso, se presentara con la solicitud de calificacion pro-
visional de la primera fase el proyecto de urbanizacion del conjunto,
indicando el numero de fases en que se divide la actuacion, y delimi-
tandola en los planos, con indicacion expresa de las instalaciones, edi-
ficios y servicios complementarios y obras de urbanizacion a ejecutar
en cada fase.
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Cadascuna de les fases en que es dividisca I’actuaci6 sera objec-
te d’inscripcié en el Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccio
Publica i qualificaci6é provisional independents, en la qual s’hauran
d’incloure les instal-lacions, edificis i serveis complementaris i obres
d’urbanitzacio que, d’acord amb el projecte d’urbanitzacié aprovat,
s’hagen d’executar en aquesta.

La qualificacio6 provisional d’una o diverses de les fases en que el
projecte es dividisca no atorgara al promotor el dret a obtenir la qua-
lificacio de les restants, que Uinicament adquirira en ser admeses les
sol-licituds que disposen amb la preceptiva inscripcié en el Registre
Valencia d’Habitatges amb Proteccié Publica, i sempre d’acord amb
les normes vigents en el moment de la sol'licitud de la qualificacio
provisional de la respectiva fase.

En tot cas, ’execucid dels elements i serveis comuns a totes les
fases, s’inclouran en la primera d’aquestes.

Respecte a la reserva d’habitatges per a persones amb discapacitat
que exigeix la normativa aplicable, cada fase haura de complir el per-
centatge que legalment li corresponga.

Article 82. Promocions mixtes

1. Els promotors d’expedients de construccié d’habitatges de pro-
teccid publica podran destinar un percentatge de la superficie util total
de I’immoble destinada a habitatge perque es promoga com a habitat-
ges en régim lliure. Aquest percentatge no podra excedir el 40 per 100
d’aquesta superficie.

Aixi mateix, el nombre dels habitatges que es promoguen en régim
Iliure no podra superar la tercera part del nombre total d’habitatges en
aquesta promocio.

Si la promocid esta integrada per habitatges de proteccid publi-
ca i per habitatges per als quals s’haja de sol'licitar la declaracié de
protecci6 publica autonomica, inscrits en el Registre d’Habitatges de
Proteccio Publica, s’entendra tot aquest conjunt com a habitatges de
proteccio6 publica, a I’efecte de determinar les anteriors limitacions per
a la promoci6 d’habitatges en régim lliure.

2. El projecte haura de ser tnic i haura d’identificar indubtable-
ment tant els habitatges que es promoguen en régim lliure com en
régim de proteccid publica i els de proteccid publica autonomica per
als quals s’haja de sol'licitar la corresponent declaraci6. Aquesta iden-
tificacio, aixi mateix, haura de recollir-se en 1’escriptura de declaracid
d’obra nova per a la seua constancia en el registre de la propietat.

En cap cas es permetra la uni6 entre habitatges lliures i de protec-
ci6 publica, tant verticalment com horitzontalment. Aquesta prohibicid
haura de constar en I’escriptura de declaraci6 d’obra nova i constitucio
del régim de propietat horitzontal, en els estatuts, per a la seua cons-
tancia en el registre de la propietat.

3. En el cas que es vulnere el que disposa I’apartat anterior i, una
vegada qualificada definitivament una promocio, s’annexe un habitat-
ge protegit a un altre lliure, en part o en la seua totalitat, després de la
instruccidé del corresponent expedient administratiu previ, s’hauran de
tornar les ajudes concedides, incrementades amb els interessos legals
corresponents des de la data de la percepcid, sense perjudici de la
imposicié de les sancions administratives que pertoquen i la remissio
de tant de culpa a la jurisdiccio ordinaria, com també a la restituci6 de
les obres al seu estat original.

4. Els serveis territorials competents en materia d’habitatge com-
provaran el compliment de la normativa d’habitabilitat, disseny i qua-
litat, la coheréncia de la proposta, i qualsevol altra que siga aplicable,
en la totalitat del projecte basic com també 1’adequacid de ’obra fina-
litzada al projecte aprovat.

5. Encara que només els habitatges subjectes legalment a qualifi-
cacid, d’acord amb el que disposa aquest titol, seran objecte d’inspec-
cid prévia a la qualificacio definitiva, tot el projecte haura de complir
la normativa d’habitabilitat, disseny i qualitat.

Atés que els habitatges de proteccid publica autonomica i els
habitatges 1liures no estan emparades per la qualificacié definitiva,
I’ocupaci6 dels habitatges d’aquestes modalitats requerira la llicéncia
d’ocupacid o ceédula d’habitabilitat expedida per I’ajuntament compe-
tent.

Cada una de las fases en que se divida la actuacion sera objeto de
inscripcion en el Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion
Publica y calificacion provisional independientes, en la que se habran
de incluir las instalaciones, edificios y servicios complementarios y
obras de urbanizacion que, de acuerdo con el proyecto de urbanizacion
aprobado, se hayan de ejecutar en la misma.

La calificacion provisional de una o varias de las fases en que el
proyecto se divida no otorgara al promotor el derecho a obtener la cali-
ficacion de las restantes, que Uinicamente adquirira al ser admitidas las
solicitudes que cuenten con su preceptiva inscripcion en el Registro
Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica, y siempre de acuer-
do con las normas vigentes en el momento de la solicitud de la califi-
cacion provisional de la respectiva fase.

En todo caso, la ejecucion de los elementos y servicios comunes a
todas las fases, se incluiran en la primera de las mismas.

Con respecto a la reserva de viviendas para personas con disca-
pacidad que exige la normativa aplicable, cada fase debera cumplir el
porcentaje que legalmente le corresponda.

Articulo 82. Promociones mixtas

1. Los promotores de expedientes de construccion de viviendas de
proteccion publica podran destinar un porcentaje de la superficie 1til
total del inmueble destinada a vivienda para que se promueva como
viviendas en régimen libre. Este porcentaje no podra exceder del 40
por 100 de dicha superficie.

Asimismo, el namero de las viviendas que se promuevan en régi-
men libre no podra superar la tercera parte del numero total de vivien-
das en esa promocion.

Si la promocion estuviera integrada por viviendas de proteccion
publica y por viviendas para las que se vaya a solicitar la declaracion
de proteccion publica autondmica, inscritas en el registro de viviendas
de proteccion publica, se entendera todo este conjunto como viviendas
de proteccion publica, a los efectos de determinar las anteriores limita-
ciones para la promocion de viviendas en régimen libre.

2. El proyecto sera tnico e identificara indubitadamente tanto las
viviendas que se promuevan en régimen libre como en régimen de
proteccion publica y las de proteccion publica autonoémica para las que
se vaya a solicitar la correspondiente declaracion. Esta identificacion
debera, asimismo, recogerse en la escritura de declaracion de obra
nueva para su constancia en el Registro de la Propiedad.

En ningun caso se permitira la unioén entre viviendas libres y de
proteccion publica, tanto vertical como horizontalmente. Esta prohi-
bicion debera constar en la escritura de declaracién de obra nueva y
constitucion del régimen de propiedad horizontal, en los estatutos,
para su constancia en el Registro de la Propiedad.

3. En el supuesto de que se vulnerase lo dispuesto en el aparta-
do anterior y, una vez calificada definitivamente una promocion, se
anexionase a una vivienda protegida otra libre, en parte o en su totali-
dad, previa la instruccion del correspondiente expediente administrati-
vo, se procedera a la devolucion de las ayudas concedidas, incremen-
tadas con los intereses legales correspondientes desde la fecha de su
percepcion, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones administra-
tivas a que haya lugar y la remision de tanto de culpa a la jurisdiccion
ordinaria, asi como a la restitucion de las obras a su estado original.

4. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
comprobaran el cumplimiento de la normativa de habitabilidad, dise-
fio y calidad, la coherencia de la propuesta, y cualquier otra que fuera
aplicable, en la totalidad del proyecto basico asi como la adecuacion
de la obra finalizada al proyecto aprobado.

5. Aunque solo las viviendas sujetas legalmente a calificacion, de
acuerdo con lo dispuesto en este titulo, seran objeto de inspeccion pre-
via a la calificacion definitiva, todo el proyecto habra de cumplir la
normativa de habitabilidad, disefio y calidad.

Dado que las viviendas de proteccion publica autonomica y las
viviendas libres no estan amparadas por la calificacion definitiva, la
ocupacion de las viviendas de estas modalidades requerira la licencia
de ocupacion o cédula de habitabilidad expedida por el Ayuntamiento
competente.
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Article 83. Edificis en construcci6 o acabats

1. Podra atorgar-se la qualificacio provisional d’habitatges de pro-
teccid publica a aquells projectes d’edificacio les obres dels quals es
troben ja iniciades o acabades, sempre que concorreguen els requisits
segiients:

a) Que els habitatges reunisquen les condicions de superficie, dis-
seny, qualitat i basiques establides per la normativa d’aplicacié.

b) Que la sol-licitud de qualificacié provisional s’efectue per a
projectes d’edificacié complets, sense que capia la seua concessio a
habitatges aillats.

¢) Que no hi haja perjudicis a tercers adquirents d’habitatges.

2. La sol-licitud de qualificaci6 provisional es presentara en
el servei territorial competent en materia d’habitatge, en el model nor-
malitzat general, acompanyant la documentacio segiient:

a) L’exigida amb caracter general per aquest reglament.

b) La llicencia municipal d’obres.

¢) Acta notarial acreditativa de 1’estat d’execucid de les obres,
expedida dins del mes immediatament anterior a la sol-licitud de qua-
lificaci6 provisional.

3. Atorgada la qualificaci6 provisional, i segons 1’estat de les obres
en el moment de la seua sol‘licitud, els promotors disposaran dels
segiients terminis maxims per a sol-licitar la qualificacié definitiva de
els habitatges:

a) Obres que no han enrasat fonaments: vint-i-quatre mesos.

b) Obres amb fonaments enrasats: divuit mesos.

c) Obres amb estructures acabades i cobertes d’aigilies: dotze
mesos.

d) Obres acabades: un mes.

4. Promotors i adquirents tindran accés al finangament especific
previst en la normativa d’aplicaci6 una vegada atorgada la qualificacio
provisional, en les condicions i requisits establits en aquest reglament
i en la normativa especifica.

5. La sol'licitud de qualificacioé definitiva, acompanyada de la
documentacié prevista en aquest reglament, es tramitara pel régim
ordinari establit en aquest.

Article 84. Allotjaments d’emergencia

El director general competent en matéria d’habitatge, mitjancant
una resolucid, podra atorgar la qualificacid a allotjaments d’emergeén-
cia. L’esmentada resolucié contindra les condicions, requisits, ajudes
publiques, i aquelles altres circumstancies que es consideren necessa-
ries per a fer front a les situacions excepcionals.

CAPITOL VII
Accés al finangament especific dels plans d’habitatge i sol

Article 85. Promotors d’habitatges

Els promotors d’habitatges de proteccid publica de nova construc-
ci6 sol'licitaran de les entitats de crédit que hagen subscrit els corres-
ponents convenis, els préstecs especifics en les condicions establides
pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars d’aplicacio.

Amb aquest fi hauran d’haver obtingut la cédula de qualificacio
provisional de la promocio, 1 haver declarat I’obra nova comengada de
la mateixa en 1’escriptura publica corresponent.

Les entitats de credit atendran aquestes sol‘licituds conforme esta-
blisca la normativa d’aplicacié en matéria d’habitatge i la legislacid
crediticia.

Si és el cas, els promotors podran accedir a les ajudes objectives
o altres mesures de foment que puguen establir els plans d’habitatge i
s0l o mesures singulars d’aplicacio, com també les exempcions i boni-
ficacions tributaries disposades per la legislacio fiscal.

Els promotors, per a poder percebre ajudes economiques directes o
qualsevol tipus de subvencid, no hauran d’estar inclosos en les causes
d’exclusio establides per la legislacio general sobre subvencions.

Article 86. Adquirents d’habitatges de proteccio publica
1. Obtinguda la qualificacié provisional, els adquirents, després
del corresponent contracte previ, podran optar al financament especi-

Articulo 83. Edificios en construccion o terminados

1. Podra otorgarse la calificacion provisional de viviendas de
proteccion publica a aquellos proyectos de edificacion cuyas obras
se encuentren ya iniciadas o terminadas, siempre que concurran los
siguientes requisitos:

a) Que las viviendas retinan las condiciones de superficie, disefio,
calidad y basicas establecidas por la normativa de aplicacion.

b) Que la solicitud de calificacion provisional se efectue para pro-
yectos de edificacion completos, sin que quepa su concesion a vivien-
das aisladas.

¢) Que no existan perjuicios a terceros adquirentes de viviendas.

2. La solicitud de calificacion provisional se presentara en el Ser-
vicio Territorial competente en materia de vivienda, en el modelo nor-
malizado general, acompafiando la siguiente documentacion:

a) La exigida con caracter general por este Reglamento.

b) La licencia municipal de obras.

c¢) Acta notarial acreditativa del estado de ejecucion de las obras,
expedida dentro del mes inmediatamente anterior a la solicitud de cali-
ficacion provisional.

3. Otorgada la calificacion provisional, y segun el estado de las
obras en el momento de su solicitud, los promotores dispondran de los
siguientes plazos maximos para solicitar la calificacion definitiva de
las viviendas:

a) Obras que no han enrasado cimientos: veinticuatro meses.

b) Obras con cimientos enrasados: dieciocho meses.

c) Obras con estructuras terminadas y cubiertas de aguas: doce
meses.

d) Obras terminadas: un mes.

4. Promotores y adquirentes tendran acceso a la financiacion espe-
cifica prevista en la normativa de aplicacion una vez otorgada la califi-
cacion provisional, en las condiciones y requisitos establecidos en este
Reglamento y en la normativa especifica.

5. La solicitud de calificacion definitiva, acompaiada de la docu-
mentacion prevista en este Reglamento, se tramitard por el régimen
ordinario establecido en el mismo.

Articulo 84. Alojamientos de emergencia

El director general competente en materia de vivienda, mediante
resolucion, podra otorgar la calificacion a alojamientos de emergen-
cia. La citada resolucion contendra las condiciones, requisitos, ayudas
publicas, y aquellas otras circunstancias que se consideren necesarias
para hacer frente a las situaciones excepcionales.

CAPITULO VII
Acceso a la financiacion especifica de los planes de vivienda y suelo

Articulo 85. Promotores de viviendas

Los promotores de viviendas de proteccion publica de nueva cons-
truccion solicitaran de las entidades de crédito que hayan suscrito los
correspondientes Convenios, los préstamos especificos en las condi-
ciones establecidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas sin-
gulares de aplicacion.

Para ello deberan haber obtenido la cédula de calificacion provi-
sional de la promocion, y haber declarado la obra nueva comenzada de
la misma en la escritura ptblica correspondiente.

Las entidades de crédito atenderan estas solicitudes conforme esta-
blezca la normativa de aplicacion en materia de vivienda y la legisla-
cion crediticia.

En su caso, los promotores podran acceder a las ayudas objetivas u
otras medidas de fomento que puedan establecer los Planes de Vivien-
da y Suelo o medidas singulares de aplicacion, asi como a las exencio-
nes y bonificaciones tributarias dispuestas por la legislacion fiscal.

Los promotores, para poder percibir ayudas econéomicas directas o
cualquier tipo de subvencion, no deberan estar incluidos en las causas
de exclusion establecidas por la legislacion general sobre subvencio-
nes.

Articulo 86. Adquirentes de viviendas de proteccion publica
1. Obtenida la calificacion provisional, los adquirentes, previo el
correspondiente contrato, podran optar a la financiacion especifica
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fic en les condicions i requisits previstos pels plans d’habitatge i sol o
mesures singulars d’aplicacio.

El reconeixement d’ajudes economiques directes s’haura de sol-
licitar davant del servei territorial competent en materia d’habitatge,
sempre que es complisquen els requisits establits per la normativa
d’aplicacid, i s’acompanye la documentacio6 pertinent.

La concessio de les subvencions personals, després de ’acredita-
cid prévia dels requisits establits per la normativa d’aplicacio, s’efec-
tuara d’acord amb les condicions segiients:

a) Haura d’haver-se obtingut la cedula de qualificacié definitiva.

b) S’aportara ’escriptura publica de compravenda inscrita en el
registre de la propietat, o certificat registral de I’immoble.

¢) S’hi haura d’adjuntar certificat municipal d’empadronament de
I’adquirent en I’habitatge de proteccid publica.

d) El termini per a sollicitar les subvencions sera de dotze mesos
des de la data de formalitzacié de I’escriptura.

2. La suma de les ajudes financeres concedides no podra excedir el
preu legal maxim de 1’habitatge objecte d’aquestes. Els plans o mesu-
res de finangament hauran d’establir el que siga pertinent per al com-
pliment d’aquesta limitacio.

3. Segons el que disposa I’article 17.3.¢) de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, General de Subvencions, en relaci6 amb els criteris
objectius per a I’atorgament de les ajudes, es tindra en compte, si és
el cas, la prelacid en la presentaci6 de les sol-licituds, d’acord amb el
numero d’ordre que conste en el registre d’entrada.

4. El servei territorial, després de les comprovacions i els informes
pertinents previs, resoldra a 1’efecte de declarar el compliment dels
requisits exigits per la normativa vigent, i es condicionara la concessio
de la subvenci6 a I’existéncia de credit pressupostari.

La quantia de la subvencié a ’adquirent podra ser pagada al pro-
motor de I’habitatge quan el seu import es descompte del preu de 1’ha-
bitatge i aixi es faca constar en I’escriptura de venda corresponent.

5. Una vegada escripturada i inscrita 1’adquisicié de I’habitatge
amb les clausules i limitacions legalment establides, els beneficiaris de
les ajudes a carrec dels pressupostos de la Generalitat podran sol-licitar
la bestreta d’aquestes a les entitats de credit amb que la Generalitat
haja subscrit conveni establint aquest suposit, en la manera segiient:

a) Cada sol‘licitud anira acompanyada de la resolucié administrati-
va prévia concedint les ajudes a qué es refereix 1’apartat anterior.

b) Una vegada acreditada per I’interessat 1’esmentada resolucio
administrativa, les entitats de crédit podran tramitar i concedir la bes-
treta de les ajudes financeres.

6. La Generalitat podra en tot moment supervisar o inspeccionar
les gestions realitzades per les entitats de creédit, per mitja dels cor-
responents serveis economics de la conselleria competent en matéria
d’habitatge.

Article 87. Sol-licitud de visat i finangament especific dels plans
d’habitatge i sol

1. Sera condicié necessaria per a obtenir el visat del contracte i
sol-licitar les ajudes economiques directes, acreditar la disposicid del
préstec especific a la promocio.

2. Els promotors individuals per a Us propi sollicitaran, simultani-
ament, la qualificacié provisional i el financament especific dels plans
d’habitatge i sol.

3. Durant I’execucié de les obres, els adquirents i adjudicataris
formularan la sol‘licitud de finangament especific alhora que la del
visat del contracte, una vegada concedida la qualificacié provisional
de ’actuaci6 i obtingut el préstec corresponent pel promotor.

4. Concedida la qualificacié definitiva, la sol‘licitud de finanga-
ment especific dels plans d’habitatge i sol s’haura de presentar, simul-
taniament, amb la documentacio assenyalada en els articles 88, 89, 90,
91192 d’aquest reglament.

En tot cas, per a formalitzar la sol-licitud de visat i finangament
especific no podran transcorrer més de sis mesos comptadors de la
data de formalitzacio de 1’escriptura publica de compravenda o d’ad-
judicacio.

en las condiciones y requisitos previstos por los Planes de Vivienda y
Suelo o medidas singulares de aplicacion.

El reconocimiento de ayudas economicas directas, se solicitara
ante el Servicio Territorial competente en materia de vivienda, siempre
que se cumplan los requisitos establecidos por la normativa de aplica-
cidn, y se acompaiie la documentacion pertinente.

La concesion de las subvenciones personales, previa acreditacion
de los requisitos establecidos por la normativa de aplicacion, se efec-
tuara de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Habra de haberse obtenido la cédula de calificacion definitiva.

b) Se aportara la escritura publica de compraventa inscrita en el
Registro de la Propiedad, o certificacion registral del inmueble.

¢) Se acompaiara certificado municipal de empadronamiento del
adquirente en la vivienda de proteccion publica.

d) El plazo para solicitar las subvenciones sera de doce meses
desde la fecha de formalizacion de la escritura.

2. La suma de las ayudas financieras concedidas no podra exceder
del precio legal maximo de la vivienda objeto de las mismas. Los Pla-
nes o medidas de financiacion estableceran lo pertinente para el cum-
plimiento de esta limitacion

3. A tenor de lo dispuesto en el articulo 17.3.¢) de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de subvenciones, en relacion con los cri-
terios objetivos para el otorgamiento de las ayudas, se tendra en cuen-
ta, en su caso, la prelacion en la presentacion de las solicitudes, de
acuerdo con el nimero de orden que conste en el registro de entrada.

4. El Servicio Territorial, previas las comprobaciones e informes
pertinentes, resolvera a los efectos de declarar el cumplimiento de los
requisitos exigidos por la normativa vigente, condicionandose la con-
cesion de la subvencion a la existencia de crédito presupuestario.

La cuantia de la subvencion al adquirente podra ser abonada al
promotor de la vivienda, cuando su importe se descuente del precio
de la vivienda y asi se haga constar en la escritura de venta correspon-
diente.

5. Una vez escriturada e inscrita la adquisicion de la vivienda con
las clausulas y limitaciones legalmente establecidas, los beneficiarios
de las ayudas con cargo a los Presupuestos de la Generalitat podran
solicitar el anticipo de las mismas a las Entidades de crédito con las
que la Generalitat haya suscrito Convenio estableciendo dicho supues-
to, en la siguiente forma:

a) Cada solicitud ir4 acompafiada de la previa resolucién adminis-
trativa concediendo las ayudas a que se refiere el apartado anterior.

b) Una vez acreditada por el interesado la citada resolucion admi-
nistrativa, las entidades de crédito podran tramitar y conceder el anti-
cipo de las ayudas financieras.

6. La Generalitat podra en todo momento supervisar o inspeccio-
nar las gestiones realizadas por las entidades de crédito, por medio de
los correspondientes servicios econdomicos de la conselleria competen-
te en materia de vivienda.

Articulo 87. Solicitud de visado y financiacion especifica de los
Planes de Vivienda y Suelo

1. Seré4 condicion necesaria para obtener el visado del contrato y
solicitar las ayudas econdmicas directas, acreditar la disposicion del
préstamo especifico a la promocion.

2. Los promotores individuales para uso propio solicitaran simul-
taneamente, la calificacion provisional y la financiacion especifica de
los Planes de Vivienda y Suelo.

3. Durante la ejecucion de las obras, los adquirentes y adjudicata-
rios formularan la solicitud de financiacion especifica al mismo tiem-
po que la del visado del contrato, una vez concedida la calificacion
provisional de la actuacion y obtenido el préstamo correspondiente por
el promotor.

4. Concedida la calificacion definitiva, la solicitud de financiacion
especifica de los Planes de Vivienda y Suelo se presentard simultanea-
mente con la documentacion sefialada en los articulos 88, 89, 90, 91 y
92 de este Reglamento.

En todo caso, para formalizar la solicitud de visado y financiacion
especifica no podran transcurrir mas de seis meses a contar desde la
fecha de formalizacion de la escritura publica de compraventa o de
adjudicacion.
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Article 88. Documentacié que s’ha d’aportar juntament amb la sol-
licitud de visat i finangament especific dels plans d’habitatge i sol

La sol‘licitud de visat i finangament especific en les actuacions
d’habitatges de proteccié publica es realitzara juntament amb la decla-
raci6 corresponent en els models normalitzats que es determinen, i
hauran de ser subscrits per la persona o persones sollicitants, i es pre-
sentara en el servei territorial competent en materia d’habitatge, acom-
panyant la documentacid segiient:

a) Original i fotocopia per al seu confrontacié del document nacio-
nal d’identitat i nimero d’identificacié fiscal de la persona o persones
sol'licitants.

b) Original i fotocopia per al seu confrontacio, de la declaracié de
I’impost sobre la renda de les persones fisiques de I’ultim exercici fis-
cal amb termini de presentacid vencgut, sense perjudici del que disposa
I’article 91.2 d’aquest reglament.

¢) Declaracid jurada sobre la titularitat de béns immobles de la
unitat familiar, model normalitzat, acompanyat amb nota simple del
FLOTI, que corrobore el que declara.

En el cas que apareguen rendiments de capital immobiliari, s’hau-
ran d’acreditar aquests mitjangant la presentaci6 del rebut del paga-
ment de I’impost de béns immobles i copia autoritzada i inscrita de
I’escriptura de propietat de 1’habitatge, o, si és el cas, justificant d’ha-
ver transmés 1’esmentat habitatge i liquidat els corresponents impos-
tos.

d) Contracte en quatre exemplars, o original de I’escriptura i dues
copies per al seu confrontacio, que acredite la titularitat de 1’habitat-
ge, on conste, de manera indubtable, la identificacié de I’habitatge, la
superficie util i els preus de venda d’aquesta, traster i garatges vincu-
lats i annexos, si €s el cas, com també les clausules obligatories a qué
es refereixen els articles 53 1 55 d’aquest reglament.

e) Certificat de 1’Agencia Estatal d’ Administracié Tributaria d’es-
tar al corrent de les obligacions fiscals i, en el cas que els beneficiaris
obtinguen rendiments procedents d’activitats empresarials o professio-
nals, a més, justificacié del compliment de les seues obligacions amb
la Tresoreria General de la Seguretat Social.

No obstant aix0, quan, dins del marc de col-laboracié amb I’ Agen-
cia Estatal d’Administracié Tributaria i altres administracions, i en la
mesura que aixi s’establisca, 1’0rgan competent puga disposar de la
informacid tributaria o economica legalment exigible, no es requerira
als interessats I’aportacio individual de certificats expedits per aques-
tes.

f) Certificat de I’entitat de crédit acreditativa del fet que el promo-
tor ha obtingut el préstec especific dels plans d’habitatge i sol.

En els suposits de préstec directe a I’adquirent, la disposicié del
préstec especific s’acreditara en el moment de sollicitar el reconeixe-
ment dels requisits per a la percepcio de les subvencions. No obstant
aixo, per a obtenir el visat del contracte, haura de consignar-se en el
contracte o escriptura que 1’obtencié de I’esmentat préstec és obligacio
exclusiva de I’adquirent.

g) Si la sol'licitud es formula durant la construccié de I’habitatge,
s’haura d’aportar aval individualitzat que garantisca les quantitats lliu-
rats a compte, en les condicions que estableix aquest reglament.

h) Si es tracta de families nombroses hauran d’aportar original i
copia per a la seua confrontacio del titol de familia nombrosa, en els
quals apareguen els membres components d’aquesta. En el suposit que
hi haja en la unitat familiar persones amb discapacitat, s’aportara cer-
tificat oficial expedit per I’Institut Nacional de la Seguretat Social o
organ competent de la comunitat autobnoma, acreditatiu de la minusva-
lidesa i del grau d’aquesta.

i) Declaraci6 jurada, en model normalitzat, que faga referéncia:

Ir. A I’efecte del visat dels contractes, s’aportara declaracio jurada
de no ser titular del ple domini o dret real d’s o gaudi sobre algun
altre habitatge de proteccio publica, de proteccio oficial, o que haja
gaudit d’ajudes publiques per a I’accés a aquesta, en la mateixa loca-
litat.

2n. A I’efecte de sol‘licitar el finangament especific, a més:

Articulo 88. Documentacion a aportar junto con la solicitud de
visado y financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo

La solicitud de visado y financiacion especifica en las actuaciones
de viviendas de proteccion publica se realizard junto con la declara-
cion correspondiente en los modelos normalizados que se determinen,
y deberan ser suscritos por la persona o personas solicitantes, y se pre-
sentara en el Servicio Territorial competente en materia de vivienda,
acompaiiando la siguiente documentacion:

a) Original y fotocopia para su cotejo del Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacion Fiscal de la persona o personas
solicitantes.

b) Original y fotocopia para su cotejo, de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del ultimo ejercicio
fiscal con plazo de presentacion vencido, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 91.2 del presente reglamento.

¢) Declaracion jurada sobre la titularidad de bienes inmuebles de
la unidad familiar, modelo normalizado, acompafiado con nota simple
del FLOTI, que corrobore lo declarado.

En caso de que aparezcan rendimientos de capital inmobiliario, se
deberan acreditar los mismos mediante la presentacion del recibo del
pago del Impuesto de Bienes Inmuebles y copia autorizada e inscrita
de la escritura de propiedad de la vivienda, o, en su caso, justificante
de haber transmitido la citada vivienda y liquidado los correspondien-
tes impuestos.

d) Contrato por cuadruplicado, u original de la escritura y dos
copias para su cotejo, que acredite la titularidad de la vivienda, en
donde conste, de manera indubitada, la identificacion de la vivienda,
la superficie util y los precios de venta de la misma, trastero y garajes
vinculados y anejos, en su caso, asi como las clausulas obligatorias a
las que se refieren los articulos 53 y 55 de este Reglamento.

e) Certificacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
de estar al corriente de las obligaciones fiscales y, en el supuesto de
que los beneficiarios obtengan rendimientos procedentes de activida-
des empresariales o profesionales, ademas, justificacion del cumpli-
miento de sus obligaciones con la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

No obstante, cuando, dentro del marco de colaboracion con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras Administracio-
nes, y en la medida en que asi se establezca, el 6rgano competente
pueda disponer de la informacion tributaria o econdmica legalmente
exigible, no se requerira a los interesados la aportacion individual de
certificaciones expedidas por las mismas.

f) Certificacion de la entidad de crédito acreditativa de que el pro-
motor ha obtenido el préstamo especifico de los Planes de Vivienda y
Suelo.

En los supuestos de préstamo directo al adquirente, la disposicion
del préstamo especifico se acreditara en el momento de solicitar el
reconocimiento de los requisitos para la percepcion de las subvencio-
nes. No obstante, para obtener el visado del contrato, debera consig-
narse en el contrato o escritura de que la obtencion del citado préstamo
es obligacion exclusiva del adquirente.

g) Si la solicitud se formula durante la construccion de la vivien-
da, se debera aportar aval individualizado que garantice las cantidades
entregadas a cuenta, en las condiciones que establece este Reglamen-
to.

h) Si se trata de familias numerosas deberan aportar original y
copia para su cotejo del titulo de familia numerosa, en los que apa-
rezcan los miembros componentes de la misma. En el supuesto que
existan en la unidad familiar personas con discapacidad, se aportara
certificado oficial expedido por el Instituto Nacional de la Seguridad
Social u érgano competente de la Comunidad Auténoma, acreditativo
de la minusvalia y del grado de la misma.

i) Declaracion jurada, en modelo normalizado, que haga referen-
cia:

1°. A los efectos del visado de los contratos, se aportara declara-
cion jurada de no ser titular del pleno dominio o derecho real de uso
o disfrute sobre alguna otra vivienda de proteccion publica, de protec-
cion oficial, o que haya disfrutado de ayudas publicas para el acceso a
esta, en la misma localidad.

2°. A los efectos de solicitar la financiacion especifica, ademas:
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a) Declaraci6 jurada de no ser titular del ple domini o dret real
d’0s o gaudi, sobre alguna altre habitatge de proteccio publica o per la
qual s’hagen obtingut ajudes per a accedir a aquesta, ni sobre un habi-
tatge lliure, quan el valor d’aquesta, determinat d’acord amb la nor-
mativa sobre de I’impost sobre transmissions patrimonials i actes juri-
dics documentats excedisca del 40 per 100 del preu maxim de venda
d’aquella, o del 60 per 100 en el cas de families nombroses, o valora-
cid determinada per la normativa de finangament aplicable, acompa-
nyada amb nota simple del FLOTI, que corrobore el que declara.

b) Declaracio jurada que no s’ha obtingut finangament especific a
I’empara d’altres plans d’habitatge, durant els deu anys anteriors a la
sol-licitud del visat i finangament especific, computats des de la reso-
lucid de visat o financament especific de I’habitatge per la qual es van
obtenir.

3r. Quan es tracte de primer accés, a més, declaracio jurada de no
haver sigut mai titular del ple domini d’un altre habitatge, o que, sent-
ho, no es disposa del dret d’us o gaudi d’aquesta, o que el valor de
I’habitatge, determinat d’acord amb la normativa de 1’'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats, no excedisca
del 25 per 100 del preu maxim total de venda de I’habitatge objecte de
I’actuacié protegida, o preu establit per la normativa de finangament
aplicable, acompanyada amb nota simple del FLOTI, que corrobore el
que declara.

En el suposit de no disposar de 1’us o gaudi de I’habitatge, haura
d’acompanyar-se documentacié que justifique la seua falta de dispo-
sici6. Si aquesta falta de disposicio es deu a la cessio de 1’habitatge
en arrendament a tercers, s’aportara el contracte justificatiu de que es
tracta d’un arrendament acollit a la Llei 40/1964, d’11 de juny, d’Ar-
rendaments Urbans, subjecte a prorroga forgosa.

Si es tracta de persones separades judicialment, divorciades o amb
nul-litat matrimonial, hauran d’aportar la senténcia judicial i conve-
ni regulador inscrit, o si ¢és el cas, les mesures provisionals dictades
a aquest efecte, a fi de comprovar a quin conjuge se li ha adjudicat la
titularitat dels béns immobles, i a quin d’ells se li atribueix la guarda i
custodia dels fills.

No sera necessaria la documentacié assenyalada en el paragraf
anterior quan la separacié s’haja produit per motius de violéncia de
génere, 1 sempre que aquest fet quede suficientment acreditat, a judici
del servei territorial competent en materia d’habitatge.

Article 89. Documentacié complementaria en zones amb destina-
ci6 majoritaria a segona residencia

Quan s’adquirisquen habitatges de proteccido publica en zones
en que la destinacié dels habitatges siga majoritariament de segona
residéncia, d’acord amb el que s’ha assenyalat en ’article 3.6 aquest
reglament, haura d’aportar-se la documentacio segiient:

1. Declaraci6 jurada de no tenir habitatge en cap altra localitat.

2. Certificat acreditatiu del fet que el sollicitant o sol‘licitants tre-
ballen a la localitat on se situa I’habitatge o, si ¢s el cas, estar inscrit
en ’oficina d’ocupaci6 d’aquest municipi.

3. En el suposit de treballadors autonoms, acreditacio del domicili
fiscal o certificat de I’Agencia Estatal d’ Administraci6 Tributaria refe-
rent a aquest extrem.

4. En el cas que els sol‘licitants tinguen fills a carrec seu, justifica-
cié que estan escolaritzats en aquella localitat.

5. Certificat de vida laboral emés per la Tresoreria General de la
Seguretat Social i, si és el cas, estar donat d’alta en I’impost sobre
activitats economiques.

6. Targeta sanitaria o cartilla de la Seguretat Social justificant la
pertinencga de la unitat familiar a I’area de salut de la zona en queé esti-
ga situada ’habitatge objecte de ’actuacio protegida.

Article 90. Comprovacions tributaries, administratives i registrals

La presentacio de la sol'licitud de visat i finangament especific
regulat en 1’article 88 d’aquest reglament, implicara 1’autoritzacio per-
qué la Direccido General competent en materia d’habitatge i els seus
serveis territorials demanen de I’Ageéncia Estatal d’Administracié Tri-

a) Declaracion jurada de no ser titular del pleno dominio o derecho
real de uso o disfrute, sobre alguna otra vivienda de proteccion publi-
ca o por la que se hayan obtenido ayudas para acceder a la misma,
ni sobre una vivienda libre, cuando el valor de ésta, determinado de
acuerdo con la normativa sobre del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados exceda del 40 por 100
del precio maximo de venta de aquélla, o del 60 por 100 en el caso
de familias numerosas, o valoracion determinada por la normativa de
financiacion aplicable, acompaifiada con nota simple del FLOTI, que
corrobore lo declarado.

b) Declaracion jurada de que no se ha obtenido financiacion espe-
cifica al amparo de otros Planes de Vivienda, durante los diez afios
anteriores a la solicitud del visado y financiacion especifica, compu-
tados desde la resolucion de visado y/o financiacion especifica de la
vivienda por la que se obtuvieron.

3° Cuando se trate de primer acceso, ademas, declaracion jurada
de no haber sido nunca titular del pleno dominio de otra vivienda, o
que, siéndolo, no se dispone del derecho de uso o disfrute de la misma,
o que el valor de la vivienda, determinado de acuerdo con la normati-
va del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, no exceda del 25 por 100 del precio méximo total de
venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida, o precio estable-
cido por la normativa de financiacion aplicable, acompafiada con nota
simple del FLOTI, que corrobore lo declarado.

En el supuesto de no disponer del uso o disfrute de la vivienda,
debera acompariarse documentacion que justifique su falta de disposi-
cion. Si esta falta de disposicion se debe a la cesion de la vivienda en
arrendamiento a terceros, se aportara el contrato justificativo de que se
trata de un arrendamiento acogido a la Ley 40/1964, de 11 de junio, de
Arrendamientos Urbanos, sujeto a prorroga forzosa.

Si se trata de personas separadas judicialmente, divorciadas o con
nulidad matrimonial, deberan aportar la sentencia judicial y Convenio
regulador inscrito, o en su caso, las medidas provisionales dictadas al
efecto, con objeto de comprobar a qué conyuge se le ha adjudicado la
titularidad de los bienes inmuebles, y a cual de ellos se le atribuye la
guarda y custodia de los hijos.

No serd necesaria la documentacion sefialada en el parrafo anterior
cuando la separacion se haya producido por motivos de violencia de
género, y siempre que tal hecho quede suficientemente acreditado, a
juicio del Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

Articulo 89. Documentacion complementaria en zonas con destino
mayoritario a segunda residencia

Cuando se adquieran viviendas de proteccion publica en zonas en
las que el destino de las viviendas sea mayoritariamente de segunda
residencia, conforme a lo sefialado en el articulo 3.6 este Reglamento,
debera aportarse la siguiente documentacion:

1. Declaracion jurada de no tener vivienda en ninguna otra locali-
dad.

2. Certificacion acreditativa de que el solicitante o solicitantes tra-
bajan en la localidad donde se sitiia la vivienda o, en su caso, estar
inscrito en la Oficina de Empleo de ese municipio.

3. En el supuesto de trabajadores autéonomos, acreditacion del
domicilio fiscal o certificado de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria referente a este extremo.

4. En el supuesto de que los solicitantes tuvieran hijos a su cargo,
justificacion de que estan escolarizados en esa localidad.

5. Certificado de vida laboral emitido por la Tesoreria General de
la Seguridad Social y, en su caso, estar dado de alta en el Impuesto
sobre Actividades Econdmicas.

6. Tarjeta sanitaria o cartilla de la Seguridad Social justificando la
pertenencia de la unidad familiar al Area de Salud de la zona en la que
esté situada la vivienda objeto de la actuacion protegida.

Articulo 90. Comprobaciones tributarias, administrativas y regis-
trales

La presentacion de la solicitud de visado y financiacion especifica
regulada en el articulo 88 de este Reglamento, implicara la autoriza-
cion para que la Direccion General competente en materia de vivienda
y sus servicios territoriales recaben de la Agencia Estatal de Adminis-
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butaria o altres administracions i registres publics els informes o certi-
ficats necessaris amb vista a la justificacié dels extrems requerits per a
la concessi6 del visat i el finangament especific.

Article 91. Justificaci6 de capital immobiliari i d’ingressos

1. A P’efecte de justificar el compliment dels requisits establits en
I’article 44.1 d’aquest reglament, per a accedir a un habitatge protegit
s’haura d’aportar declaraci6 jurada sobre la titularitat de béns immo-
bles, en model normalitzat, i, en els casos que procedisca, la documen-
tacio seglient: copia de I’escriptura de propietat inscrita i rebut de 1’im-
post de béns immobles, quan s’¢s titular d’un altre habitatge diferent
d’aquell per al qual se sol'liciten ajudes o d’altres béns immobles que
no son habitatge, a I’efecte de realitzar les comprovacions administra-
tives procedents.

2. A I’efecte de justificacio i comput dels ingressos familiars, i fins
que no es faca efectiu el conveni de col-laboraciéo amb I’ Agencia Esta-
tal d’Administracié Tributaria, s’haura d’aportar en model normalitzat,
acompanyat de la seglient documentacid, segons la situacio fiscal del
sol licitant:

a) Els contribuents obligats a presentar la declaraciéo de I’impost
sobre la renda de les persones fisiques hauran d’aportar aquesta decla-
racio.

b) Els contribuents no obligats a presentar declaracié de 1’impost
sobre la renda de les persones fisiques que hagen presentat model de
devoluci6é davant de 1’Ageéncia Estatal d’Administracié Tributaria,
hauran d’aportar la corresponent notificacio-liquidacié de I’esmentada
Agencia Estatal d’ Administraci6 Tributaria.

c) Els contribuents no obligats a presentar declaracié de 1’impost
sobre la renda de les persones fisiques, 1 que no hagen presentat davant
de I’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria el model de devolu-
cid, hauran d’aportar:

Ir. Certificat de vida laboral emés per la Tresoreria General de la
Seguretat Social.

2n. Certificats d’ingressos de 1’empresa o empreses en qué haja
figurat d’alta durant I’exercici fiscal a computar, com també les nomi-
nes i contracte o contractes de treball corresponents a aquest exercici.

3r. Certificats bancaris relatius als rendiments de capital mobiliari
corresponents a I’exercici fiscal que s’ha de computar.

4t. En els casos que escaiga, certificat de pensions de 1’Institut
Nacional de la Seguretat Social, com també certificat de 1’Institut
Nacional d’Ocupacié o organ competent de la comunitat autdbnoma, en
el suposit de percebre prestacions per desocupacio.

5¢. Llibre de familia o titol de familia nombrosa.

6¢. En el suposit que hi haja en la unitat familiar persones amb
minusvalidesa, s’haura d’aportar certificat oficial expedit per I’Insti-
tut Nacional de la Seguretat Social o organ competent de la comunitat
autonoma, acreditatiu de la minusvalidesa i del grau d’aquesta.

7¢. Si els interessats disposen d’aquest, s’haura d’aportar certificat
d’imputacions que emet 1’ Agencia Estatal d’ Administracié Tributaria.

8¢é. A D’efecte previst en aquest precepte, haura de tenir-se en
compte el que disposa la normativa que regula les parelles de fet.

Article 92. Sol‘licitud de reconeixement de les subvencions perso-
nals

1. La presentaci6 de la sol-licitud s’efectuara sempre que es com-
plisquen les condicions segiients:

a) Els promotors individuals per a us propi, una vegada obtinguda
la qualificaci6 definitiva.

b) Els adquirents i adjudicataris quan, concloses les obres i obtin-
guda la qualificacié definitiva, hagen formalitzat I’escriptura de com-
pravenda o adjudicacio.

2. El termini maxim per a sol‘licitar el reconeixement de les sub-
vencions personals sera de dotze mesos des de la formalitzacié de I’es-
criptura, o des de la qualificacié definitiva en el suposit de promotors
individuals per a Us propi.

3. L’interessat haura de presentar instancia segons model normalit-
zat, acompanyant la documentacio segiient:

tracion Tributaria u otras Administraciones y registros publicos los
informes o certificados necesarios en orden a la justificacion de los
extremos requeridos para la concesion del visado y la financiacion
especifica.

Articulo 91. Justificacion de capital inmobiliario y de ingresos

1. A efectos de justificar el cumplimiento de los requisitos esta-
blecidos en el articulo 44.1 de este Reglamento, para acceder a una
vivienda protegida se debera aportar declaracion jurada sobre la titu-
laridad de bienes inmuebles, en modelo normalizado, y en los casos
que proceda, la siguiente documentacion: copia de la escritura de pro-
piedad inscrita y recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles, cuando se
es titular de otra vivienda distinta de aquella para la que se solicitan
ayudas o de otros bienes inmuebles que no son vivienda, a efectos de
realizar las comprobaciones administrativas procedentes.

2. A los efectos de justificacion y computo de los ingresos fami-
liares, y en tanto no se haga efectivo el Convenio de colaboracion con
la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, se debera aportar en
modelo normalizado, acompafiado de la siguiente documentacion,
segun la situacion fiscal del solicitante:

a) Los contribuyentes obligados a presentar la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas deberan aportar dicha
declaracion.

b) Los contribuyentes no obligados a presentar declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que hayan presentado
modelo de devolucion ante la Agencia Estatal de Administracion Tri-
butaria, deberan aportar la correspondiente notificacion-liquidacion de
la citada Agencia Estatal de la administracion Tributaria.

c) Los contribuyentes no obligados a presentar declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y que no hayan pre-
sentado ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria el mode-
lo de devolucion, deberan aportar:

1°. Certificado de vida laboral emitido por la Tesoreria General de
la Seguridad Social.

2°. Certificados de ingresos de la empresa o empresas en las que
haya figurado de alta durante el ejercicio fiscal a computar, asi como
las néminas y contrato o contratos de trabajo correspondientes a dicho
ejercicio.

3°. Certificados bancarios relativos a los rendimientos de capital
mobiliario correspondientes al ejercicio fiscal a computar.

4°. En los casos que proceda, certificado de pensiones del Institu-
to Nacional de la Seguridad Social, asi como certificado del Instituto
Nacional de Empleo u 6rgano competente de la Comunidad Auténo-
ma, en el supuesto de percibir prestaciones por desempleo.

5°. Libro de Familia y/o Titulo de Familia Numerosa.

6°. En el supuesto que existan en la unidad familiar personas con
minusvalia, se aportara certificado oficial expedido por el Instituto
Nacional de la Seguridad Social u 6rgano competente de la Comuni-
dad Auténoma, acreditativo de la minusvalia y del grado de la misma.

7°. Si los interesados disponen del mismo, se aportara Certificado
de Imputaciones que emite la Agencia Estatal de Administracion Tri-
butaria.

8°. A los efectos previstos en este precepto, debera tenerse en cuen-
ta lo dispuesto en la normativa que regula las parejas de hecho.

Articulo 92. Solicitud de reconocimiento de las subvenciones per-
sonales

1. La presentacion de la solicitud se efectuara siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

a) Los promotores individuales para uso propio, una vez obtenida
la calificacion definitiva.

b) Los adquirentes y adjudicatarios cuando, concluidas las obras
y obtenida la calificacion definitiva, hayan formalizado la escritura de
compraventa o adjudicacion.

2. El plazo maximo para solicitar el reconocimiento de las sub-
venciones personales sera de doce meses desde la formalizacion de la
escritura, o desde la calificacion definitiva en el supuesto de promoto-
res individuales para uso propio.

3. El interesado debera presentar instancia segun modelo normali-
zado, acompaiiando la siguiente documentacion:
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a) Original de la copia autoritzada i inscrita de 1’escriptura, i dues
fotocopies per a la seua confrontacio, que acredite la titularitat de 1’ha-
bitatge objecte de les ajudes, en la qual haura de constar la seua ins-
cripcid en el registre de la propietat amb les clausules obligatories.

b) Certificat d’empadronament en 1’habitatge objecte de les aju-
des.

¢) Dades bancaries en model normalitzat, per a I’ingrés de la sub-
vencio.

d) Certificat de 1’Agencia Estatal d’ Administracié Tributaria d’es-
tar al corrent de les obligacions fiscals i, en el cas que els beneficiaris
obtinguen rendiments procedents d’activitats empresarials o professio-
nals, a més, justificacié del compliment de les seues obligacions amb
la Tresoreria General de la Seguretat Social.

No obstant aix0, quan, dins del marc de col-laboracié amb I’ Agén-
cia Estatal d’Administracié Tributaria i altres administracions, i en la
mesura que aixi s’establisca, 1’0rgan competent puga disposar de la
informacié tributaria o economica legalment exigible, no es requerira
als interessats 1’aportacié individual de certificats expedits per aques-
tes.

e) Justificacié d’haver formalitzat el préstec especific dels plans
d’habitatge i sol.

Article 93. Procediment de visat de contracte i resolucio del finan-
cament especific dels plans d’habitatge i sol

Presentades la sol'licitud de visat del contracte i finangament espe-
cific, com també la documentacid corresponent, els serveis territorials
competents en matéria d’habitatge, després de la comprovacio prévia
dels requisits exigits per la legislacio aplicable, dictaran una resolucio
de visat del contracte i, si escau, de concessio de finangament especi-
fic.

1. Sol'licitud formulada durant el periode de construccio dels habi-
tatges.

Visat el contracte, la resolucié estimatoria del financament especi-
fic podra implicar la concessié de préstec especific, les ajudes econo-
miques directes connexes a aquest en totes les seues modalitats, com
també la comunicaci6 a titol merament informatiu del percentatge de
subvencions a carrec dels pressupostos de la Generalitat, que puguen
establir els plans d’habitatge i sol i la normativa d’aplicacio.

La sol'licitud i reconeixement de les subvencions personals a car-
rec dels pressupostos de la Generalitat queda diferida al moment en
que les obres estiguen concloses i s’haja obtingut la qualificacio defi-
nitiva i la resolucid estimatoria del finangament especific, sempre que
es complisquen els requisits establits en la normativa per a la percep-
cio6 de les esmentades subvencions personals.

2. Sollicitud i reconeixement del finangament especific una vega-
da acabades les obres.

Quan la sollicitud es formule una vegada qualificades definiti-
vament els habitatges, i amb 1’adquisici6é d’habitatge formalitzada en
escriptura, aquesta haura de presentar-se juntament amb la documenta-
ci6 assenyalada en els articles 88, 89, 90, 91 1 92 d’aquest reglament.

La resolucio de concessio de préstec especific, les ajudes econo-
miques directes connexes a aquest, com també¢ la resolucié de reconei-
xement de les subvencions personals a carrec dels pressupostos de la
Generalitat, es realitzaran simultaniament, si s’han complit els requi-
sits establits per la normativa.

3. Obligaci6 del reintegrament de les ajudes economiques perce-
budes.

En les resolucions de concessio de préstec especific, ajudes eco-
nomiques directes connexes al mateix, com també en la resolucié de
reconeixement de les subvencions personals a carrec dels pressupostos
de la Generalitat, s’advertira de 1’obligacio de la cancel-laci6 del prés-
tec 1 del reintegrament de les ajudes, incrementades amb els interessos
legals meritats des de la seua percepcio, en el cas que 1’habitatge pel
qual s’han obtingut aquests beneficis es transmeta intervius, per qual-
sevol titol, en el termini de deu anys des de la formalitzaci6 del prés-
tec especific, o des de la data inicial de compute que la normativa de
finangament aplicable establisca.

a) Original de la copia autorizada e inscrita de la escritura, y dos
fotocopias para su cotejo, que acredite la titularidad de la vivienda
objeto de las ayudas, en la que debera constar su inscripcion en el
Registro de la Propiedad con las cldusulas obligatorias.

b) Certificado de empadronamiento en la vivienda objeto de las
ayudas.

¢) Datos bancarios en modelo normalizado, para el ingreso de la
subvencion.

d) Certificacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
de estar al corriente de las obligaciones fiscales y, en el supuesto de
que los beneficiarios obtengan rendimientos procedentes de activida-
des empresariales o profesionales, ademas, justificacion del cumpli-
miento de sus obligaciones con la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

No obstante, cuando, dentro del marco de colaboracion con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras Administracio-
nes, y en la medida en que asi se establezca, el 6rgano competente
pueda disponer de la informacion tributaria o econdmica legalmente
exigible, no se requerira a los interesados la aportacion individual de
certificaciones expedidas por las mismas.

e) Justificacion de haber formalizado el préstamo especifico de los
Planes de Vivienda y Suelo.

Articulo 93. Procedimiento de visado de contrato y resolucion de
la financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo

Presentadas la solicitud de visado del contrato y financiacion espe-
cifica, asi como la documentacion correspondiente, los servicios terri-
toriales competentes en materia de vivienda, previa comprobacion de
los requisitos exigidos por la legislacion aplicable, procederan a dictar
resolucion de visado del contrato y, si procede, de concesion de finan-
ciacion especifica.

1. Solicitud formulada durante el periodo de construccion de las
viviendas.

Visado el contrato, la resolucién estimatoria de la financiacion
especifica podra implicar la concesion de préstamo especifico, las ayu-
das econdmicas directas conexas al mismo en todas sus modalidades,
asi como la comunicacion a titulo meramente informativo del porcen-
taje de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la Generalitat,
que pudieran establecer los Planes de Vivienda y Suelo y la normativa
de aplicacion.

La solicitud y reconocimiento de las subvenciones personales con
cargo a los Presupuestos de la Generalitat queda diferida al momento
en que las obras estén concluidas y se haya obtenido la calificacion
definitiva y la resolucion estimatoria de la financiacion especifica,
siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos en la norma-
tiva para la percepcion de las citadas subvenciones personales.

2. Solicitud y reconocimiento de la financiacion especifica una vez
terminadas las obras.

Cuando la solicitud se formule una vez calificadas definitivamente
las viviendas, y con la adquisicion de vivienda formalizada en escritu-
ra, la misma debera presentarse junto con la documentacion sefialada
en los articulos 88, 89, 90, 91 y 92 de este Reglamento.

La resolucion de concesion de préstamo especifico, las ayudas
economicas directas conexas al mismo, asi como la resolucion de
reconocimiento de las subvenciones personales con cargo a los Pre-
supuestos de la Generalitat, se realizaran simultaneamente, si se han
cumplido los requisitos establecidos por la normativa.

3. Obligacion del reintegro de las ayudas econdmicas percibidas.

En las resoluciones de concesion de préstamo especifico, ayudas
econdmicas directas conexas al mismo, asi como en la resolucion de
reconocimiento de las subvenciones personales con cargo a los Presu-
puestos de la Generalitat, se advertira de la obligacion de la cancela-
cion del préstamo y del reintegro de las ayudas, incrementadas con los
intereses legales devengados desde su percepcion, en el caso de que
la vivienda para la que se han obtenido dichos beneficios se transmita
intervivos, por cualquier titulo, en el plazo de diez afios desde la for-
malizacion del préstamo especifico, o desde la fecha inicial de compu-
to que la normativa de financiacion aplicable establezca.
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Article 94. Condicions per a les promocions especials amb desti-
naci6 a venda o adjudicacio

De conformitat amb el que estableix la normativa d’aplicacio, els
habitatges de proteccio publica de nova construccié podran ser quali-
ficats com a habitatges de proteccio oficial de régim especial a I’efecte
establit en Particle 91.2.6 de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de
I’Impost sobre el Valor Afegit, en aquelles actuacions promogudes per
a venda o adjudicacio, quan concorreguen les circumstancies establi-
des pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament, i,
supletoriament, les seglients:

a) Que els destinataris tinguen ingressos familiars que no excedis-
quen de 2,5 vegades I’indicador public de renda d’efectes multiples.

b) Que el procediment de seleccio dels compradors o adjudicataris
s’efectue mitjancant el sistema regulat en ’article segiient.

¢) Que els destinataris, en el moment de la sol-licitud del visat dels
contractes i del finangament qualificat per a I’adquisicio o adjudicacio
d’habitatge, o de la sol-licitud de la qualificacié provisional en el cas
de promoci6 per a us propi, complisquen els requisits establits per 1’ar-
ticle 44.1 d’aquest reglament.

d) Que complisquen les exigencies de les disposicions generals
reguladores dels habitatges de protecci6 publica.

e) Que el seu preu per metre quadrat util no excedisca de 1’establit
per la normativa de finangament aplicable.

Quan les actuacions es desenvolupen sobre sols cedits de forma
gratuita a promotors per a la promocié d’habitatges de nova construc-
cio, procedents de patrimonis municipals o publics, en les condicions
que s’establisquen d’acord amb la legislacié vigent, haura de justifi-
car-se suficientment el cost de la promociod, a I’efecte de la determina-
ci6 del preu de venda dels habitatges .

Article 95. Desenvolupament de les condicions per a facilitar els
procediments de seleccié de persones per al seu posterior accés a un
habitatge amb régim de protecci6 publica

A) Procediment abreviat de caracter general

1. Per al cas de promocions de proteccid publica, realitzades tant
per la iniciativa publica com per la privada i provinents o no de con-
cursos publics de sol, la seleccid prévia dels futurs destinataris es
podra realitzar mitjangant sorteig public.

En el cas de promocions d’habitatge sobre sol procedent de con-
cursos publics, sera sempre obligatori el procediment de seleccio esta-
blit en aquest apartat.

La realitzaci6 i la convocatoria del sorteig public d’habitatges de
proteccio publica requerira 1’autoritzacio prévia de la direcci6 general
competent en materia d’habitatge per a la seua inscripcio en el Regis-
tre Valencia d’Habitatges amb Proteccio Publica.

La sol‘licitud, que podra presentar-se conjuntament amb la de qua-
lificacio provisional davant del servei territorial competent en matéria
d’habitatge, contindra I’anunci i la resta de requisits de la convocato-
ria.

2. Amb caracter supletori al que puguen determinar els plans o
mesures especifiques de finangament, els criteris seran els segiients:

a) Anunci de la convocatoria del sorteig i de les seues bases, mit-
jangant la seua publicacid en diaris d’amplia difusio local, en la pagina
web de la conselleria de Territori i Habitatge, i en el tauler d’anuncis
del servei territorial competent en materia d habitatge.

b) L’anunci indicara el termini minim per a la inscripcié en 1’es-
mentat sorteig, que no sera inferior a un mes.

¢) L’anunci de convocatoria haura d’incloure amb claredat els
requisits generals d’accés a un habitatge de proteccié publica. Especi-
ficara, també, els requisits particulars determinats per 1’entitat convo-
cant del sorteig, referits a:

1r. Temps minim d’empadronament en la localitat on s’ubiquen els
habitatges .

2n. Preferéncia de col-lectius socials, als quals van dirigits els
habitatges, segons determinen els plans d’habitatge o mesures de
financament aplicable. Si no n’hi ha, es consideraran preferents: les
persones i families que accedeixen per primera vegada a un habitatge
en propietat, els joves de fins a 35 anys, les persones majors de 65
anys i les seues families, les victimes de violeéncia de genere, les victi-

Articulo 94. Condiciones para las promociones especiales con des-
tino a venta o adjudicacion

De conformidad con lo establecido en la normativa de aplicacion,
las viviendas de proteccion publica de nueva construccion podran ser
calificadas como viviendas de proteccion oficial de régimen especial a
los efectos establecidos en el articulo 91.2.6 de la Ley 37/1992, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, en aquellas actua-
ciones promovidas para venta o adjudicacion, cuando concurran las
circunstancias establecidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medi-
das singulares de financiacion, y, supletoriamente, las siguientes:

a) Que los destinatarios tengan ingresos familiares que no excedan
de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

b) Que el procedimiento de seleccion de los compradores o adjudi-
catarios se efectue mediante el sistema regulado en el articulo siguien-
te.

¢) Que los destinatarios, en el momento de la solicitud del visado
de los contratos y de la financiacion cualificada para la adquisicion o
adjudicacion de vivienda, o de la solicitud de la calificacion provisio-
nal en el caso de promocién para uso propio, cumplan los requisitos
establecidos por el articulo 44.1 de este Reglamento.

d) Que cumplan las exigencias de las disposiciones generales regu-
ladoras de las viviendas de proteccion publica.

e) Que su precio por metro cuadrado util no exceda del establecido
por la normativa de financiacion aplicable.

Cuando las actuaciones se desarrollen sobre suelos cedidos de
forma gratuita a promotores para la promocion de viviendas de nueva
construccion, procedentes de patrimonios municipales o publicos, en
las condiciones que se establezcan conforme a la legislacion vigen-
te, debera justificarse suficientemente el coste de la promocion, a los
efectos de la determinacion del precio de venta de las viviendas.

Articulo 95. Desarrollo de las condiciones para facilitar los pro-
cedimientos de seleccion de personas para su posterior acceso a una
vivienda con régimen de proteccion publica

A) Procedimiento abreviado de caracter general

1. Para el caso de promociones de proteccion publica, realizadas
tanto por la iniciativa publica como por la privada y provenientes o no
de concursos publicos de suelo, la seleccion previa de los futuros des-
tinatarios se podra realizar mediante sorteo publico.

En el caso de promociones de vivienda sobre suelo procedente
de concursos publicos, sera siempre obligatorio el procedimiento de
seleccion establecido en este apartado.

La celebracion y convocatoria del sorteo publico de viviendas de
proteccion publica requerird la previa autorizacion de la Direccion
General competente en materia de vivienda para su inscripcion en el
Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion Publica.

La solicitud, que podra presentarse conjuntamente con la de cali-
ficacion provisional ante el Servicio Territorial competente en materia
de vivienda, contendra el anuncio y demas requisitos de la convoca-
toria.

2. Con caracter supletorio a lo que puedan determinar los Planes o
medidas especificas de financiacion, los criterios seran los siguientes:

a) Anuncio de la convocatoria del sorteo y de sus bases, mediante
su publicacion en diarios de amplia difusion local, en la pagina web de
la conselleria de Territorio y Vivienda, y en el tablon de anuncios del
Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

b) El anuncio indicara el plazo minimo para la inscripcion en el
citado sorteo, que no sera inferior a un mes.

¢) El anuncio de convocatoria debera incluir con claridad los
requisitos generales de acceso a una vivienda de proteccion publica.
Especificara, también, los requisitos particulares determinados por la
entidad convocante del sorteo, referidos a:

1°. Tiempo minimo de empadronamiento en la localidad donde se
ubiquen las viviendas.

2°. Preferencia de colectivos sociales, a los que van dirigidas las
viviendas, conforme determinen los Planes de Vivienda o medidas de
financiacion aplicables. En su defecto, se consideraran preferentes: las
personas y familias que acceden por primera vez a una vivienda en
propiedad, los jovenes de hasta 35 afios, las personas mayores de 65
afios y sus familias, las victimas de violencia de genero, las victimas
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mes del terrorisme, les families nombroses, les persones amb discapa-
citat i les seues families, les families monoparentals, altres col-lectius
en situaci6 o risc d’exclusié social.

3r. Percentatge d’habitatges destinats als col-lectius assenyalats en
apartat anterior.

4t. Lloc de recollida i de presentacié de sol-licituds, i termini de
presentaci6 d’aquestes.

3. El sorteig public haura de realitzar-se una vegada obtinguda la
qualificacid provisional i sempre abans de 1’obtencié de la qualificacio
definitiva.

4. En el cas d’existir percentatges d’habitatges destinats a col-
lectius especifics, aquests criteris de seleccio s’aplicaran a cadascun
dels percentatges entre els col-lectius especifics previstos.

5. Efectuat el sorteig, els seleccionats hauran de justificar el com-
pliment dels requisits de la convocatoria, com també els generals d’ac-
cés a I’habitatge assenyalats en aquest reglament i en els plans o mesu-
res de financament aplicable.

6. La seleccio final efectuada es presentara en el servei territorial
competent en materia d’habitatge, i donara prelacid per a la presenta-
ci6 del contracte de compravenda per al seu visat en els referits serveis
territorials, a fi de verificar el compliment dels requisits exigits legal-
ment per a I’accés a I’habitatge 1 a les seues ajudes.

La denegacio del visat del contracte implicara I’exclusio del sol-
licitant de la llista de seleccié final, i correra el torn al segiient en
aquesta llista per a la comprovaci6 dels requisits exigits legalment.

7. Una vegada visats un nombre igual de contractes que d’habitat-
ges existents en la promocio objecte del sorteig, es fara publica la 1lis-
ta definitiva i es comunicara als integrants d’aquesta, i quedara la resta
en llista d’espera per si en el termini dels 2 anys segiients al tancament
de la llista esmentada, sorgeix alguna circumstancia que faca possible
que els criden.

B) Regim especial

1. Per al cas de promocions de protecci6 oficial de régim especial,
realitzades tant per la iniciativa piblica com per la privada i provinents
o no de concursos publics de sols, s’efectuara sempre la seleccio pre-
via dels futurs destinataris mitjangant sorteig public.

La realitzaci6 i la convocatoria del sorteig public d’habitatges de
proteccio oficial de régim especial requerira I’autoritzacid prévia de la
direccid general competent en matéria d’habitatge.

La sol'licitud, que podra presentar-se conjuntament amb la
de qualificacio provisional davant del servei territorial competent en
mateéria d’habitatge, contindra I’anunci i la resta de requisits de la con-
vocatoria.

2. Amb caracter supletori al que puguen determinar els plans o
mesures especifiques de finangament, els criteris seran els segiients:

a) Anunci de la convocatoria del sorteig i de les seues bases, mit-
jancant la seua publicaci6 en diaris d’amplia difusi6 local, en la pagina
web de la conselleria de Territori i Habitatge, i en el tauler d’anuncis
del servei territorial competent en materia d’habitatge.

b) L’anunci indicara el termini minim per a la inscripcio en 1’es-
mentat sorteig, que no sera inferior a un mes.

¢) L’anunci de convocatoria haura d’incloure amb claredat els
requisits generals d’accés a un habitatge de proteccio oficial de régim
especial. Especificara, també, els requisits particulars determinats per
I’entitat convocant del sorteig, referits a:

1r. Temps minim d’empadronament en la localitat on s’ubiquen els
habitatges.

2n. Preferéncia de col-lectius socials als que van dirigides els habi-
tatges, conforme determinen els plans d’habitatge o mesures de finan-
¢ament aplicable. Si no n’hi ha, es consideraran preferents: les perso-
nes 1 families que accedeixen per primera vegada a un habitatge en
propietat, els joves de fins a 35 anys, les persones majors de 65 anys i
les seues families, les victimes de violéncia de genere, les victimes del
terrorisme, les families nombroses, les persones amb discapacitat i les
seues families, les families monoparentals, altres col-lectius en situacio
o risc d’exclusio social.

del terrorismo, las familias numerosas, las personas con discapacidad
y sus familias, las familias monoparentales, otros colectivos en situa-
cion o riesgo de exclusion social.

3° Porcentaje de viviendas destinadas a los colectivos sefialados
en apartado anterior.

4°. Lugar de recogida y de presentacion de solicitudes, y plazo de
presentacion de las mismas.

3. El sorteo publico debera realizarse una vez obtenida la califi-
cacion provisional y siempre antes de la obtencion de la calificacion
definitiva.

4. En el caso de existir porcentajes de viviendas destinadas a
colectivos especificos, dichos criterios de seleccion se aplicaran a cada
uno de los porcentajes entre los colectivos especificos previstos.

5. Efectuado el sorteo, los seleccionados deberan justificar el cum-
plimiento de los requisitos de la convocatoria, asi como los generales
de acceso a la vivienda sefialados en este Reglamento y en los Planes
o medidas de financiacion aplicables.

6. La seleccion final efectuada se presentara en el Servicio Terri-
torial competente en materia de vivienda, y dara prelacion para la pre-
sentacion del contrato de compraventa para su visado en los referidos
servicios territoriales, con el fin de verificar el cumplimiento de los
requisitos exigidos legalmente para el acceso a la vivienda y a sus ayu-
das.

La denegacion del visado del contrato supondra la exclusion del
solicitante de la lista de seleccion final, y correra el turno al siguiente
en dicha lista para la comprobacion de los requisitos exigidos legal-
mente.

7. Una vez visados un numero igual de contratos que de viviendas
existentes en la promocion objeto del sorteo, se hara publica la lista
definitiva y se comunicara a los integrantes de la misma, quedando
el resto en lista de espera por si en el plazo de los 2 afios siguientes al
cierre de la citada lista, surgiera alguna circunstancia que hiciera posi-
ble su llamamiento.

B) Régimen especial

1. Para el caso de promociones de proteccion oficial de régimen
especial, realizadas tanto por la iniciativa publica como por la priva-
da y provenientes o no de concursos publicos de suelos, se efectuara
siempre la seleccion previa de los futuros destinatarios mediante sor-
teo publico.

La celebracion y convocatoria del sorteo publico de viviendas de
proteccion oficial de régimen especial requerira la previa autorizacion
de la Direccion General competente en materia de vivienda.

La solicitud, que podra presentarse conjuntamente con la de cali-
ficacion provisional ante el Servicio Territorial competente en materia
de vivienda, contendra el anuncio y demas requisitos de la convocato-
ria.

2. Con caracter supletorio a lo que puedan determinar los Planes o
medidas especificas de financiacion, los criterios seran los siguientes:

a) Anuncio de la convocatoria del sorteo y de sus bases, mediante
su publicacion en diarios de amplia difusion local, en la pagina web de
la conselleria de Territorio y Vivienda, y en el tablon de anuncios del
Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

b) El anuncio indicara el plazo minimo para la inscripcioén en el
citado sorteo, que no sera inferior a un mes.

¢) El anuncio de convocatoria debera incluir con claridad los
requisitos generales de acceso a una vivienda de proteccion oficial
de régimen especial. Especificara, también, los requisitos particulares
determinados por la entidad convocante del sorteo, referidos a:

1°. Tiempo minimo de empadronamiento en la localidad donde se
ubiquen las viviendas.

2°. Preferencia de colectivos sociales a los que van dirigidas las
viviendas, conforme determinen los Planes de Vivienda o medidas de
financiacion aplicables. En su defecto se consideraran preferentes: las
personas y familias que acceden por primera vez a una vivienda en
propiedad, los jovenes de hasta 35 afios, las personas mayores de 65
afios y sus familias, las victimas de violencia de genero, las victimas
del terrorismo, las familias numerosas, las personas con discapacidad
y sus familias, las familias monoparentales, otros colectivos en situa-
cion o riesgo de exclusion social.
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3r. Percentatge d’habitatges destinades als col-lectius assenyalats
en apartat anterior.

4t. Lloc de recollida i de presentacié de sol‘licituds, i termini de
presentaci6 d’aquestes.

3. El sorteig public haura de realitzar-se una vegada obtinguda la
qualificacié provisional i sempre abans de 1’obtencié de la qualificacio
definitiva.

4. El nombre minim de seleccionats en el sorteig sera el segiient:

a) Per a promocions de fins a 60 habitatges, se seleccionaran fins a
2’5 vegades el nombre total d habitatges.

b) Per a promocions a partir de 61 habitatges, se seleccionaran fins
al doble del nombre total d’habitatges.

c) En el cas d’existir percentatges d’habitatges destinades a col-
lectius especifics, els dits criteris de seleccio s’aplicaran a cada un dels
percentatges entre els col-lectius especifics previstos.

5. Efectuat el sorteig, els seleccionats han de justificar el compli-
ment dels requisits de la convocatoria, com també els generals d’accés
a I’habitatge assenyalats en aquest reglament i en els plans o mesures
de finangament aplicable.

6. La seleccio final s’efectuara tenint en compte, a més dels requi-
sits generals, els factors segiients:

a) El nivell de renda.

b) La composicio6 de la unitat de convivencia o familiar.

c) La pertinenga a col-lectius preferents.

d) El temps d’empadronament en la localitat objecte del sorteig

e) La circumstancia de tindre persones majors o discapacitats a
carrec seu.

Tots aquests constaran especificats en les bases de la convocatoria,
amb el seu corresponent barem.

7. Aquest procediment s’efectuara per I’entitat ptblica o privada
convocant del sorteig.

La selecci6 final efectuada es presentara en el servei territorial
competent en matéria d’habitatge, acreditant la baremacié efectuada,
i donara prelacio per a la presentacié del contracte de compravenda
per a ser visat en els esmentats serveis territorials, a fi de verificar el
compliment dels requisits exigits legalment per a I’accés a I’habitatge
ia les seues ajudes.

La denegaci6 del visat del contracte suposara 1’exclusio del sol-
licitant de la llista de seleccié final, i correra el torn al segiient en
aquesta llista per a la comprovacio dels requisits exigits legalment.

8. Una vegada visats un nombre igual de contractes que d’habitat-
ges existents en la promocid objecte del sorteig, es fara publica la llista
definitiva i es comunicara als integrants d’aquesta, la resta de persones
quedaran en llista d’espera per si en el termini dels 2 anys segiients
al tancament de la citada llista, sorgira alguna circumstancia que fera
possible que els cridaren.

9. Els promotors d’habitatges subjectes a algun tipus de proteccid
publica poden aplicar facultativament el procediment establit en aquest
article.

10. Mitjangant una ordre del conseller competent en matéria d’ha-
bitatge pot especificar-se detalladament la puntuacié i els criteris
d’aplicacio.

Article 96. Condicions de les actuacions protegides amb destinacio
a arrendament

1. En les promocions d’habitatge protegit amb destinaci6 a arren-
dament, per a I’accés al financament especific establit pels plans d’ha-
bitatge i sol o mesures singulars de financament, s’han de complir les
condicions segiients:

a) Les establides amb caracter general en ’article 11 d’aquest
reglament.

b) Que la promoci6 estiga vinculada al régim d’s d’arrendament
durant un periode de deu o vint-i-cinc anys, segons siga la duracio
contractada del periode d’amortitzacié del préstec, extrem que quedara
inclos en la qualificacié provisional, el termini es comptara a partir de
la data de la qualificacio definitiva. Aquestes circumstancies es faran
constar en 1’escriptura de declaracié d’obra nova i han de constar en el
registre de la propietat.

3° Porcentaje de viviendas destinadas a los colectivos sefialados
en apartado anterior.

4°. Lugar de recogida y de presentacion de solicitudes, y plazo de
presentacion de las mismas.

3. El sorteo publico debera realizarse una vez obtenida la califi-
cacion provisional y siempre antes de la obtencion de la calificacion
definitiva.

4. El nimero minimo de seleccionados en el sorteo sera el siguien-
te:

a) Para promociones de hasta 60 viviendas, se seleccionaran hasta
2’5 veces el nimero total de viviendas.

b) Para promociones a partir de 61 viviendas, se seleccionaran
hasta el doble del nimero total de viviendas.

c) En el caso de existir porcentajes de viviendas destinadas a
colectivos especificos, dichos criterios de seleccion se aplicaran a cada
uno de los porcentajes entre los colectivos especificos previstos.

5. Efectuado el sorteo, los seleccionados deberan justificar el cum-
plimiento de los requisitos de la convocatoria, asi como los generales
de acceso a la vivienda sefialados en este Reglamento y en los Planes
o medidas de financiacion aplicables.

6. La seleccion final se efectuara teniendo en cuenta, ademas de
los requisitos generales, los siguientes factores:

a) El nivel de renta.

b) La composicion de la unidad de convivencia o familiar.

¢) La pertenencia a colectivos preferentes.

d) El tiempo de empadronamiento en la localidad objeto del sorteo

¢) La circunstancia de tener personas mayores y/o discapacitados
a su cargo.

Todos ellos constaran especificados en las bases de la convocato-
ria, con su correspondiente baremo.

7. Este procedimiento se efectuara por la entidad publica o privada
convocante del sorteo.

La seleccion final efectuada se presentara en el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda, acreditando la baremacion efec-
tuada, y dara prelacion para la presentacion del contrato de compra-
venta para su visado en los referidos servicios territoriales, con el fin
de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos legalmente para
el acceso a la vivienda y a sus ayudas.

La denegacion del visado del contrato supondra la exclusion del
solicitante de la lista de seleccion final, y correra el turno al siguiente
en dicha lista para la comprobacion de los requisitos exigidos legal-
mente.

8. Una vez visados un niimero igual de contratos que de viviendas
existentes en la promocion objeto del sorteo, se hara publica la lista
definitiva y se comunicara a los integrantes de la misma, quedando
el resto en lista de espera por si en el plazo de los 2 afios siguientes al
cierre de la citada lista, surgiera alguna circunstancia que hiciera posi-
ble su llamamiento.

9. Los promotores de viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica podran aplicar facultativamente el procedimiento establecido
en el presente articulo.

10. Mediante Orden del conseller competente en materia de
vivienda podra especificarse pormenorizadamente la puntuacion y los
criterios de aplicacion.

Articulo 96. Condiciones de las actuaciones protegidas con destino
a arrendamiento

1. En las promociones de vivienda protegida con destino a arren-
damiento, para el acceso a la financiacion especifica establecida por
los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion,
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Las establecidas con caracter general en el articulo 11 de este
Reglamento.

b) Que la promocién esté vinculada al régimen de uso de arren-
damiento durante un periodo de diez o veinticinco afios, segun sea la
duracion contratada del periodo de amortizacion del préstamo, extre-
mo que quedara reflejado en la calificacion provisional, contandose el
plazo a partir de la fecha de la calificacion definitiva. Estas circuns-
tancias se haran constar en la escritura de declaracion de obra nueva y
deberan constar en el Registro de la Propiedad.
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En tot cas, els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finan-
cament, poden establir les condicions aplicables a les promocions qua-
lificades a I’empara.

2. No obstant el que estableix I’apartat anterior, en el cas d’habi-
tatges vinculats al régim d’arrendament pel termini de vint-i-cinc anys,
I’arrendador de 1’habitatge podra oferir en venda, prévia notificacio als
serveis territorials competents en matéria d’habitatge, fins al 50 per
100 d’aquests als inquilins, o el percentatge que els plans d’habitatge i
s0l o mesures singulars de finangament establisquen, en les condicions
que aquests determinen i, supletoriament, les segilients:

a) L’inquili ha d’haver romas en régim d’arrendament en 1’habitat-
ge durant, almenys, cinc anys.

b) L’habitatge ha estat destinat al régim d’arrendament, almenys,
durant deu anys des de la seua qualificaci6 definitiva.

En el cas que I’inquili no compre 1’habitatge, 1’arrendador pot
optar per continuar amb I’explotacié d’aquest en régim d’arrendament,
o vendre’l, amb 1’autoritzacid previa, del canvi d’us per part dels ser-
veis territorials competents en materia d’habitatge i coincidint amb la
terminacié del termini de contracte d’arrendament o d’alguna de les
seues prorrogues, en les condicions que cada pla d’habitatge i sol o
mesures singulars de financament determinen.

En cas de venda per qualsevol dels suposits indicats, el preu
maxim de I’habitatge, que figurara en el visat del contracte de compra-
venda, expedit pels serveis territorials competents en matéria d’habi-
tatge, no pot superar el maxim establit per als habitatges de proteccio
publica de nova construccid segons la normativa de finangament apli-
cable.

3. Els habitatges de proteccid publica de nova construccid desti-
nats a arrendament poden ser alienats a nous titulars pels seus promo-
tors, per promocions completes, en qualsevol moment del periode de
vinculacié a aquest régim d’tis, amb 1’autoritzacio previa dels serveis
territorials competents en matéria d’habitatge, subrogant-se en els
drets i obligacions dels promotors, i podent, aixi mateix, subrogar-se
en el finangament especific obtingut pels promotors, atenint-se a les
condicions que determinen els plans d’habitatge i sol o mesures singu-
lars de finangcament aplicable.

4. Els habitatges promoguts per a destinar-los a arrendament poden
ser edificats sobre sols en regim de cessi6 del dret de superficie, sota
qualsevol modalitat d’aquest, sempre que aixo no impedisca el com-
pliment dels requisits i obligacions de ’arrendador, i el régim d’aquest
dret no tinga una duraci6 inferior a la duracié del periode de proteccid
publica.

5. Els plans d’habitatge i sol, normativa autonomica de desenvolu-
pament o mesures singulars de finangament, poden establir la modali-
tat d’habitatges de proteccid publica per a arrendament amb opcio de
compra, en aquest suposit han de determinar:

a) El preu maxim de venda aplicable quan s’exercisca I’opcid.

b) La instrumentacio de 1’opcidé de compra.

c) Si és el cas, el percentatge maxim d’habitatges de proteccid
publica per a arrendament amb opci6é de compra aplicable a cada pro-
mocio.

d) Les ajudes a I’inquili per a la compra i I’ajudes al promotor, si
és el cas.

Article 97. Rendes maximes per a les promocions destinades a
arrendament

1. La renda aplicable s’ajustara al segiient:

a) Les rendes maximes anuals inicials seran les determinades pels
plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable.

b) La renda inicial aplicada, o que ha pogut aplicar-se, pot actua-
litzar-se anualment en funcié de les variacions percentuals de I’index
General Nacional de Preus al Consum.

¢) L’arrendador pot percebre, a més de la renda inicial o revisada
que corresponga, el cost real dels serveis de que gaudisca 1’inquili i se
satisfacen per 1’arrendador, com també les altres repercussions autorit-
zades per la legislacio aplicable.

En todo caso, los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares
de financiacion, podran establecer las condiciones aplicables a las pro-
mociones calificadas a su amparo.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, en el caso
de viviendas vinculadas al régimen de arrendamiento por el plazo de
veinticinco anos, el arrendador de la vivienda podra ofrecer en venta,
previa notificacion a los servicios territoriales competentes en materia
de vivienda, hasta el 50 por 100 de las mismas a los inquilinos, o el
porcentaje que los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de
financiacion establezcan, en las condiciones que estos determinen y,
supletoriamente, las siguientes:

a) El inquilino debera haber permanecido en régimen de arrenda-
miento en la vivienda durante, al menos, cinco afos.

b) La vivienda habra debido estar destinada al régimen de arrenda-
miento, al menos, durante diez afios desde su calificacion definitiva.

En el supuesto de que el inquilino no comprase la vivienda, el
arrendador podra optar por continuar con la explotacion de la misma
en régimen de arrendamiento, o venderla, previa autorizacion, del
cambio de uso por parte de los servicios territoriales competentes en
materia de vivienda y coincidiendo con la terminacion del plazo de
contrato de arrendamiento o de alguna de sus prorrogas, en las con-
diciones que cada Plan de Vivienda y Suelo o medidas singulares de
financiacion determinen.

En caso de venta por cualquiera de los supuestos indicados, el pre-
cio méximo de la vivienda, que figurara en el visado del contrato de
compraventa, expedido por los servicios territoriales competentes en
materia de vivienda, no podra superar el maximo establecido para las
viviendas de proteccion publica de nueva construccion segun la nor-
mativa de financiacion aplicable.

3. Las viviendas de proteccion publica de nueva construccion des-
tinadas a arrendamiento podran ser enajenadas a nuevos titulares por
sus promotores, por promociones completas, en cualquier momento del
periodo de vinculacion a dicho régimen de uso, previa autorizacion de
los servicios territoriales competentes en materia de vivienda, subro-
gandose en los derechos y obligaciones de los promotores, y pudien-
do, asimismo, subrogarse en la financiacion especifica obtenida por los
promotores, ateniéndose a las condiciones que determinen los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion aplicables.

4. Las viviendas promovidas para destinarlas a arrendamiento
podran ser edificadas sobre suelos en régimen de cesion del derecho
de superficie, bajo cualquier modalidad del mismo, siempre que ello
no impida el cumplimiento de los requisitos y obligaciones del arren-
dador, y el régimen de este derecho no tenga una duracion inferior a la
duracion del periodo de proteccion publica.

5. Los Planes de Vivienda y Suelo, normativa autonémica de
desarrollo o medidas singulares de financiacion, podran establecer la
modalidad de viviendas de proteccion publica para arrendamiento con
opcion de compra, en cuyo supuesto habran de determinar:

a) El precio maximo de venta aplicable cuando se ejercite la
opcion.

b) La instrumentacion de la opcion de compra.

¢) En su caso, el porcentaje maximo de viviendas de proteccion
publica para arrendamiento con opcion de compra aplicable a cada
promocion.

d) Las ayudas al inquilino para la compra y las ayudas al promo-
tor, en su caso.

Articulo 97. Rentas maximas para las promociones destinadas a
arrendamiento

1. La renta aplicable se ajustara a lo siguiente:

a) Las rentas maximas anuales iniciales seran las determinadas por
los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion
aplicables.

b) La renta inicial aplicada, o que hubiera podido aplicarse, podra
actualizarse anualmente en funcion de las variaciones porcentuales del
Indice General Nacional de Precios al Consumo.

¢) El arrendador podra percibir, ademés de la renta inicial o revi-
sada que corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute el
inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas reper-
cusiones autorizadas por la legislacion aplicable.
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2. El que disposa I’article 96 i en ’apartat 1 anterior, sera aplica-
ble als allotjaments o altres formes d’explotacio per raons socials a les
quals fa referéncia ’article 1.1.d) d’aquest reglament.

Article 98. Adquisicio d’habitatges existents per a cessio en arren-
dament

1. Poden acollir-se al finangament especific corresponent als habi-
tatges de proteccid publica promoguts per a arrendament, 1’adquisicio
d’habitatges usats que complisquen les condicions establides en els
plans d’habitatge i sol o mesures de financament aplicables, per enti-
tats sense finalitat lucrativa per a la seua cessio en arrendament, ate-
nint-se als termes, terminis i rendes maximes previstes en la normativa
de financament aplicable, i, supletoriament, les rendes maximes esta-
blides en I’article anterior.

2. Les condicions dels préstecs a promotors i les seues caracteristi-
ques respecte a quantia, terminis d’amortitzacid, caréncia i disposicio
seran les establides en els plans d’habitatge i sol o mesures singulars
de finangament aplicable.

El reconeixement del financament especific en les condicions esta-
blides per la normativa d’aplicacio, donara dret a optar a aquesta a car-
rec dels pressupostos del ministeri competent en materia d’habitatge,
si és el cas, 1 als pressupostos de la Generalitat.

Les ajudes economiques directes seran les establides pels plans
d’habitatge i sol o mesures de financament aplicable.

Article 99. Concessio de les subvencions al promotor d’habitatges
per a arrendament

1. La concessid de les ajudes al promotor es practicara una vegada
obtinguda la qualificacié definitiva, fraccionant-se segons el nombre
d’habitatges efectivament arrendats, i ha d’acreditar estar al corrent de
les obligacions tributaries i de la Seguretat Social.

2. El servei territorial competent en materia d’habitatge resoldra a
I’efecte de declarar el compliment dels requisits exigits per la normati-
va vigent, la concessio de la subvencid es condicionara a queé existisca
credit pressupostari.

3. L’arrendament es justificara mitjangant I’aportacié del contracte
per a ser visat reglamentariament.

Article 100. Programa de lloguer-jove

Podran acollir-se a la promoci6é d’habitatges protegits amb desti-
naci6 a arrendament vinculat durant deu o vint-i-cinc anys per a joves,
aquelles actuacions promogudes per persones fisiques, juridiques,
publiques o privades, quan concorreguen les condicions establides pels
plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable, i,
supletoriament, les seglients:

a) Que els destinataris siguen joves en el moment de la sol-licitud i
el nombre de membres de la unitat familiar no excedisca de cinc.

b) Que els destinataris tinguen ingressos familiars que no excedis-
quen de 2,5 vegades I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples.

¢) Que I’habitatge tinga una superficie util que no excedisca dels
70 metres quadrats.

Article 101. Programa d’integracio social i d’intermediaci6 social

1. El conseller competent en matéria d’habitatge establira, amb
caracter complementari a cada pla d’habitatge, el programa d’integra-
ci6 social corresponent. Per ordre podra determinar les mesures neces-
saries per al seu desenvolupament.

Poden acollir-se a la promocié d’habitatges protegits d’integracid
social amb destinaci6 a arrendament vinculat durant vint-i-cinc anys,
les actuacions promogudes per persones fisiques, juridiques, publi-
ques o privades, quan concorreguen les condicions determinades pels
plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable, i,
supletoriament, les segiients:

a) Que els destinataris tinguen ingressos familiars que no excedis-
quen de 2,5 vegades I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples.

b) Que el preu per metre quadrat 1til, a I’efecte de determinar el
preu de venda, no excedisca d’1,25 vegades el preu basic a nivell naci-
onal vigent en el moment del contracte.

2. Lo dispuesto en el articulo 96 y en el apartado 1 anterior, sera
aplicable a los alojamientos u otras formas de explotacion por razones
sociales a que se refiere el articulo 1.1.d) de este Reglamento.

Articulo 98. Adquisicion de viviendas existentes para cesion en
arrendamiento

1. Podrén acogerse a la financiacion especifica correspondiente a
las viviendas de proteccion publica promovidas para arrendamiento,
la adquisicion de viviendas usadas que cumplan las condiciones esta-
blecidas en los Planes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion
aplicables, por entidades sin animo de lucro para su cesion en arrenda-
miento, ateniéndose a los términos, plazos y rentas maximas previstas
en la normativa de financiacion aplicable, y, supletoriamente, las ren-
tas maximas establecidas en el articulo anterior.

2. Las condiciones de los préstamos a promotores y sus caracteris-
ticas respecto a cuantia, plazos de amortizacion, carencia y disposicion
seran las establecidas en los Planes de Vivienda y Suelo o medidas sin-
gulares de financiacion aplicables.

El reconocimiento de la financiacion especifica en las condicio-
nes establecidas por la normativa de aplicacion, dara derecho a optar
a la misma con cargo a los Presupuestos del Ministerio competente en
materia de vivienda, en su caso, y a los Presupuestos de la Generalitat.

Las ayudas economicas directas seran las establecidas por los Pla-
nes de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion aplicables.

Articulo 99. Concesion de las subvenciones al promotor de vivien-
das para arrendamiento

1. La concesion de las ayudas al promotor se practicard una vez
obtenida la calificacion definitiva, fraccionandose en funcién del
numero de viviendas efectivamente arrendadas, debiendo acredi-
tar estar al corriente de las obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social.

2. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda resol-
vera a los efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos exigi-
dos por la normativa vigente, condicionandose la concesion de la sub-
vencion a que exista crédito presupuestario.

3. El arrendamiento se justificara mediante la aportacion del con-
trato para su visado reglamentario.

Articulo 100. Programa de alquiler-joven

Podran acogerse a la promocion de viviendas protegidas con des-
tino a arrendamiento vinculado durante diez o veinticinco afos para
jovenes, aquellas actuaciones promovidas por personas fisicas, juridi-
cas, publicas o privadas, cuando concurran las condiciones estableci-
das por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de finan-
ciacion aplicables, y, supletoriamente, las siguientes:

a) Que los destinatarios sean jovenes en el momento de la solicitud
y el nimero de miembros de la unidad familiar no exceda de cinco.

b) Que los destinatarios tengan ingresos familiares que no excedan
de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

¢) Que la vivienda tenga una superficie util que no exceda de los
70 metros cuadrados.

Articulo 101. Programa de integracion social y de intermediacion
social

1. El conseller competente en materia de vivienda establecera, con
caracter complementario a cada Plan de Vivienda, el programa de inte-
gracion social correspondiente. Por Orden podra determinar las medi-
das necesarias para su desarrollo.

Podran acogerse a la promocion de viviendas protegidas de inte-
gracion social con destino a arrendamiento vinculado durante veinti-
cinco aflos, las actuaciones promovidas por personas fisicas, juridicas,
publicas o privadas, cuando concurran las condiciones determinadas
por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financia-
cion aplicables, y, supletoriamente, las siguientes:

a) Que los destinatarios tengan ingresos familiares que no excedan
de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

b) Que el precio por metro cuadrado ttil, a efectos de determinar
el precio de venta, no exceda de 1,25 veces el precio basico a nivel
nacional vigente en el momento del contrato.


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5517 / 22.05.2007 20457

2. Intermediacio social.

a) La conselleria competent en matéria d’habitatge creara un sis-
tema d’intermediacié en el mercat de lloguer social d’habitatge per
a incrementar 1’oferta de lloguer a preus moderats per a atendre les
necessitats de demanda del mercat.

b) La Xarxa d’Intermediacid en Arrendament esta formada per
la Xarxa Valenciana d’Infohabitatge Solidari i I’Agencia Valenciana
de Lloguer Infohabitatge, i t¢ com a objecte crear o reforcar en col-
laboracio amb les administracions, administracions locals correspo-
nents, una bossa d’habitatge de lloguers locals o supralocals, o d’enti-
tats socials sense finalitat lucrativa especialitzades en mediaci6 d’habi-
tatge, que treballen per a I’arrendament d’habitatges a preus moderats.

c¢) Per ordre es desenvolupara el funcionament de la Xarxa d’In-
termediacid en Arrendament i el sistema de subvencions que han de
percebre els seus integrants.

Article 102. Coexisténcia de les distintes modalitats de promocid
en arrendament

Poden coexistir, en una mateixa promocio, habitatges acollits al
programa de lloguer-jove, habitatges acollits al programa d’integracio
social 1 habitatges protegits destinats a arrendament durant vint-i-cinc
anys que no es troben dins de cap dels programes esmentats.

El conseller competent en matéria d’habitatge pot establir per
ordre les mesures per a al pagament de les subvencions previstes en
aquest capitol, a carrec dels pressupostos de la Generalitat.

Quan es tracte de promotors publics o entitats sense finalitat lucra-
tiva, la direccid general competent en matéria d’habitatge pot subs-
criure els acords pertinents per a establir les condicions i procediments
relatius al pagament de les subvencions.

Article 103. Actuacions especials per a arrendament d’universitaris
o altres col-lectius socials

1. S’acullen al que disposa el present article els habitatges amb
destinacié a arrendament d’universitaris o altres col-lectius soci-
als determinats pel pla d’habitatge i sol aplicable, a 10 o 25 anys, de
nova construccié o procedents de remodelacio d’edificis, la superficie
maxima dels quals no supere els 45 metres quadrats de superficie 1til,
incloent, si és el cas, la superficie destinada a serveis comuns. La part
corresponent als serveis comuns no podra superar el 20 per 100 de la
superficie til de I’habitatge a que s’adscriu. Es pot incloure, a I’efecte
de finangcament, una plaga de garatge, vinculada registralment i en pro-
jecte, amb les limitacions previstes de preu i superficie.

2. Els plans d’habitatge i sol establiran el finangament especific
que corresponga a aquest tipus d’actuacions i els limits i requisits
que, a més del que estableix el paragraf anterior, hagen de complir-
se a per a acollir-se a les disposicions d’aquests. Supletoriament, les
ajudes establides per a aquests habitatges seran les que corresponguen
als habitatges protegits per a arrendament, ja siga en les condicions
d’arrendament a deu o vint-i-cinc anys o una altra modalitat, atenint-
se quant al reconeixement d’aquestes, a carrec dels pressupostos del
ministeri competent en matéria d’habitatge, si és el cas, i de la Genera-
litat, i a la seua concessid, al que ha regulat aquest reglament i norma-
tiva d’aplicacio.

Aixi mateix, els sera aplicable amb caracter supletori el que dispo-
sa I’article segiient.

Article 104. Condicions i destinaci6 de les actuacions especials per
a arrendament d’universitaris o altres col-lectius socials

1. La vinculacié al régim d’arrendament dels allotjaments ha
d’ajustar-se als terminis i condicions establits per als habitatges de
proteccid publica de nova construccid destinats a arrendament, amb
la limitaci6 de la renda anual que corresponga, o a la que establisca la
normativa d’aplicacio.

2. L’arrendador pot percebre, a més de la renda inicial o revisada
que corresponga, el cost real dels serveis de que gaudisca 1’inquili i se
satisfacen pel propietari, com també¢ les altres repercussions autoritza-

2. Intermediacion social.

a) La conselleria competente en materia de vivienda creara un sis-
tema de intermediacion en el mercado de alquiler social de vivienda
para incrementar la oferta de alquiler a precios moderados para aten-
der las necesidades de demanda del mercado.

b) La Red de Intermediacion en Arrendamiento viene formada por
la Red Valenciana de Infovivienda Solidaria y la Agencia Valenciana
de Alquiler Infovivienda, y tiene como objeto crear o reforzar en cola-
boracion con las Administraciones, administraciones locales corres-
pondientes, bolsa de vivienda de alquileres locales o supralocales, o
de entidades sociales sin animo de lucro especializadas en mediacion
de vivienda, que trabajen para el arrendamiento de viviendas a precios
moderados.

¢) Por Orden se desarrollara el funcionamiento de la Red de Inter-
mediacion en Arrendamiento y el sistema de subvenciones a percibir
por los integrantes de la misma.

Articulo 102. Coexistencia de las distintas modalidades de promo-
cion en arrendamiento

Podran coexistir, en una misma promocion, viviendas acogidas
al programa de alquiler-joven, viviendas acogidas al programa de
integracion social y viviendas protegidas destinadas a arrendamiento
durante veinticinco aflos que no se encuentren dentro de ninguno de
los programas citados.

El conseller competente en materia de vivienda podra establecer
por Orden las medidas para el abono de las subvenciones contempla-
das en este capitulo, con cargo a los Presupuestos de la Generalitat.

Cuando se trate de promotores publicos o entidades sin animo de
lucro, la Direccion General competente en materia de vivienda podra
suscribir los acuerdos pertinentes para establecer las condiciones y
procedimientos relativos al abono de las subvenciones.

Articulo 103. Actuaciones especiales para arrendamiento de uni-
versitarios u otros colectivos sociales

1. Se acogen a lo dispuesto en el presente articulo las viviendas
con destino a arrendamiento de universitarios u otros colectivos socia-
les determinados por el Plan de Vivienda y Suelo aplicable, a 10 o 25
afios, de nueva construccion o procedentes de remodelacion de edi-
ficios, cuya superficie maxima no supere los 45 metros cuadrados de
superficie util, incluyendo, en su caso, la superficie destinada a ser-
vicios comunes. La parte correspondiente a los servicios comunes no
podra superar el 20 por 100 de la superficie util de la vivienda a la
que se adscribe. Se podra incluir, a efectos de financiacion, una plaza
de garaje, vinculada registralmente y en proyecto, con las limitaciones
previstas de precio y superficie.

2. Los Planes de Vivienda y Suelo estableceran la financiacion
especifica que corresponda a este tipo de actuaciones y los limites y
requisitos que, ademas de lo establecido en el parrafo anterior, deban
cumplirse a para acogerse a las disposiciones de los mismos. Suple-
toriamente, las ayudas establecidas para estas viviendas seran las que
correspondan a las viviendas protegidas para arrendamiento, ya sea
en las condiciones de arrendamiento a diez o veinticinco afios u otra
modalidad, ateniéndose en cuanto al reconocimiento de las mismas,
con cargo a los Presupuestos del Ministerio competente en materia de
vivienda, en su caso, y de la Generalitat, y a su concesion, a lo regula-
do en este Reglamento y normativa de aplicacion.

Asimismo, les sera de aplicacion con caracter supletorio lo dis-
puesto en el articulo siguiente.

Articulo 104. Condiciones y destino de las actuaciones especiales
para arrendamiento de universitarios u otros colectivos sociales

1. La vinculacion al régimen de arrendamiento de los alojamien-
tos debera ajustarse a los plazos y condiciones establecidos para las
viviendas de proteccion publica de nueva construccion destinadas a
arrendamiento, con la limitacion de la renta anual que corresponda, o a
la que establezca la normativa de aplicacion.

2. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisa-
da que corresponda, el coste real de los servicios que disfrute el inqui-
lino y se satisfagan por el propietario, asi como las demas repercu-
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des per la legislacio aplicable, sense perjudici del que puga establir la
normativa de finangament corresponent.

3. El que disposen els articles 106, 107 i 108 d’aquest reglament
sera aplicable a les actuacions especials per a arrendament d’universi-
taris o altres col-lectius socials.

4. En el moment de la sol'licitud de la qualificacioé definitiva,
s’acompanyara barem i condicions d’Us i explotacié d’aquests allot-
jaments, com també el conveni amb la universitat, fundacions vincu-
lades a la universitat, instituts tecnologics o institucions de naturalesa
docent, que acredite la duraci6 del termini de vinculacid, i que la uni-
versitat o institucio de que es tracte disposa i supervisa la utilitzacio
dels allotjaments d’acord amb el barem establit i la finalitat per a la
qual han sigut qualificats.

La duracié de la vigencia del conveni, en cap cas, sera inferior
al periode de vinculaci6 a arrendament per a universitaris que s’haja
establit en la qualificaci6 definitiva.

Si es tracta d’altres col-lectius socials, s’aportara conveni o docu-
mentaci6 fefaent que garantisca el compliment de la finalitat durant el
termini de vinculaci6.

Article 105. Determinaci6 del preu de renda aplicable a habitatges
per a estudiants universitaris o altres col-lectius socials

El preu de renda per metre quadrat util que calga s’aplicara no
solament sobre la superficie util de I’habitatge, sind també sobre
la corresponent als serveis comuns a que es refereix [’article 103.1
d’aquest reglament. No obstant aixo, i només a I’efecte del calcul de
la renda, no sera necessari aplicar el limit del 20 per 100 establit per
aquest article, sind que podra computar-se la superficie real d’aquests
si excedeix d’aquest percentatge.

Article 106. Sol‘licitud del financament especific en habitatges
promoguts per a arrendament

Els promotors d’habitatges per a arrendament, en qualsevol de les
modalitats previstes en els plans d’habitatge i sol o mesures de finan-
cament aplicable, sol-licitaran, juntament amb la qualificaci6 provisio-
nal, el finangament especific, d’acord amb el que establisquen.

A I’efecte de la concessid del finangament especific, juntament
amb la sol-licitud de qualificacié provisional s’acompanyara la docu-
mentacio segiient:

1. Namero o codi d’identificacio6 fiscal.

2. Acreditacio d’estar al corrent en les obligacions fiscals i de
cotitzacid a la Seguretat Social, mitjangant 1’aportacié dels certificats
expedits pels organs competents. Es aplicable en aquest suposit el que
disposa I’article 92.3.d) d’aquest reglament.

Article 107. Sol'licitud de visat de contractes d’arrendament i
reconeixement, si €s el cas, del compliment dels requisits per a la con-
cessio de les subvencions

1. El visat dels contractes d’arrendament i el reconeixement dels
requisits per a la percepci6 de les subvencions al promotor, quan cal-
guen, se sol-licitaran una vegada obtinguda la qualificacio definitiva,
fraccionant-se el reconeixement segons el nombre d’habitatges efecti-
vament arrendats.

2. Juntament amb el model normalitzat de sol-licitud de visat dels
contractes d’arrendament 1, si ¢és el cas, del reconeixement dels requi-
sits per a la percepcié de les subvencions, s’aportara la documentacio
seglient:

a) A I’efecte del visat dels contractes d’arrendament:

1r. Original i fotocopia per a la confrontacié del document nacio-
nal d’identitat del o de les persones arrendataries.

2n. Contractes d’arrendament en triple versié amb les clausules
obligatories i realitzat en paper timbrat, amb justificant del pagament
de la fianga establida per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Gene-
ralitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

3r. Original i fotocopia, per a ser confrontada, de la declaracié de
I’impost sobre la renda de les persones fisiques dels arrendataris. Per a
la determinaci6 dels ingressos familiars dels arrendataris sera aplicable
el que disposa sobre aixo aquest reglament i la normativa d’aplicacio.

siones autorizadas por la legislacion aplicable, sin perjuicio de lo que
pueda establecer la normativa de financiacion correspondiente.

3. Lo dispuesto en los articulos 106, 107 y 108 de este Reglamento
sera aplicable a las actuaciones especiales para arrendamiento de uni-
versitarios u otros colectivos sociales.

4. En el momento de la solicitud de la calificacion definitiva, se
acompaiiard baremo y condiciones de uso y explotacion de estos alo-
jamientos, asi como Convenio con la Universidad, fundaciones vincu-
ladas a la Universidad, Institutos tecnoldgicos o instituciones de natu-
raleza docente, que acredite la duracion del plazo de vinculacion, y
que la Universidad o institucion de que se trate dispone y supervisa la
utilizacion de los alojamientos con arreglo al baremo establecido y la
finalidad para la que han sido calificados.

La duracion de la vigencia del Convenio, en ningin caso, sera
inferior al periodo de vinculacién a arrendamiento para universitarios
que se haya establecido en la calificacion definitiva.

Si se trata de otros colectivos sociales, se aportarda Convenio o
documentacion fehaciente que garantice el cumplimiento de la finali-
dad urante el plazo de vinculacion.

Articulo 105. Determinacion del precio de renta aplicable a vivien-
das para estudiantes universitarios u otros colectivos sociales

El precio de renta por metro cuadrado util que proceda se aplica-
rd no solo sobre la superficie util de la vivienda, sino también sobre
la correspondiente a los servicios comunes a que se refiere el articu-
lo 103.1 de este Reglamento. No obstante, y a los solos efectos del
calculo de la renta, no sera necesario aplicar el limite del 20 por 100
establecido por dicho articulo, sino que podra computarse la superficie
real de aquellos si excediese de tal porcentaje.

Articulo 106. Solicitud de la financiacion especifica en viviendas
promovidas para arrendamiento

Los promotores de viviendas para arrendamiento, en cualquiera de
las modalidades previstas en los Planes de Vivienda y Suelo o medidas
de financiacion aplicables, solicitaran, junto con la calificacion provi-
sional, la financiacion especifica, de acuerdo con lo que establezcan.

A los efectos de la concesion de la financiacion especifica, junto
con la solicitud de calificacion provisional se acompaiara la siguiente
documentacion:

1. Numero o Codigo de Identificacion Fiscal.

2. Acreditacion de estar al corriente en las obligaciones fiscales y
de cotizacion a la Seguridad Social, mediante la aportacion de los cer-
tificados expedidos por los 6rganos competentes. Es aplicable en este
supuesto lo dispuesto en el articulo 92.3.d) de este Reglamento.

Articulo 107. Solicitud de visado de contratos de arrendamiento y
reconocimiento, en su caso, del cumplimiento de los requisitos para la
concesion de las subvenciones

1. El visado de los contratos de arrendamiento y el reconocimien-
to de los requisitos para la percepcion de las subvenciones al promo-
tor, cuando procedan, se solicitaran una vez obtenida la calificacion
definitiva, fraccionandose el reconocimiento en funcion del niimero de
viviendas efectivamente arrendadas.

2. Junto con el modelo normalizado de solicitud de visado de
los contratos de arrendamiento y, en su caso, del reconocimiento de
los requisitos para la percepcion de las subvenciones, se aportara la
siguiente documentacion:

a) A los efectos del visado de los contratos de arrendamiento:

1°. Original y fotocopia para su cotejo del Documento Nacional de
Identidad del o de los arrendatarios.

2°. Contratos de arrendamiento por triplicado con las clausulas
obligatorias y realizado en papel timbrado, con justificante del pago de
la fianza establecida por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Gene-
ralitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

3° Original y fotocopia, para su cotejo, de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de los arrendatarios.
Para la determinacion de los ingresos familiares de los arrendatarios
sera aplicable lo dispuesto al efecto por este Reglamento y normativa
de aplicacion.
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4t. Declaracié de I’arrendatari de no ser titular del ple domini o
dret real d’is o gaudi sobre algun altre habitatge de proteccio publica,
de proteccid oficial, o que haja gaudit d’ajudes publiques per a I’accés
a aquest, en la mateixa localitat, acompanyat de nota del FLOTI que
ho corrobore.

5¢. Compromis de I’arrendatari de destinar 1’habitatge a domicili
habitual i permanent, i d’ocupar-lo en el termini de tres mesos des del
lliurament de les claus.

b) A I’efecte de sollicitar el reconeixement del compliment dels
requisits per a la percepcid de les subvencions per part del promotor:

1r. Full en model normalitzat de dades bancaries.

2n. Si la presentacié de contractes d’arrendament es produira en
exercicis fiscals diferents de la sol‘licitud inicial, cada vegada el pro-
motor aportara les acreditacions d’estar al corrent de les obligacions
fiscals i de cotitzacié a la Seguretat Social. Es aplicable en aquest
suposit el que disposa I’article 92.3.d) d’aquest reglament.

3r. En cas d’actuacions especials per a arrendaments d’universita-
ris i altres col-lectius socials, el promotor acreditara el compliment de
les obligacions especifiques establides en ’article 104 d’aquest regla-
ment, i, molt singularment, el termini de duraci6 i vinculacié al régim
d’arrendament, barem aplicable, i conveni d’utilitzacio.

Article 108. Procediment de resoluci6 del finangament especific i
visat dels contractes d’arrendament. Qualificacié provisional

El servei territorial competent en matéria d’habitatge, una vegada
formulades les sol‘licituds i presentada la documentaci6 establida en
I’article 106 d’aquest reglament, i després de la prévia comprovaciod
que es compleixen els requisits exigits per la normativa aplicable, es
concedira la qualificacid provisional i es resoldra reconeixent la subsi-
diacio del préstec especific, si és el cas.

Article 109. Procediment de resolucié del finangament especific i
visat dels contractes d’arrendament. Qualificacié definitiva i reconei-
xement subvencio

Concloses les obres i obtinguda la qualificacié definitiva, els ser-
veis territorials competents en matéria d’habitatge, amb caracter gene-
ral, una vegada comprovat el compliment dels requisits que la norma-
tiva estableix, visaran els contractes d’arrendament i resoldran la sol-
licitud de concessi6 de subvencions a mesura que es presenten aquests,
reconeixent, si és el cas, la subvencid sol-licitada.

Les subvencions a qué es refereix aquest article es concediran per
una sola vegada, independentment que els habitatges s’arrenden suc-
cessivament.

Article 110. Promocions individuals per a Gs propi

En les promocions individuals per a s propi s’aportara, d’acord
amb el que disposa I’article 87.2 d’aquest reglament, juntament amb la
documentaci6 requerida per a qualificar I’actuacio, la corresponent a la
sol-licitud de finangament qualificat, de manera que, en el moment de
I’expedicio de la qualificacio provisional, el servei territorial compe-
tent en matéria d’habitatge concedisca el préstec qualificat, les ajudes
economiques directes connexes a aquest, com també la comunicaci6 a
titol merament informatiu del percentatge de subvencions a carrec dels
pressupostos de la Generalitat que els puga correspondre.

En la declaraci6é d’obra nova, el promotor fara constar per separat
el valor de I’edificacio i el del sol, valoraci6 la suma dels quals servira
de base per a la determinacio de les subvencions personals amb els
limits establits per la normativa vigent. En el cas que aquestes valora-
cions no constaren, o constaren per separat, s’acreditaran mitjancant
certificat de 1’arquitecte director de les obres visat pel col-legi profes-
sional que corresponga d’acord amb el projecte d’execucio final.

4°. Declaracion del arrendatario de no ser titular del pleno dominio
o derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda de protec-
cion publica, de proteccion oficial, o que haya disfrutado de ayudas
publicas para el acceso a ésta, en la misma localidad, acompafiado de
nota del FLOTI que lo corrobore.

5°. Compromiso del arrendatario de destinar la vivienda a domi-
cilio habitual y permanente, y de ocuparla en el plazo de tres meses
desde la entrega de llaves.

b) A los efectos de solicitar el reconocimiento del cumplimiento
de los requisitos para la percepcion de las subvenciones por parte del
promotor:

1°. Hoja en modelo normalizado de datos bancarios.

2°. Si la presentacion de contratos de arrendamiento se produje-
ra en ejercicios fiscales diferentes a la solicitud inicial, cada vez se
aportaran por el promotor las acreditaciones de estar al corriente de las
obligaciones fiscales y de cotizacion a la Seguridad Social. Es aplica-
ble en este supuesto lo dispuesto en el articulo 92.3.d) de este Regla-
mento.

3° En caso de actuaciones especiales para arrendamientos de uni-
versitarios y otros colectivos sociales, el promotor acreditara el cum-
plimiento de las obligaciones especificas establecidas en el articulo
104 de este Reglamento, y, muy singularmente, el plazo de duracion y
vinculacion al régimen de arrendamiento, baremo aplicable, y Conve-
nio de utilizacion.

Articulo 108. Procedimiento de resolucion de la financiacion espe-
cifica y visado de los contratos de arrendamiento. Calificacion provi-
sional

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda, una vez
formuladas las solicitudes y presentada la documentacion establecidas
en el articulo 106 de este Reglamento, y previa comprobacion de que
se cumplen los requisitos exigidos por la normativa aplicable, proce-
dera a conceder la calificacion provisional y a resolver reconociendo
la subsidiacion del préstamo especifico, en su caso.

Articulo 109. Procedimiento de resolucion de la financiacion espe-
cifica y visado de los contratos de arrendamiento. Calificacion defini-
tiva y reconocimiento subvencion

Concluidas las obras y obtenida la calificacion definitiva, los ser-
vicios territoriales competentes en materia de vivienda, con caracter
general, una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos que la
normativa establece, visaran los contratos de arrendamiento y resolve-
ran la solicitud de concesion de subvenciones a medida que se presen-
ten éstos, reconociendo, en su caso, la subvencion solicitada.

Las subvenciones a que se refiere este articulo se concederan por
una sola vez, independientemente de que las viviendas se arrienden
sucesivamente.

Articulo 110. Promociones individuales para uso propio

En las promociones individuales para uso propio se aportara, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 87.2 de este Reglamento, junto
con la documentacion requerida para calificar la actuacion, la corres-
pondiente a la solicitud de financiacion cualificada, de forma que, en
el momento de la expedicion de la calificacion provisional, el Servicio
Territorial competente en materia de vivienda proceda a la concesion
de préstamo cualificado, las ayudas econdémicas directas conexas al
mismo, asi como la comunicacién a titulo meramente informativo del
porcentaje de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la Gene-
ralitat que les pudiera corresponder.

En la declaracion de obra nueva, el promotor hara constar por
separado el valor de la edificacion y el del suelo, valoracion cuya suma
servira de base para la determinacion de las subvenciones personales
con los topes establecidos por la normativa vigente. En el supuesto de
que estas valoraciones no constaran, o constaran por separado, se acre-
ditaran mediante certificado del arquitecto director de las obras visado
por el colegio profesional que corresponda de acuerdo con el proyecto
de ejecucion final.
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. TiTOL 1T
REGIM D’ADQUISICIO PROTEGIDA

CAPITOLI
Adquisici6 protegida d’habitatge usat

Article 111. Concepte 1 ambit

1. Concepte: son els habitatges lliures o protegits 1’adquisicio dels
quals, en segona o posterior transmissio, es considera protegida des-
prés del compliment previ de determinades condicions, i el preu de
venda dels quals, en segiients transmissions, esta limitat durant els ter-
minis establits en el pla de finangament que li siga aplicable, o, si no
n’hi ha, en aquest reglament.

2. Ambit: es considera adquisicié protegida d’habitatges usats
I’efectuada a titol onerds, d’habitatges en segona o posteriors trans-
missions, i en les condicions establides en aquest capitol.

3. Aixi mateix, a I’efecte d’aquest reglament i dels plans d’habitat-
ge corresponents, 1 llevat que aquests establisquen una cosa distinta, es
consideraran tamb¢ habitatges usats als que fa referéncia aquest arti-
cle, les segiients modalitats d’habitatges:

a) Habitatges subjectes a régims de proteccid publica, adquirits en
segona o posterior transmissio.

A T’efecte, es consideraran segones transmissions les que tinguen
com a objecte habitatges protegits que s’hagen destinat amb anterio-
ritat a arrendament, i es realitze transcorregut el termini exigit per la
normativa del pla de financament a que es va acollir I’habitatge, o, si
no n’hi ha, transcorreguts, almenys, deu anys des de la qualificacio
definitiva.

b) Habitatges adquirits en primera transmissio i subjectes a régims
de proteccid publica, amb superficie de fins a 120 metres quadrats, als
quals es refereix I’article 14.1 d’aquest reglament, quan haja transcor-
regut un termini d’un any, com a minim, des de la data de la qualifi-
caci6 o declaracio definitiva d’aquest, i no hagen sigut adquirits per
les families nombroses o, si és el cas, pels discapacitats amb mobilitat
reduida, als quals es destinaven.

c) Habitatges lliures de nova construccid, adquirits quan haja
transcorregut un termini de dos anys, com a minim, entre 1’expedicid
de la lliceéncia de primera ocupacio, el certificat final d’obra o la cédu-
la d’habitabilitat, segons calga, i la data del contracte d’opci6é de com-
pra o de compravenda.

d) Habitatges rurals usats, no aillats, en nuclis urbans i amb serveis
urbanistics, amb una superficie util que no excedisca de 120 metres
quadrats 1 siguen adquirits en municipis o nuclis de poblacidé que no
superen els 2.000 habitants de dret.

e) Els suposits establits pels plans d’habitatge i sol o mesures sin-
gulars de financament aplicable, que poden modificar, complementar
o suprimir qualsevol dels apartats anteriors.

4. A I’efecte del finangament especific, només seran computables
90 metres quadrats utils, encara que la superficie real puga aconseguir
fins als 120 metres quadrats utils, sense perjudici del que establisca
el normatiu de financament aplicable. S’exceptua el suposit de fami-
lies nombroses, 1 en aquest cas sera aplicable el que disposa I’article
14 d’aquest reglament, sense perjudici del que ha establit la normativa
d’aplicacio.

Per a la determinacié de la superficie til d’aquests habitatges
s’aplicaran les normes que regulen les superficies dels habitatges de
proteccio publica.

5. A l’efecte, tant de la consideraci6 d’adquisicid protegida d’altres
habitatges usats com del reconeixement del financament especific dels
plans d’habitatge i sol, el preu de venda d’aquests habitatges no pot
excedir del que li corresponga d’acord amb aquests plans o mesures
singulars de finangament aplicable.

6. Per a poder sol'licitar el finangament especific dels plans d’ha-
bitatge i sol per a I’adquisici6 protegida d’altres habitatges usats ha de
complir-se que, entre la celebracid del contracte d’opcidé de compra,
compravenda o escriptura i la sol-licitud de visat d’aquest, no hagen
transcorregut més de quatre mesos, llevat que els plans d’habitatge i
sol o mesures singulars de finangament aplicable determinen un altre
termini distint.

) TITULO 1T,
REGIMEN DE ADQUISICION PROTEGIDA

CAPITULO 1
Adquisicion protegida de vivienda usada

Articulo 111. Concepto y ambito

1. Concepto: son las viviendas libres o protegidas cuya adquisi-
cion, en segunda o posterior transmision, se considera protegida previo
el cumplimiento de determinadas condiciones, y cuyo precio de venta,
en siguientes transmisiones, estd limitado durante los plazos estableci-
dos en el plan de financiacion que le sea aplicable, o, en su defecto, en
el presente reglamento.

2. Ambito: se considera adquisicion protegida de viviendas usadas
la efectuada a titulo oneroso, de viviendas en segunda o posteriores
transmisiones, y en las condiciones establecidas en este capitulo.

3. Asimismo, a los efectos del presente reglamento y de los Pla-
nes de Vivienda correspondientes, y salvo que éstos establezcan algo
distinto, se consideraran también viviendas usadas a las que se refiere
este articulo, las siguientes modalidades de viviendas:

a) Viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, adquiridas
en segunda o posterior transmision.

A estos efectos, se consideraran segundas transmisiones las que
tengan por objeto viviendas protegidas que se hubieran destinado con
anterioridad a arrendamiento, y se realice transcurrido el plazo exigido
por la normativa del plan de financiacion al que se acogio la vivienda,
0, en su defecto, transcurridos, al menos diez afos, desde la califica-
cion definitiva.

b) Viviendas adquiridas en primera transmision y sujetas a regime-
nes de proteccion publica, con superficie de hasta 120 metros cuadra-
dos, a las que se refiere el articulo 14.1 de este Reglamento, cuando
haya transcurrido un plazo de un afo, como minimo, desde la fecha de
la calificacion o declaracion definitiva de las mismas, y no hubieran
sido adquiridas por las familias numerosas o, en su caso, por los disca-
pacitados con movilidad reducida, a las que se destinaban.

¢) Viviendas libres de nueva construccion, adquiridas cuando haya
transcurrido un plazo de dos afos, como minimo, entre la expedicion
de la licencia de primera ocupacion, el certificado final de obra o la
cédula de habitabilidad, segiin proceda, y la fecha del contrato de
opcién de compra o de compraventa.

d) Viviendas rurales usadas, no aisladas, en nucleos urbanos y con
servicios urbanisticos, con una superficie Util que no exceda de 120
metros cuadrados y sean adquiridas en municipios o nucleos de pobla-
cion que no superen los 2.000 habitantes de derecho.

¢) Los supuestos establecidos por los Planes de Vivienda y Suelo
o medidas singulares de financiacion aplicables, que podran modificar,
complementar o suprimir cualquiera de los apartados anteriores.

4. A efectos de la financiacion especifica, s6lo seran computables
90 metros cuadrados utiles, aunque la superficie real pueda alcanzar
hasta 120 metros cuadrados utiles, sin perjuicio de lo que establezca la
normativa financiacion aplicable. Se exceptua el supuesto de familias
numerosas, en cuyo caso sera aplicable lo dispuesto en el articulo 14
de este Reglamento, sin perjuicio de lo establecido por la normativa de
aplicacion.

Para la determinacion de la superficie util de estas viviendas se
aplicaran las normas que regulen las superficies de las viviendas de
proteccion publica.

5. A los efectos, tanto de la consideracion de adquisicion protegida
de otras viviendas usadas como del reconocimiento de la financiacion
especifica de los Planes de Vivienda y Suelo, el precio de venta de
estas viviendas no podra exceder del que le corresponda con arreglo a
dichos Planes o medidas singulares de financiacion aplicables.

6. Para poder solicitar la financiacion especifica de los Planes de
Vivienda y Suelo para la adquisicion protegida de otras viviendas usa-
das debera cumplirse que, entre la celebracion del contrato de opcion
de compra, compraventa o escritura y la solicitud de visado del mismo,
no hayan transcurrido mas de cuatro meses, salvo que los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion aplicables
determinen otro plazo distinto.
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7. El termini per a poder sol-licitar el préstec especific davant de
les entitats de credit, en les condicions establides per la normativa
aplicable, sera de sis mesos des de la resoluci6 del visat del contracte,
llevat que els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finanga-
ment aplicable determinen un altre termini distint.

Aixi mateix, s’estableix un termini de dotze mesos comptador des
de I’endema de la notificacié de la resolucio del visat i financament
especific dels plans d’habitatge i sol per a presentar la sol-licitud de
subvencions personals acreditant la disposicio del préstec especific.
Transcorregut aquest termini sense que s’hagen sol-licitat les subven-
cions personals, acreditada la disposicié del préstec i el compliment
dels altres requisits establits en la normativa vigent, 1’0rgan competent
denegara les sol-licituds de subvencions personals presentades fora de
termini i declarara la caducitat automatica de la resolucio de visat i
financament especific per transcurs d’aquest. Tot aixo sense perjudi-
ci que els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament
aplicable determinen un altre termini distint.

Article 112. Dret al financament especific dels plans d’habitatge i
sol en habitatges usats

1. De conformitat amb el que ha establit I’article anterior d’aquest
reglament i el que es regula especificament per a 1’adquisici6é d’habi-
tatges usats per la normativa de finangament aplicable, el visat dels
corresponents contractes suposa el dret a optar al finangament especi-
fic dels plans d’habitatge i sol.

2. La disposici6 del préstec especific s’acreditara en el moment de
sol-licitar el reconeixement de les subvencions. No obstant aixo, per
a obtindre el visat del contracte, ha de fer-se mencid en el contracte o
escriptura que I’obtenci6 de 1’esmentat préstec és obligacid exclusiva
de la persona adquirent.

S’exceptuen les families nombroses quan adquirisquen habitatges
existents. En aquest cas, sera requisit suficient haver obtingut qualse-
vol tipus de finangament que, com a minim, supose el 60 per 100 del
preu d’adquisicio.

3. El reconeixement d’ajudes a carrec dels pressupostos del minis-
teri competent en materia d’habitatge s’efectuara per la Generalitat, a
través dels seus serveis territorials competents en materia d’habitat-
ge, sempre que els beneficiaris reunisquen les condicions establides
pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplica-
ble. Aquest reconeixement comprendra el dret a 1’obtencié de préstec
especific, com també les ajudes economiques connexes amb aquest, si
és el cas.

4. El reconeixement d’ajudes a carrec dels pressupostos de la
Generalitat s’efectuara pel servei territorial competent en materia
d’habitatge, sempre que els beneficiaris reunisquen les condicions
establides pels plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finan-
cament aplicable. Aquest reconeixement comprendra les subvencions
establides per la normativa d’aplicacid, a carrec dels pressupostos de
la Generalitat, quan els adquirents acrediten haver obtingut el préstec
especific dels plans d’habitatge i sol.

5. Els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament
aplicable, poden modificar, complementar o suprimir les condicions
establides en els punts anteriors.

Article 113. Concessio de les ajudes economiques directes

Les ajudes economiques directes seran concedides quan la perso-
na adquirent aporte 1’escriptura publica inscrita en el Registre de la
Propietat que acredite la transmissio, sempre que 1’habitatge estiga en
condicions d’habitabilitat i es justifique I’empadronament en aquest.

Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge resoldran
a I’efecte de declarar el compliment dels requisits exigits per la norma-
tiva vigent, condicionant-se la concessio i el pagament de la subvencid
a I’existencia de credit pressupostari.

Article 114. Sol‘licitud de visat i finangament especific dels plans
d’habitatge i sol d’habitatges usats

1. La sol'licitud de visat i financament especific dels plans d’ha-
bitatge i sol ha de presentar-se en el termini de quatre mesos des de la

7. El plazo para poder solicitar el préstamo especifico ante las
Entidades de crédito, en las condiciones establecidas por la normativa
aplicable, sera de seis meses desde la resolucion del visado del contra-
to, salvo que los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de
financiacion aplicables determinen otro plazo distinto.

Asimismo, se establece un plazo de doce meses a contar desde
el dia siguiente a la notificacion de la resolucion del visado y finan-
ciacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo para presentar
la solicitud de subvenciones personales acreditando la disposicion del
préstamo especifico. Transcurrido este plazo sin que se hayan solicita-
do las subvenciones personales, acreditado la disposicion del préstamo
y el cumplimiento de los demas requisitos establecidos en la normati-
va vigente, el érgano competente procedera a denegar las solicitudes
de subvenciones personales presentadas fuera de plazo y a declarar la
caducidad automatica de la resolucion de visado y financiacion espe-
cifica por transcurso del mismo. Todo ello sin perjuicio de que los Pla-
nes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion aplica-
bles determinen otro plazo distinto.

Articulo 112. Derecho a la financiacion especifica de los Planes de
Vivienda y Suelo en viviendas usadas

1. De conformidad con lo establecido por el articulo anterior de
este Reglamento y lo regulado especificamente para la adquisicion de
viviendas usadas por la normativa de financiacion aplicable, el visado
de los correspondientes contratos supone el derecho a optar a la finan-
ciacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo.

2. La disposicion del préstamo especifico se acreditara en el
momento de solicitar el reconocimiento de las subvenciones. No obs-
tante, para obtener el visado del contrato, debera hacerse mencion en
el contrato o escritura de que la obtencion del citado préstamo es obli-
gacion exclusiva del adquirente.

Se exceptuan las familias numerosas cuando adquieran viviendas
existentes. En este caso, sera requisito suficiente haber obtenido cual-
quier tipo de financiacion que, como minimo, suponga el 60 por 100
del precio de adquisicion.

3. El reconocimiento de ayudas con cargo a los presupuestos del
Ministerio competente en materia de vivienda se efectuara por la
Generalitat, a través de sus servicios territoriales competentes en mate-
ria de vivienda, siempre que los beneficiarios retinan las condiciones
establecidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares
de financiacion aplicables. Este reconocimiento comprendera el dere-
cho a la obtencion de préstamo especifico, asi como las ayudas econd-
micas conexas con el mismo, en su caso.

4. El reconocimiento de ayudas con cargo a los Presupuestos de la
Generalitat se efectuara por el Servicio Territorial competente en mate-
ria de vivienda, siempre que los beneficiarios retinan las condiciones
establecidas por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares
de financiacion aplicables. Este reconocimiento comprendera las sub-
venciones establecidas por la normativa de aplicacion, con cargo a los
Presupuestos de la Generalitat, cuando los adquirentes acrediten haber
obtenido el préstamo especifico de los Planes de Vivienda y Suelo.

5. Los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de finan-
ciacion aplicables, podran modificar, complementar o suprimir las
condiciones establecidas en los puntos anteriores.

Articulo 113. Concesion de las ayudas economicas directas

Las ayudas econdmicas directas seran concedidas cuando el adqui-
rente aporte la escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad
que acredite la transmision, siempre que la vivienda esté en condicio-
nes de habitabilidad y se justifique el empadronamiento en la misma.

Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
resolveran a los efectos de declarar el cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa vigente, condicionandose la concesion y
abono de la subvencion a la existencia de crédito presupuestario.

Articulo 114. Solicitud de visado y financiacion especifica de los
Planes de Vivienda y Suelo de viviendas usadas

1. La solicitud de visado y financiacion especifica de los Planes de
Vivienda y Suelo debera presentarse en el plazo de cuatro meses desde
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data de celebraci6 del contracte de compra o opcid de compra, o des
de la data de I’escriptura ptiblica de compravenda.

2. El termini per a la presentacié en les entitats de creédit de les
resolucions de visat i finangament especific sera de sis mesos, compta-
dors des de la data de la notificacio a la persona interessada.

A D’efecte, I’entitat de credit ha de proporcionar a I’interessat un
justificant en que conste la recepcié de la resolucio en I’esmentat ter-
mini.

3. Els plans d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament
aplicable poden establir terminis de distinta duracio6 als que s’establei-
xen en els apartats anteriors.

Article 115. Documentaci6 que s’ha d’aportar per a 1’obtencié del
visat i finangcament especific dels plans d’habitatge i sol en habitatges
usats

1. La sol'licitud de visat i finangament especific en les adquisici-
ons d’habitatges usats ha de ser subscrita per la persona o persones
sol‘licitants, i s’acompanyara la documentacio segiient:

a) Original i fotocopia, per a ser confrontada, del document nacio-
nal d’identitat i el nimero d’identificacio fiscal de la persona o perso-
nes sol-licitants.

b) Original i fotocopia, per a ser confrontada, de la declaracio de
I’Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques de 1’tltim exercici
fiscal vengut, sense perjudici del que disposa I’article 91.2 d’aquest
reglament.

c¢) Declaraci6 jurada sobre la titularitat de béns immobles de la
unitat familiar, en model normalitzat, acompanyat de nota del FLOTI
que ho corrobore.

En el cas que apareguen rendiments de capital immobiliari, s’han
d’acreditar aquests mitjangant la presentacio del rebut del pagament de
I’Impost de Béns Immobles i copia autoritzada de I’escriptura de pro-
pietat inscrita de 1’habitatge, o, si és el cas, justificant d’haver trans-
més 1’esmentat habitatge i liquidat els corresponents impostos.

d) Contracte de compra o opcidé de compra en dos exemplars, o
nota simple del registre de la propietat i dues copies per a ser confron-
tades, que acredite la titularitat de I’habitatge, on conste, de manera
indubtable, la identificacié de I’habitatge i, per separat, la superficie
util i preus de venda d’aquest, traster i garatges vinculats i annexos si
¢és el cas, com també les clausules obligatories a qué es refereix 1’arti-
cle 53 d’aquest reglament.

e) Certificat de I’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria d’es-
tar al corrent de les obligacions fiscals i, en el cas que els beneficiaris
obtinguen rendiments procedents d’activitats empresarials o professio-
nals, a més, justificaci6é del compliment de les seues obligacions amb
la Tresoreria General de la Seguretat Social.

No obstant aixo, quan, dins del marc de col-laboracié amb I’ Agén-
cia Estatal d’Administracié Tributaria i altres administracions, i en la
mesura que aixi s’establisca, 1’0rgan competent puga disposar de la
informacid tributaria o economica legalment exigible, no es requerira
als interessats I’aportacio individual de certificats expedits per aques-
tes.

f) Acreditacié de la superficie util de I’habitatge. S’aportara la
fotocopia confrontada de la copia autoritzada i inscrita de 1’escriptura
del venedor i, en el cas que no figure la superficie util, aquesta s’acre-
ditara per certificat expedit per técnic competent i visat pel col-legi
oficial corresponent.

g) En el suposit que existisquen en la unitat familiar persones amb
discapacitat, s’aportara certificat oficial expedit per I’Institut Nacional
de la Seguretat Social o organ competent de la comunitat autonoma,
acreditatiu de la discapacitat i del grau d’aquesta. Quan es tracte de
families nombroses, s’aportara el titol administratiu corresponent.

h) Quan es tracte d’habitatges protegits que s’hagen destinat a
arrendament durant deu anys, els serveis territorials competents en
matéria d’habitatge constataran que han transcorregut, d’una banda,
els deu anys des de la qualificacié definitiva, i per un altre el periode
d’obligatori destinat a arrendament, d’acord amb la normativa per la
qual es va regir el finangament especific dels plans d’habitatge i sol, si
és el cas, o bé els terminis que aquesta determine.

la fecha de celebracion del contrato de compra u opcion de compra, o
desde la fecha de la escritura publica de compraventa.

2. El plazo para la presentacion en las entidades de crédito de las
resoluciones de visado y financiacion especifica serd de seis meses, a
contar desde la fecha de su notificacion al interesado.

A estos efectos, la Entidad de crédito debera proporcionar al inte-
resado justificante en el que conste la recepcion de la resolucion en el
citado plazo.

3. Los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de finan-
ciacion aplicables podran establecer plazos de distinta duracion a los
establecidos en los apartados anteriores.

Articulo 115. Documentacion a aportar para la obtencion del visa-
do y financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo en
viviendas usadas

1. La solicitud de visado y financiacion especifica en las adquisi-
ciones de viviendas usadas debera ser suscrita por la persona o perso-
nas solicitantes, acompaifiando la siguiente documentacion:

a) Original y fotocopia, para su cotejo, del Documento Nacional
de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal de la persona o perso-
nas solicitantes.

b) Original y fotocopia, para su cotejo, de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del ultimo ejercicio
fiscal vencido, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 91.2 de este
Reglamento.

c¢) Declaracion jurada sobre la titularidad de bienes inmuebles de
la unidad familiar, en modelo normalizado, acompafiado de nota del
FLOTI que lo corrobore.

En caso de que aparezcan rendimientos de capital inmobiliario, se
deberan acreditar los mismos mediante la presentacion del recibo del pago
del Impuesto de Bienes Inmuebles y copia autorizada de la escritura de
propiedad inscrita de la vivienda, o, en su caso, justificante de haber trans-
mitido la citada vivienda y liquidado los correspondientes impuestos.

d) Contrato de compra u opcion de compra por duplicado, o nota
simple del Registro de la Propiedad y dos copias para su cotejo, que
acredite la titularidad de la vivienda, en donde conste, de manera indu-
bitada, la identificacion de la vivienda y, por separado, la superficie
util y precios de venta de la misma, trastero y garajes vinculados y
anejos en su caso, asi como las clausulas obligatorias a las que se
refiere el articulo 53 de este Reglamento.

e) Certificacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributa-
ria de estar al corriente de las obligaciones fiscales y, en el supuesto de
que los beneficiarios obtengan rendimientos procedentes de actividades
empresariales o profesionales, ademas, justificacion del cumplimiento
de sus obligaciones con la Tesoreria General de la Seguridad Social.

No obstante, cuando, dentro del marco de colaboracion con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras Administracio-
nes, y en la medida en que asi se establezca, el 6rgano competente
pueda disponer de la informacion tributaria o econdmica legalmente
exigible, no se requerira a los interesados la aportacion individual de
certificaciones expedidas por las mismas.

f) Acreditacion de la superficie util de la vivienda. Se aportara la
fotocopia cotejada de la copia autorizada e inscrita de la escritura del
vendedor y, en el supuesto de que no figure la superficie util, ésta se
acreditara mediante certificacion expedida por técnico competente y
visada por el colegio oficial correspondiente.

g) En el supuesto de que existan en la unidad familiar personas
con discapacidad, se aportara certificado oficial expedido por el Ins-
tituto Nacional de la Seguridad Social u 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma, acreditativo de la discapacidad y del grado de
la misma. Cuando se trate de familias numerosas, se aportara el titulo
administrativo correspondiente.

h) Cuando se trate de viviendas protegidas que se hayan destina-
do a arrendamiento durante diez afios, los servicios territoriales com-
petentes en materia de vivienda constataran que han transcurrido, por
un lado, los diez afios desde la calificacion definitiva, y por otro el
periodo de obligatorio destinado a arrendamiento, de acuerdo con la
normativa por la que se rigio la financiacion especifica de los Planes
de Vivienda y Suelo, en su caso, o bien los plazos que la misma deter-
mine.
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i) Acreditacio de I’antiguitat de dos anys per als habitatges de nova
construccio a que es refereix ’article 111 d’aquest reglament, o la que
determine la normativa de finangament aplicable.

En aquest cas, ha d’aportar-se certificat de final d’obra expedit
per técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional, a fi
d’acreditar I’antiguitat de I’habitatge.

j) Quan la sol‘licitud es formalitze acompanyant contracte privat
de compra o opcid de compra, s’ha d’aportar 1’escriptura de propietat
de I’habitatge de la part venedora, o nota simple o certificat del regis-
tre de la propietat on s’acredite qui ¢s titular de I’'immoble.

k) Declaraci6 jurada, en model normalitzat, que fara referéncia als
punts segtients:

Ir. Declaraci6 jurada de no ser titular del ple domini o dret real
d’us o gaudi sobre algun altre habitatge de proteccid ptblica o pel que
s’hagen obtingut ajudes per a accedir a aquest, ni sobre un habitat-
ge lliure en la mateixa localitat en qué se situa I’habitatge objecte de
I’actuaci6 protegida, quan el valor d’aquest habitatge lliure, determi-
nat d’acord amb la normativa sobre de I’Impost sobre Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats excedisca del 40 per 100
del preu maxim de venda d’aquell, o del 60 per 100 en el cas de fami-
lies nombroses, o valoraci6 establida per la normativa de finangament
aplicable, acompanyat de nota del FLOTI que ho corrobore.

2n. Declaracid jurada que no s’ha obtingut finangament a I’empara
d’altres plans d’habitatge durant els deu anys anteriors a la sol-licitud
del visat i finangament qualificat, computats des de la resolucié de
visat o finangament especific de I’habitatge pel qual es van obtindre, o
termini establit per la normativa de financament aplicable.

3r. Quan es tracte de primer accés, a més, declaracio jurada de no
haver sigut mai titular en ple domini d’un habitatge de proteccié publi-
ca o lliure, o que, sent-ho, no disposen del dret d’s o gaudi d’aquest,
o que el valor de I’habitatge, determinat d’acord amb la normativa de
I’Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documen-
tats no excedeix del 25 per 100 del preu maxim total de venda de I’ha-
bitatge objecte de 1’actuacid protegida, o preu establit per la normativa
de finangament aplicable, acompanyat de nota del FLOTI que ho cor-
robore.

En el suposit de no disposar de I’ts o gaudi de I’habitatge, ha d’ad-
juntar-se la documentacié que justifique la seua falta de disposicio. Si
aquesta falta de disposicié és a causa de la cessio de I’habitatge en
arrendament a tercers, s’aportara el contracte justificatiu que es tracta
d’un arrendament acollit a la Llei 40/1964, d’11 de juny, d’Arrenda-
ments Urbans, subjecte a prorroga forgosa.

Si es tracta de persones separades judicialment, divorciades o amb
nul-litat matrimonial, han d’aportar la senténcia judicial i conveni
regulador, o, si és el cas, les mesures provisionals dictades a 1’efecte,
a fi de comprovar a quin conjuge se li ha adjudicat la titularitat dels
béns immobles, i a quin d’aquests se li atribueix la guarda i custodia
dels fills.

No sera necessaria la documentacié assenyalada en el paragraf
anterior quan la separacié s’haja produit per motius de violéncia de
geénere, 1 sempre que aquest fet quede suficientment acreditat, a judici
del servei territorial competent en materia d’habitatge.

4t. Declaracié que 1’habitatge reuneix les condicions d’habitabili-
tat segons les normes d’habitabilitat i disseny aplicables.

2. La presentacio6 de la sol'licitud regulada en aquest article impli-
cara l’autoritzacié perque la direccid general competent en mate-
ria d’habitatge, o els seus serveis territorials, demanen de 1’Agéncia
Estatal d’Administracié Tributaria o altres administracions i registres
publics els informes o certificats necessaris per a la justificacio dels
extrems requerits per a la concessio de les ajudes.

Article 116. Sol'licitud de les subvencions per a 1’accés a 1’habi-
tatge

1. La sol'licitud de les subvencions pot presentar-se una vegada
escripturat 1’habitatge i inscrit a nom dels seus titulars i obtingut el
préstec especific dels plans d’habitatge i sol.

i) Acreditacion de la antigiiedad de dos afios para las viviendas de
nueva construccion a que se refiere el articulo 111 de este Reglamento,
o la que determine la normativa de financiacion aplicable.

En este caso, debera aportarse certificado de final de obra expe-
dido por técnico competente y visado por el correspondiente colegio
profesional, a fin de acreditar la antigiiedad de la vivienda.

j) Cuando la solicitud se formalice acompafiando contrato privado
de compra u opcion de compra, se debera aportar la escritura de pro-
piedad de la vivienda de la parte vendedora, o nota simple o certifica-
cion del Registro de la Propiedad donde se acredite quien es titular del
inmueble.

k) Declaracion jurada, en modelo normalizado, que hara referencia
a los siguientes extremos:

1°. Declaracion jurada de no ser titular del pleno dominio o
derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda de protec-
cion publica o por la que se hayan obtenido ayudas para acceder a la
misma, ni sobre una vivienda libre en la misma localidad en que se
situa la vivienda objeto de la actuacion protegida, cuando el valor de
dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la normativa sobre
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados exceda del 40 por 100 del precio maximo de venta de
aquélla, o del 60 por 100 en el caso de familias numerosas, o valora-
cion establecida por la normativa de financiacion aplicable, acompa-
fiado de nota del FLOTI que lo corrobore.

2°. Declaracion jurada de que no se ha obtenido financiacion al
amparo de otros Planes de Vivienda durante los diez afios anteriores
a la solicitud del visado y financiacion cualificada, computados desde
la resolucion de visado y/o financiacion especifica de la vivienda por
la que se obtuvieron, o plazo establecido por la normativa de financia-
cion aplicable.

3° Cuando se trate de primer acceso, ademas, declaracion jurada
de no haber sido nunca titular en pleno dominio de una vivienda de
proteccion publica o libre, o que, siéndolo, no disponen del derecho de
uso o disfrute de la misma, o que el valor de la vivienda, determinado
de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados no excede del 25 por 100
del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion
protegida, o precio establecido por la normativa de financiacion apli-
cable, acompafiado de nota del FLOTI que lo corrobore.

En el supuesto de no disponer del uso o disfrute de la vivienda,
debera acompaiiarse documentacion que justifique su falta de disposi-
cion. Si esta falta de disposicion se debe a la cesion de la vivienda en
arrendamiento a terceros, se aportara el contrato justificativo de que se
trata de un arrendamiento acogido a la Ley 40/1964, de 11 de junio, de
Arrendamientos Urbanos, sujeto a prorroga forzosa.

Si se trata de personas separadas judicialmente, divorciadas o con
nulidad matrimonial, deberan aportar la sentencia judicial y Convenio
regulador, o, en su caso, las medidas provisionales dictadas al efecto,
con objeto de comprobar a qué conyuge se le ha adjudicado la titulari-
dad de los bienes inmuebles, y a cual de ellos se le atribuye la guarda
y custodia de los hijos.

No serd necesaria la documentacion sefialada en el parrafo anterior
cuando la separacion se haya producido por motivos de violencia de
género, y siempre que tal hecho quede suficientemente acreditado, a
juicio del Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

4°. Declaracion de que la vivienda retne las condiciones de habita-
bilidad segtin las Normas de Habitabilidad y Disefio aplicables.

2. La presentacion de la solicitud regulada en este articulo implica-
ra la autorizacion para que la Direccion General competente en materia
de vivienda, o sus servicios territoriales, recaben de la Agencia Esta-
tal de Administracion Tributaria u otras Administraciones y registros
publicos los informes o certificaciones necesarias en orden a la justifi-
cacion de los extremos requeridos para la concesion de las ayudas.

Articulo 116. Solicitud de las subvenciones para el acceso a la
vivienda

1. La solicitud de las subvenciones podrd presentarse una vez
escriturada la vivienda e inscrita a nombre de sus titulares y obtenido
el préstamo especifico de los Planes de Vivienda y Suelo.


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5517 / 22.05.2007 20464

2. El termini maxim per a sollicitar les subvencions sera de dotze
mesos comptadors des de la notificacio de la resolucio de visat i finan-
cament especific dels plans d’habitatge i sol, acreditant la disposicid
del préstec especific.

Transcorregut 1’esmentat termini sense que s’hagen sollicitat les
subvencions, acreditant la disposicié del préstec especific i el compli-
ment dels altres requisits establits per la normativa, 1’0rgan competent
denegara les sol-licituds de subvencions personals a carrec dels pres-
supostos de la Generalitat.

3. L’interessat ha de presentar instancia segons model normalitzat,
acompanyada de la documentacio segiient:

a) Original de la copia autoritzada i inscrita de ’escriptura d’ad-
quisicié de 1’habitatge objecte de les ajudes, i dues fotocopies per a la
confrontacid, en la qual ha de constar la seua inscripcio en el Registre
de la Propietat, en la qual consten les clausules obligatories.

b) Certificat d’empadronament en 1’habitatge objecte de les aju-
des.

¢) Dades bancaries en model normalitzat, per a I’ingrés de la sub-
vencio.

d) Certificat de 1’Agencia Estatal d’ Administracié Tributaria d’es-
tar al corrent de les obligacions fiscals i, en el cas que els beneficiaris
obtinguen rendiments procedents d’activitats empresarials o professio-
nals, a més, justificaci6é del compliment de les seues obligacions amb
la Tresoreria General de la Seguretat Social.

No obstant aixo, quan, dins del marc de col-laboracié amb 1’ Agén-
cia Estatal d’Administracio Tributaria i altres administracions, i en
la mesura que aixi s’establisca, 1’0rgan competent pot disposar de la
informaci6 tributaria o economica legalment exigible, no es requerira
als interessats 1’aportacié individual de certificats expedits per aques-
tes.

e) Justificacio d’haver-se formalitzat el préstec especific dels plans
d’habitatge i sol.

f) Llicencia municipal d’ocupacid, o, si és el cas, cédula d’habita-
bilitat o, si no n’hi ha, rebuts de subministraments dels serveis d’aigua
i energia eléctrica corresponents al trimestre immediatament anterior a
la presentacié d’aquesta documentacio.

Article 117. Procediment de visat del contracte i resolucio de
finangament especific dels plans d’habitatge i sol

1. Resolucid de visat i finangament especific dels plans d’habitat-
ge 10l

Presentada la sollicitud de visat del contracte i finangament espe-
cific, els serveis territorials competents en materia d’habitatge, després
de la comprovacid previa dels requisits exigits per la legislacio aplica-
ble, emetran la resolucié de visat del contracte i del finangament espe-
cific, que podra implicar la concessio del préstec especific, la subsidi-
aci6 d’aquest, les ajudes economiques directes connexes a aquest, com
també la comunicacid, a titol merament informatiu, del percentatge de
subvencions a carrec dels pressupostos de la Generalitat que els puga
correspondre.

La sol'licitud i el reconeixement de les subvencions personals a
carrec dels pressupostos de la Generalitat queda diferida al moment
que s’haja obtingut la resolucié estimatoria del finangament especific
dels plans d’habitatge i sol, sempre que es complisquen els requisits
establits en la normativa per a la percepcio de les esmentades subven-
cions personals.

Una vegada escripturat 1’habitatge i aportada la documentacid
establida en ’article 116 d’aquest reglament, el servei territorial com-
petent en materia d’habitatge resoldra reconeixent les subvencions
personals.

2. Obligaci6 del reintegrament de les ajudes economiques perce-
budes

En les resolucions de concessi6 de préstec especific dels plans
d’habitatge i sol, ajudes economiques directes connexes a aquest, com
també en la resolucié de reconeixement de les subvencions personals
a carrec dels pressupostos de la Generalitat, s’advertira de 1’obligacio
del reintegrament d’aquestes, incrementades amb els interessos legals
meritats des de la seua percepcio, en el cas que 1’habitatge per al qual
s’han obtingut aquests beneficis es transmeta inter vivos, per qualse-

2. El plazo méaximo para solicitar las subvenciones serd de doce
meses a contar desde la notificacion de la resolucion de visado y
financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo, acreditando
la disposicion del préstamo especifico.

Transcurrido el citado plazo sin que se hayan solicitado las sub-
venciones, acreditando la disposicion del préstamo especifico y el
cumplimiento de los demas requisitos establecidos por la normativa, el
organo competente procedera a denegar las solicitudes de subvencio-
nes personales con cargo a los Presupuestos de la Generalitat.

3. El interesado debera presentar instancia segiin modelo normali-
zado, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Original de la copia autorizada e inscrita de la escritura de
adquisicion de la vivienda objeto de las ayudas, y dos fotocopias para
su cotejo, en la que debera constar su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, en la que consten las clausulas obligatorias.

b) Certificado de empadronamiento en la vivienda objeto de las
ayudas.

c) Datos bancarios en modelo normalizado, para el ingreso de la
subvencion.

d) Certificacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
de estar al corriente de las obligaciones fiscales y, en el supuesto de
que los beneficiarios obtengan rendimientos procedentes de activida-
des empresariales o profesionales, ademas, justificacion del cumpli-
miento de sus obligaciones con la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

No obstante, cuando, dentro del marco de colaboracion con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras Administracio-
nes, y en la medida en que asi se establezca, el 6rgano competente
pueda disponer de la informacion tributaria o econdomica legalmente
exigible, no se requerira a los interesados la aportacion individual de
certificaciones expedidas por las mismas.

e) Justificacion de haberse formalizado el préstamo especifico de
los Planes de Vivienda y Suelo.

f) Licencia municipal de ocupacion, o, en su caso, cédula de habi-
tabilidad o, en su defecto, recibos de suministros de los servicios de
agua y energia eléctrica correspondientes al trimestre inmediatamente
anterior a la presentacion de esta documentacion.

Articulo 117. Procedimiento de visado del contrato y resolucion de
financiacion especifica de los Planes de Vivienda y Suelo

1. Resolucion de visado y financiacion especifica de los Planes de
Vivienda y Suelo.

Presentada la solicitud de visado del contrato y financiacion espe-
cifica, los servicios territoriales competentes en materia de vivien-
da, previa comprobacion de los requisitos exigidos por la legislacion
aplicable, procederan a emitir resolucion de visado del contrato y de
la financiacion especifica, que podra implicar la concesion de présta-
mo especifico, la subsidiacion de éste, las ayudas econdmicas direc-
tas conexas al mismo, asi como la comunicacion, a titulo meramente
informativo del porcentaje de subvenciones con cargo a los Presupues-
tos de la Generalitat que les pudiera corresponder.

La solicitud y reconocimiento de las subvenciones personales con
cargo a los Presupuestos de la Generalitat queda diferida al momento
que se haya obtenido la resolucion estimatoria de la financiacion espe-
cifica de los Planes de Vivienda y Suelo, siempre y cuando se cumplan
los requisitos establecidos en la normativa para la percepcion de las
citadas subvenciones personales.

Una vez escriturada la vivienda y aportada la documentacion esta-
blecida en el articulo 116 de este Reglamento, el Servicio Territorial
competente en materia de vivienda resolvera reconociendo las subven-
ciones personales.

2. Obligacion del reintegro de las ayudas econdmicas percibidas.

En las resoluciones de concesion de préstamo especifico de los
Planes de Vivienda y Suelo, ayudas econdmicas directas conexas al
mismo, asi como en la resolucion de reconocimiento de las subven-
ciones personales con cargo a los Presupuestos de la Generalitat, se
advertira de la obligacion del reintegro de las mismas, incrementa-
das con los intereses legales devengados desde su percepcion, en el
caso de que la vivienda para la que se han obtenido dichos beneficios
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vol titol, en el termini de deu anys des de la formalitzacié del préstec
especific, o data inicial de comput que la normativa de finangament
aplicable establisca.

CAPITOL I
Habitatges de protecci6 publica autonomica

Seccid 1*
Disposicions generals

Article 118. Objecte

1. Aquest capitol t¢ com a objecte la regulacié de les mesures i
I’establiment dels criteris 1 requisits reguladors de 1’habitatge de pro-
teccié publica autonomica, aplicant-se el que disposen els articles 15 a
21,24 a 27129 d’aquest reglament, com també les referéncies especi-
fiques contingudes en aquest.

2. S’entén per habitatge de proteccio publica autonomica el que
complisca els requisits establits en aquest capitol, els seus destinata-
ris opten al finangament especific, i s’acullen a les altres disposicions
previstes en aquest.

3. A I’empara de plans autonomics, 1’habitatge de proteccié publi-
ca autonomica és el declarat de proteccié publica per la Generalitat
en els suposits de nova construccio, per a venda o arrendament amb
opcid de compra, i els reconeguts per la Generalitat mitjangant la cor-
responent resolucié d’ajudes especifiques autonomiques establides per
al suposit d’adquisicio d’habitatges existents o usats, o assimilats.

4. Els plans autonomics o mesures singulars de financament apli-
cable poden modificar, complementar o suprimir els requisits i condi-
cions regulats en aquest capitol.

5. Els plans autonomics d’habitatge i sol establiran les mesures de
foment i el régim d’ajudes aplicables als habitatges de proteccio publi-
ca autonomica.

Article 119. Ambit subjectiu. Beneficiaris

1. A ’efecte d’aquest capitol, i sense perjudici del que estableix
I’article 11 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Sub-
vencions, tindran la consideracio de beneficiaris les persones fisiques
que reunisquen els requisits establits pels plans autonomics o mesures
singulars de financament aplicable, i, supletoriament, els segiients:

a) Els ingressos familiars no podran ser superiors a 6,5 vegades
I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples (IPREM). La ponde-
raci6 d’aquests ingressos es realitzara d’acord amb els criteris establits
en la normativa de finangament aplicable.

En la normativa de financament aplicable pot establir-se, aixi
mateix, un limit minim d’ingressos, que es ponderara amb els matei-
xos criteris del limit maxim.

b) L’habitatge es destinara a domicili habitual i permanent.

¢) L’adquisicio dels habitatges objecte d’aquest capitol es realit-
zara en primer accés, és a dir, els adquirents no poden ser titulars, ni
haver-ho sigut, de la propietat d’un habitatge, o sent-ho, no disposa-
ran del dret d’Gs o gaudi d’aquest, o el valor de I’habitatge, determinat
d’acord amb la normativa de I’Impost sobre Transmissions Patrimoni-
als 1 Actes Juridics Documentats, no excedira del 25 per 100 del preu
maxim total de venda de 1’habitatge d’accés concertat, o valoracié que
determine la normativa de finangament aplicable.

Aixi mateix, es considerara primer accés quan es tracte de families
nombroses, amb ingressos familiars no superiors als indicats en I’apar-
tat 1.a) d’aquest article, que adquiriran un habitatge de major superfi-
cie construida que el que tenen o hagen tingut préviament en propietat,
sempre que el valor d’aquest tltim, lliure o protegit, no excedisca del
40 per 100 del preu maxim total de venda de I’habitatge d’accés con-
certat, o preu que determine la normativa de finangament aplicable.
En el cas que I’habitatge posseit en propietat estiga subjecte a algun
régim de proteccid publica, sera necessari 1’alienacié d’aquest, sense
devolucio de les ajudes percebudes préviament a 1’adquisicié del nou
habitatge.

se transmita intervivos, por cualquier titulo, en el plazo de diez afios
desde la formalizacion del préstamo especifico, o fecha inicial de com-
puto que la normativa de financiacion aplicable establezca.

CAPITULO II
Viviendas de proteccion publica autonémica

Seccién 1*
Disposiciones generales

Articulo 118. Objeto

1. El presente capitulo tiene por objeto la regulacion de las medi-
das y el establecimiento de los criterios y requisitos reguladores de la
vivienda de proteccion publica autondmica, siendo de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 15 a 21, 24 a 27 y 29 de este Reglamento,
asi como las referencias especificas contenidas en el mismo.

2. Se entiende por vivienda de proteccion publica autonémica la
que cumpla los requisitos establecidos en este capitulo, sus destinata-
rios opten a la financiacion especifica, y se acojan a las demas disposi-
ciones contempladas en el mismo.

3. Al amparo de Planes Autonomicos, la vivienda de proteccion
publica autondémica es la declarada de proteccion publica por la Gene-
ralitat en los supuestos de nueva construccion, para venta o arrenda-
miento con opcion de compra, y las reconocidas por la Generalitat
mediante la correspondiente resolucion de ayudas especificas autono-
micas establecidas para el supuesto de adquisicion de viviendas exis-
tentes o usadas, o asimiladas.

4. Los Planes Autonémicos o medidas singulares de financiacion
aplicables podran modificar, complementar o suprimir los requisitos y
condiciones regulados en este capitulo.

5. Los Planes Autondémicos de Vivienda y Suelo estableceran las
medidas de fomento y el régimen de ayudas aplicables a las viviendas
de proteccion publica autonémica.

Articulo 119. Ambito subjetivo. Beneficiarios

1. A los efectos de este capitulo, y sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 11 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, tendran la consideracion de beneficiarios las personas
fisicas que retnan los requisitos establecidos por los Planes Autond-
micos o medidas singulares de financiacion aplicables, y, supletoria-
mente, los siguientes:

a) Los ingresos familiares no podran ser superiores a 6,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM). La ponde-
racion de dichos ingresos se realizara conforme a los criterios estable-
cidos en la normativa de financiacion aplicable.

En la normativa de financiacion aplicable podra establecerse asi-
mismo un limite minimo de ingresos, que se ponderara con los mis-
mos criterios del limite maximo.

b) La vivienda se destinard a domicilio habitual y permanente.

c¢) La adquisicion de las viviendas objeto de este capitulo se rea-
lizard en primer acceso, es decir, los adquirentes no podran ser titu-
lares, ni haberlo sido, de la propiedad de una vivienda, o siéndolo, no
dispondran del derecho de uso o disfrute de la misma, o el valor de
la vivienda, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
no excedera del 25 por 100 del precio maximo total de venta de la
vivienda de acceso concertado, o valoracion que determine la normati-
va de financiacion aplicable.

Asimismo, se considerara primer acceso cuando se trate de fami-
lias numerosas, con ingresos familiares no superiores a los indicados
en el apartado 1.a) de este articulo, que vayan a adquirir una vivien-
da de mayor superficie construida que la que tienen o hayan tenido
previamente en propiedad, siempre que el valor de esta ultima, libre o
protegida, no exceda del 40 por 100 del precio méximo total de venta
de la vivienda de acceso concertado, o precio que determine la norma-
tiva de financiacion aplicable. En caso de que la vivienda poseida en
propiedad estuviera sujeta a algin régimen de proteccion publica, serd
preciso la enajenacion de la misma, sin devolucion de las ayudas per-
cibidas previamente a la adquisicion de la nueva vivienda.
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No poden obtindre els beneficis de primer accés aquells titulars
d’un habitatge quan la falta de disposicio del dret d’us o gaudi siga a
causa de la seua cessi6 en arrendament o precari a tercers, llevat que
es justifique que es tracta d’un arrendament acollit a la Llei 40/1964,
d’11 de juny, d’Arrendaments Urbans, subjecte a prorroga forgosa.

S’assimilen al primer accés les persones separades judicialment,
divorciades o amb nul-litat matrimonial, encara que anteriorment
hagen sigut titulars d’un altre habitatge, quan la titularitat d’aquest, o
el seu Us i gaudi, hagen sigut adjudicats als seus fills menors d’edat o a
I’altre conjuge, si és el cas, per senténcia judicial.

2. Poden ser beneficiaris de subvencions a carrec dels pressupostos
de la Generalitat els inquilins que s’acullen a la figura d’arrendament
amb opcio a compra en les condicions establides en aquest reglament,
i en les condicions que establisquen els plans d’habitatge i sol o mesu-
res singulars de finangament, i, amb caracter supletori, s’exigira que
I’habitatge estiga destinat a arrendament durant 10 anys.

L’inquili pot optar a la compra, d’acord amb el que estableix la
normativa de finangament aplicable i, supletoriament, a partir del seté
any de ’inici de I’arrendament.

Article 120. Limitaci6 de disposar

Segons el que disposa D’article 40.2, paragraf final de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana, s’estableixen les limitacions segiients:

1. Els beneficiaris de les ajudes no poden transmetre inter vivos,
ni cedir per cap titol I’ts dels habitatges durant el termini de 10 anys,
comptadors des de la resolucido de concessio d’ajudes. No obstant
aixo0, quedara sense efecte aquesta prohibicio de disposar per canvi de
la localitat de residencia del titular de I’habitatge o per altres motius
degudament justificats, mitjancant 1’autoritzacio del servei territorial
competent en matéria d’habitatge. En aquest sentit, i sense perjudici de
la sanci6 administrativa que corresponga, I’incompliment de la limita-
ci6 de disposar suposara 1’obligacio de reintegrar els beneficis econo-
mics percebuts, incrementats amb els interessos legals corresponents.
Igualment, ha de produir-se aquest reintegrament, amb els interessos
corresponents, en el suposit excepcional previst en aquest mateix apar-
tat, quan s’autoritze la transmissié abans del transcurs del termini de
10 anys.

La normativa de finangament aplicable podra determinar un termi-
ni de distinta duracio.

2. Per a garantir el compliment efectiu del que estableix aquest
article, la limitacié de disposar ha de constar expressament en les
escriptures de venda a ’efecte de la seua inscripcié en el Registre de
la Propietat mitjangant una nota marginal.

3. Els notaris, registradors i entitats col-laboradores vetlaran pel
compliment del que estableix aquest article.

Article 121. Requisits dels contractes i escriptures i tramitacio
administrativa

1. En els contractes i escriptures es fara constar, de manera indub-
table, el preu, la identificaci6é de 1’habitatge, i s’incloura, com a clau-
sula d’inserci6 obligatoria, la limitaci6é de disposar establida en I’arti-
cle anterior.

2. La identificacio de I’habitatge comprendra, aixi mateix, el
numero de finca registral, tipus, superficie util i construida, i construi-
da amb elements comuns, situacio en 1’edifici, com també I’existéncia
de garatge, traster o altres dependéncies annexes, que estiguen vincu-
lades registralment a 1’habitatge.

A I’efecte de determinacié del finangament especific aplicable, la
direccid general podra establir instruccions per a la seua estimacio.

3. Competéncies administratives i lloc de presentacio de les sol-
licituds:

a) Correspon als Serveis Territorials competents en matéria d’habi-
tatge la tramitacio i la resoluci6 dels procediments incoats per a la con-
cessio de les ajudes dels habitatges de proteccio publica autonomica.

No podran obtener los beneficios de primer acceso aquellos titu-
lares de una vivienda cuando la falta de disposicion del derecho de
uso o disfrute se deba a su cesion en arrendamiento o precario a terce-
ros, salvo que se justifique que se trata de un arrendamiento acogido a
la Ley 40/1964, de 11 de junio, de Arrendamientos Urbanos, sujeto a
prorroga forzosa.

Se asimilan al primer acceso las personas separadas judicialmente,
divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque anteriormente hubieran
sido titulares de otra vivienda, cuando la titularidad de la misma, o su
uso y disfrute, hayan sido adjudicados a sus hijos menores de edad o
al otro conyuge, en su caso, por sentencia judicial.

2. Podran ser beneficiarios de subvenciones con cargo a los Pre-
supuestos de la Generalitat los inquilinos que se acojan a la figura de
arrendamiento con opcion a compra en las condiciones establecidas en
este Reglamento, y en las condiciones que establezcan los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion, y, con caracter
supletorio, se exigira que la vivienda esté destinada a arrendamiento
durante 10 afios.

El inquilino podré optar a la compra, de acuerdo con lo establecido
en la normativa de financiacion aplicable y, supletoriamente, a partir
del séptimo afio del inicio del arrendamiento.

Articulo 120. Limitacion de disponer

A tenor de lo dispuesto en el articulo 40.2, parrafo final de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana, se establecen las siguientes limitaciones:

1. Los beneficiarios de las ayudas no podran transmitir intervivos,
ni ceder por ningln titulo el uso de las viviendas durante el plazo de
10 afios, contado desde la resolucion de concesion de ayudas. Ello no
obstante, quedara sin efecto esa prohibicion de disponer por cambio de
la localidad de residencia del titular de la vivienda o por otros motivos
debidamente justificados, mediante autorizacion del Servicio Territo-
rial competente en materia de vivienda. En ese sentido, y sin perjuicio
de la sancion administrativa que corresponda, el incumplimiento de la
limitacion de disponer supondra la obligacion de reintegrar los bene-
ficios econdmicos percibidos, incrementados con los intereses legales
correspondientes. Igualmente, debera producirse este reintegro con los
intereses correspondientes, en el supuesto excepcional contemplado en
este mismo apartado, cuando se autorice la transmision antes del trans-
curso del plazo de 10 afios.

La normativa de financiacion aplicable podra determinar un plazo
de distinta duracion.

2. Para garantizar el efectivo cumplimiento de lo establecido en
este articulo, la limitacion de disponer debera constar expresamente en
las escrituras de venta a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal.

3. Los Notarios, Registradores y Entidades colaboradoras velaran
por el cumplimiento de lo establecido en este articulo.

Articulo 121. Requisitos de los contratos y escrituras y tramitacion
administrativa

1. En los contratos y escrituras se hara constar, de manera indu-
bitada, el precio, la identificacion de la vivienda, y se incluira, como
clausula de insercion obligatoria, la limitacion de disponer establecida
en el articulo anterior.

2. La identificacion de la vivienda comprenderd, asimismo, el
numero de finca registral, tipo, superficie util y construida, y construi-
da con elementos comunes, situacion en el edificio, asi como la exis-
tencia de garaje, trastero u otras dependencias anejas, que estén vincu-
lados registralmente a la vivienda.

A los efectos de determinacion de la financiacion especifica apli-
cable, la Direccion General podra establecer instrucciones para su esti-
macion.

3. Competencias administrativas y lugar de presentacion de las
solicitudes:

a) Corresponde a los servicios territoriales competentes en materia
de vivienda la tramitacion y resolucion de los procedimientos incoados
para la concesion de las ayudas de las viviendas de proteccion publica
autonomica.
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b) La sol-licitud de les ajudes que es formulen a I’empara d’aquest
reglament, es presentara en el registre de 1’0rgan administratiu a queé
es dirigisquen, sense perjudici del que disposa I’article 38 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu.

Seccio 2*
Régim de I’habitatge de proteccio ptblica autonomica

Article 122. Ambit objectiu i preus méaxims

1. Unicament poden ser objecte de ’aplicacié del present capi-
tol els habitatges lliures, que s’ajusten a alguna de les modalitats
seglients:

a) Existents o usats, amb reconeixement de la Generalitat mitjan-
cant la resolucié de les ajudes per a la seua adquisicio establides en
aquest capitol.

S’assimilen a aquest suposit 1’adquisicio d’habitatges lliures de
nova construccid directament pel comprador quan el promotor no ha
sol-licitat la declaraci6é de proteccio publica, i sempre que tant I’ha-
bitatge com I’adquirent complisquen els requisits establits en aquest
capitol i en la normativa de finangament aplicable.

b) De nova construccié per a venda, declarats de proteccid publica
per la Generalitat.

¢) D’autopromoci6 per a s propi, declarat de proteccid publica
per la Generalitat.

d) Promocions d’habitatges en arrendament amb opcié de compra,
declarats de proteccid publica per la Generalitat.

2. Amb caracter general, la superficie total de ’habitatge de pro-
teccio publica autonomica, inclosos els elements comuns, ha d’estar
compresa entre un minim de 40 metres quadrats i un maxim de 120
metres quadrats construits. En el mateix sentit, i només a 1’efecte de
les ajudes establides per aquest reglament, la superficie maxima de la
placa de garatge sera de 30 metres quadrats construits, i la del traster
de 10 metres quadrats construits. No obstant, aixo, els plans autono-
mics d’habitatge poden modificar aquests limits de superficie.

Quan es tracte d’habitatges cedits en la modalitat d’arrendament
amb opcio de compra, la normativa reguladora del pla a qué s’acullen
podra establir una superficie maxima inferior als 120 metres quadrats
construits que preveu el paragraf anterior.

Aixi mateix, en el suposit de familia nombrosa, el limit maxim de
superficie construida sera de 145 metres quadrats.

3. Els plans autonomics d’habitatge establiran la formula per a
fixar els preus maxims aplicables, aixi com les zones geografiques a
qué aquests corresponguen. En tot el no regulat pels esmentats plans,
s’aplicara el que disposa I’article 21 d’aquest reglament, amb 1’excep-
ci6 que la superficie computable sera construida en compte d’util.

Les zones i els coeficients establits en els plans d’habitatge auto-
nomics per a la fixaci6é dels preus maxims poden ser modificades i
actualitzats per ordre del conseller competent en matéria d’habitatge.

Article 123. Obligatorietat i objecte de la declaracié de proteccid
publica

Les promocions d’habitatges acollits en la seua totalitat o parcial-
ment a proteccié autonomica tant destinats a venda com a arrendament
amb opcid de compra, llevat que en el pla autonomic d’habitatge i sol
corresponent establisca una cosa distinta, han de sol‘licitar necessaria-
ment la declaracié de proteccié publica, quan es tracte de promocions
sobre terrenys afectats obligatoriament a la promoci6 d’habitatges sub-
jectes a algun régim de protecci6 publica.

La declaraci6 garantira inicament el compliment de les limitaci-
ons urbanistiques establides respecte a les reserves d’habitatges amb
proteccio publica i, si és el cas, la disponibilitat de les ajudes per als
compradors o inquilins.

La direccié general competent en materia d’habitatge pot deter-
minar altres suposits en que siga obligatoria la sol-licitud d’aquesta
declaracio.

b) La solicitud de las ayudas que se formulen al amparo de este
Reglamento, se presentara en el registro del organo administrativo al
que se dirijan, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Seccion 2¢
Régimen de la vivienda de proteccion publica autonémica

Articulo 122. Ambito objetivo y precios maximos

1. Unicamente podran ser objeto de la aplicacion del presente capi-
tulo las viviendas libres, que se ajustaran a alguna de las siguientes
modalidades:

a) Existentes o usadas, con reconocimiento de la Generalitat
mediante la resolucion de las ayudas para su adquisicion establecidas
en este capitulo.

Se asimilan a este supuesto la adquisicion de viviendas libres de
nueva construccion directamente por el comprador cuando el promotor
no ha solicitado la declaracion de proteccion publica, y siempre que
tanto la vivienda como el adquirente cumplan los requisitos estableci-
dos en este capitulo y en la normativa de financiacion aplicable.

b) De nueva construccion para venta, declaradas de proteccion
publica por la Generalitat.

¢) De autopromocion para uso propio, declarada de proteccion
publica por la Generalitat.

d) Promociones de viviendas en arrendamiento con opcion de
compra, declaradas de proteccion publica por la Generalitat.

2. Con caracter general, la superficie total de la vivienda de pro-
teccion publica autondmica, incluidos los elementos comunes, debe
estar comprendida entre un minimo de 40 metros cuadrados y un
maximo de 120 metros cuadrados construidos. En el mismo sentido, y
a los solos efectos de las ayudas establecidas por este Reglamento, la
superficie maxima de la plaza de garaje sera de 30 metros cuadrados
construidos, y la del trastero de 10 metros cuadrados construidos. No
obstante los Planes Autonomicos de vivienda podran modificar estos
limites de superficie.

Cuando se trate de viviendas cedidas en la modalidad de arrenda-
miento con opcion de compra, la normativa reguladora del plan al que
se acojan podra establecer una superficie maxima inferior a los 120
metros cuadrados construidos que prevé el parrafo anterior.

Asimismo, en el supuesto de familia numerosa, el limite maximo
de superficie construida sera de 145 metros cuadrados.

3. Los Planes Autondmicos de Vivienda estableceran la formula
para fijar los precios maximos aplicables, asi como las zonas geogra-
ficas a las que éstos correspondan. En todo lo no regulado por dichos
Planes, se aplicara lo dispuesto en el articulo 21 de este Reglamento,
con la salvedad de que la superficie computable sera construida en vez
de util.

Las zonas y los coeficientes establecidos en los Planes de Vivienda
Autondmicos para la fijacion de los precios maximos podran ser modi-
ficadas y actualizados por Orden del conseller competente en materia
de vivienda.

Articulo 123. Obligatoriedad y objeto de la declaracion de protec-
cion publica

Las promociones de viviendas acogidas en su totalidad o parcial-
mente a proteccion autonémica tanto destinadas a venta como a arren-
damiento con opcién de compra, salvo que en el Plan Autondmico de
Vivienda y Suelo correspondiente establezca algo distinto, deberan
solicitar necesariamente la declaracion de proteccion publica, cuando
se trate de promociones sobre terrenos afectados obligatoriamente a la
promocion de viviendas sujetas a algan régimen de proteccion publica.

La declaracion garantizara inicamente el cumplimiento de las
limitaciones urbanisticas establecidas respecto a las reservas de vivien-
das con proteccion publica y, en su caso, la disponibilidad de las ayu-
das para los compradores o inquilinos.

La Direccién General competente en materia de vivienda podra
determinar otros supuestos en que sea obligatoria la solicitud de esta
declaracion.
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Article 124. Inscripci6 en el Registre Valencia d’Habitatge i sol-
licitud de la declaracio de proteccio publica dels habitatges de protec-
ci6 publica autonomica

1. Els promotors dels habitatges de proteccio publica autonomi-
ca de nova construccié destinats a venda o arrendament amb opci6 de
compra, préviament han d’obtindre la inscripcio en el Registre Valen-
cia d’Habitatge conforme a I’article 3 d’aquest reglament.

2. La sollicitud de declaracié de proteccié publica s’ha de presen-
tar en el servei territorial competent en matéria d’habitatge, una vega-
da obtinguda la llicéncia municipal d’edificaci6 i la declaraci6 d’obra
nova en construccio, i amb les dades registrals dels habitatges. A més
de les dades identificatives del promotor, la sol-licitud s’acompanyara
dels documents segiients:

a) Declaracio d’obra nova, que inclou preceptivament la llicén-
cia d’edificacio, per a I’expedicié de la qual I’ Ajuntament vetlara pel
compliment dels requisits exigibles per la Llei 8/2004, de 20 d’octu-
bre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenciana i per
la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d’Ordenaci6 i Foment
de la Qualitat de I’Edificacio.

b) Si els habitatges estan inclosos en una reserva obligatoria de
sol per a la construccié d’habitatges subjectes a algun régim de pro-
teccio publica, conforme al planejament aplicable, o d’acord amb la
legislacio urbanistica valenciana, aquesta circumstancia es fara constar
en D’escriptura de declaracié d’obra nova, i es consignara 1’obligacid
del promotor d’alienar-los conforme al régim de proteccidé autono-
mic. Aixi mateix, I’escriptura d’obra nova recollira que els habitatges
estan subjectes a les limitacions de preu i de disposicio establides per
I’esmentat régim de proteccio, i que els adquirents han de complir els
requisits exigits per la normativa especial d’aplicacio, i sera aportada
al Registre de la Propietat per a prendre nota d’aquestes circumstan-
cies.

¢) Un exemplar del projecte basic amb la finalitat d’identificar els
habitatges.

Article 125. Concessi6 de la declaracio de proteccid publica dels
habitatges de proteccid publica autondmica de nova construccid

1. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge infor-
maran les sol-licituds de declaracié de proteccid publica, tant dels
habitatges de proteccid publica autonomica destinats a venda com els
d’arrendament amb opcid a compra.

L’informe tindra en compte la identificacio dels habitatges, el
seu regim, venda o lloguer amb opcié de compra, superficies i preus,
d’acord amb el que disposa aquest reglament, i el que puguen disposar
els plans autonomics.

Si la documentacio aportada és incompleta o pateix d’algun defec-
te administratiu, es requerira el promotor perqueé la rectifique, conce-
dint-1i un termini que en cap cas podra excedir de quinze dies, amb
I’adverteéncia que si aixi no ho fa, es considerara que desisteix de la
seua peticid, prévia resolucié notificada en forma legal.

De la mateixa manera es procedira, sense necessitat de nou reque-
riment, en el cas que la rectificacio efectuada pel promotor no corre-
gisca alguns dels defectes I’esmena dels quals li haja sigut requerida.

2. El servei territorial competent en materia d’habitatge atorgara, si
cal, la declaracié de proteccio6 publica, tenint en compte la documenta-
ci6 aportada pel promotor.

La declaraci6 de proteccio publica es referira a les dades segiients:

a) La modalitat d’habitatge de proteccio publica autonomica de
nova construccio: venda o arrendament amb opci6 a compra.

b) Termini d’execuci6 de les obres.

¢) Nombre d’habitatges, superficies construides, construides amb
elements comuns, i Utils per cada tipus, i informacid sobre els preus
maxims, assenyalant que els aplicables seran els corresponents a la
data de contractacio.

Articulo 124. Inscripcion en el Registro Valenciano de Vivienda
y solicitud de la declaracién de proteccion publica de las viviendas de
proteccion publica autondmica

1. Los promotores de las viviendas de proteccion publica autono-
mica de nueva construccion destinadas a venta o arrendamiento con
opcion de compra, deberan previamente obtener la inscripcion en el
Registro Valenciano de Vivienda conforme al articulo 3 de este Regla-
mento.

2. La solicitud de declaracion de proteccion publica se debera pre-
sentar en el Servicio Territorial competente en materia de vivienda,
una vez obtenida la Licencia Municipal de Edificacion y la Declara-
cion de Obra Nueva en construccion, y con los datos registrales de las
viviendas. Ademas de los datos identificativos del promotor, la solici-
tud se acompanara de los siguientes documentos:

a) Declaracion de Obra Nueva, que incluye preceptivamente la
licencia de edificacion, para cuya expedicion el Ayuntamiento velara
por el cumplimiento de los requisitos exigibles por la Ley 8/2004, de
20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana y por la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Orde-
nacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

b) Si las viviendas estan incluidas en una reserva obligatoria de
suelo para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de pro-
teccion publica, conforme al planeamiento aplicable, o de acuerdo con
la legislacion urbanistica valenciana, esta circunstancia se hara constar
en la escritura de declaracion de obra nueva, y se consignara la obliga-
cion del promotor de enajenarlas conforme al régimen de proteccion
autonomico. Asimismo, la escritura de obra nueva recogera que las
viviendas estan sujetas a las limitaciones de precio y de disposicion
establecidas por el citado régimen de proteccion, y que los adquiren-
tes han de cumplir los requisitos exigidos por la normativa especial de
aplicacion, y sera aportada al Registro de la Propiedad para la toma de
razén de estas circunstancias.

¢) Un ejemplar del proyecto basico con la finalidad de identificar
las viviendas.

Articulo 125. Concesion de la declaracion de proteccion puiblica
de las viviendas de proteccion publica autondmica de nueva construc-
cion

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes de declaracion de proteccion publica, tanto
de las viviendas de proteccion publica autonomica destinadas a venta
como las de arrendamiento con opcioén a compra.

El informe tendra en cuenta la identificacion de las viviendas, su
régimen, venta o alquiler con opcion de compra, superficies y precios,
de acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento, y lo que puedan dis-
poner los Planes Autondmicos.

Si la documentacion aportada fuera incompleta o adoleciera de
algiin defecto administrativo, se requerira al promotor para su recti-
ficacion, concediéndole un plazo que en ningin caso podra exceder
de quince dias, bajo apercibimiento de que si asi no lo hiciere, se le
tendra desistido de su peticion, previa resolucion notificada en forma
legal.

Del mismo modo se procedera, sin necesidad de nuevo requeri-
miento, en caso de que la rectificacion efectuada por el promotor no
corrigiese algunos de los defectos cuya subsanacion le hubiese sido
requerida.

2. El Servicio Territorial competente en materia de vivienda otor-
gard, si procede, la declaracion de proteccion publica, teniendo en
cuenta la documentacion aportada por el promotor.

La declaracion de proteccion publica se referird a los siguientes
datos:

a) La modalidad de vivienda de proteccion publica autondémica de
nueva construccion: venta o arrendamiento con opcion a compra.

b) Plazo de ejecucion de las obras.

¢) Numero de viviendas, superficies construidas, construidas con
clementos comunes, y utiles por cada tipo, e informacion sobre los
precios maximos, sefialando que los aplicables seran los correspon-
dientes a la fecha de contratacion.
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d) Garatges vinculats o no vinculats als habitatges, 1 informacid
sobre els preus maxims, assenyalant que els aplicables seran els cor-
responents a la data de contractacio.

e) Trasters, i informaci6 sobre els preus maxims, assenyalant que
els aplicables seran els corresponents a la data de contractacio.

f) Condicions generals respecte a les ajudes d’acord amb la nor-
mativa per als habitatges de proteccié ptblica autonomica.

g) Les dades registrals dels habitatges objecte de la declaracio.

h) Especificara si els terrenys estan inclosos en una reserva urba-
nistica o afectaci6 obligatoria per a la construccié d’habitatges subjec-
tes a algun régim de proteccid publica.

3. La denegaci6 de la declaracio de proteccié publica dels habi-
tatges de proteccid publica autonomica sera motivada i susceptible de
recurs d’algada davant del director general competent en matéria d’ha-
bitatge, en els termes que estableix la Llei 30/1992, 26 de novembre,
de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

4. Una vegada concedida la declaracié de proteccio publica, els
serveis territorials competents en matéria d’habitatge traslladaran
d’aquesta al promotor i a I’ajuntament, a I’efecte de vetlar pel que dis-
posa la Llei 8/2004, de 20 octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de
la Comunitat Valenciana i als efectes urbanistics quant a reserva d’ha-
bitatge protegit que corresponguen.

5. Finalitzades les obres, i quan I’ajuntament concedisca la lli-
ceéncia d’ocupacio, la traslladara als serveis territorials competents
en materia d’habitatge, a fi que aquests verifiquen que els habitat-
ges estan efectivament en condici6 de ser formalitzada la seua venda
d’acord amb la reserva efectuada i procedir al seu control respecte als
expedients de visats i ajudes.

Article 126. Efectes de la concessié de la declaracié de proteccio
publica dels habitatges de proteccié autonomica de nova construcciod

La concessio de la declaracio de proteccio publica determina:

1. El compliment, que queda condicionat al moment de la finalit-
zaciod, si €s el cas, de la reserva d’habitatges de proteccid publica a
efectes urbanistics. En cas d’incompliment d’aquest extrem s’aplica-
ran les sancions que corresponguen d’acord amb la legislacié en mate-
ria urbanistica i d’habitatge.

2. La possibilitat, per als compradors, d’accedir als habitatges
d’acord amb els terminis determinats per a la promocid, com també a
les ajudes per a I’accés a I’habitatge de proteccid publica autonomica,
i dins dels limits de la disponibilitat financera i pressupostaria.

Les ajudes seran les que es determinen en el pla autonomic corres-
ponent.

3. El sotmetiment a totes i cada una de les condicions i requisits
establits a I’efecte per la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generali-
tat, de ’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

4. El termini per a resoldre la sol'licitud de declaracié de proteccio
publica sera de dos mesos i el sentit del silenci sera positiu.

Article 127. Arrendament amb opci6é de compra

1. Els promotors que promoguen habitatges per a arrendament amb
opcid a compra en els termes que preveu aquest capitol, poden optar a
subvencions, si aixi ho estableixen els plans autonomics o mesures de
finangament aplicable i en la quantia que aquests disposen

2. Per a obtindre les referides subvencions, i amb caracter suple-
tori al que s’ha establit pel pla aplicable, ha de complir els requisits
seglients:

a) Els habitatges es destinaran a arrendament durant deu anys. La
prohibicié de cedir-los per qualsevol titol distint ha de constar en 1’es-
criptura de declaracié d’obra nova i divisid horitzontal, i aquesta limi-
tacio s’inscriura com a nota marginal en el Registre de la Propietat.

La limitaci6 sera cancel-lada quan I’inquili exercisca 1’opci6 de
compra a partir del seté¢ any d’arrendament. Si no s’exercita aquesta
opcid, la cancel-lacio es produira transcorreguts els deu anys des de

d) Garajes vinculados o no vinculados a las viviendas, e informa-
cion sobre los precios maximos, sefialando que los aplicables seran los
correspondientes a la fecha de contratacion.

e) Trasteros, e informacioén sobre los precios maximos, sefialando
que los aplicables seran los correspondientes a la fecha de contrata-
cion.

f) Condiciones generales respecto a las ayudas de acuerdo con la
normativa para las viviendas de proteccion publica autonémica.

g) Los datos registrales de las viviendas objeto de la declaracion.

h) Especificara si los terrenos estan incluidos en una reserva urba-
nistica o afectacion obligatoria para la construccion de viviendas suje-
tas a algin régimen de proteccion publica.

3. La denegacion de la declaracion de proteccion publica de las
viviendas de proteccion publica autondmica sera motivada y suscepti-
ble de recurso de alzada ante el director general competente en materia
de vivienda, en los términos establecidos por la Ley 30/1992, 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comuin.

4. Una vez concedida la declaracion de proteccion publica, los ser-
vicios territoriales competentes en materia de vivienda daran traslado
de la misma al promotor y al Ayuntamiento, a los efectos de velar por
lo dispuesto en la Ley 8/2004, de 20 octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana y a los efectos urbanisticos en
cuanto a reserva de vivienda protegida que correspondan.

5. Finalizadas las obras, y cuando el Ayuntamiento conceda la
licencia de ocupacion, dara traslado de la misma a los servicios terri-
toriales competentes en materia de vivienda, a fin de que éstos verifi-
quen que las viviendas estan efectivamente en condicion de ser for-
malizada su venta de acuerdo a la reserva efectuada y proceder a su
control respecto a los expedientes de visados y ayudas.

Articulo 126. Efectos de la concesion de la declaracion de protec-
cion publica de las viviendas proteccion autondmica de nueva cons-
truccion

La concesion de la declaracion de proteccion publica determina:

1. El cumplimiento, que queda condicionado al momento de la
finalizacion, en su caso, de la reserva de viviendas de proteccion publi-
ca a efectos urbanisticos. En caso de incumplimiento de este extremo
se procedera a la aplicacion de las sanciones que correspondan confor-
me a la legislacion en materia urbanistica y de vivienda.

2. La posibilidad, para los compradores, de acceder a las viviendas
de acuerdo con los plazos determinados para la promocion, asi como a
las ayudas para el acceso a la vivienda de proteccion publica autond-
mica, y dentro de los limites de la disponibilidad financiera y presu-
puestaria.

Las ayudas seran las que se determinen en el Plan Autonémico
correspondiente.

3. El sometimiento a todas y cada una de las condiciones y requi-
sitos establecidos al efecto por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

4. El plazo para resolver la solicitud de declaracion de proteccion
publica serd de dos meses y el sentido del silencio sera positivo.

Articulo 127. Arrendamiento con opcidon de compra

1. Los promotores que promuevan viviendas para arrendamiento
con opcidn a compra en los términos previstos en este capitulo, podran
optar a subvenciones, si asi lo establecen los Planes Autonémicos o
medidas de financiacion aplicables y en la cuantia que éstos dispongan

2. Para obtener las referidas subvenciones, y con caracter supleto-
rio a lo establecido por el Plan aplicable, debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Las viviendas se destinaran a arrendamiento durante diez afios.
La prohibicion de cederlas por cualquier titulo distinto debera constar
en la escritura de declaracion de obra nueva y division horizontal, y
esta limitacion se inscribird como nota marginal en el Registro de la
Propiedad.

La limitacion seré cancelada cuando el inquilino ejercite la opcion
de compra a partir del séptimo afno de arrendamiento. Si no se ejercita-
se dicha opcidn, la cancelacion se producira transcurridos los diez afios


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5517 / 22.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

20470

la data de I’escriptura de declaraci6é d’obra nova i divisié horitzontal,
quedant lliures aquests habitatges.

b) En els contractes d’arrendament es recollira I’opcié a compra i
les seues clausules s’ajustaran al que estableix aquest capitol.

¢) Per a poder percebre I’import de la subvenci6 corresponent ha
d’aportar-se la inscripcié en el Registre de la Propietat del contracte
d’arrendament amb opci6 de compra a favor de I’inquili.

d) Una vegada adquirits aquest tipus d’habitatges, tant per ’inquili
des del moment que escripture la compravenda, com per un altre com-
prador, la cancellaci6 de la limitacié de la destinacié a arrendament
es produira transcorreguts els deu anys als quals es refereix 1’apartat
a) d’aquest article, que es comptaran des de la data de 1’escriptura de
declaraciéo d’obra nova i divisié horitzontal, quedant lliures aquests
habitatges.

Una vegada adquirit per 1’inquili, I’habitatge quedara subjecte a
protecci6 publica durant deu anys i no podra transmetre’s lliurement
fins transcorregut aquest termini.

Les prohibicions i limitacions a la facultat de disposar s’ajustaran
al que disposa el capitol III del titol preliminar d’aquest reglament per
als habitatges de proteccid ptblica autonomica.

Secci6 3*
Procediment de concessio d’ajudes per a 1’adquisicio
d’un habitatge de proteccid publica autonomica

Article 128. Termini de presentacio de les sollicituds de visat i
ajudes

El termini per a presentar la sol-licitud de visat i ajudes per adqui-
sicio d’un habitatge sera de quatre mesos, comptadors des de la data
de I’escriptura de compravenda, del contracte de compravenda o opcid
de compra, o, en el suposit d’autopromocio, des de la data de I’escrip-
tura de declaracioé d’obra nova, llevat que la normativa de finangament
aplicable establisca un altre termini distint.

Article 129. Sol'licitud de visat i ajudes

En les adquisicions d’habitatges de proteccio publica autonomica,
la sol‘licitud de visat i ajudes es realitzara en model normalitzat, junta-
ment amb la documentaci6 segiient:

1. Original i fotocopia, per a ser confrontada, del document nacio-
nal d’identitat i numero d’identificacio fiscal, de la persona o persones
sol-licitants. Si és el cas, també s’aportara el titol de familia nombrosa.

2. Quan I’habitatge estiga situat en una localitat o emplagament en
que la destinacié habitual siga majoritariament de segona residéncia,
les sol-licituds d’ajudes s’ajustaran al que disposa ’article 3 d’aquest
reglament, sobre la concurréncia d’interés social en 1’adquisicié d’ha-
bitatges existents, i s’ha d’aportar:

a) Certificat acreditatiu que el sol-licitant o sol-licitants treballen
en la localitat on se situa 1’habitatge, o si ¢s el cas, la inscripcié en
I’oficina d’ocupacié d’aquesta localitat.

b) En el suposit de treballadors autonoms, acreditacié del domicili
fiscal o certificat de 1’Agencia Estatal d’Administracié Tributaria que
faca refereéncia a aquest extrem.

c) En el cas que els sollicitants tinguen fills a carrec seu, justifica-
ci¢ d’estar escolaritzats en la localitat.

d) Targeta sanitaria o cartilla de la Seguretat Social, justificant la
pertinencga de la unitat familiar a I’area de salut de la zona en que esti-
ga situat I’habitatge d’accés concertat.

3. Original i fotocopia, per a ser confrontada, de la declaracio de
I’Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques de I’tltim exercici
fiscal amb periode de presentacié vengut. En el cas que apareguen en
aquesta rendiments de capital immobiliari, a I’efecte de justificar la
no titularitat de ple domini o dret real sobre un altre habitatge, s’ha
d’acreditar la naturalesa d’aquesta tributacio, mitjangant el rebut de
I’Impost de Béns Immobles, la copia confrontada de 1’escriptura del
seu titol de propietat o, si és el cas, justificant d’haver transmés 1’es-
mentat habitatge i liquidat els corresponents impostos.

4. Original i fotocopies en triple versio, per a la confrontacio, de
I’escriptura de compravenda, o si és el cas del contracte de compra-
venda, adjudicacid, o, en el suposit d’autopromocio, de I’escriptura de

desde la fecha de la escritura de declaracion de obra nueva y division
horizontal, quedando libres dichas viviendas.

b) En los contratos de arrendamiento se recogera la opcién a com-
pray sus clausulas se ajustaran a lo establecido en este capitulo.

c) Para poder percibir el importe de la subvencion correspondiente
debera aportarse la inscripcion en el Registro de la Propiedad del con-
trato de arrendamiento con opcidén de compra a favor del inquilino.

d) Una vez adquiridas este tipo de viviendas, tanto por el inquilino
desde el momento que escriture la compraventa, como por otro com-
prador, la cancelacion de la limitacion del destino a arrendamiento se
producira transcurridos los diez aflos a que se refiere el apartado a) de
este articulo, que se contaran desde la fecha de la escritura de decla-
racién de obra nueva y division horizontal, quedando libres dichas
viviendas.

Una vez adquirida por el inquilino, la vivienda quedara sujeta a
proteccion publica durante diez afios y no podra transmitirse libremen-
te hasta transcurrido dicho plazo.

Las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer se
ajustaran a lo dispuesto en el capitulo III del titulo preliminar de este
Reglamento para las viviendas de proteccion publica autondmica.

Seccion 3¢
Procedimiento de concesion de ayudas para la adquisicion
de una vivienda de proteccion publica autonomica

Articulo 128. Plazo de presentacion de las solicitudes de visado y
ayudas

El plazo para presentar la solicitud de visado y ayudas por adqui-
sicion de una vivienda sera de cuatro meses, a contar desde la fecha
de la escritura de compraventa, del contrato de compraventa u opcion
de compra, o, en el supuesto de autopromocion, desde la fecha de
la escritura de declaracion de obra nueva, salvo que la normativa de
financiacion aplicable establezca otro plazo distinto.

Articulo 129. Solicitud de visado y ayudas

En las adquisiciones de viviendas de proteccion puiblica autondmi-
ca, la solicitud de visado y ayudas se realizara en modelo normalizado,
junto con la siguiente documentacion:

1. Original y fotocopia, para su cotejo, del Documento Nacional
de Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, de la persona o per-
sonas solicitantes. En su caso, también se aportara el Titulo de Familia
Numerosa.

2. Cuando la vivienda esté situada en una localidad o emplaza-
miento en el que el destino habitual sea mayoritariamente de segun-
da residencia, las solicitudes de ayudas se ajustaran a lo dispuesto en
el articulo 3 de este Reglamento, acerca de la concurrencia de interés
social en la adquisicion de viviendas existentes, y se debera aportar:

a) Certificacion acreditativa de que el solicitante o solicitantes tra-
bajan en la localidad donde se situa la vivienda, o en su caso, la ins-
cripcion en la Oficina de Empleo de dicha localidad.

b) En el supuesto de trabajadores autdbnomos, acreditacion del
domicilio fiscal o certificado de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria referente a ese extremo.

c) En el supuesto de que los solicitantes tengan hijos a su cargo,
justificacion de estar escolarizados en la localidad.

d) Tarjeta sanitaria o cartilla de la Seguridad Social, justificando la
pertenencia de la unidad familiar al area de salud de la zona en la que
esté situada la vivienda de acceso concertado.

3. Original y fotocopia, para su cotejo, de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del ultimo ejercicio
fiscal con periodo de presentacion vencido. En caso de que aparezcan
en la misma rendimientos de capital inmobiliario, a efectos de justifi-
car la no titularidad de pleno dominio o derecho real sobre otra vivien-
da, se debera acreditar la naturaleza de esta tributacion, mediante el
recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles, copia cotejada de la escritu-
ra de su titulo de propiedad o, en su caso, justificante de haber trans-
mitido la citada vivienda y liquidado los correspondientes impuestos.

4. Original y fotocopias por triplicado, para su cotejo, de la escri-
tura de compraventa, o en su caso del contrato de compraventa, adju-
dicacion, o, en el supuesto de autopromocion, de la escritura de decla-


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5517 / 22.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

20471

declaraci6 d’obra nova, que acredite la titularitat de I’habitatge, i en la
qual conste de manera indubtable la identificacio d’aquest habitatge
i el desglossament del preu i superficie util i construida, i construi-
da amb elements comuns de I’habitatge, del garatge i del traster, per
separat.

A I’efecte de determinaci6 del finangament especific aplicable, pot
acudir-se al procediment referit en I’article 121 d’aquest reglament.

Quan es perceben quantitats a compte en periode de construccid
han d’observar-se les prescripcions contingudes a ’efecte en 1’article
15 del la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habi-
tatge de la Comunitat Valenciana. Quan es tracte de promocions amb
declaracié de proteccid publica autonomica, ha d’acreditar-se el com-
pliment de les referides prescripcions davant del servei territorial com-
petent en materia d’habitatge.

5. Declaracio, en model normalitzat, de no ser, ni haver sigut mai,
titular d’un altre habitatge, tant de proteccio oficial com de proteccio
publica o lliure, o que, sent-ho, no es dispose del dret dis o gaudi
d’aquest.

Si la falta d’us o gaudi és a causa de la cessio de 1’habitatge en
arrendament a tercers subjecte a prorroga forgosa, acollit a la Llei
40/1964, d’11 de juny, d’Arrendaments Urbans, s’aportara contracte
justificatiu d’aquest extrem.

Si es tracta de persones separades judicialment, divorciades o amb
nul-litat matrimonial, han d’aportar la senténcia judicial per la qual
s’adjudica I’habitatge a ’altre conjuge.

6. Compromis de destinar I’habitatge a domicili habitual i perma-
nent i d’ocupar-lo en el termini de tres mesos des de la data de la lli-
ceéncia municipal d’ocupacid, excepte prorroga concedida pels serveis
territorials competents en materia d’habitatge.

Article 130. Autoritzaci6 a I’administracio

La sol'licitud regulada en I’article anterior incloura expressament
I’autoritzacid perqué 1’administracié publica competent puga sol-
licitar la informacid de caracter tributari, economic o patrimonial que
siga legalment pertinent, en el marc de la col-laboracié establit amb
I’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria, els centres de gestio
cadastral i cooperaci6 tributaria, el col-legi de notaris i registradors
o amb altres administracions publiques. En la mesura que, a través
d’aquest marc de col-laboracio, 1’organ competent de 1’administracid
autonomica puga disposar d’aquestes informacions, no s’exigira als
interessats 1’aportacié individual de certificats expedits pels organis-
mes al-ludits, ni la presentacio, en original, copia o certificat, de les
seues declaracions tributaries.

Article 131. Resolucio de concessio de visat i ajudes

1. Els serveis territorials competents en materia d’habitatge, des-
prés de la prévia comprovacié dels requisits exigits per la legislacio
aplicable, resoldran sobre la sol-licitud formulada, dictant-se, en cas
de complir-se aquests, resolucio de concessio de visat i ajudes econo-
miques per a ’accés a I’habitatge.

La concessio de les ajudes es condicionara al fet que el benefi-
ciari aporte: I’escriptura de compravenda inscrita i amb les limitaci-
ons imposades per la normativa, la resolucio prévia protocol-litzada,
I’acreditacio de la concessio del préstec i el certificat d’empadrona-
ment en [’habitatge.

2. En les resolucions de concessid de visat 1 ajudes economiques,
s’advertira expressament que la concessio d’aquestes implica el rein-
tegrament de les ajudes, incrementades amb els interessos legals meri-
tats des de la percepcid de I’import de la subvencid, en el cas que 1’ha-
bitatge per al qual s’haja obtingut el finangament concertat es trans-
meta inter vivos, per qualsevol titol, abans del transcurs del termini de
deu anys previst en I’article 120 d’aquest reglament

3. Les ajudes per a I’accés als habitatges de proteccid publica auto-
nomica son incompatibles amb qualsevol altra per a la mateixa finali-
tat procedent de qualsevol administracié o ens public o privat, nacio-
nal, de la Uni6é Europea o d’organismes internacionals.

racion de obra nueva, que acredite la titularidad de la vivienda, y en la
que conste de manera indubitada la identificacion de dicha vivienda y
el desglose del precio y superficie util y construida, y construida con
elementos comunes de la vivienda, del garaje y del trastero, por sepa-
rado.

A efectos de determinacion de la financiacion especifica aplica-
ble, podra acudirse al procedimiento referido en el articulo 121 de este
Reglamento.

Cuando se perciban cantidades a cuenta en periodo de construc-
cion habran de observarse las prescripciones contenidas al efecto en el
articulo 15 del la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana. Cuando se trate de promociones
con declaracion de proteccion publica autonémica, deberd acreditarse
el cumplimiento de las referidas prescripciones ante el Servicio Terri-
torial competente en materia de vivienda.

5. Declaracion, en modelo normalizado, de no ser, ni haber sido
nunca, titular de otra vivienda, tanto de proteccion oficial como de
proteccion publica o libre, o que, siéndolo, no se disponga del derecho
de uso o disfrute de la misma.

Si la falta de uso o disfrute se debe a la cesion de la vivienda en
arrendamiento a terceros sujeto a prorroga forzosa, acogido a la Ley
40/1964, de 11 de junio, de Arrendamientos Urbanos, se aportara con-
trato justificativo de dicho extremo.

Si se trata de personas separadas judicialmente, divorciadas o con
nulidad matrimonial, deberdn aportar la sentencia judicial por la que
se adjudica la vivienda al otro conyuge.

6. Compromiso de destinar la vivienda a domicilio habitual y per-
manente y de ocuparla en el plazo de tres meses desde la fecha de la
Licencia Municipal de Ocupacion, salvo prorroga concedida por los
servicios territoriales competentes en materia de vivienda.

Articulo 130. Autorizacion a la administracion

La solicitud regulada en el articulo anterior incluira expresamente
la autorizacion para que la administracion Publica competente pueda
solicitar la informacion de caracter tributario, econémico o patrimo-
nial que fuera legalmente pertinente, en el marco de la colaboracion
establecido con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, los
Centros de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, el Colegio de
Notarios y Registradores o con otras Administraciones Publicas. En
la medida en que, a través de dicho marco de colaboracion, el 6rgano
competente de la administracion autonomica pueda disponer de dichas
informaciones, no se exigira a los interesados la aportacion individual
de certificaciones expedidas por los orga-nismos aludidos, ni la pre-
sentacion, en original, copia o certificacion, de sus declaraciones tri-
butarias.

Articulo 131. Resolucion de concesion de visado y ayudas

1. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda,
previa comprobacion de los requisitos exigidos por la legislacion apli-
cable, resolveran sobre la solicitud formulada, dictaindose, en caso de
cumplirse éstos, resolucion de concesion de visado y ayudas econdomi-
cas para el acceso a la vivienda.

La concesion de las ayudas se condicionara a que se aporte por
parte del beneficiario: la escritura de compraventa inscrita y con las
limitaciones impuestas por la normativa, la resolucion previa protoco-
lizada, la acreditacion de la concesion del préstamo, y la certificacion
de empadronamiento en la vivienda.

2. En las resoluciones de concesion de visado y ayudas econdmi-
cas, se advertira expresamente que la concesion de las mismas impli-
ca el reintegro de las ayudas, incrementadas con los intereses legales
devengados desde la percepcion del importe de la subvencion, en el
caso de que la vivienda para la que se haya obtenido la financiacion
concertada se transmita intervivos, por cualquier titulo, antes del trans-
curso del plazo de diez afios previsto en el articulo 120 de este Regla-
mento

3. Las ayudas para el acceso a las viviendas de proteccion publica
autondmica son incompatibles con cualquier otra para la misma finali-
dad procedente de cualquier Administracion o ente publico o privado,
nacional, de la Unién Europea o de organismos internacionales.


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


Num. 5517 / 22.05.2007

Q
— DIARIOFICIAL.

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

20472

4. Segons el que disposa 1’article 17.3.e) de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions, en relacié amb els criteris
objectius per a 1’atorgament de les ajudes, es tindra en compte, si és
el cas, la prelaci6 en la presentacio de les sol-licituds, d’acord amb el
namero d’ordre que conste en el registre d’entrada.

Article 132. Bestreta del pagament de les ajudes econdmiques

Els beneficiaris de les ajudes establides per a I’accés als habitat-
ges de proteccio publica autondmica, a carrec dels pressupostos de la
Generalitat, poden sol-licitar la bestreta d’aquestes a les entitats de cre-
dit amb que la Generalitat haja establit el corresponent conveni, en els
termes establits en ’article 12 d’aquest reglament.

Article 133. Terminis

1. Llevat que el pla autonomic corresponent establisca una cosa
distinta, no poden transcorrer més de sis mesos des de la formalitzacio
de I’escriptura de compravenda i la sol'licitud de reconeixement del
finangament especific corresponent.

2. Quan es tracte d’habitatges en construccid, no poden transcorrer
més de 24 mesos entre la data de la resolucio concedint el visat del
contracte i la data de I’escriptura de compravenda.

Transcorregut aquest termini sense que s’haja subscrit 1’escriptura
de compravenda, es produira la caducitat de la resolucio.

3. Els terminis assenyalats en els apartats anteriors poden ser
modificats per la normativa de finangament aplicable.

~ TiTOL I
PROMOCIO PUBLICA D’HABITATGES

CAPITOLI
Promocio i adquisicié d’habitatges de promocio ptblica

Article 134. Habitatges de promocio publica

1. Els habitatges de promocio publica son objecte d’una actuacio,
sense finalitat lucrativa, dirigida a facilitar el gaudi d’un habitatge per
a families, persones i col-lectius amb escassos recursos economics, en
els termes, destinacio i modalitats de promocié que estableix 1’article
54 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge
de la Comunitat Valenciana.

Aquesta actuacio pot consistir:

a) En la promocid publica d’habitatges de nova construccid en
qualsevol de les modalitats que determina 1’esmentat precepte, que
hagen sigut qualificats per la conselleria competent en matéria d’ha-
bitatge.

b) En els habitatges objecte d’una rehabilitacié d’edifici, sempre
que complisquen les condicions establides en el Reglament de rehabi-
litacié de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habi-
tatge de la Comunitat Valenciana, i hagen sigut qualificats de promo-
cid publica per la conselleria competent en materia d’habitatge.

¢) En I’adquisicié d’habitatges existents en el mercat, per edificis
complets, en fase de projecte, de construccid o acabats, sempre que
complisquen les condicions establides en aquest reglament i hagen
sigut qualificats de promoci6 publica per la conselleria competent en
mateéria d’habitatge.

2. El régim de cessi6 i1 d’adjudicacié dels habitatges de promocid
publica s’ajustara al que disposa aquest titol.

3. Els habitatges de promocié publica s’inscriuran en un apartat
especific del Registre Valencia d’Habitatges amb Proteccio Publica.

Article 135. Qualificaci6 provisional

La qualificacio provisional dels habitatges de promocié publica és
la resolucié administrativa concedida per la direccié general o el ser-
vei territorial, segons corresponga, competents en materia d’habitatge,
per la qual la referida actuacié queda sotmesa al régim d’habitatges de
promocio publica d’acord amb la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la
Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, a aquest regla-
ment i disposicions complementaries.

4. A tenor de lo dispuesto en el articulo 17.3.e) de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de subvenciones, en relacion con los cri-
terios objetivos para el otorgamiento de las ayudas, se tendra en cuen-
ta, en su caso, la prelacion en la presentacion de las solicitudes, de
acuerdo con el nimero de orden que conste en el registro de entrada.

Articulo 132. Anticipo del pago de las ayudas economicas

Los beneficiarios de las ayudas establecidas para el acceso a las
viviendas de proteccion publica autonémica, con cargo a los Presu-
puestos de la Generalitat, podran solicitar el anticipo de las mismas a
las entidades de crédito con las que la Generalitat haya establecido el
correspondiente Convenio, en los términos establecidos en el articulo
12 de este Reglamento.

Articulo 133. Plazos

1. Salvo que el plan autondémico correspondiente establezca algo
distinto, no podran transcurrir mas de seis meses desde la formaliza-
cion de la escritura de compraventa y la solicitud de reconocimiento
de la financiacion especifica correspondiente.

2. Cuando se trate de viviendas en construccion, no podran trans-
currir mas de 24 meses entre la fecha de la resolucion concediendo el
visado del contrato y la fecha de la escritura de compraventa.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya suscrito la escritura de
compraventa, se producira la caducidad de la resolucion.

3. Los plazos sefialados en los apartados anteriores podran ser
modificados por la normativa de financiacion aplicable.

. TITULO 11T
PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS

CAPITULO I
Promocion y adquisicion de viviendas de promocion publica

Articulo 134. Viviendas de promocion publica

1. Las viviendas de promocion publica son objeto de una actua-
cion, sin animo de lucro, dirigida a facilitar el disfrute de una vivienda
para familias, personas y colectivos con escasos recursos economicos,
en los términos, destino y modalidades de promocion que establece el
articulo 54 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana.

Esta actuacion podra consistir:

a) En la promocion publica de viviendas de nueva construccion
en cualquiera de las modalidades que determina el citado precepto,
que hayan sido calificadas por la conselleria competente en materia de
vivienda.

b) En las viviendas objeto de una rehabilitacion de edificio, siem-
pre que cumplan las condiciones establecidas en el Reglamento de
Rehabilitacion de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat,
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, y hayan sido calificadas de
promocion publica por la conselleria competente en materia de vivien-
da.

¢) En la adquisicion de viviendas existentes en el mercado, por
edificios completos, en fase de proyecto, de construccion o termina-
das, siempre que cumplan las condiciones establecidas en este Regla-
mento y hayan sido calificadas de promocion publica por la conselleria
competente en materia de vivienda.

2. El régimen de cesion y de adjudicacion de las viviendas de pro-
mocién publica se ajustara a lo dispuesto en este titulo.

3. Las viviendas de promocion publica se inscribiran en un apar-
tado especifico del Registro Valenciano de Viviendas con Proteccion
Publica.

Articulo 135. Calificacion provisional

La calificacion provisional de las viviendas de promocion publica
es la resolucion administrativa concedida por la Direccion General o
el Servicio Territorial, segun corresponda, competentes en materia de
vivienda, por la que la referida actuaciéon queda sometida al régimen
de viviendas de promocion publica conforme a la Ley 8/2004, de 20
de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valencia-
na, a este Reglamento y disposiciones complementarias.
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La concessio de la qualificacio provisional requereix 1’observanca
de les condicions que s’estableixen en aquest reglament, i s’expedira
en model normalitzat.

Article 136. Iniciaci6 de I’expedient de construccio i concessio de
la qualificacié provisional en les promocions publiques directes de la
Generalitat

1. Quan es tracte de promocid publica directa efectuada per la
Generalitat, el director general competent en matéria d’habitatge, mit-
jangant una resolucio motivada, acordara la iniciaci6 de la promocié i
la seua qualificacio provisional de promocid publica, s’hi consignaran
els punts segiients:

a) Consignacid pressupostaria i, si €s el cas, financament qualificat
aplicable.

b) Disponibilitat dels terrenys.

¢) Aprovaci6 del projecte tecnic basic i el d’execucio de I’edifica-
cio.

d) Caracteristiques dels habitatges, detallant les superficies utils i
construides, garatges i annexos vinculats.

e) Regim d’adjudicacié i d’us dels habitatges

f) Procediment i forma d’adjudicaci6 de les obres de construccio,
fins i tot per concessié administrativa o cessio del dret de superficie.

2. Amb caracter previ, la direccid general competent en materia
d’habitatge haura acomplit els punts segiients:

a) Acreditacio de la consignacid pressupostaria, que pot comple-
mentar-se amb el finangament qualificat establit per a aquestes promo-
cions pels plans d’habitatge i s0l o mesures singulars de finangament
aplicable, de manera que siga suficient per al desenvolupament de la
promocio.

b) Dur a terme les actuacions necessaries per a efectuar 1’estudi
geotécnic dels terrenys destinats a la construccid, que oferisca la infor-
maci6 técnica precisa per a la redaccid del projecte tecnic.

¢) Redacci6 del projecte técnic basic i el d’execucid, directament o
mitjancant assisténcia técnica.

d) Estendre I’acta de replantejament previ, sobre els terrenys desti-
nats a la promoci6.

e) Efectuar la tramitacié administrativa i pressupostaria pertinent,
per a iniciar el procediment i la forma d’adjudicacié de les obres de
construccio.

3. Amb caracter previ a 1’adjudicacié de les obres de construc-
cid, que s’ajustara a la legislacio de contractes de les administracions
publiques, la direcci6 general competent en materia d’habitatge reme-
tra el projecte técnic d’edificacio a I’ajuntament competent, sol-licitant
informe técnic municipal acreditatiu que €s susceptible d’obtindre la
llicéncia municipal d’obres. Aquest informe s’emetra en el termini
establit per a I’expedicié de la llicéncia d’obres, d’acord amb el que
disposa la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urba-
nistica Valenciana.

L’obtenci6 i el pagament de la llicéncia d’obres sera a carrec del
contractista de les obres.

Article 137. Iniciaci6 de I’expedient de construccio i concessio de
la qualificacid provisional en les promocions publiques directes de les
entitats locals

1. Quan es tracte de promocio publica directa efectuada per una
entitat local, es requerira un acord plenari sobre la iniciacié de la pro-
mocid publica, i es consignaran els punts segiients:

a) Consignaci6 pressupostaria i, si és el cas, financament qualificat
aplicable.

b) Disponibilitat dels terrenys.

¢) Aprovaci6 del projecte técnic basic i el d’execucié de I’edifica-
cio.

d) Consignacio que I’esmentat projecte compleix les condicions
d’obtencio6 de la llicéncia municipal d’obres.

e) Caracteristiques dels habitatges, detallant les superficies utils i
construides, garatges i annexos vinculats.

f) Régim d’adjudicacié i us dels habitatges.

g) Procediment i forma d’adjudicaci6 de les obres de construccio.

La concesion de la calificacion provisional requiere la observancia
de las condiciones que se establecen en este Reglamento, y se expedira
en modelo normalizado.

Articulo 136. Iniciacion del expediente de construccion y conce-
sion de la calificacion provisional en las Promociones Publicas Direc-
tas de la Generalitat

1. Cuando se trate de Promocion Publica Directa efectuada por
la Generalitat, el director general competente en materia de vivienda,
mediante resoluciéon motivada, acordara la iniciacion de la promocion
y su calificacion provisional de promocion publica, consignando en
ella los siguientes extremos:

a) Consignacion presupuestaria y, en su caso, financiacion cualifi-
cada aplicable.

b) Disponibilidad de los terrenos.

¢) Aprobacion del proyecto técnico basico y el de ejecucion de la
edificacion.

d) Caracteristicas de las viviendas, detallando las superficies ttiles
y construidas, garajes y anejos vinculados.

e) Régimen de adjudicacion y de uso de las viviendas

f) Procedimiento y forma de adjudicacion de las obras de cons-
truccion, incluso por concesion administrativa o cesion del derecho de
superficie.

2. Con caracter previo, la Direccion General competente en materia
de vivienda habra procedido a cumplimentar los siguientes extremos:

a) Acreditacion de la consignacion presupuestaria, que podra com-
plementarse con la financiacion cualificada establecida para estas pro-
mociones por los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de
financiacion aplicables, de forma que sea suficiente para el desarrollo
de la promocion.

b) Llevar a cabo las actuaciones necesarias para efectuar el estudio
geotécnico de los terrenos destinados a la construccion, que ofrezca la
informacion técnica precisa para la redaccion del proyecto técnico.

¢) Redaccion del proyecto técnico basico y el de ejecucion, direc-
tamente o mediante asistencia técnica.

d) Levantar el acta de replanteo previo, sobre los terrenos destina-
dos a la promocion.

e) Efectuar la tramitacion administrativa y presupuestaria perti-
nente, para iniciar el procedimiento y la forma de adjudicacion de las
obras de construccion.

3. Con caracter previo a la adjudicacion de las obras de construc-
cion, que se ajustara a la legislacion de contratos de las Administra-
ciones Publicas, la Direccién General competente en materia de
vivienda remitira el proyecto técnico de edificacion al Ayuntamiento
competente, solicitando informe técnico municipal acreditativo de que
es susceptible de obtener la licencia municipal de obras. Este infor-
me se emitira en el plazo establecido para la expedicion de la licen-
cia de obras, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

La obtencion y pago de la licencia de obras correra a cargo del
contratista de las obras.

Articulo 137. Iniciacion del expediente de construccion y conce-
sion de la calificacion provisional en las Promociones Publicas Direc-
tas de las Entidades Locales

1. Cuando se trate de Promocion Publica Directa efectuada por una
Entidad Local, se requerira un acuerdo plenario sobre la iniciacion de
la promocion publica, consignando los siguientes extremos:

a) Consignacion presupuestaria y, en su caso, financiacion cualifi-
cada aplicable.

b) Disponibilidad de los terrenos.

c¢) Aprobacion del proyecto técnico basico y el de ejecucion de la
edificacion.

d) Consignacion de que el citado proyecto cumple con las condi-
ciones de obtencion de la licencia municipal de obras.

¢) Caracteristicas de las viviendas, detallando las superficies ttiles
y construidas, garajes y anejos vinculados.

f) Régimen de adjudicacion y uso de las viviendas.

g) Procedimiento y forma de adjudicacion de las obras de cons-
truccion.
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h) Especificar, si ¢s el cas, que es realitza mitjangant conveni. En
aquest suposit s’adjuntara el conveni com a annex.

2. Amb caracter previ s’han efectuat les actuacions relacionades en
I’apartat 2 de I’article anterior.

3. Lentitat local promotora remetra al servei territorial competent
en materia d’habitatge I’acord plenari citat en I’apartat 1 d’aquest arti-
cle, juntament amb el projecte técnic basic d’edificacio, per a 1’obten-
ci6 de la qualificacio provisional.

El servei territorial competent en matéria d’habitatge remetra
aquesta documentacid, juntament amb el seu informe técnic i admi-
nistratiu, a la direccié general competent en matéria d’habitatge per a
la concessio de la qualificacid provisional. Si existeixen defectes en la
documentaci6 aportada, el servei territorial requerira I’entitat local i li
concedira un termini adequat per a la seua esmena.

Article 138. Qualificacié provisional de les promocions publiques
de les entitats instrumentals

Les qualificacions provisionals d’aquestes promocions es regiran,
quant a la sol-licitud, documentaci6, tramitacid i concessio, si és el cas,
pel que disposa el capitol III del titol I d’aquest reglament. D’acord
amb la legislacid valenciana sobre hisenda, estaran exemptes del paga-
ment de taxes.

Article 139. Qualificacié provisional de les promocions ptbliques
assimilades

Les qualificacions provisionals de les promocions publiques assi-
milades, establides per ’article 54.2.c) de la Llei 8/2004, de 20 d’oc-
tubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Comunitat Valenciana, es
regiran, quant a la sol-licitud, documentacio, tramitacio i concessio si
¢és el cas, pel que disposa el capitol III del titol I d’aquest reglament.
D’acord amb la legislaci6 valenciana sobre hisenda, estaran exemptes
del pagament de taxes.

A més, adjuntaran el conveni subscrit amb la direcci6 general com-
petent en matéria d’habitatge, o la documentacié administrativa acre-
ditativa que I’operaciéo compta amb 1’autoritzacio, control i seguiment,
i finangament qualificat, si és el cas, de la referida direccid general.

Aixi mateix, ha de quedar acreditada la suficiencia financera per al
desenvolupament de la promoci6.

Article 140. Qualificaci6 definitiva

1. La sol'licitud de qualificaci6 definitiva es presentara, abans de
finalitzar el termini d’execuci6 de les obres, en model normalitzat,
acompanyada dels documents que a continuacio es detallen:

a) Quan es tracte de promocid publica directa de la Generalitat,
s’acreditara haver-se formalitzat 1’acta de recepcio de les obres, i cer-
tificat de la direccid facultativa assenyalant que el projecte d’execucio
final compleix la normativa tecnica aplicable i que les obres realitza-
des s’adeqiien a aquest.

b) Quan es tracte de promocidé publica directa d’entitats locals,
s’acompanyara 1’acta de recepcid de les obres, i informe técnic muni-
cipal acreditant que el projecte d’execucié final compleix la normativa
técnica aplicable i que les obres realitzades s’adeqiien a aquest.

¢) Quan es tracte de promocio6 publica instrumental, s’acompanya-
ra la documentacio establida en 1’article 72 d’aquest reglament.

d) Quan es tracte de promocid publica assimilada, s’acompanyara
la documentacié establida en I’article 72 d’aquest reglament, com la
que acredite el seguiment i el control de la promocid per la direccio
general competent en materia d’habitatge, incloent la cancellacio del
finangament qualificat i la devoluci6 de les ajudes economiques direc-
tes més els interessos legals, i si és el cas la desqualificacio, quan s’in-
complisca la normativa aplicable i les finalitats de la promocio.

e) En els suposits establits per la Llei d’Ordenacié i Foment de la
Qualitat de I’Edificacid, s’acompanyara el llibre de 1’edifici.

2. Els serveis territorials competents en matéria d’habitatge infor-
maran les sol-licituds des del punt de vista técnic i administratiu, pre-
via a la inspecci6 técnica de les obres en els suposits 1.b), 1.c) i 1.d).

h) Especificar, en su caso, que se realiza mediante Convenio. En
este supuesto se adjuntara el Convenio como anexo.

2. Con caracter previo se habran efectuado las actuaciones relacio-
nadas en el apartado 2 del articulo anterior.

3. La Entidad Local promotora remitira al Servicio Territorial
competente en materia de vivienda el acuerdo plenario citado en el
apartado 1 de este articulo, junto con el proyecto técnico basico de
edificacion, para la obtencion de la calificacion provisional.

El Servicio Territorial competente en materia de vivienda remitira
esta documentacion, junto con su informe técnico y administrativo, a
la Direccién General competente en materia de vivienda para la con-
cesion de la calificacion provisional. Si existieren defectos en la docu-
mentacion aportada, el Servicio Territorial requerird a la Entidad Local
concediéndole plazo adecuado para su subsanacion.

Articulo 138. Calificacion provisional de las Promociones Publi-
cas de las Entidades Instrumentales

Las calificaciones provisionales de estas promociones se regiran,
en cuanto a la solicitud, documentacion, tramitaciéon y concesion, en
su caso, por lo dispuesto en el capitulo III del titulo I de este Regla-
mento. Conforme a la legislacion valenciana sobre Hacienda, estaran
exentas del pago de tasas.

Articulo 139. Calificacion provisional de las Promociones Publi-
cas Asimiladas

Las calificaciones provisionales de las promociones publicas asi-
miladas, establecidas por el articulo 54.2.c) de la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana,
se regiran, en cuanto a la solicitud, documentacion, tramitacion y con-
cesion en su caso, por lo dispuesto en el capitulo III del titulo I de este
Reglamento. Conforme a la legislacion valenciana sobre hacienda,
estaran exentas del pago de tasas.

Ademas acompanaran el Convenio suscrito con la Direccion
General competente en materia de vivienda, o la documentacion admi-
nistrativa acreditativa de que la operacion cuenta con la autorizacion,
control y seguimiento, y financiacion cualificada, en su caso, de la
referida Direccion General.

Asimismo, debera quedar acreditada la suficiencia financiera para
el desarrollo de la promocion.

Articulo 140. Calificacion definitiva

1. La solicitud de calificacion definitiva se presentara, antes de
finalizar el plazo de ejecucion de las obras, en modelo normalizado,
acompafiada de los documentos que seguidamente se detalla:

a) Cuando se trate de Promocion Publica Directa de la Generalitat,
se acreditard haberse formalizado el acta de recepcion de las obras, y
certificacion de la direccion facultativa sefialando que el proyecto de
ejecucion final cumple con la normativa técnica aplicable y que las
obras realizadas se adecuan al mismo.

b) Cuando se trate de Promocion Publica Directa de Entidades
Locales, se acompaiiara acta de recepcion de las obras, e informe téc-
nico municipal acreditando que el proyecto de ejecucion final cumple
con la normativa técnica aplicable y que las obras realizadas se ade-
cuan al mismo.

¢) Cuando se trate de Promocion Publica Instrumental, se acompa-
fara la documentacion establecida en el articulo 72 de este Reglamento.

d) Cuando se trate de Promocion Publica Asimilada, se acompana-
rd la documentacion establecida en el articulo 72 de este Reglamento,
asi como la que acredite el seguimiento y control de la promocion por
la Direccion General competente en materia de vivienda, incluyendo
la cancelacion de la financiacion cualificada y la devolucion de las
ayudas economicas directas mas los intereses legales, y en su caso la
descalificacion, cuando se incumpla la normativa aplicable y las fina-
lidades de la promocion.

e) En los supuestos establecidos por la Ley de Ordenacion y Fomen-
to de la Calidad de la Edificacion, se acompafiara el Libro del Edificio.

2. Los servicios territoriales competentes en materia de vivienda
informaran las solicitudes desde el punto de vista técnico y administra-
tivo, previa a la inspeccion técnica de las obras en los supuestos 1.b),
l.c)y L.d).
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En els suposits de promocid publica instrumental i assimilada, la
tramitacio de la qualificacio definitiva s’adequara al que disposen els
apartats 2 1 4 de ’article 73, i article 74, 75 i 76 d’aquest reglament i
concordants.

Quan es tracte de promocid publica directa d’entitats locals, 1’es-
mena de documentacié o de deficiéncies constructives s’ajustara al
que disposen els apartats 1 i 2 de I’article 73 d’aquest reglament.

3. Quan es tracte de promoci6 publica directa de la Generalitat o
d’entitats locals, la qualificacié definitiva sera concedida per la direc-
cid general competent en mateéria d’habitatge, tenint en compte 1’infor-
me dels serveis territorials.

Article 141. Qualificacié d’habitatges objecte d’actuacions de
rehabilitacio d’edificis

Amb un informe previ i proposta dels serveis territorials correspo-
nents, els habitatges objecte d’actuacions de rehabilitacié poden quali-
ficar-se de promoci6 publica pel director general competent en matéria
d’habitatge, en els termes i1 condicions establides pel Reglament de
rehabilitacio.

Article 142. Qualificacié d’habitatges existents

Poden qualificar-se de promoci6 publica habitatges existents, sem-
pre que s’ajusten a les condicions segiients:

1. Promocid publica directa de la Generalitat. Amb un informe
previ técnic i estudi economic, el director general competent en mate-
ria d’habitatge pot resoldre 1’adquisicio i la qualificacié d’habitatges
existents, per edificis complets, tant en fase de projecte, en construccid
0 acabats, bé directament o bé a través de I’Institut Valencia d’Habitat-
ge, SA, o entitat publica que el substituisca.

2. Promocid publica directa d’entitats locals. Promocié publica
instrumental i promoci6 publica assimilada.

a) Es poden qualificar de promocio publica, els habitatges exis-
tents adquirits pels ens locals, els seus organismes autonoms o patro-
nats, empreses de capital integrament public, com també per les orga-
nitzacions sense finalitat lucrativa, per a destinar-los a col-lectius espe-
cifics en els termes i condicions establides pels plans d’habitatge i sol
o mesures singulars de finangament aplicable.

Amb caracter supletori s’estableixen les segiients:

Ir. Que es destinen a arrendament o qualsevol altra forma de
cessio a unitats familiars o de convivéncia els ingressos de les quals
anuals corregits no excedisquen una vegada 1’Index Public de Renda
d’Efectes Multiples.

2n. Que la superficie maxima protegida de I’habitatge no pot exce-
dir 90 metres quadrats 1tils, amb 1’excepcioé prevista en aquest regla-
ment per a les families nombroses.

3r. Que el preu d’adquisicié de 1’habitatge no siga superior a 1’as-
senyalat en la normativa d’aplicacio.

4t. Que la renda anual de I’arrendament, si és el cas, no siga supe-
rior al percentatge del 3 per 100 del preu d’adquisicié de 1’habitatge,
llevat que la normativa de finangament aplicable dispose una altra
cosa.

5¢. Que I’habitatge quede vinculat al régim d’s d’arrendament o
cessio durant un periode minim de deu anys, extrem que es fara cons-
tar expressament en el Registre de la Propietat mitjangant una nota
marginal, com també el dret de tanteig i retracte a favor de la Gene-
ralitat.

6¢. En aquests suposits, €s possible la qualificaciéo d’un o més
habitatges, sense que siga necessari que constituisquen edificis com-
plets.

b) La Generalitat reconeixera per a aquestes actuacions I’accés al
financament qualificat que establisquen els plans d’habitatge i sol o
mesures singulars de finangament aplicables, i en les condicions que
determinen.

c) Sera competéncia del director general competent en matéria
d’habitatge el reconeixement del finangament qualificat a les actuaci-
ons previstes en aquest apartat, com també ’establiment dels criteris
de control i seguiment d’aquest tipus d’actuacions.

En los supuestos de Promocion Publica Instrumental y Asimilada,
la tramitacion de la calificacion definitiva se adecuara a lo dispuesto
en los apartados 2 y 4 del articulo 73, y articulo 74, 75 y 76 de este
Reglamento y concordantes.

Cuando se trate de Promocion Publica Directa de Entidades Loca-
les, la subsanacion de documentacion o de deficiencias constructivas
se ajustara a lo dispuesto en los apartados 1y 2 del articulo 73 de este
Reglamento.

3. Cuando se trate de Promocion Publica Directa de la Generalitat
o de Entidades Locales, la calificacion definitiva serd concedida por
la Direccion General competente en materia de vivienda, teniendo en
cuenta el informe de los servicios territoriales.

Articulo 141. Calificacion de viviendas objeto de actuaciones de
rehabilitacion de edificios

Previo informe y propuesta de los servicios territoriales correspon-
dientes, las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacion podran
calificarse de promocion publica por el director general competente en
materia de vivienda, en los términos y condiciones establecidas por el
Reglamento de Rehabilitacion.

Articulo 142. Calificacion de viviendas existentes

Podran calificarse de promocion publica viviendas existentes,
siempre que se ajusten a las siguientes condiciones:

1. Promocion Publica Directa de la Generalitat. Previo informe
técnico y estudio econdmico, el director general competente en mate-
ria de vivienda podra resolver la adquisicion y calificacion de vivien-
das existentes, por edificios completos, tanto en fase de proyecto, en
construccion o terminadas, bien directamente o bien a través del Insti-
tuto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad ptblica que le sustituya.

2. Promocion Publica Directa de Entidades Locales. Promocion
Publica Instrumental y Promocion Publica Asimilada.

a) Se podran calificar de promocioén publica, las viviendas exis-
tentes adquiridas por los entes locales, sus organismos autdonomos o
Patronatos, empresas de capital integramente publico, asi como por las
organizaciones sin animo de lucro, para destinarlas a colectivos espe-
cificos en los términos y condiciones establecidas por los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas singulares de financiacion aplicables.

Con caracter supletorio se establecen las siguientes:

1°. Que se destinen a arrendamiento o cualquier otra forma de
cesion a unidades familiares o de convivencia cuyos ingresos anuales
corregidos no excedan de una vez el Indice Publico de Renta de Efec-
tos Multiples.

2°. Que la superficie méaxima protegida de la vivienda no podra
exceder de 90 metros cuadrados utiles, con la salvedad prevista en este
Reglamento para las familias numerosas.

3° Que el precio de adquisicion de la vivienda no sea superior al
sefalado en la normativa de aplicacion.

4°. Que la renta anual del arrendamiento, en su caso, no sea supe-
rior al porcentaje del 3 por 100 del precio de adquisicion de la vivien-
da, salvo que la normativa de financiacion aplicable disponga otra
cosa.

5°. Que la vivienda quede vinculada al régimen de uso de arrenda-
miento o cesion durante un periodo minimo de diez afos, extremo que
se hara constar expresamente en el Registro de la Propiedad mediante
nota marginal, asi como el derecho de tanteo y retracto a favor de la
Generalitat.

6°. En estos supuestos, es posible la calificacion de una o mas
viviendas, sin que sea necesario que constituyan edificios completos.

b) La Generalitat reconocera para estas actuaciones el acceso a
la financiacion cualificada que establezcan los Planes de Vivienda y
Suelo o medidas singulares de financiacion aplicables, y en las condi-
ciones que determinen.

c¢) Sera competencia del director general competente en materia de
vivienda el reconocimiento de la financiacion cualificada a las actua-
ciones contempladas en este apartado, asi como el establecimiento de
los criterios de control y seguimiento de este tipo de actuaciones.
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Article 143. Reserva per a persones amb discapacitat

En les promocions publiques de nova construccid s’observara el
que disposa I’article 58 d’aquest reglament quant a la reserva d’ha-
bitatges adaptats per a ser destinats a persones amb discapacitat i al
compliment de la legislacié valenciana d’accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques, urbanistiques i de comunicacio, sense perju-
dici de poder establir en cada promoci6 mesures de més abast

Article 144. Allotjaments provisionals o d’emergeéncia

La direccioé general competent en materia d’habitatge directament,
o a través de I’'Institut Valencia d’Habitatge, SA, o entitat ptiblica que
el substituisca, quan la referida direccio general aixi ho acorde, podra
promoure la construccid o adquisici6 d’allotjaments provisionals d’uti-
litzacioé temporal, per a situacions d’emergencia.

Aquests allotjaments han de complir les normes de disseny i quali-
tat que per a aquests establisca la referida direccié general i tindran la
consideraci6 d’allotjaments de proteccid publica.

L’esmentada direccid general, mitjangant el corresponent conve-
ni, pot cedir la disponibilitat del seu us als ajuntaments respectius o
altres organismes de caracter public, els quals assumiran en aquest
cas, ’obligaci6 de cuidar de la seua administracid, manteniment i con-
servacio, i d’atendre les despeses que per qualsevol altre concepte es
deriven, i, aixi mateix, determinara el régim de cessio i Us.

Si ’ocupacid temporal s’efectua a titol de precari, es pot determi-
nar que les despeses derivades del consum i Us dels serveis siguen a
compte del precarista.

La direccié general competent en matéria d’habitatge determina-
ra, per a cada cas, el periode maxim d’ocupaci6 i les prorrogues que
siguen procedents.

Article 145. Promocions singularitzades

Els promotors publics de caracter instrumental i assimilat poden
desenvolupar promocions especials d’habitatges de proteccioé publica
per a venda, per a arrendament, lloguer-jove, allotjaments d’interés
social o habitatges tutelats o altres formes d’explotacid justificada per
raons socials, en els termes establits en aquest reglament i en els plans
d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable.

Article 146. Transmissio

1. Els habitatges de promocié publica només poden transmetre’s,
inter vivos, en segona o successives transmissions pels propietaris
quan hagen transcorregut deu anys des de la data del contracte de
compravenda, 1 sempre que préviament s’haja fet efectiva la totalitat
de les quantitats ajornades.

La direccid general competent en matéria d’habitatge directament,
o a través de I’Institut Valencia d’Habitatge, SA, o entitat publica que
el substituisca, quan la referida direccié general aixi ho acorde, pot
autoritzar la transmissio abans del transcurs del termini referit, quan
concorreguen motius justificats, singularment el canvi de localitat de
residencia del titular de ’habitatge.

En els suposits de separacié matrimonial o divorci, o adquisicio
conjunta en régim de condomini, cal ajustar-se al que disposa 1’article
26 d’aquest reglament.

2. El preu maxim de la transmissio sera 1’aplicable conforme esta-
bleix aquest reglament, i la persona adquirent ha de complir les condi-
cions d’accés als habitatges de promocid publica previstes en aquest.

3. La Generalitat pot exercir, en els casos de transmissié inter
vivos, els drets de tanteig i retracte d’acord amb el que disposa la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comu-
nitat Valenciana, i en aquest reglament.

Article 147. Desqualificacio
Els habitatges qualificats de promocid publica no poden ser objec-
te de desqualificacio, excepte en els segiients suposits excepcionals:

Articulo 143. Reserva para personas con discapacidad

En las promociones publicas de nueva construccion se observara
lo dispuesto en el articulo 58 de este Reglamento en cuanto a la reser-
va de viviendas adaptadas para ser destinadas a personas con discapa-
cidad y al cumplimiento de la legislacion valenciana de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de comunicacion,
sin perjuicio de poder establecer en cada promocion medidas de mayor
alcance

Articulo 144. Alojamientos provisionales o de emergencia

La Direccion General competente en materia de vivienda directa-
mente, o a través del Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad
publica que le sustituya, cuando la referida Direccion General asi lo
acuerde, podra promover la construccion o adquisicion de alojamien-
tos provisionales de utilizacion temporal, para situaciones de emergen-
cia.

Estos alojamientos deberan cumplir con las normas de disefio y
calidad que para ellos establezca la referida Direccion General y ten-
dran la consideracion de alojamientos de proteccion publica.

La citada Direccion General, mediante el correspondiente Convenio,
podra ceder la disponibilidad de su uso a los Ayuntamientos respectivos
u otros organismos de caracter publico, los cuales asumiran en tal caso,
la obligacion de cuidar de su administracion, mantenimiento y conserva-
cion, y de atender los gastos que por cualquier otro concepto se deriven,
y, asimismo, determinara el régimen de cesion y uso.

Si la ocupacion temporal se efectuara a titulo de precario, se podra
determinar que los gastos derivados del consumo y uso de los servi-
cios sean de cuenta del precarista.

La Direccion General competente en materia de vivienda determi-
nard, para cada caso, el periodo maximo de ocupacion y las prorrogas
que fueran procedentes.

Articulo 145. Promociones singularizadas

Los promotores publicos de cardcter Instrumental y Asimilado
podran desarrollar promociones especiales de viviendas de proteccion
publica para venta, para arrendamiento, alquiler-joven, alojamientos
de interés social o viviendas tuteladas u otras formas de explotacion
justificada por razones sociales, en los términos establecidos en este
Reglamento y en los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares
de financiacion aplicables.

Articulo 146. Transmision

1. Las viviendas de promocion publica solo podran transmitirse,
intervivos, en segunda o sucesivas transmisiones por los propietarios
cuando hayan transcurrido diez afios desde la fecha del contrato de
compraventa, y siempre que previamente se haya hecho efectiva la
totalidad de las cantidades aplazadas.

La Direccion General competente en materia de vivienda directa-
mente, o a través del Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad
publica que le sustituya, cuando la referida Direcciéon General asi lo
acuerde, podra autorizar la transmision antes del transcurso del plazo
referido, cuando concurran motivos justificados, singularmente cam-
bio de localidad de residencia del titular de la vivienda.

En los supuestos de separacion matrimonial o divorcio, o adquisi-
cioén conjunta en régimen de condominio, se estara a lo dispuesto en el
articulo 26 de este Reglamento

2. El precio maximo de la transmision sera el aplicable conforme
establece este Reglamento, y el adquirente debera cumplir con las con-
diciones de acceso a las viviendas de promocion publica previstas en
el mismo.

3. La Generalitat podra ejercitar, en los casos de transmision inter-
vivos, los derechos de tanteo y retracto con arreglo a lo dispuesto en la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana y en este Reglamento.

Articulo 147. Descalificacion

Las viviendas calificadas de promocién publica no podran ser
objeto de descalificacion, salvo en los siguientes supuestos excepcio-
nales:
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1. Quan les especials circumstancies de caracter social o per rad
de la seua catalogacio o nivell de proteccid, o per raons d’urgencia,
que afecten els edificis d’habitatges, els habitatges i els seus ocupants,
aixi ho requerisquen, el conseller competent en mateéria d’habitatge, a
proposta del director general en la matéria, i sempre sobre la base dels
informes técnics que corresponguen, podra, mitjancant una resolucio
motivada, adoptar mesures excepcionals, que poden incloure la des-
qualificacio dels habitatges de proteccio oficial de promocid publica i
la determinaci6 de la qualificacié que siga procedent.

2. En els suposits de promocio6 publica assimilada, 1’incompliment
de la normativa d’aplicacio i de les finalitats de la promoci6 o adqui-
sici6 d’habitatges, donara lloc a la cancel-lacio del préstec qualificat i
el reintegrament de les ajudes economiques directes més els interessos
legals, i a la desqualificacio dels habitatges, si €s el cas, mitjancant
una resolucié motivada de la direccié general competent en matéria
d’habitatge.

CAPITOL II
Sistema de fixacio de preus de renda i venda

Article 148. Fixacio dels preus de venda

1. El preu de venda dels habitatges de promocid publica és el
resultat de multiplicar el percentatge marcat pel pla d’habitatge vigent
en cada moment del preu basic nacional vigent, als metres quadrats de
superficie util de ’habitatge per a continuaci6 aplicar a aquest resultat
les correccions segiients:

a) Un coeficient segons la zona geografica, determinades per la
legislacio especifica.

b) Un coeficient segons ’antiguitat. Per a aixo es considera que
solament es deprecia la construccié i no el sol, a rad d’un maxim de
I’1 per 100 anual des de la data de recepcio provisional. Entenent que
el valor de la construcci6 és el 70 per 100 del preu de venda.

El mencionat percentatge anual de depreciacio és variable entre un
0 per 100 i un 1 per 100, aplicant-se com a criteri general un 0,7 per
100, depenent de ’estat de conservacié i manteniment de la construc-
ci6 segons informe dels serveis técnics competents.

2. La formula per a la determinacié del preu dels habitatges sera:

PH= Coef. vigent * Preu basic *Coef. zona * [0,3 + 0,7 *(1 —
(Antiguitat * iDepreciacid)) |* m?

On: PH: Preu habitatge

Coef. vigent ~ Tant per cent assenyalat pel pla d’habitatge vigent
per a promocid publica

Preu basic: Preu basic per m?
Coef. zona: Coeficient de zona.
Antiguitat: Diferéncia en anys sencers compresos entre la data

de recepci6 provisional i la data de valoraci6.

Depreciaci6:  Index de depreciacio anual (valors entre 0% i 1%;
generalment 0,7%)

m?:  Metres quadrats utils de 1’habitatge.

Article 149. Condicions de finangament per a la venda

1. El preu de venda estara integrat per una aportaci6 inicial i per
una quantitat ajornada. L’aportacié inicial es pagara al lliurament
de les claus de I’habitatge, i sera de fins al 5 per 100 del preu total
d’aquest, aix0 sense perjudici dels corresponents tributs que graven la
venda.

2. La part del preu ajornat tindra la consideracié de préstec, amb
un interés anual variable, considerant I’euribor a un any, o tipus de
referéncia que el substituisca, més el 0,25, com a referéncia per a
determinar el tipus d’interés anual del mercat hipotecari en els tres
mesos anteriors a la data del contracte. En tot cas, el tipus d’interés
mai podra ser superior al 6 per 100.

3. Els terminis d’amortitzaci6 seran entre 10 i 25 anys. No s’adme-
tran amortitzacions totals abans dels 10 anys. Les amortitzacions par-
cials poden suposar una reduccio en la quota de fins al 30 per 100; o
una reducci6 del termini d’amortitzacié que no siga inferior a 10 anys.

1. Cuando las especiales circunstancias de cardcter social o por
razon de su catalogacion o nivel de proteccion, o por razones de
urgencia, que afecten a los edificios de viviendas, a las viviendas y
a sus ocupantes, asi lo requieran, el conseller competente en materia
de vivienda, a propuesta del director general en la materia, y siem-
pre sobre la base de los informes técnicos que correspondan, podra
mediante Resolucion motivada, adoptar medidas excepcionales, que
pueden incluir la descalificacion de las viviendas de proteccion oficial
de promocion publica y la determinacion de la calificacion que fuera
procedente.

2. En los supuestos de Promocion Publica Asimilada, el incumpli-
miento de la normativa de aplicacion y de las finalidades de la promo-
cion o adquisicion de viviendas, dara lugar a la cancelacion del présta-
mo cualificado y reintegro de las ayudas econémicas directas mas los
intereses legales, y a la descalificacion de las viviendas, en su caso,
mediante Resolucion motivada de la Direccion General competente en
materia de vivienda.

CAPITULO IT
Sistema de fijacion de precios de renta y venta

Articulo 148. Fijacion de los precios de venta

1. El precio de venta de las viviendas de promocion publica es el
resultado de multiplicar el porcentaje marcado por el Plan de Vivien-
da vigente en cada momento del precio basico nacional vigente, a los
metros cuadrados de superficie util de la vivienda para a continuacion
aplicar a dicho resultado las siguientes correcciones:

a) Un coeficiente en funcion de la zona geografica, determinadas
por la legislacion especifica.

b) Un coeficiente en funcion de la antigiiedad. Para ello se consi-
dera que solo se deprecia la construccion y no el suelo, a razén de un
maximo del 1 por 100 anual desde la fecha de recepcion provisional.
Entendiendo que el valor de la construccion es el 70 por 100 del pre-
cio de venta.

El mencionado porcentaje anual de depreciacion es variable entre
un 0 por 100 y un 1 por 100, aplicandose como criterio general un 0,7
por 100, dependiendo del estado de conservacion y mantenimiento de
la construccion segun informe de los servicios técnicos competentes.

2. La férmula para la determinacion del precio de las viviendas
sera:

PV= Coef. vigente * PrecioBasico * CoefZona * [0,3 + 0,7 *(1
— (Antigiliedad * iDepreciacion)) |* m?

Donde: PV: Precio Vivienda

Coef. Vigente Tanto por ciento sefialado por el Plan de Vivienda
vigente para promocion publica

Precio Basico: Precio basico por m?

CoefZona: Coeficiente de Zona.

Antigiiedad: ~ Diferencia en afios enteros comprendidos entre la
fecha de Recepcion provisional y la fecha de valoracion.

Depreciacion: Indice de depreciacion anual (valores entre 0% y
1%; generalmente 0,7%)

m?:  Metros cuadrados ttiles de la vivienda.

Articulo 149. Condiciones de financiacion para la venta

1. El precio de venta estara integrado por una aportacion inicial y
por una cantidad aplazada. La aportacion inicial se abonara a la entre-
ga de las llaves de la vivienda, y sera de hasta el 5 por 100 del precio
total de la misma, ello sin perjuicio de los correspondientes tributos
que graven la venta.

2. La parte del precio aplazado tendra la consideracion de prés-
tamo, con un interés anual variable, tomando el euribor a un afio, o
tipo de referencia que lo sustituya, mas el 0,25, como referencia para
determinar el tipo de interés anual del mercado hipotecario en los tres
meses anteriores a la fecha del contrato. En todo caso, el tipo de inte-
rés nunca podra ser superior al 6 por 100.

3. Los plazos de amortizacion seran entre 10 y 25 afios. No se
admitirdn amortizaciones totales antes de los 10 afios. Las amortiza-
ciones parciales podran suponer una reduccion en la cuota de hasta
el 30 por 100; o una reduccion del plazo de amortizacion que no sea
inferior a 10 afios.
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Article 150. Fixaci6 de la renda en lloguer

1. La renda inicial anual per metre quadrat de superficie ttil dels
habitatges de promoci6 publica s’obtindra per aplicacié del 3 per 100
sobre el preu de venda, calculat segons el que estableix 1’article 148
d’aquest reglament, prenent com a data de valoraci6 la del moment de
formalitzaci6 del contracte d’arrendament.

2. Mitjancant una ordre de la conselleria competent en materia
d’habitatge es pot revisar el percentatge esmentat, substituint-lo per
un altre més adequat a les circumstancies socioeconomiques de cada
moment.

3. Dactualitzacio de la renda s’efectuara anualment, en la data
en qué es complisca cada any de vigéncia del contracte, aplicant a la
renda corresponent a I’anualitat anterior, la variacid percentual expe-
rimentada per I’index General Nacional, del sistema d’indexs de preus
de consum, en un periode de dotze mesos immediatament anteriors a
la data de cada actualitzacio, en els termes establits en la Llie d’Arren-
daments Urbans.

Article 151. Interessos de demora

L’interés de demora aplicable al deute per impagament de quotes
d’amortitzacio, renda, o qualsevol altre concepte sera el tipus d’interés
legal dels diners vigents en la data del requeriment.

CAPITOL III
Régim de cessio i procediment d’adjudicacié d’habitatges

Article 152. Modalitats d’adjudicaci6 dels habitatges de promocid
publica

L’adjudicacié d’habitatges de promocié publica pot realitzar-se
mitjancant les modalitats segiients:

a) Normal

Que atén necessitats generals d’habitatge, regulant-se la seua adju-
dicaci6 per les normes d’aquest reglament. S’aplicara aquesta moda-
litat d’adjudicacié normal quan es tracte de promocions d’habitatges
de nova construccid, adquirits o producte d’una rehabilitacio d’edi-
ficis, com també quan siga a conseqiiéncia de segones o successives
adjudicacions per rehabilitacié o recuperacié d’habitatges de promo-
ci6 publica, de forma concreta i individualitzada, atesos els programes
ordinaris.

b) Excepcional

El conseller competent en matéria d’habitatge, ponderant les cir-
cumstancies especials concurrents, pot determinar mitjangant una
resolucio motivada 1’aplicacidé d’un régim excepcional d’adjudicacio,
ateses les circumstancies extraordinaries o a especials necessitats de
col-lectius determinats. El procediment d’adjudicacié seguira els crite-
ris establits expressament per a cada promocio, i sera determinat mit-
jangant una resolucié del director general competent en materia d’ha-
bitatge.

Els promotors publics, quan concorreguen aquestes circumstan-
cies extraordinaries, poden sol-licitar al conseller referit 1’aplicacio
d’aquesta modalitat excepcional, i proposar els criteris d’adjudicacid
que consideren adequats.

Article 153. Régim de cessio

El régim de cessio dels habitatges de promocid publica pot dur-se
a terme mitjangant els contractes de compravenda i arrendament, sense
perjudici de les cessions d’us gratuites previstes en aquest reglament
o altres formes d’explotacio establides per raons socials en els plans
d’habitatge i sol o mesures singulars de finangament aplicable.

Article 154. Requisits per a ser adjudicatari d’habitatge de promo-
cio6 publica

Poden ser adjudicataris d’un habitatge de promocio publica els
sol-licitants les unitats familiars dels quals complisquen els requisits
seglients:

a) Cap dels membres de la unitat familiar que conviura amb el
sol-licitant podra disposar d’habitatge, per qualsevol titol legal, en el
moment de presentar la sol-licitud.

Articulo 150. Fijacion de la renta en alquiler

1. La renta inicial anual por metro cuadrado de superficie util de
las viviendas de promocion publica se obtendra por aplicacion del 3
por 100 sobre el precio de venta, calculado seglin lo establecido en el
articulo 148 de este Reglamento, tomando como fecha de valoracion
la del momento de formalizacion del contrato de arrendamiento.

2. Mediante Orden de la conselleria competente en materia de
vivienda se podra revisar el porcentaje citado, sustituyéndolo por otro
mas adecuado a las circunstancias socioeconomicas de cada momento.

3. La actualizacion de la renta se efectuard anualmente, en la fecha
en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
renta correspondiente a la anualidad anterior, la variacion porcentual
experimentada por el Indice General Nacional, del Sistema de Indices
de Precios de Consumo, en un periodo de doce meses inmediatamente
anteriores a la fecha de cada actualizacion, en los términos estableci-
dos en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 151. Intereses de demora

El interés de demora aplicable a la deuda por impago de cuotas de
amortizacion, renta, o cualquier otro concepto sera el tipo de interés
legal del dinero vigente en la fecha del requerimiento.

CAPITULO III
Régimen de cesion y procedimiento de adjudicacion de viviendas

Articulo 152. Modalidades de adjudicacion de las viviendas de
promocion publica

La adjudicacion de viviendas de promocion publica podra realizar-
se mediante las siguientes modalidades:

a) Normal.

Que atiende a necesidades generales de vivienda, regulandose su
adjudicacion por las normas del presente reglamento. Se aplicara esta
modalidad de adjudicacion normal cuando de trate de promociones de
viviendas de nueva construccion, adquiridas o producto de una rehabi-
litacion de edificios, asi como cuando se deba a segundas o sucesivas
adjudicaciones por rehabilitacion o recuperacion de viviendas de pro-
mocién publica, de forma concreta ¢ individualizada, atendiendo a los
programas ordinarios.

b) Excepcional.

El conseller competente en materia de vivienda, ponderando las
circunstancias especiales concurrentes, podra determinar mediante
resolucion motivada la aplicacion de un régimen excepcional de adju-
dicacion, atendiendo a circunstancias extraordinarias o a especiales
necesidades de colectivos determinados. El procedimiento de adjudi-
cacion seguird los criterios establecidos expresamente para cada pro-
mocién, y sera determinado mediante resolucion del director general
competente en materia de vivienda.

Los promotores publicos, cuando concurran estas circunstancias
extraordinarias, podran solicitar al conseller referido la aplicacion de
esta modalidad excepcional, y proponer los criterios de adjudicacion
que consideren adecuados.

Articulo 153. Régimen de cesion

El régimen de cesion de las viviendas de promocion publica podra
llevarse a cabo mediante los contratos de compraventa y arrenda-
miento, sin perjuicio de las cesiones de uso gratuitas previstas en este
Reglamento u otras formas de explotacion establecidas por razones
sociales en los Planes de Vivienda y Suelo o medidas singulares de
financiacion aplicables.

Articulo 154. Requisitos para ser adjudicatario de vivienda de pro-
mocién publica

Podran ser adjudicatarios de una vivienda de promocion publi-
ca los solicitantes cuyas unidades familiares cumplan los siguientes
requisitos:

a) Ninguno de los miembros de la unidad familiar que vayan a
convivir con el solicitante podra disponer de vivienda, por cualquier
titulo legal, en el momento de presentar la solicitud.
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S’entén, a I’efecte, que no tenen habitatge els que, son titulars
legals d’aquests i existisca sobre aquest habitatge un informe teécnic
de ruina de I’Ajuntament en el municipi del qual estiga ubicat; com
també els inquilins d’un habitatge, la renda dels quals anual siga igual
o superior al 20 per 100 dels ingressos de la unitat familiar del sol-
licitant en el mateix periode.

Segons aquest titol, es considerara unitat familiar la formada pel
sol-licitant, el seu conjuge i ascendents o descendents, sempre que
convisquen amb ells, almenys durant ’any anterior a la sol-licitud. En
els casos de separacio legal, o en que no existisca vincle matrimonial,
formaran part de la unitat familiar el pare o la mare i tots els fills que
convisquen amb un o altre.

b) Els ingressos anuals de la unitat familiar del sol-licitant no
poden excedir 2,5 vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efectes Mul-
tiples (IPREM) anual, en tot cas, han de justificar ingressos minims
suficients per al pagament de la renda o quotes d’amortitzacio.

c) El sol'licitant ha de residir i estar empadronat en el municipi on
radique I’habitatge, almenys durant I’any anterior a la sol-licitud, o,
alternativament, acreditar un lloc de treball en aquest municipi.

Article 155. Subjectes exclosos

La direccié general competent en matéria d’habitatge, directament
o a través de I’Institut Valencia d’Habitatge, SA, o entitat publica que
el substituisca, quan la referida direcci6 general aixi ho acorde, mitjan-
¢ant una resolucié motivada, excloura les unitats familiars que incom-
plisquen els requisits establits en I’article anterior, i, a més, aquelles
que es troben en qualsevol de les situacions segiients:

a) Els qui hagen sigut titulars d’un habitatge de promoci6 publica
i I’han transmés per qualsevol titol inter vivos, o hagen sol-licitat la
resolucid del contracte per mutu acord amb la Generalitat sense causa
justa.

b) Quan algun dels membres de la unitat familiar haja sigut adju-
dicatari d’habitatge de promocié publica per qualsevol titol legal, i
ha sigut desnonat per causa legal, expropiat per incompliment de la
funcid social o resolt el seu contracte per qualsevol procediment legal
establit a I’efecte.

¢) Excepcionalment, la direccidé general competent en materia
d’habitatge, directament o a través de 1’Institut Valencia d’Habitat-
ge, SA, o entitat piblica que el substituisca, quan la referida direccid
general aixi ho acorde, pot excloure, amb informes que aixi ho acredi-
ten, els sol-licitants que hagen realitzat en anteriors habitatges o immo-
bles activitats perilloses, incomodes o insalubres, o, en general, realit-
zat actes que alteren greument la conviveéncia veinal. Aixi mateix, es
pot excloure excepcionalment els qui siguen titulars de béns immobles
diferents d’habitatge, o de béns mobles el valor dels quals no els faga
creditors d’un habitatge de promoci6 publica.

Article 156. Presentacié de sollicituds i documentacié comple-
mentaria

1. La sollicitud d’habitatge de promocid publica sera presenta-
da en el termini que s’establisca en el suposit d’adjudicacié de grups
d’habitatges de nova construccio, o en el moment en qué el sollicitant
compte amb la necessitat d’un habitatge, en model oficial, en I’Institut
Valencia d’Habitatge, SA, o entitat publica que el substituisca, amb la
segilient documentacié complementaria que ha de ser original o copia
compulsada:

a) Acreditaci6 de dades de caracter personal:

Ir. Document nacional d’identitat del sol-licitant i la resta de mem-
bres de la unitat familiar majors de 16 anys, i, en cas d’estrangers, el
permis de treball i residéncia en vigor. No s’exigira el permis de resi-
deéncia a aquells que estiguen exclosos d’aquesta obligacié d’acord
amb el que estableix la legislacio estatal.

2n. Llibre de familia.

3r. Certificat d’empadronament amb data d’alta de tots els mem-
bres de la unitat familiar, o, alternativament, contracte de treball en la
localitat.

Se entiende, a estos efectos, que carecen de vivienda los que, sien-
do titulares legales de alguna de éstas, exista sobre dicha vivienda un
informe técnico de ruina del Ayuntamiento en cuyo municipio esté
ubicada; asi como los inquilinos de una vivienda, cuya renta anual sea
igual o superior al 20 por 100 de los ingresos de la unidad familiar del
solicitante en el mismo periodo.

A los efectos de este titulo, se considerara unidad familiar la for-
mada por el solicitante, su conyuge y ascendientes o descendientes,
siempre que convivan con ellos, al menos durante el afio anterior a la
solicitud. En los casos de separacion legal, o en los que no exista vin-
culo matrimonial, formaran parte de la unidad familiar el padre o la
madre y todos los hijos que convivan con uno u otro.

b) Los ingresos anuales de la unidad familiar del solicitante no
podran exceder de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efec-
tos Multiples (IPREM) anual, debiendo, en cualquier caso, justifi-
car ingresos minimos suficientes para el pago de la renta o cuotas de
amortizacion.

c¢) El solicitante debera residir y estar empadronado en el muni-
cipio donde radique la vivienda, al menos durante el afio anterior a la
solicitud, o, alternativamente, acreditar un puesto de trabajo en el refe-
rido municipio.

Articulo 155. Sujetos excluidos

La Direccion General competente en materia de vivienda, directa-
mente o a través del Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad
publica que le sustituya, cuando la referida Direcciéon General asi lo
acuerde, mediante resolucion motivada, excluird a las unidades fami-
liares que incumplan los requisitos establecidos en el articulo anterior,
y, ademas, aquellas que se encuentren en cualquiera de las siguientes
situaciones:

a) Quienes, habiendo sido titulares de una vivienda de promo-
cion publica la hubieran transmitido por cualquier titulo intervivos, o
hubieran solicitado la resolucion del contrato por mutuo acuerdo con
la Generalitat sin justa causa.

b) Cuando alguno de los miembros de la unidad familiar hubie-
ra sido adjudicatario de vivienda de promocion publica por cualquier
titulo legal, y hubiera sido desahuciado por causa legal, expropiado
por incumplimiento de la funcién social o resuelto su contrato por
cualquier procedimiento legal establecido al efecto.

c¢) Excepcionalmente, la Direccion General competente en mate-
ria de vivienda, directamente o a través del Instituto Valenciano de
Vivienda, SA., o entidad publica que le sustituya, cuando la referida
Direccion General asi lo acuerde, podra excluir, con informes que
asi lo acrediten, a los solicitantes que hayan realizado en anteriores
viviendas o inmuebles actividades peligrosas, incomodas o insalubres,
o, en general, realizado actos que alteren gravemente la convivencia
vecinal. Asimismo, se podra excluir excepcionalmente a quienes sean
titulares de bienes inmuebles distintos de vivienda, o de bienes mue-
bles cuyo valor no les haga acreedores de una vivienda de promocién
publica.

Articulo 156. Presentacion de solicitudes y documentaciéon com-
plementaria

1. La solicitud de vivienda de promocion publica sera presentada
en el plazo que se establezca en el supuesto de adjudicacion de gru-
pos de viviendas de nueva construccion, o en el momento en que el
solicitante cuente con la necesidad de una vivienda, en modelo oficial,
en el Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad publica que le
sustituya, con la siguiente documentacion complementaria que debera
ser original o copia compulsada:

a) Acreditacion de datos de caracter personal:

1°. Documento Nacional de Identidad del solicitante y demas
miembros de la unidad familiar mayores de 16 afos, y, en caso de
extranjeros, el permiso de trabajo y residencia en vigor. No se exigira
el permiso de residencia a aquellos que estén excluidos de esta obliga-
cion conforme a lo establecido en la legislacion estatal.

2°. Libro de Familia.

3°. Certificado de empadronamiento con fecha de alta de todos los
miembros de la unidad familiar, o, alternativamente, contrato de traba-
jo en la localidad.
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b) Acreditacié de dades de caracter economic de tots els membres
de la unitat familiar majors de 16 anys:

1r. Fotocopia de 1’ultima declaracié de I’Impost Sobre la Renda
de les Persones Fisiques o, en el cas de no estar obligat a presentar-la,
certificat d’Hisenda de no haver-la presentat.

2n. Justificant de vida laboral.

3r. En cas de treballadors per compte d’altri: certificat d’ingres-
sos del centre de treball dels tltims 2 mesos o nomines dels Gltims 12
mesos anteriors a la data de presentacio de la sol‘licitud.

4t. En el cas de treballadors autonoms: fotocopia dels pagaments
fraccionats del IRPF, en les models normalitzats corresponents.

5¢é. En cas de desocupacio: certificat expedit pel Servei Valencia
d’Ocupacié i Formacio, amb indicacié dels ingressos percebuts durant
els 12 ultims mesos anteriors a la data de presentaci6 de la sol-licitud.

6¢. En cas de pensio de jubilacid, d’incapacitat permanent, d’inva-
lidesa, viduitat, orfandat o altres, prestacidé de serveis socials o qual-
sevol altre tipus d’ajuda economica: certificat emés per 1’organisme
competent, amb indicacié dels ingressos obtinguts durant els 12 Gltims
mesos anteriors a la data de presentacié de la sol-licitud. O certificat
negatiu, si ¢s el cas.

¢) Acreditaci6 de dades de caréncia d’habitatge:

Ir. Contracte de I’habitatge que ocupa per qualsevol titol. El que
sent titular d’un habitatge aquest haja sigut objecte d’embargament,
desnonament, expropiaci6 forgosa, o declaracié de ruina de I’habitatge
que ocupava, presentara documentacid oficial acreditativa d’aquestes
situacions i del desallotjament de 1’habitatge. En cas d’habitar un habi-
tatge arrendat, ha de presentar el contracte de lloguer i I’altim rebut
pagat de la renda.

2n. Certificat de béns immobles del centre de gestio cadastral de
tots els membres de la unitat familiar majors de 16 anys.

2. La presentaci6 de la sol-licitud implicara 1’autoritzacio del trac-
tament automatitzat de les dades contingudes en aquesta, i si €s el cas,
a I’encreuament d’aquestes amb altres administracions publiques o
entitats institucionals, d’acord amb el que estableix la Llei organica
15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Per-
sonal. La utilitzacié d’aquestes dades no pot servir a un fi diferent del
procés de seleccio d’adjudicataris d’habitatges.

3. La sol‘licitud també implicara 1’autoritzacié perque 1’admi-
nistraci6é publica competent puga sol-licitar la informaci6 de caracter
tributari, economic o patrimonial que siga legalment pertinent, en el
marc de la col-laboracio establit amb 1’Agencia Estatal d’ Administra-
ci6 Tributaria, els centres de gestid cadastral i cooperacio tributaria, el
col-legi de notaris i registradors o amb altres administracions publi-
ques. En la mesura que, a través d’aquest marc de col-laboracio, 1’0r-
gan competent de 1’administraciéo autonomica puga disposar d’aques-
tes informacions, no s’exigira als interessats 1’aportacio individual de
certificats expedits pels organismes al-ludits, ni la presentacid, en ori-
ginal, copia o certificat, de les seues declaracions tributaries.

Article 157. Esmena de la sol‘licitud

En el cas que les sollicituds siguen incompletes o no reunisquen
els requisits exigits en el present titol, es requerira a la persona inte-
ressada perque, en el termini de deu dies, esmene la falta o acompanye
els documents preceptius, amb indicacid que, si aixi no ho fa, se’l con-
siderara que desisteix de la seua peticio, després de la prévia resolu-
cidé motivada de la direccié general competent en materia d’habitatge
directament, o a través de 1’Institut Valencia d’Habitatge, SA, o entitat
publica que el substituisca, quan la referida direccié general aixi ho
acorde.

Article 158. Baremacio

1. Les sol'licituds seran baremades, quan es tracte d’adjudicaciod
en modalitat normal, elaborant-se en el moment corresponent una llis-
ta dels resultats per ordre de puntuacid, que serviran, en cada munici-
pi, per a adjudicar els habitatges disponibles segons 1’ordre d’aques-
ta puntuacio, compatibilitzada amb 1’adequaci6 dels habitatges per
superficie i nombre d’habitacions en relacié amb la composicié famili-

b) Acreditacion de datos de caracter econdmico de todos los miem-
bros de la unidad familiar mayores de 16 afios:

1°. Fotocopia de la ultima declaracion del Impuesto Sobre la Renta
de las Personas Fisicas o, en el caso de no estar obligado a presentarla,
Certificacion de Hacienda de no haberla presentado.

2°. Justificante de vida laboral.

3° En caso de trabajadores por cuenta ajena: certificado de ingre-
sos del centro de trabajo de los tltimos 12 meses o néominas de los
ultimos 12 meses anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud.

4°. En caso de trabajadores autonomos: fotocopia de los pagos
fraccionados del I.R.P.F., en los modelos normalizados correspondien-
tes.

5° En caso de desempleo: certificado expedido por el Servicio
Valenciano de Empleo y Formacion, con indicacion de los ingresos
percibidos durante los 12 ultimos meses anteriores a la fecha de pre-
sentacion de la solicitud.

6°. En caso de pension de jubilacion, de incapacidad permanente,
de invalidez, viudedad, orfandad u otras, prestacion de servicios socia-
les o cualquier otro tipo de ayuda econdmica: certificacion emitida por
el organismo competente, con indicacion de los ingresos obtenidos
durante los 12 Gltimos meses anteriores a la fecha de presentacion de
la solicitud. O certificado negativo, en su caso.

¢) Acreditacion de datos de carencia de vivienda:

1°. Contrato de la vivienda que ocupa por cualquier titulo. El que
siendo titular de una vivienda ésta hubiera sido objeto de embargo,
desahucio, expropiacion forzosa, o declaracion de ruina de la vivien-
da que ocupaba, presentara documentacion oficial acreditativa de
estas situaciones y del desalojo de la vivienda. En caso de habitar una
vivienda arrendada, debera presentar el contrato de alquiler y el tltimo
recibo pagado de la renta.

2°. Certificado de Bienes Inmuebles del Centro de Gestion Catas-
tral de todos los miembros de la unidad familiar mayores de 16 afios.

2. La presentacion de la solicitud implicara la autorizacion del
tratamiento automatizado de los datos contenidos en la misma, y en
su caso, al cruce de los mismos con otras Administraciones Publicas
o entidades institucionales, de acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal. La utilizacion de dichos datos no podra servir a un
fin distinto del proceso de seleccion de adjudicatarios de viviendas.

3. La solicitud también implicara la autorizacion para que la
administracion Publica competente pueda solicitar la informacion
de caracter tributario, econdémico o patrimonial que fuera legalmente
pertinente, en el marco de la colaboracion establecido con la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, los Centros de Gestion Catastral
y Cooperacion Tributaria, el Colegio de Notarios y Registradores o
con otras Administraciones Publicas. En la medida en que, a través de
dicho marco de colaboracion, el érgano competente de la administra-
cioén autondmica pueda disponer de dichas informaciones, no se exigi-
ra a los interesados la aportacion individual de certificaciones expedi-
das por los organismos aludidos, ni la presentacion, en original, copia
o certificacion, de sus declaraciones tributarias.

Articulo 157. Subsanacion de la solicitud

En el supuesto de que las solicitudes sean incompletas o no reunan
los requisitos exigidos en el presente titulo, se requerird al interesa-
do para que, en el plazo de diez dias, subsane la falta o acompaiie los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se
le tendra por desistido de su peticion, previa resoluciéon motivada de la
Direccion General competente en materia de vivienda directamente, o
a través del Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o entidad publica
que le sustituya, cuando la referida Direccién General asi lo acuerde.

Articulo 158. Baremacion

1. Las solicitudes seran baremadas, cuando se trate de adjudica-
cion en modalidad normal, elaborandose en el momento correspon-
diente una lista de los resultados por orden de puntuacién, que servi-
ran, en cada municipio, para adjudicar las viviendas disponibles segin
el orden de dicha puntuacion, compatibilizada con la adecuacion de
las viviendas por superficie y nimero de habitaciones en relaciéon con
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ar dels sollicitants. Les adjudicacions s’efectuaran, vistos els resultats
de les distintes baremacions, per resolucio del director general compe-
tent en materia d’habitatge directament, a proposta de 1’Institut Valen-
cia d’Habitatge SA, o entitat publica que el substituisca, o a través
d’aquest organisme, quan la referida direccié general aixi ho acorde.

2. Criteris ordinaris de puntuacio

Els criteris ordinaris de puntuacio a 1’efecte de 1’adjudicacio d’ha-
bitatge de promocio ptiblica son els segiients:

Puntuacié per nombre de membres de la unitat familiar que convi-
uen amb el sollicitant:

Puntuacio
50
60
70
80
90
100
110
120

Nombre membres

0NN WA W —

b) Puntuacio pels ingressos anuals (en nombre de vegades 1’Indi-
cador Public de Renda d’Efectes Multiples, IPREM, anual) de la unitat
familiar que conviuen amb el sol-licitant, en relacié amb el nombre de
membres d’aquesta unitat, d’acord amb la férmula segiient:

Punts = 180 — 80 * Ingressos/ IPREM + 20 * nombre membres
unitat familiar

S’aplicara I’arredoniment al nombre enter més proxim.

¢) A més es tindran en compte com a criteris preferencials els que
a continuacio apareixen amb la puntuacié que s’indica de conformitat
amb les situacions personals i socioeconomiques de la unitat familiar
degudament justificades:

Situacions personals i socioeconomiques Puntuacio
Situacions de violéncia de génere en els
dos exercicis anteriors a la presentacio
de la sol'licitud
Dificultat d’accés a I’habitatge dels joves
menors de 35 anys o majors de 65
Ser objecte de mesures de reallotjament
Comptar el sollicitant, o tindre a carrec seu,
persona amb minusvalidesa igual al 33%
o igual o inferior al 64%
Comptar el sollicitant o tindre a carrec
seu persona amb minusvalidesa
igual o superior al 65%
Comptar el sollicitant amb ascendents
majors de 65 anys a carrec de la unitat
familiar, empadronats amb el sol-licitant
1 inclosos en la declaracié del IRPF,
si és el cas. Aquesta situacio és incompatible
a I’efecte de baremacio si I’edat de 1’ascendent
es correspon amb la del sollicitant
Families monoparentals amb carregues
familiars no compartides

50 punts

10 punts
10 punts

10 punts

15 punts

5 punts
10 punts

d) En cas d’igualtat de puntuacié en el moment de 1’adjudicacio
dels habitatges disponibles, es donara preferéncia a les sol-licituds que
tinguen més antiguitat en la llista d’espera, comptada des de la data de
presentacio.

3. Criteris especials d’adjudicacié d’habitatge de promocid publi-
ca:

En el cas que existisca una peticio d’adjudicacio d’urgéncia de
I’ajuntament corresponent, acompanyada per un informe social en queé
s’acredite suficientment, a judici de I’Institut Valencia d’Habitatge,
SA, o entitat ptiblica que el substituisca, la situacié d’urgent necessitat
d’habitatge, poden ser ateses aquestes sol-licituds, preferentment i amb
independeéncia de I’ordre en la llista d’espera, depenent de la dispo-

la composicion familiar de los solicitantes. Las adjudicaciones se efec-
tuaran, vistos los resultados de las distintas baremaciones, por resolu-
cion del director general competente en materia de vivienda directa-
mente, a propuesta del Instituto Valenciano de Vivienda, SA., o enti-
dad publica que le sustituya, o a través de este organismo, cuando la
referida Direccion General asi lo acuerde.

2. Criterios ordinarios de puntuacion.

Los criterios ordinarios de puntuacion a los efectos de la adjudica-
cion de vivienda de promocion publica son los siguientes:

a) Puntuacién por nimero de miembros de la unidad familiar que
conviven con el solicitante:

Puntuacion
50
60
70
80
90
100
110
120

Numero de miembros

01NN B W~

b) Puntuacion por los ingresos anuales (en numero de veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples “IPREM” anual) de
la unidad familiar que conviven con el solicitante, en relacién con
nimero de miembros de dicha unidad, con arreglo a la siguiente for-
mula:

Puntos = 180 — 80 * Ingresos/ IPREM + 20 * n® miembros unidad
familiar

Se aplica