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Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge

DECRET 82/2008, de 6 de juny, del Consell, pel qual es
modifiquen el Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell,
pel qual es regulen les actuacions protegides per a faci-
litar 'accés a I’habitatge a la Comunitat Valenciana en
[’ambit del Pla estatal 2005-2008 i del Pla d’Accés a I'Ha-
bitatge de la Comunitat Valenciana 2004-2007, el Decret
8172006, de 9 de juny, del Consell, de desenvolupament de
les mesures i ajudes financeres a la rehabilitacio d’edificis
i habitatges a la Comunitat Valenciana en 1’ambit del Pla
estatal 2005/2008 i del Programa Restaure de la Generali-
tat, el Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual
s ’aprova el Reglament de Proteccio Publica a I’Habitatge,
i el Decret 76/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habi-
tatges. [2008/7236)

D’acord amb el que disposa I’article 148.1.3% de la Constitucio
Espanyola, les comunitats autonomes tenen competeéncia exclusiva
en matéria d’habitatge, i correspon a 1’Estat 1’establiment d’un marc
general tant per a la planificacié economica com financera, en el qual
s’emmarca el sector de ’habitatge. Es per aixo necessaria una politi-
ca concertada entre ambdos, a fi d’aconseguir satisfactoriament el seu
desenvolupament i atendre adequadament les necessitats en materia
d’habitatge dels ciutadans que habiten els diferents territoris que con-
formen Espanya.

En I’Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana es regulen,
en ’article 49.1.9%, les competencies d’habitatge al nostre territori.
Segons aixo, es fa del tot necessari establir un marc normatiu autonom
que, d’una banda, regule la politica d’habitatge a la Comunitat Valen-
ciana i, d’'una altra, duga a terme el compliment del Pla d’habitatge
estatal.

El pla vigent esta regulat pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,
pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-2008 per a afavorir I’accés dels
ciutadans a 1’habitatge, i pel Decret 41/2006, de 24 de marg, del Con-
sell, pel qual es regulen les actuacions protegides per a facilitar 1’ac-
cés a I’habitatge a la Comunitat Valenciana en el marc del Pla estatal
2005-2008 i del Pla d’Accés a I’Habitatge de la Comunitat Valenciana
2004-2007, i Decret 81/2006, de 9 de juny, del Consell, de desenvo-
lupament de les mesures i ajudes financeres a la rehabilitacié d’edi-
ficis 1 habitatges a la Comunitat Valenciana en el marc del Pla estatal
2005/2008 i del Programa Restaure de la Generalitat.

Amb data 12 de gener es publica en el Boletin Oficial del Estado
(BOE) el Reial Decret 14/2008, d’11 de gener, pel qual es modifica el
Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal
2005-2008 per a afavorir I’accés dels ciutadans a ’habitatge.

En I’article 1 tant del Decret 41/2006, de 24 de marg, com del
Decret 81/2006, de 9 de juny, del Consell, s’estableix que és objecte
d’aquests la regulaci6 dels criteris i requisits per a 1’accés a les ajudes
publiques, en les actuacions protegides en materia d’habitatge i1 sol,
i en les de rehabilitacid, a carrec dels pressupostos de la Generalitat,
com també¢ el desenvolupament, la gestid i el reconeixement de les
ajudes financeres establides pel Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,
per al periode 2005-2008.

En conseqiiéncia, després de les modificacions establides pel Reial
Decret 14/2008, d’11 de gener, en el Pla estatal 2005-2008, és neces-
saria 1’adaptacio de la normativa autonomica que desenvolupa aquest
pla.

A més, transcorregut un temps des de I’entrada en vigor dels
decrets 41/2006, de 24 de marg, i 81/2006, de 9 de juny, del Consell, i
a la vista de I’experiéncia adquirida a través de la seua execucio, escau
introduir-hi algunes disposicions que modifiquen determinats aspectes
d’aquests, a fi d’adequar-se a les circumstancies del moment i, d’altra
banda, de millorar la normativa vigent en les disfuncions que s’hagen
pogut observar.

Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda

DECRETO 82/2008, de 6 de junio, del Consell, por el que
se modifican el Decreto 41/2006, de 24 de marzo, del Con-
sell, por el que se regulan las actuaciones protegidas para
facilitar el acceso a la vivienda en la Comunitat Valenciana
en el marco del Plan Estatal 2005-2008 y del Plan de Acce-
so a la Vivienda de la Comunitat Valenciana 2004-2007, el
Decreto 81/2006, de 9 de junio, del Consell, de desarrollo
de las medidas y ayudas financieras a la rehabilitacion
de edificios y viviendas en la Comunitat Valenciana en el
marco del Plan Estatal 2005/2008 y del Programa Restau-
ro de la Generalitat, el Decreto 75/2007, de 18 de mayo,
del Consell, por el que se aprobo el Reglamento de Protec-
cion Publica a la Vivienda, y el Decreto 76/2007, de 18 de
mayo, del Consell, por el que se aprobo el Reglamento de
Rehabilitacion de Edificios y Viviendas. [2008/7236]

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 148.1.3* de la Cons-
titucién Espafiola, las Comunidades Auténomas tienen competencia
exclusiva en materia de vivienda, correspondiendo al Estado el esta-
blecimiento de un marco general tanto para la planificaciéon econémica
como financiera, en el que se enmarca el sector de la vivienda. Es por
ello necesario una politica concertada entre ambos, a fin de alcanzar
satisfactoriamente su desarrollo y atender adecuadamente las necesi-
dades en materia de vivienda de los ciudadanos que habitan los dife-
rentes territorios que conforman Espafia.

En el Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana se regulan
en el articulo 49.1.9% las competencias de vivienda en nuestro terri-
torio. A tenor de ello, se hace del todo necesario establecer un marco
normativo auténomo que, por un lado, regule la politica de vivienda
en la Comunitat Valenciana y, por otro, lleve a cabo el cumplimiento
del Plan de vivienda estatal.

El Plan vigente estd regulado por el Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, y por el Decreto
41/2006, de 24 de marzo, del Consell, por el que se regulan las actua-
ciones protegidas para facilitar el acceso a la vivienda en la Comuni-
tat Valenciana en el marco del Plan Estatal 2005-2008 y del Plan de
Acceso a la Vivienda de la Comunitat Valenciana 2004-2007, y Decre-
to 81/2006, de 9 de junio, del Consell, de desarrollo de las medidas
y ayudas financieras a la rehabilitacion de edificios y viviendas en la
Comunitat Valenciana en el marco del Plan Estatal 2005/2008 y del
Programa Restauro de la Generalitat.

Con fecha 12 de enero de 2008 se publico en el Boletin Oficial del
Estado (BOE) el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprue-
ba el Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudada-
nos a la vivienda.

En el articulo 1 tanto del Decreto 41/2006, de 24 de marzo, como
del Decreto 81/2006, de 9 de junio, del Consell, se establece que es
objeto de éstos la regulacion de los criterios y requisitos para el acce-
so a las ayudas publicas, en las actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo, y en las de rehabilitacion, con cargo a los Presupues-
tos de la Generalitat, asi como el desarrollo, la gestion y reconocimien-
to de las ayudas financieras establecidas por el Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, para el periodo 2005-2008.

En consecuencia, tras las modificaciones establecidas por el Real
Decreto 14/2008, de 11 de enero, en el Plan Estatal 2005-2008, es
necesaria la adaptacion de la normativa autonémica que desarrolla
dicho Plan.

Ademas, transcurrido un tiempo desde la entrada en vigor de los
Decretos 41/2006, de 24 de marzo, y 81/2006, de 9 de junio, del Con-
sell, y a la vista de la experiencia adquirida a través de su ejecucion,
procede introducir algunas disposiciones que modifiquen determina-
dos aspectos de éstos, con el fin de adecuarse a las circunstancias del
momento y, por otra parte, de mejorar la normativa vigente en las dis-
funciones que se hayan podido observar.
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Una de les novetats autonomiques més destacades ¢és la desapari-
cié de les zones geografiques B i C per a la determinacio dels preus
maxims de venda i renda.

La introduccid d’aquesta mesura es deu al fet que 1’actual adscrip-
ci6 dels municipis que no es troben en els ambits territorials de preu
maxim superior a tres zones diferenciades no té sentit, en vista de les
dades que ofereixen els estudis de mercat realitzats, tenint en compte
que el preu de construccid és semblant en tots ells i tampoc hi ha dife-
réncies substancials en el cost del sol on es promouen els habitatges de
proteccio publica.

Aixi mateix, la necessitat de pal-liar ’escassetat de 1’oferta d’habi-
tatges de proteccié publica, en contrast amb la forta demanda insatis-
feta per a aquest tipus d’habitatges, requereix 1’adopcié de mesures de
foment per a la promocié d’aquestes.

Una d’aquestes ¢és evitar la discriminaci6é d’uns municipis respecte
dels altres pel que fa als preus maxims autoritzats, sense perjudici de
les ajudes corresponents que establisquen els plans d’habitatge aplica-
bles.

També amb la mateixa finalitat de facilitar I’oferta d’habitatges
de proteccid publica, una altra novetat que convé destacar respecte
dels ambits territorials de preu maxim superior és la modificaci6 tant
en ’adscripcié de determinats municipis que, a la vista dels referits
estudis de mercat, tenen uns preus mitjans superiors a la resta de la
Comunitat Valenciana, com en alguns coeficients aplicables per a la
determinacié del preu maxim, dins dels limits imposats per 1’article
6 del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, modificat pel Reial Decret
14/2008, d’11 de gener.

Des del punt de vista dels habitatges destinats a lloguer, és res-
senyable, entre altres mesures, que la subvencio al promotor a carrec
dels pressupostos de la Generalitat per a la promocié d’aquest tipus
d’actuacions es condiciona a una minoracié de I’import del lloguer, a
fi d’ajustar el preu a la situacio existent a la Comunitat Valenciana.

També com a mesura de foment al lloguer, es preveu que aquells
propietaris que oferisquen els seus habitatges a la Xarxa de Mediacio,
Agencia Valenciana de Lloguer per un periode de cinc anys podran ser
beneficiaris, durant un periode de fins a cinc anys, d’una asseguranca
de cauci6 per impagament de rendes, d’asseguranga multirisc de 1’ha-
bitatge, com també acollir-se al procediment d’arbitratge, els costos
del qual seran assumits a carrec del pressupost de la Generalitat.

En un altre ordre distint, i a fi de fomentar 1’eficiéncia energética
dels edificis residencials, siguen de nova construccié o rehabilitats, es
preveuen ajudes cofinancades amb 1’ Agéncia Valenciana de 1’Energia,
les quals es plasmaran mitjancant el corresponent acord.

D’altra banda, una vegada finalitzat el Pla d’Accés a 1’Habitat-
ge de la Comunitat Valenciana 2004-2007, no sembla aconsellable
mantenir la modalitat autonomica d’habitatges d’accés concertat, per
entendre que I’esséncia d’aquesta modalitat es recull en el Pla estatal
sota la figura d’habitatges de preu concertat. La duplicitat de modali-
tats semblants no té sentit amb vista a la simplificacié administrativa i
la claredat respecte a la informacio als ciutadans.

No obstant aix0, s’és conscient de I’existéncia d’expedients en via
de tramitacié que no poden deixar-se desatesos. Per aixo, en les dispo-
sicions transitories es recullen totes les possibles situacions, i s’esta-
bleix la normativa aplicable en funcié del seu moment de tramitacio,
preveient fins i tot les possibles expectatives mitjancant I’establiment
d’un termini per a la presentacio de les sol‘licituds.

En matéria de rehabilitacid, es regulen les actuacions de remode-
lacié urbana, entenent com a tals les arees de renovacié urbana que
preveu el Reial Decret 14/2008, d’11 de gener, que modifica el Reial
Decret 801/2005, d’1 de juliol.

Larticle 3 del present decret modifica els articles 38, 41 i 95
del Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament de Proteccié Publica a I’Habitatge.

Respecte a I’article 38, es modifiquen els apartats 2 i 4 relatius
als garatges i trasters d’edificis d’habitatges de proteccid publica, se
suprimeix el segon paragraf d’aquest apartat, i se suprimeix integra-

Una de las novedades autonomicas mas destacadas es la desapari-
cion de las zonas geograficas B y C para la determinacion de los pre-
cios maximos de venta y renta.

La introduccion de esta medida se debe a que la actual adscripcion
de los municipios que no se encuentran en los ambitos territoriales de
precio méaximo superior a tres zonas diferenciadas carece de sentido,
a la luz de los datos que ofrecen los estudios de mercado realizados,
habida cuenta que el precio de construccion es similar en todos ellos y
tampoco existen diferencias sustanciales en el coste del suelo donde se
promueven las viviendas de proteccion publica.

Asimismo, la necesidad de paliar la escasez de la oferta de vivien-
das de proteccion publica, en contraste con la fuerte demanda insatis-
fecha para este tipo de viviendas, requiere la adopcion de medidas de
fomento para la promocion de las mismas.

Una de ellas es evitar la discriminaciéon de unos municipios res-
pecto a otros en cuanto a los precios maximos autorizados, sin per-
juicio de las ayudas correspondientes que establezcan los Planes de
vivienda aplicables.

También con la misma finalidad de facilitar la oferta de viviendas
de proteccién publica, otra novedad a destacar es, respecto a los ambi-
tos territoriales de precio maximo superior, la modificacion tanto en la
adscripcion de determinados municipios que, a la vista de los referidos
estudios de mercado, tienen unos precios medios superiores al resto de
la Comunitat Valenciana, como en algunos coeficientes aplicables para
la determinacion del precio maximo, dentro de los limites impuestos
por el articulo 6 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, modificado
por el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.

Desde el punto de vista de las viviendas destinadas a alquiler, es
reseflable, entre otras medidas, que la subvencion al promotor con
cargo a los Presupuestos de la Generalitat para la promocion de este
tipo de actuaciones se condiciona a una minoracion del importe del
alquiler, con el fin de ajustar el precio a la situacion existente en la
Comunitat Valenciana.

También como medida de fomento al alquiler, se prevé que aque-
llos propietarios que ofrezcan sus viviendas a la Red de Mediacion,
Agencia Valenciana de Alquiler por un periodo de cinco afios podran
ser beneficiarios, durante un periodo de hasta cinco afos, de un seguro
de caucion por impago de rentas, de seguro multirriesgo de la vivien-
da, asi como acogerse a procedimiento de arbitraje, cuyos costes seran
asumidos con cargo al Presupuesto de la Generalitat.

En otro orden distinto, y con el fin de fomentar la eficiencia ener-
gética de los edificios residenciales, sean de nueva construccion o
rehabilitados, se prevén ayudas cofinanciadas con la Agencia Valen-
ciana de la Energia, que se plasmaran mediante el correspondiente
acuerdo.

Por otra parte, una vez finalizado el Plan de Acceso a la Vivienda
de la Comunitat Valenciana 2004-2007, no parece aconsejable mante-
ner la modalidad autonoémica de viviendas de acceso concertado, por
entender que la esencia de dicha modalidad se recoge en el Plan Esta-
tal bajo la figura de viviendas de precio concertado. La duplicidad de
modalidades similares carece de sentido en orden a la simplificacion
administrativa y claridad respecto a la informacion a los ciudadanos.

No obstante, se es consciente de la existencia de expedientes en
vias de tramitacion que no pueden dejarse desatendidos. Por ello, en
las disposiciones transitorias se recogen todas las posibles situaciones,
y se establece la normativa aplicable en funcion de su momento de
tramitacion, previendo incluso las posibles expectativas mediante el
establecimiento de un plazo para la presentacion de las solicitudes.

En materia de rehabilitacion, se regulan las actuaciones de remo-
delacion urbana, entendiendo como tales las areas de renovacion urba-
na que contempla el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, que modi-
fica el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

El articulo 3 del presente Decreto modifica los articulos 38, 41
y 95 del Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se
aprobo el Reglamento de Proteccion Publica a la Vivienda.

Respecto al articulo 38, se modifican los apartados 2 y 4 relati-
vos a los garajes y trasteros de edificios de viviendas de proteccion
publica suprimiendo el segundo parrafo de este apartado, y se suprime
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ment I’apartat 3, amb el fi, en ambdds casos, de flexibilitzar i simplifi-
car I’aplicaci6 de la normativa.

Es modifica I’article 41, per a adequar-lo a la nova regulaci6 del
valor dels terrenys.

Quant a I’article 95, que regula el procediment de seleccié de per-
sones per al seu posterior accés a un habitatge amb régim de protecciod
publica, 1’objecte d’aquesta modificacid és, d’una banda, simplificar
el procediment existent, i, d’una altra, atorgar-li un caracter subsidiari
a fi de possibilitar que els ajuntaments i ens publics que faciliten el sol
per a la promocié d’habitatges protegits mitjangant concursos publics,
puguen establir els seus propis sistemes d’adjudicacio, sempre de con-
formitat amb els principis d’igualtat, publicitat i concurréncia publica
que regeixen I’administracié publica.

Finalment, I’article 4 d’aquest decret modifica 1’article 58 del
Decret 76/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habitatges, concretant el ter-
mini en que hi ha limitacions respecte a la transmissio o cessio dels
habitatges que han rebut ajudes en concepte de rehabilitacio.

Per tot aixo, complits els tramits procedimentals previstos en 1’ar-
ticle 43 de la Llei del Consell, a proposta del conseller de Medi Ambi-
ent, Aigua, Urbanisme i Habitatge, conforme amb el Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana, i amb la deliberaci6 previa del
Consell, en la reunid del dia 6 de juny de 2008,

DECRETE

Article 1. Modificacié del Decret 41/2006, de 24 de marg, del
Consell, pel qual es regulen les actuacions protegides per a facilitar
I’accés a I’habitatge a la Comunitat Valenciana en el marc del Pla esta-
tal 2005-2008 i del Pla d’Accés a I’Habitatge de la Comunitat Valenci-
ana 2004-2007

U. Larticle 6 es modifica en el segiient:

1. El punt 1, apartats d) i e), queden redactats de la manera
seglient:

“d) Els beneficiaris de les ajudes no podran ser titulars del ple
domini o d’un dret real d’Gs o de gaudi sobre un altre habitatge sub-
jecte a régim de proteccio publica, excepte en cas d’ocupacié tempo-
ral d’aquest per motiu de reallotjaments sota el control d’organismes
publics a que es refereix aquest decret.

No podran accedir a les ajudes financeres a 1’habitatge aquells
que, sent titulars del ple domini d’un altre habitatge, hagen transmés
un dret d’Gs o gaudi i es reserva la seua nua propietat, en els dos anys
anteriors a la sollicitud de les ajudes.

Tampoc podran accedir a les ajudes establides per a la compra
de I’habitatge els titulars d’un habitatge 1liure quan el valor d’aquest,
determinat d’acord amb la normativa de 1’impost sobre transmissions
patrimonials, excedisca el 40 per cent del preu maxim total de venda
de I’habitatge objecte de ’actuaci6 protegida. Aquest valor s’elevara
al 60 per cent en els suposits segiients:

a) Quan es tracte de families nombroses i necessitaren adquirir un
habitatge de major superficie per I’increment del nombre de membres
de la unitat familiar;

b) En el cas de persones majors de 65 anys, de persones amb dis-
capacitat o de victimes de la violéncia de geénere o del terrorisme.

No podran accedir a les ajudes establides per a I’inquili els titulars
d’un habitatge, d’acord amb el que disposa I’article 59 d’aquest decret.

A més dels requisits que, amb caracter general, s’estableixen en
aquest decret per a accedir tant a les ajudes com a la propietat dels
habitatges de proteccid publica en qualsevol de les seues modalitats,
els estrangers no comunitaris hauran de disposar de targeta de residen-
cia permanent en vigor per a accedir-hi.

e) Amb caracter general, i deixant fora de perill les excepcions que
preveu I’apartat segiient, com també el suposit a que es refereix 1’arti-
cle 38.3.d d’aquest decret, la superficie util maxima dels habitatges no
pot excedir els 90 metres quadrats”.

2. El punt 2, apartats a) i b), queden redactats de la manera
segtient:

integramente el apartado 3, con el fin, en ambos casos, de flexibilizar
y simplificar la aplicacion de la normativa.

Se modifica el articulo 41, para adecuarlo a la nueva regulacion
del valor de los terrenos.

En cuanto al articulo 95, que regula el procedimiento de seleccion
de personas para su posterior acceso a una vivienda con régimen de
proteccion publica, el objeto de esta modificacion es, por un lado, sim-
plificar el procedimiento existente, y, por otro, otorgarle un caracter
subsidiario a fin de posibilitar que los Ayuntamientos y entes publi-
cos que facilitan el suelo para la promocion de viviendas protegidas
mediante concursos publicos, puedan establecer sus propios sistemas
de adjudicacion, siempre de conformidad con los principios de igual-
dad, publicidad y concurrencia publica que rigen la administracién
Publica.

Por tltimo, el articulo 4 de este decreto modifica el articulo 58 del
Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprobd
el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, concretan-
do el plazo en el que existen limitaciones respecto a la transmision o
cesion de las viviendas que han recibido ayudas en concepto de reha-
bilitacion.

Por todo ello, cumplidos los tramites procedimentales previstos
en el articulo 43 de la Ley del Consell, a propuesta del conseller de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, conforme con el Con-
sell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, y previa delibera-
cion del Consell, en la reunion del dia 6 de junio de 2008,

DECRETO

Articulo 1. Modificacion del Decreto 41/2006, de 24 de marzo,
del Consell, por el que se regulan las actuaciones protegidas para faci-
litar el acceso a la vivienda en la Comunitat Valenciana en el marco
del Plan Estatal 2005-2008 y del Plan de Acceso a la Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2004-2007

Uno. El articulo 6 se modifica en lo siguiente:

1. El punto 1, apartados d) y e), quedan redactados del siguiente
modo:

“d) Los beneficiarios de las ayudas no podran ser titulares del
pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda sujeta a régimen de proteccion publica, salvo en caso de ocu-
pacion temporal de la misma por motivo de realojamientos bajo con-
trol de organismos puiblicos, a que se refiere este decreto.

No podran acceder a las ayudas financieras a la vivienda quienes,
siendo titulares del pleno dominio de otra vivienda, hayan transmitido
un derecho de uso o disfrute reservandose su nuda propiedad, en los
dos afios anteriores a la solicitud de las ayudas.

Tampoco podran acceder a las ayudas establecidas para la compra
de la vivienda los titulares de una vivienda libre, cuando el valor de la
misma, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por ciento del precio
maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida.
Este valor se elevara al 60 por ciento en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir
una vivienda de mayor superficie por el incremento del nimero de
miembros de su unidad familiar;

b) En el caso de personas mayores de 65 afios, de personas con
discapacidad o de victimas de la violencia de género o del terrorismo.

No podran acceder a las ayudas establecidas para el inquilino los
titulares de una vivienda, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59
de este decreto.

Ademas de los requisitos que, con caracter general, se establecen
en este decreto para acceder tanto a las ayudas como a la propiedad de
las viviendas de proteccion publica en cualquiera de sus modalidades,
los extranjeros no comunitarios deberan disponer de tarjeta de residen-
cia permanente en vigor para acceder a éstas.

e) Con caracter general, y dejando a salvo las excepciones que
contempla el apartado siguiente, asi como el supuesto a que se refie-
re el articulo 38.3.d de este decreto, la superficie util maxima de las
viviendas no puede exceder de 90 metros cuadrados”.

2. El punto 2, apartados a) y b), quedan redactados del siguiente
modo:
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“2. No obstant el que disposa I’apartat 1.e) anterior, quan es trac-
te d’adquisicio per families nombroses i persones amb discapacitat
amb mobilitat reduida permanent, els limits de superficie seran els
seglients:

a) Habitatges protegits de nova construccio:

Families nombroses i persones amb discapacitat, amb mobilitat
reduida permanent: fins a 120 metres quadrats. Al respecte, els pro-
motors podran incloure, en cada promocio, a I’efecte de la seua adqui-
sici6 per families nombroses o persones amb discapacitat, fins a un 5
per cent d’habitatges amb una superficie 1til que no excedisca els 120
metres quadrats, als quals els sera aplicable, a més dels requisits rela-
tius a la publicitat i informacio especifica, el que disposa I’article 38.3
b) d’aquest decret.

Quan es tracte de promocions per a us propi en el suposit de fami-
lia nombrosa, igualment s’aplicara el limit de superficie de 120 metres
quadrats utils, si bé a I’efecte de finangament es computaran 90 metres
quadrats utils.

b) Habitatges usats:

Familia nombrosa de cinc membres: la superficie util maxima
que es podra adquirir sera de 120 metres quadrats. No obstant aixo, si
excedeix d’aquest nombre, la superficie util pot incrementar-se en 20
metres quadrats per cada membre de més.

Independentment de la superficie real de 1’habitatge adquirit, la
qual es regulara d’acord amb el que disposa el paragraf anterior, a
I’efecte de finangament convingut i ajudes financeres només seran
computables 120 metres quadrats utils

En el suposit de persones amb discapacitat i dels habitatges rurals
usats a que es refereix 1’article 38.3.d): 120 metres quadrats ttils.”

Dos. L’article 7 queda redactat de la manera segiient:

“Podran acollir-se al sistema d’ajudes per al primer accés a 1’habi-
tatge en propietat els compradors d’habitatges a que es refereix aquest
decret els ingressos familiars dels quals, corregits segons estableix
I’article 11 d’aquest decret, no excedisquen 3,5 vegades 1’Indicador
Public de Renda d’Efectes Multiples, amb les excepcions que per a les
ajudes a carrec dels pressupostos de la Generalitat estableix explicita-
ment aquest decret, i que no tinguen, ni hagen tingut, habitatge en pro-
pietat, o que tenint-lo, o havent-lo tingut, els seus titulars no disposen
del dret real d’us o gaudi d’aquest o el valor de I’habitatge, determinat
d’acord amb la normativa de 1’impost sobre transmissions patrimoni-
als, no excedisca el 25 per cent del preu maxim total de venda de 1’ha-
bitatge objecte de 1’actuacio protegida.

No podran accedir a les ajudes financeres a I’habitatge els qui, sent
titulars del ple domini d’un altre habitatge, hagen transmés un dret
d’us o gaudi i es reserve la seua nua propietat, en els dos anys anteri-
ors a la sol‘licitud de les ajudes.

S’assimilen al primer accés les persones separades judicialment,
divorciades o amb nul-litat matrimonial, encara que anteriorment
hagen sigut titulars d’un altre habitatge, quan la titularitat, o el dret
d’0s o gaudi sobre aquest, haja sigut adjudicada a 1’altre conjuge, si és
el cas, per resolucio judicial o document fefaent”.

Tres. L’apartat 3 de I’article 8 queda redactat de la manera
segiient:

“3. La suma de les subvencions, tant estatals com autonomiques,
concedides per a I’adquisicio de I’habitatge no podra excedir la quan-
tia que resulte de detraure al preu de la compravenda la quantia del
préstec convingut que formalitze el beneficiari, i si aixi fora, es detrau-
ra la corresponent a la de la Generalitat”.

Quatre. Els apartats 3.a) i ¢) de Iarticle 11 queden modificats de la
manera seguent:

“3. El calcul dels ingressos familiars es computara de la manera
segiient:

a) Es partira de la quantia de la base imposable general i de I’estal-
vi, regulades en els articles 48 1 49, respectivament, de la Llei 35/2006,
de 28 de novembre, de I’impost sobre la renda de les persones fisiques
i de modificacio parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre
la renda de no residents i sobre el patrimoni, incrementada si ¢s el cas
en I’import que resulte del que estableix ’article 20, apartats 2 i 3, de
I’esmentada llei, corresponent a la declaracio o les declaracions pre-
sentades per cadascun dels membres de la unitat familiar relatives al

“2. No obstante lo dispuesto en el apartado 1.e) anterior, cuando
se trate de adquisicion por familias numerosas y personas con disca-
pacidad con movilidad reducida permanente, los limites de superficie
seran los siguientes:

a) Viviendas protegidas de nueva construccion:

Familias numerosas y personas con discapacidad, con movilidad
reducida permanente: hasta 120 metros cuadrados. A este respecto,
los promotores podran incluir, en cada promocion, a los efectos de
su adquisicion por familias numerosas o personas con discapacidad,
hasta un 5 por ciento de viviendas con una superficie util que no exce-
da de 120 metros cuadrados, a las que les sera aplicable, ademas de
los requisitos relativos a la publicidad e informacion especifica, lo dis-
puesto en el articulo 38.3.b) de este decreto.

Cuando se trate de promociones para uso propio en el supuesto de
familia numerosa, igualmente se aplicara el limite de superficie de 120
metros cuadrados ttiles, si bien a los efectos de financiacion se com-
putaran 90 metros cuadrados utiles.

b) Viviendas usadas:

Familia numerosa de cinco miembros: la superficie util maxima
a adquirir sera de 120 metros cuadrados. No obstante, si excediera de
dicho numero, la superficie util podra incrementarse en 20 metros cua-
drados por cada miembro de mas.

Independientemente de la superficie real de la vivienda adquirida,
que se regulara de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo anterior, a
los efectos de financiacién convenida y ayudas financieras, solo seran
computables 120 metros cuadrados ttiles.

En el supuesto de personas con discapacidad y de las viviendas
rurales usadas a que se refiere el articulo 38.3.d): 120 metros cuadra-
dos utiles.”

Dos. El articulo 7 queda redactado del siguiente modo:

“Podran acogerse al sistema de ayudas para el primer acceso a
la vivienda en propiedad, los compradores de viviendas a las que se
refiere este decreto, cuyos ingresos familiares, corregidos segun esta-
blece el articulo 11 de este decreto, no excedan de 3,5 veces el Indica-
dor Publico de Renta de Efectos Multiples, con las excepciones que
para las ayudas con cargo a los Presupuestos de la Generalitat esta-
blece explicitamente este decreto, y que no tengan, ni hubieran tenido,
vivienda en propiedad, o que teniéndola, o habiéndola tenido, sus titu-
lares no dispongan del derecho real de uso o disfrute de ella o el valor
de la vivienda, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, no exceda del 25 por ciento del
precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion
protegida.

No podran acceder a las ayudas financieras a la vivienda quienes,
siendo titulares del pleno dominio de otra vivienda, hayan transmitido
un derecho de uso o disfrute reservandose su nuda propiedad, en los
dos afios anteriores a la solicitud de las ayudas.

Se asimilan al primer acceso las personas separadas judicialmente,
divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque anteriormente hubie-
ran sido titulares de otra vivienda, cuando la titularidad o un derecho
de uso o disfrute sobre la misma haya sido adjudicada al otro conyuge,
en su caso, por resolucion judicial o documento fehaciente”.

Tres. El apartado 3 del articulo 8 queda redactado del modo
siguiente:

“3. La suma de las subvenciones, tanto estatales como autonomi-
cas, concedidas para la adquisicion de la vivienda no podra exceder de
la cuantia que resulte de detraer al precio de la compraventa la cuantia
del préstamo convenido que formalice el beneficiario, y si asi fuera, se
detraera la correspondiente a la de la Generalitat”.

Cuatro. Los apartados 3.a) y c) del articulo 11 quedan modificados
de la siguiente forma:

“3. El calculo de los ingresos familiares se computara del modo
siguiente:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible general y del aho-
rro, reguladas en los articulos 48 y 49, respectivamente, de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas y de modificacion parcial de las Leyes de los Impuestos
sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patri-
monio, incrementada en su caso en el importe que resulte de lo esta-
blecido en el articulo 20, apartados 2 y 3, de la citada Ley, correspon-
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periode impositiu immediatament anterior, amb termini de presentacio
vengut, a la sol-licitud d’ajudes financeres a 1’habitatge.

A D’efecte, cal ajustar-se a I’import declarat o, si és el cas, compro-
vat per ’administracio tributaria. Si ’interessat no ha presentat decla-
racio, per no estar obligat a fer-ho, 1’acreditacio dels seus ingressos
familiars s’efectuara mitjangant declaracié responsable, relativa als
articles abans esmentats, sense perjudici de la possible comprovacio
administrativa.

¢) El nombre de vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efectes
Multiples a qué es refereix el paragraf anterior es ponderara de la
forma segiient:

Nombre de membres

1 2 3 4 5 6 7 8

ATPMS A-1 0,75 0,70 | 0,66 | 0,62| 0,53| 0,49 | 0,45| 0,41
ATPMS A-2 | 0,80 | 0,74 | 0,70 | 0,66| 0,56| 0,52 | 0,48 | 0,44
ATPMS B 0,85 0,79 | 0,75 | 0,71} 0,60| 0,55| 0,51 | 0,47
ATPMS C-1 0,90 | 0,84 | 0,79 | 0,75] 0,63| 0,59 | 0,54 | 0,49
ATPMS C-2 | 095| 0,88 | 0,84 | 0,79| 0,67| 0,62 | 0,57 | 0,52
Zona A 1,00 | 093 | 0,88 | 0,83| 0,70| 0,65 | 0,60 | 0,55

ATPMS: Ambit Territorial de Preu Maxim Superior”.

Cinc. L’article 12 queda redactat de la manera segiient:

“Quan, a través de la documentacié aportada pels sol-licitants,
s’observen uns ingressos desproporcionats per la seua baixa, i fins i tot
nul-la, quantia en relaci6 amb el preu d’adquisicio de 1’habitatge, es
podra dur a terme, d’acord amb el que disposa 1’article 80.2 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu, 1’obertura d’un peri-
ode probatori perqué I’interessat justifique la procedéncia i I’import
dels ingressos per a 1’adquisicié de 1’habitatge.

A D’efecte, s’entendra que hi ha desproporcié d’ingressos quan la
suma dels rendiments nets procedents del treball o d’activitats profes-
sionals i empresarials dels membres de la unitat familiar siga inferior a
una setzena part de la quantia a qué ascendeix el préstec convingut, en
els ambits territorials de preu maxim superior, i una catorzena part en
la resta de zones geografiques.

Quan es donen les esmentades situacions d’ingressos desproporci-
onats, la justificaci6 dels ingressos podra efectuar-se mitjangant 1’acre-
ditacio dels corresponents al periode impositiu segiient i mitjangant
qualsevol altre justificant que acredite la viabilitat de la compravenda.

En el cas que no resulten acreditats els ingressos o hi haja dubtes
fonamentats sobre la veracitat de les dades aportades, el servici territo-
rial competent en matéria d’habitatge resoldra denegant 1’accés.

En els suposits d’adquirents amb discapacitat reconeguda oficial-
ment, podra exceptuar-se el requisit d’ingressos minims, sempre que
s’acredite que els ingressos son els de la pensié d’invalidesa”.

Sis. Els apartats 1 i 3 de I’article 13 es modifiquen de la manera
seglient:

“l1. A fi d’adequar els preus maxims de venda i renda dels habitat-
ges protegits, s’estableixen una zona geografica i tres ambits territori-
als de preu maxim superior, d’acord amb el que estableix el marc de
les previsions de ’article 6.2 del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol,
del Ministeri d’Habitatge.

3. Mitjangant I’annex d’aquest decret s’allisten els municipis ads-
crits a cada zona”.

Set. L’article 14 es modifica de la forma segiient:

“1. D’acord amb el que disposa la disposicié addicional segona
del Reial Decret 14/2008, d’11 de gener, pel qual es modifica el Reial
Decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-
2008 per a afavorir 1’accés dels ciutadans a 1’habitatge, s’estableix
un preu basic per metre quadrat de superficie 1til, a partir del qual es

diente a la declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los
miembros de la unidad familiar relativa al periodo impositivo inme-
diatamente anterior, con plazo de presentacion vencido a la solicitud
de ayudas financieras a la vivienda.

A tal efecto, se atendera al importe declarado o, en su caso, com-
probado por la administracion tributaria. Si el interesado no hubiera
presentado declaracion, por no estar obligado a ello, la acreditacion de
sus ingresos familiares se efectuara mediante declaracion responsable,
relativa a los articulos antes mencionados, sin perjuicio de la posible
comprobacion administrativa.

¢) El numero de veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Muiltiples, a que se refiere el parrafo anterior, se ponderara de la forma
siguiente:

Numero de miembros

1 2 3 4 5 6 7 8

ATPMS A-1 0,75| 0,70 | 0,66 | 0,62| 0,53| 0,49 | 0,45| 0,41
ATPMS A-2 | 0,80 0,74 | 0,70 | 0,66| 0,56| 0,52 | 0,48 | 0,44
ATPMS B 0,85 0,79 | 0,75 | 0,71| 0,60| 0,55 | 0,51 | 0,47
ATPMS C-1 090 | 0,84 | 0,79 | 0,75| 0,63| 0,59 | 0,54 | 0,49
ATPMS C-2 | 095| 0,88 | 0,84 | 0,79| 0,67| 0,62 | 0,57 | 0,52
Zona A 1,00 | 093 | 0,88 | 0,83] 0,70| 0,65| 0,60| 0,55

ATPMS: Ambito Territorial de Precio Méximo Superior”.

Cinco. El articulo 12 queda redactado de la siguiente manera:

“Cuando, a través de la documentacion aportada por los solicitan-
tes, se observen unos ingresos desproporcionados por su baja e inclu-
so nula cuantia, en relacién con el precio de adquisicion de la vivien-
da, se podra llevar a cabo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
80.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, la apertura de un periodo probatorio para que el interesado
justifique la procedencia e importe de los ingresos para la adquisicion
de la vivienda.

A estos efectos, se entendera que existe desproporcion de ingre-
sos cuando la suma de los rendimientos netos procedentes del trabajo
o de actividades profesionales y empresariales de los miembros de la
unidad familiar sea inferior a una dieciseisava parte de la cuantia a que
asciende el préstamo convenido, en los ambitos territoriales de precio
maximo superior, y una catorceava parte en el resto de zonas geogra-
ficas.

Cuando se den las citadas situaciones de ingresos desproporcio-
nados, la justificacion de los ingresos podra efectuarse mediante la
acreditacion de los correspondientes al periodo impositivo siguiente
y mediante cualquier otro justificante que acredite la viabilidad de la
compraventa.

En el supuesto de que no resultasen acreditados los ingresos o
existieran fundadas dudas acerca de la veracidad de los datos aporta-
dos, el Servicio Territorial competente en materia de vivienda resolve-
ra denegando el acceso.

En los supuestos de adquirentes con discapacidad reconocida ofi-
cialmente, podra exceptuarse el requisito de ingresos minimos, siem-
pre que se acredite que los ingresos son los de la pension de invali-
dez”.

Seis. Los apartados 1 y 3 del articulo 13 se modifican del modo
siguiente:

“1. A fin de adecuar los precios maximos de venta y renta de las
viviendas protegidas, se establecen una zona geografica y tres &mbitos
territoriales de precio maximo superior, conforme a lo establecido en
el marco de las previsiones del articulo 6.2 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, del Ministerio de Vivienda.

3. Mediante anexo de este decreto se relacionan los municipios
adscritos a cada zona”.

Siete. El articulo 14 se modifica de la forma siguiente:

“1. De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional segunda
del Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal
2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, se
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fixaran els preus maxims de venda, adjudicacio i renda dels habitatges
de proteccio publica. Els preus maxims per metre quadrat util per als
habitatges acollits al que disposa aquest decret es determinaran multi-
plicant el preu basic nacional pels coeficients que s’estableixen en la
taula segiient:

HPRE HPRG | HPRC HEX
Zona K K K K
ATPMS A: 2,25 240 | 306 | 304
Valéncia
ATPMS A:
Castelld; Alacant 2,10 2,24 2,88 2,88
ATPMS B 1,95 2,08 2,52 2,56
ATPMS C -1 1,72 1,84 2,25 2,08
ATPMS C -2 1,72 1,84 2,16 2,00
Zona A 1,50 1,60 1,80 1,60

Preu maxim de venda = coeficient K * Preu Basic Nacional

2. Els preus maxims determinats d’acord amb el que estableix
aquest article, i amb els limits imposats pel Reial Decret 801/2005, d’1
de juliol, hauran de figurar en la qualificacié provisional i no podran
modificar-se, una vegada el promotor de 1’actuacié protegida haja
obtingut el préstec convingut, amb la conformitat del Ministeri d’Ha-
bitatge, fins i tot si aquest préstec no s’haguera formalitzat, excepte
per alteracions, dins dels maxims establits en aquest decret, en la qua-
lificaci6 definitiva, de les superficies computables d’habitatges i anne-
xos inicialment tingudes en compte.

3. Per ordre del conseller competent en matéria d’habitatge, i quan
les circumstancies aixi ho aconsellen, es podran modificar els coefici-
ents assenyalats en el quadre que apareix en ’apartat 1 d’aquest arti-
cle”.

Vuit. Els apartats 1 i 2 de I’article 16 queden redactats de la mane-
ra segiient:

“l. Els habitatges subjectes a régims de proteccid publica que
s’acullen a les mesures de finangament establides per aquest decret
tindran un termini de protecci6 variable en funcié del régim de protec-
ci6 a queé s’acullen.

Aquest termini es computara des de la data de la qualificaci6 defi-
nitiva, i tindra una duracié de 30 anys amb caracter general, llevat
d’excepcions:

— Els habitatges protegits de preu concertat destinats a venda, el
periode de proteccid dels quals durara 15 anys des de la seua quali-
ficacio definitiva. No obstant aix0, es mantindran les condicions del
préstec convingut mentre dure el termini d’aquest i no es transmeta
I’habitatge, una vegada transcorreguts els 15 anys des de la seua quali-
ficacio definitiva.

— Els habitatges protegits destinats a arrendament de renda con-
certada a 10 anys, el periode de proteccié dels quals és igual al del
préstec.

El transcurs del termini del periode de proteccid sense necessitat
de declaracio especial determinara 1’extinci6é de totes les limitacions
que imposa aquest régim legal.

No cabra la desqualificacié voluntaria d’habitatges acollits a les
mesures de financament establides en aquest decret.

A fi de garantir el compliment del que anteriorment s’ha exposat,
en les cédules de qualificacié provisional i definitiva, com també en
I’escriptura de declaracié d’obra nova, haura de constar el termini de
proteccid, com també la impossibilitat de desqualificar I’habitatge.
Aquesta limitacié haura de constar en el Registre de la Propietat.

2. L’ajuda per a 1’adquisici6 protegida dels habitatges usats, i de
les definides en I’article 38.3.c) i d) d’aquest decret, implicara que els
preus de venda en les transmissions segiients d’aquells estaran limi-
tats als preus maxims determinats d’acord amb el que estableix aquest
decret durant un periode de 15 anys des de la data d’adquisicio, en la
forma regulada en I’article 40.1 d’aquest decret.

establece un precio basico por metro cuadrado de superficie util, a partir
del cual se fijaran los precios maximos de venta, adjudicacion y renta
de las viviendas de proteccion publica. Los precios maximos por metro
cuadrado util para las viviendas acogidas a lo dispuesto en el presente
Decreto se determinaran multiplicando el Precio Basico Nacional por
los coeficientes que se establecen en la tabla siguiente:

VPRE VPRG | VPRC VEX

Zona K K K K
ATPMS A: 225 2,40 | 3,06 | 3,04
Valencia

ATPMS A:

Castellon; Alicante 2,10 2,24 2,88 2,88
ATPMS B 1,95 2,08 2,52 2,56
ATPMS C -1 1,72 1,84 2,25 2,08
ATPMS C -2 1,72 1,84 2,16 2,00
Zona A 1,50 1,60 1,80 1,60

Precio maximo venta = coeficiente K * Precio Basico Nacional

2. Los precios maximos determinados de acuerdo con lo que esta-
blece este articulo, y con los limites impuestos por el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, deberan figurar en la calificacion provisional
y no podran modificarse, una vez el promotor de la actuacion protegi-
da haya obtenido préstamo convenido, con la conformidad del Minis-
terio de Vivienda, incluso si dicho préstamo no se hubiera formaliza-
do, salvo por alteraciones, dentro de los méaximos establecidos en este
decreto, en la calificacion definitiva, de las superficies computables de
viviendas y anejos inicialmente tenidas en cuenta.

3. Por Orden del conseller competente en materia de vivienda, y
cuando las circunstancias asi lo aconsejen, se podran modificar los
coeficientes sefialados en el cuadro que aparece en el apartado 1 de
este articulo”.

Ocho. Los apartados 1 y 2 del articulo 16 quedan redactados del
modo siguiente:

“1. Las viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica que
se acojan a las medidas de financiacion establecidas por este decre-
to tendran un plazo de proteccion variable en funcion del régimen de
proteccion al que se acojan.

Dicho plazo se computard desde la fecha de la calificacion defi-
nitiva, y tendra una duracion de 30 afios con caracter general, salvo
excepciones:

— Las viviendas protegidas de precio concertado destinadas a
venta, cuyo periodo de proteccion durara 15 afios desde su calificacion
definitiva. No obstante, se mantendran las condiciones del préstamo
convenido mientras dure el plazo de éste y no se transmita la vivienda,
una vez transcurridos los 15 afios desde su calificacion definitiva.

— Las viviendas protegidas destinadas a arrendamiento de renta
concertada a 10 aflos, cuyo periodo de proteccion es igual al del prés-
tamo.

El transcurso del plazo del periodo de proteccion, sin necesidad de
declaracion especial, determinara la extincion de cuantas limitaciones
impone este régimen legal.

No cabra la descalificacion voluntaria de viviendas acogidas a las
medidas de financiacion establecidas en este decreto.

A fin de garantizar el cumplimiento de lo establecido en lo anterior-
mente expuesto, en las cédulas de calificacion provisional y definitiva,
asi como la escritura de declaracion de obra nueva, debera constar el
plazo de proteccion, asi como la imposibilidad de descalificar la vivien-
da. Esta limitacion debera constar en el Registro de la Propiedad.

2. La ayuda para la adquisicion protegida de las viviendas usadas,
y de las definidas en el articulo 38.3 ¢) y d) de este decreto, implica-
rd que los precios de venta en las siguientes transmisiones de aque-
llas estaran limitados a los precios maximos determinados conforme
a lo establecido en el presente Decreto durante un periodo de 15 aflos
desde la fecha de adquisicion, en la forma regulada en el articulo 40.1
de este decreto”.
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Nou. L’article 18 queda redactat de la forma segiient:

“La inscripcio de les promocions d’habitatges acollits a qualsevol
regim de proteccid publica, tant els destinats a venda com a arrenda-
ment, en I’esmentat registre I’efectuara automaticament la direccid
general competent en materia d’habitatge, en obtenir el promotor la
qualificacié provisional”.

Deu. Se suprimeix I’apartat 6 de 1’article 22.

Onze. Se suprimeixen els apartats 3 i 4 de ’article 24.

Dotze. Larticle 26, en 1’apartat a), queda redactat de la forma
segiient, 1 s’afig un nou apartat d):

“a) Habitatges de proteccid oficial de régim especial (HPORE):
habitatges de nova construccié qualificats a I’efecte establit en I’arti-
cle 91.dos.6 de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I’Impost sobre
el Valor Afegit, i destinats exclusivament a families o persones indi-
viduals els ingressos familiars dels quals no excedisquen 2,5 vegades
I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples.

També tindran aquesta consideracio els habitatges qualificats com
a habitatges protegits per a arrendar, de renda basica, encara que Uni-
cament a I’efecte establit en 1’article 91 de la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, de I’Impost sobre el Valor Afegit, i no els sera aplicable el
que disposa I’article 32 d’aquest decret.

d) També seran habitatges protegits de régim especial, de preu
general o de preu concertat els habitatges lliures de nova construccio
destinats a venda que siguen aixi qualificats, a instancia del promotor,
durant la seua construcci6 i fins al primer any complit des de 1’expe-
dicié de la llicencia de primera ocupacio, el certificat final d’obra o
la cédula d’habitabilitat, segons siga procedent, sempre que complis-
quen els requisits necessaris a aquest efecte pel que fa a superficie util
maxima, preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util i
nivells maxims d’ingressos dels adquirents.

Només a I’efecte del financament convingut als adquirents, podran
qualificar-se habitatges individuals dins d’una promocioé sempre que
tant aquests com els adquirents reunisquen els requisits que la norma-
tiva vigent establisca per a accedir als plans d’habitatge.

En aquest suposit, el comprador podra sollicitar el préstec directe
i les ajudes que li corresponguen, i la qualificacié de proteccié publica
es limitara a reconéixer que es compleixen els limits establits per a
preu i superficie.

Els habitatges aixi qualificats estaran sotmesos al que disposa per
a habitatge protegit 1’altim paragraf de ’article 62 de la Llei 8/2004,
referit a les actuacions amb proteccio publica d’habitatge usat o reha-
bilitat, la qual cosa haura de figurar clarament en la qualificacio, la
qual sera Unica, i es traslladara als documents en qué es formalitze la
compravenda, el contracte o I’escriptura.

Unicament podran acollir-se a la qualificacié d’habitatges indivi-
duals a que es refereixen els tres paragrafs anteriors els habitatges cor-
responents a promocions que justifiquen que les obres estaven inicia-
des amb anterioritat a I’entrada en vigor d’aquest decret.

Per a I’obtencio de la qualificacié de proteccid publica el pro-
motor, juntament amb la nota simple registral de I’habitatge, haura
d’aportar el contracte de compravenda de 1’adquirent per al seu visat,
com també la documentaci6 relativa al compliment dels requisits per a
accedir a I’habitatge protegit i al finangament convingut, si és el cas.
Aixi mateix, hauran de garantir-se mitjangant aval les quantitats lliura-
des anticipadament”.

Tretze. L’article 28 modifica ’epigraf i s’afig un punt 2 de la
manera seguent:

“Article 28. Garatges, trasters i annexos

2. Quan els habitatges protegits de nova construccié siguen pro-
moguts per promotors individuals per a s propi en el medi, zona o
municipi rural, segons s’estableix en 1’article 3 de la Llei 45/2007, de
13 de desembre, per al desenvolupament sostenible del medi rural,
podran incloure, a més de garatges i trasters, annexos per a les acti-
vitats economiques a que es refereix 1’article 2.2 de la llei esmentada.
En aquest suposit, el valor maxim de 1’edificacio sumat al del sol que
figure en la declaracié d’obra nova, per metre quadrat de superficie
util, de totes aquestes dependencies vinculades o no a I’habitatge, no
podra excedir el 60 per cent del preu maxim de venda per metre qua-
drat util de I’habitatge. Aquest preu haura de figurar en la qualificacio
provisional de I’habitatge.

Nueve. El articulo 18 queda redactado de la forma siguiente:

“La inscripcion de las promociones de viviendas acogidas a cual-
quier régimen de proteccion publica, tanto las destinadas a venta como
a arrendamiento, en el citado Registro se efectuara automaticamente
por la Direccion General competente en materia de vivienda, al obte-
ner el promotor la calificacion provisional”.

Diez. Se suprime el apartado 6 del articulo 22.

Once. Se suprimen los apartados 3 y 4 del articulo 24.

Doce. El articulo 26, en su apartado a), queda redactado de la
forma siguiente, y se afiade un nuevo apartado d):

“a) Viviendas de proteccion oficial de régimen especial (VPORE):
viviendas de nueva construccion calificadas a los efectos establecidos
en el articulo 91.dos.6° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, y destinadas exclusivamente a fami-
lias o personas individuales cuyos ingresos familiares no excedan de
2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

También tendran esta consideracion las viviendas calificadas como
viviendas protegidas para arrendar, de renta basica, aunque inicamen-
te a los efectos establecidos en el articulo 91 de la Ley 37/1992, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, no siéndoles apli-
cable lo dispuesto en el articulo 32 de este decreto.

d) También seran viviendas protegidas de régimen especial, de
precio general o de precio concertado las viviendas libres de nueva
construccion destinadas a venta que sean asi calificadas, a instancia
del promotor, durante su construccion y hasta el primer afio cumplido
desde la expedicion de la licencia de primera ocupacion, el certificado
final de obra o la cédula de habitabilidad, segiin proceda, siempre que
cumplan los requisitos necesarios a tal efecto por lo que se refiere a
superficie util maxima, precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie 1til y niveles maximos de ingresos de los adquirentes.

Solo a los efectos de la financiacion convenida a los adquirentes,
podran calificarse viviendas individuales dentro de una promocién
siempre que tanto éstas como los adquirentes retinan los requisitos que
la normativa vigente establezca para acceder a los planes de vivienda.

En este supuesto, el comprador podra solicitar el préstamo directo
y las ayudas que le correspondan, y la calificacion de proteccion publi-
ca se limitara a reconocer que se cumplen los limites establecidos para
precio y superficie.

Las viviendas asi calificadas estaran sometidas a lo dispuesto
para vivienda protegida en el ultimo parrafo del articulo 62 de la Ley
8/2004, referido a las actuaciones con proteccion publica de vivienda
usada o rehabilitada, lo que figurara claramente en la Calificacion que
sera unica, y se trasladara a los documentos en los que se formalice la
compraventa, contrato o escritura.

Unicamente podran acogerse a la calificacion de viviendas indi-
viduales a que se refieren los tres parrafos anteriores, las viviendas
correspondientes a promociones que justifiquen que las obras estaban
iniciadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.

Para la obtencion de la calificacion de proteccion publica el pro-
motor, junto con la nota simple registral de la vivienda, debera aportar
el contrato de compraventa del adquirente para su visado, asi como la
documentacion relativa al cumplimiento de los requisitos para acceder
a la vivienda protegida y a la financiacion convenida, en su caso. Asi-
mismo, deberan garantizarse mediante aval las cantidades entregadas
anticipadamente”.

Trece. El articulo 28 modifica su epigrafe y se aflade un punto 2
del modo siguiente:

“Articulo 28. Garajes, trasteros y anejos

2. Cuando las viviendas protegidas de nueva construccion sean
promovidas por promotores individuales para uso propio en el medio,
zona o municipio rural, segun se establece en el articulo 3 de la Ley
45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio
rural, podran incluir, ademas de garajes y trasteros, anejos para las
actividades econdmicas a las que se refiere el articulo 2.2 de dicha
Ley. En este supuesto, el valor maximo de la edificacion sumado al
del suelo que figure en la declaracion de obra nueva, por metro cua-
drado de superficie util, de todas estas dependencias vinculadas o no a
la vivienda, no podra exceder del 60 por ciento del precio maximo de
venta por metro cuadrado util de la vivienda. Dicho precio figurara en
la calificacion provisional de la vivienda.
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A D’efecte de determinaci6 d’aquest valor maxim total s’incloura,
si és el cas, a més d’un garatge i un traster, sota les condicions gene-
rals a aquest efecte, el d’un d’aquests altres annexos, vinculat en pro-
jecte i registralment a I’habitatge objecte de finangament, del qual es
computaran, com a maxim, 25 metres quadrats de superficie util, amb
independéncia que la seua superficie real siga superior”.

Catorze. A I’article 29 se li afig un nou paragraf 2:

“2. El préstec tindra un termini d’amortitzacié de vint-i-cinc anys,
o major, amb I’acord previ amb I’entitat prestadora. El préstec esta-
ra precedit, en el cas dels préstecs al promotor per a us propi, d’un
periode de caréncia la duracié maxima del qual sera de tres anys des
de la formalitzaci6 del préstec, ampliable fins a quatre anys quan hi
haja circumstancies que, segons el parer dels servicis territorials com-
petents en materia d’habitatge, aixi ho aconsellen, sempre que 1’entitat
prestadora hi estiga d’acord”.

Quinze. L’article 30 es modifica en ’apartat a) el qual es redacta
com segueix, i se li afig un nou apartat d):

“a) Ingressos familiars que no superen els limits que estableix
I’article 26 d’aquest decret i que complisquen el requisit d’ingressos
minims, segons el que disposa I’article 12 d’aquest.

d) Els estrangers no comunitaris hauran de disposar de targeta de
residéncia permanent en vigor per a accedir a la propietat de 1’habitat-
ge en qualsevol de les seues modalitats”.

Setze. Larticle 31 es modifica de la forma segiient:

U. El punt 1 queda redactat de la manera segtient:

“1. Per a obtenir les ajudes financeres destinades a accedir en pro-
pietat als habitatges protegits de nova construccio, els sollicitants,
a més de les previstes en l’article anterior, i en ’article 6 d’aquest
decret, han de complir les condicions segiients:

a) Tenir uns ingressos familiars que no excedisquen 6,5 vegades
I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples, per a poder obtenir
préstecs convinguts.

b) Tenir uns ingressos familiars que no excedisquen 4,5 vegades
I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples i complir les condi-
cions de primer accés, per a ser beneficiaris de les subvencions o xec
d’accés a I’habitatge de la Generalitat.

¢) Tenir uns ingressos familiars que no excedisquen 3,5 vegades
I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples per a ser beneficiaris
d’ajudes economiques directes i acollir-se al sistema especific d’ajudes
financeres per al primer accés a I’habitatge en propietat”.

Dos. Al punt 2 se li afig un nou apartat d)

“d) Quan es complisquen els suposits de no-disposicio dels drets
d’us o gaudi de I’habitatge o de valor determinat d’aquest a que es
refereix D’article 12, o bé per pérdua de la titularitat de 1’habitatge
deguda a extincié de condomini com a conseqiiéncia d’una separacid
o divorci de la parella administrativament reconeguda com a tal, quan
I’habitatge s’adjudica a I’altra part.

En els tres primers suposits sera necessaria la cancel-lacio previa
del préstec convingut anteriorment obtingut. Respecte de les ajudes
economiques directes, es podra optar per tornar les ajudes o per perce-
bre’n la diferéncia, si escau”.

Désset. Es modifica ’apartat 1.b) de ’article 32, el qual queda
redactat com segueix:

“1.b). Que el procediment de seleccié dels compradors o adjudi-
cataris s’efectue d’acord amb el que disposa 1’article 95 del Decret
75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament
de Proteccio Publica a 1’Habitatge, modificat per 1’article 3 d’aquest
decret”.

Divuit. L’article 33 es modifica de la forma segiient:

U. L’apartat 2 es modifica de la manera segiient:

“2. Aixi mateix, es concedira 1’ajuda estatal directa a 1’entrada en
els termes i la quantia regulats pels articles 24 i 25 de ’esmentat reial
decret, i mitjangant el procediment de pagament que s’estableix en
’article 26 d’aquest.

Les ajudes seran les segiients:

A los efectos de determinacion de dicho valor maximo total se
incluira, en su caso, ademas de un garaje y un trastero, bajo las con-
diciones generales al efecto, el de uno de dichos otros anejos, vincu-
lado en proyecto y registralmente a la vivienda objeto de financiacion,
computando, como maximo, 25 metros cuadrados de superficie util,
con independencia de que su superficie real sea superior”.

Catorce. Al articulo 29 se le aflade un nuevo parrafo 2:

“2. El préstamo tendra un plazo de amortizacion de veinticinco
afios, o mayor, previo acuerdo con la entidad prestamista. El présta-
mo estard precedido, en el caso de los préstamos al promotor para uso
propio, de un periodo de carencia cuya duracion maxima sera de tres
afios desde la formalizacion del préstamo, ampliable hasta cuatro afios
cuando medien circunstancias que a juicio de los servicios territoriales
competentes en materia de vivienda, asi lo aconsejen, siempre que se
cuente con el acuerdo de la entidad prestamista”.

Quince. El articulo 30 se modifica en su apartado a) que se redacta
como sigue, y se le anade un nuevo apartado d):

“a) Ingresos familiares que no superen los limites que establece el
articulo 26 del presente Decreto y que cumplan el requisito de ingresos
minimos, a tenor de lo dispuesto en el articulo 12 de éste.

d) Los extranjeros no comunitarios deberan disponer de tarjeta
de residencia permanente en vigor para acceder a la propiedad de la
vivienda en cualquiera de sus modalidades”.

Dieciséis. El articulo 31 se modifica de la forma siguiente:

Uno. El punto 1 queda redactado de la siguiente forma:

“1. Para obtener las ayudas financieras destinadas a acceder en
propiedad a las viviendas protegidas de nueva construccion, los soli-
citantes, ademds de las contempladas en el articulo anterior, y en el
articulo 6 de este decreto, deben cumplir las siguientes condiciones:

a) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples, para poder obtener
préstamos convenido.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 4,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples y cumplir las condi-
ciones de primer acceso, para ser beneficiarios de las subvenciones o
cheque acceso a la vivienda de la Generalitat.

¢) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 3,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples para ser beneficia-
rios de ayudas econdmicas directas y acogerse al sistema especifico de
ayudas financieras para el primer acceso a la vivienda en propiedad”.

Dos. Al punto 2 se le anade un nuevo apartado d):

“d) Cuando se cumplan los supuestos de no disposicion de los
derechos de uso o disfrute de la vivienda o de valor determinado de
la misma, a que se refiere el articulo 12, o bien por pérdida de la titu-
laridad de la vivienda debida a extincion de condominio como conse-
cuencia de una separacion o divorcio de la pareja administrativamente
reconocida como tal, cuando la vivienda se adjudica a la otra parte.

En los tres primeros supuestos, sera necesaria la previa cancela-
cion del préstamo convenido anteriormente obtenido. Respecto de las
ayudas economicas directas, se podra optar por devolver las ayudas o
por percibir la diferencia si procediera”.

Diecisiete. Se modifica el apartado 1.b) del articulo 32, que queda
redactado como sigue:

“1.b). Que el procedimiento de seleccion de los compradores o
adjudicatarios se efectue de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 95
del Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprobd
el Reglamento de Proteccion Publica a la Vivienda, modificado por el
articulo 3 de este decreto”.

Dieciocho. El articulo 33 se modifica de la forma siguiente:

Uno. El apartado 2 se modifica del modo siguiente:

“2. Asimismo concedera la ayuda estatal directa a la entrada en los
términos y cuantia regulados por los articulos 24 y 25 del citado Real
Decreto, y mediante el procedimiento de abono que se establece en el
articulo 26 de éste.

Dichas ayudas seran las siguientes:
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Inaressos Tipus Singular A | Singular B | Singular C Resta Ineresos Tipo Singular A | Singular B | Singular C Resto
g ajuda (+ 1.000) (+550) (+300) de zones e ayuda (+1.000) (+550) (+300) de zonas

IFP<2,5| Genérica 8.000 7.550 7.300 7.000 IFP<2,5 | Genérica 8.000 7.550 7.300 7.000

IFP<3,5| Genérica 5.000 4.550 4.300 4.000 IFP <3,5 | Genérica 5.000 4.550 4.300 4.000

Aquestes ajudes s’incrementaran en 900 euros quan s’acrediten
circumstancies especials.

Es consideren circumstancies especials:

a) Families monoparentals.

b) Unitats familiars en qué hi haja persones amb discapacitat en
les condicions establides en la legislacié sobre I’impost sobre la renda
de les persones fisiques.

¢) Unitats familiars el sol-licitant de les quals siga major de 65
anys o tinguen a carrec seu alguna persona d’aquesta edat.

d) Unitats familiars en qué, entre els seus membres, hi haja victi-
mes de la violéncia de génere o del terrorisme.

e) Els afectats per les arees de Remodelacié Urbana i altres col-
lectius en situacié o risc d’exclusid social o que pertanguen a altres
grups qualificats per la Generalitat com de proteccid preferent”.

Dos. S’afig un nou apartat 3:

“3. Quan es tracte de families nombroses, la quantia de 1’ajuda
estatal directa a 1’entrada es modificara per als mateixos trams d’in-
gressos en les quanties segiients:

Estas ayudas se incrementaran en 900 euros cuando se acrediten
circunstancias especiales.

Se consideran circunstancias especiales:

a) Familias monoparentales.

b) Unidades familiares en la que haya personas con discapacidad
en las condiciones establecidas en la legislacion sobre el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

¢) Unidades familiares cuyo solicitante sea mayor de 65 afios o
tengan a su cargo a alguna persona de esa edad.

d) Unidades familiares en las que, entre sus miembros, haya victi-
mas de la violencia de género o del terrorismo.

e) Los afectados por las Areas de Remodelacién Urbana y otros
colectivos en situacion o riesgo de exclusion social o que pertenezcan
a otros grupos calificados por la Generalitat como de proteccion pre-
ferente”.

Dos. Se afiade un nuevo apartado 3:

“3. Cuando se trate de familias numerosas, la cuantia de la Ayuda
Estatal Directa a la entrada se modificara para los mismos tramos de
ingresos en las siguientes cuantias:

Ingressos Nombre de fills S}l_}:g]uéaorof Sl?_’_gl;lgg)B Siz_gt;lg 5 )C ZONES
3 11.000 10.550 10.300 10.000

IFP<2,5 4 11.600 11.150 10.900 10.600
50 més 12.200 11.750 11.500 11.200

3 8.000 7.550 7.300 7.000

IFP <35 4 8.600 8.150 7.900 7.600
50 més 9.200 8.750 8.500 8.200

3k 3k sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skoskoskoskok sk sk Rk Rk kR ok

Ingresos Numero de hijos S;fg]uggoj Sl;ﬂrgz?(LB Si;f L;lg 5 )C ZONAS
3 11.000 10.550 10.300 10.000

IFP<2,5 4 11.600 11.150 10.900 10.600
5 0 mas 12.200 11.750 11.500 11.200

3 8.000 7.550 7.300 7.000

IFP<3,5 4 8.600 8.150 7.900 7.600
5 0 mas 9.200 8.750 8.500 8.200

IFP: Ingressos Familiars Ponderats”.

Tres. Es renumera 1’anterior apartat 3:

“4. En el suposit de joves, les ajudes seran les que estableix 1’arti-
cle 79, apartats 1 i 2, d’aquest decret”.

Dénou. L’article 34 es modifica de la manera segiient:

“l. La Generalitat, a carrec dels seus pressupostos, concedira als
adquirents en la modalitat de primer accés d’habitatges protegits de
nova construccio, ja siguen de régim especial, de preu general o de
preu concertat, i siguen sol-licitants d’ajudes, els ingressos famili-
ars dels qual no superen en nombre de vegades I’Indicador Public de
Renda d’Efectes Multiples assenyalats en la taula i que reunisquen les
altres condicions exigides legalment, una ajuda economica denominada
«xec d’accés a I’habitatge», destinada a sufragar parcialment el paga-

IFP: Ingresos Familiares Ponderados”.

Tres. Se renumera el anterior apartado 3:

“4. En el supuesto de jovenes, las ayudas seran las que establece el
articulo 79, apartados 1 y 2, de este decreto”.

Diecinueve. El articulo 34 se modifica del modo siguiente:

“1. La Generalitat, con cargo a sus presupuestos, concedera a los
adquirentes en la modalidad de primer acceso de viviendas protegidas
de nueva construccion, ya sean de régimen especial, de precio gene-
ral o de precio concertado, y sean solicitantes de ayudas cuyos ingre-
sos familiares no superen en niimero de veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples sefialados en la tabla y reunan las demas
condiciones exigidas legalmente, una ayuda econdmica, llamada «che-
que acceso a la vivienda», destinada a sufragar parcialmente el pago a
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ment a compte a que ascendisca 1’entrada o el preu de 1’habitatge, com
també les despeses de constitucio del préstec hipotecari convingut.
2. Amb caracter general, la quantia d’aquestes ajudes sera:

cuenta al que ascienda la entrada o el precio de la vivienda, asi como
los gastos de constitucion del préstamo hipotecario convenido.
2. Con caracter general, la cuantia de dichas ayudas sera:

Ingressos DKIJJIIJJ;A ATPMS A ATPMS B ATPMS C ZONA Ingresos AS[IJ)](;A ATPMS A ATPMS B ATPMS C ZONA
IFP<1,5 basica 10.000 9.550 9.300 9.000 IFP<1,5 basica 10.000 9.550 9.300 9.000
IFP <25 basica 6.000 5.550 5.300 5.000 IFP<2,5 basica 6.000 5.550 5.300 5.000
IFP<3.5 basica 2.500 2.050 1.800 1.500 IFP <3,5 basica 2.500 2.050 1.800 1.500

3. A més, també podran obtenir-se ajudes complementaries a car-
rec dels pressupostos de la Generalitat quan els ingressos familiars no
excedisquen 4,5 vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efectes Multi-
ples en els suposits segiients:

— Families nombroses: 4.000, 5.000 o 6.000 euros, depenent que el
nombre de fills siga de tres, quatre, o cinc o més.

— Circumstancies especials d’acord amb el que disposa ’article 33
d’aquest decret: 3.000 euros.

Les ajudes complementaries que es preveuen en aquest apartat son
acumulables a les que s’estableixen amb caracter basic en aquest arti-
cle, 1 incompatibles entre elles, de manera que, quan concorreguen en
una mateixa unitat familiar més d’una de les circumstancies previstes
en aquest apartat, per al calcul de la subvenci6 es tindra en compte la
més favorable.

4. En el suposit de joves, s’estableix una ajuda complementaria
especifica, la qual és compatible amb qualsevol altra ajuda basica o
complementaria de les regulades per aquest article, i sera la que esta-
bleix I’article 79, apartat 4, d’aquest decret”.

Vint. Es modifica I’apartat 3.c) de I’article 38:

“c) Habitatges lliures de nova construccio, adquirits quan haja
transcorregut un termini d’un any com a minim entre I’expedici6 de
la llicéncia de primera ocupacio, el certificat final d’obra o la cedula
d’habitabilitat, segons siga procedent, i la data del contracte d’opcid
de compra o de compravenda”.

Vint-i-u. L’article 39 es modifica en 1’apartat 3 i s’afig un nou
apartat 5:

“3. El preu maxim de venda dels habitatges acollits a algun régim
de proteccid publica sera el que corresponga segons les normes espe-
cifiques que els siguen d’aplicacio, sempre que el preu de venda no
excedisca els maxims establits en el numero anterior d’aquest article.

Aquells habitatges que s’hagen destinat anteriorment a arrenda-
ment a 10 o 25 anys, transcorregut el termini inicial de 10 anys, es
podran vendre d’acord amb les condicions que siguen d’aplicaci6. El
preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util sera de 2
vegades el preu maxim legal de referéncia corresponent al moment
de la seua qualificacié provisional, una vegada actualitzat mitjangant
Paplicacio de la variaci¢ percentual de I’index de Preus de Consum.

5. El que disposa l’article 28.2 d’aquest decret sera aplicable
als habitatges usats a zones rurals a qué es refereix ’article 38.3.d)
d’aquest, sempre que hagen sigut definides com s’indica en [’article
28.2”.

Vint-i-dos. Es modifica I’epigraf del capitol V: Arrendament amb
opci6 de compra.

Vint-i-tres. Es modifica tant I’epigraf com el contingut de I’article
42, el qual queda redactat de la manera segiient:

“Article 42. Destinataris

1. Seran destinataris dels beneficis establits en aquest decret per
als habitatges promoguts en régim d’arrendament amb opcié de com-
pra els inquilins d’habitatges aixi qualificats per a arrendament, a 10 o
25 anys, de renda basica o renda concertada, en les condicions establi-
des en aquest capitol i que reunisquen els requisits segiients:

3. Ademas, también podran obtenerse ayudas complementarias con
cargo a los Presupuestos de la Generalitat cuando los ingresos familia-
res no excedan de 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples en los siguientes supuestos:

— Familias numerosas: 4.000, 5.000 o 6.000 euros, dependiendo de
que el nimero de hijos sea de tres, cuatro, o cinco o mas.

— Circunstancias especiales de acuerdo con lo dispuesto en el arti-
culo 33 de este decreto: 3.000 euros.

Las ayudas complementarias que se contemplan en este apartado
son acumulables a las que se establecen con caracter basico en el pre-
sente articulo, e incompatibles entre si, de modo que, cuando concu-
rran en una misma unidad familiar mas de una de las circunstancias
contempladas en este apartado, para el calculo de la subvencion se
tendra en cuenta la mas favorable.

4. En el supuesto de jovenes, se establece una ayuda complemen-
taria especifica, que es compatible con cualquier otra ayuda basica o
complementaria de las reguladas por este articulo, y sera la que esta-
blece el articulo 79, apartado 4, de este decreto”.

Veinte. Se modifica el apartado 3.c) del articulo 38:

“c) Viviendas libres de nueva construccion, adquiridas cuando
haya transcurrido un plazo de un afio como minimo entre la expedi-
cion de la licencia de primera ocupacion, el certificado final de obra
o0 la cédula de habitabilidad, segin proceda, y la fecha del contrato de
opcidn de compra o de compraventa”.

Veintiuno. El articulo 39 se modifica en su apartado 3 y se aflade
un nuevo apartado 5:

“3. El precio maximo de venta de las viviendas acogidas a algun
régimen de proteccion publica serd el que corresponda segin las nor-
mas especificas que les sean de aplicacion, siempre que su precio de
venta no exceda de los maximos establecidos en el numero anterior de
este articulo.

Para aquellas viviendas que se hubieran destinado anteriormente a
arrendamiento a 10 o 25 ailos, transcurrido el plazo inicial de 10 afios,
se podran vender de acuerdo con las condiciones que sean de aplica-
cion. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie
util serd de 2 veces el precio maximo legal de referencia correspon-
diente al momento de su calificacion provisional, una vez actualizado
mediante la aplicacion de la variacién porcentual del indice de Precios
de Consumo.

5. Lo dispuesto en el articulo 28.2 de este decreto sera aplicable
a las viviendas usadas en zonas rurales, a que se refiere el articulo
38.3.d) del mismo, siempre que hayan sido definidas como se indica
en dicho articulo 28.2”.

Veintidos. Se modifica el epigrafe del capitulo V: Arrendamiento
con opcidn a compra.

Veintitrés. Se modifica tanto el epigrafe como el contenido del
articulo 42, que queda redactado del modo siguiente:

“Articulo 42. Destinatarios

1. Seran destinatarios de los beneficios establecidos en este decre-
to para las viviendas promovidas en régimen de arrendamiento con
opcion a compra los inquilinos de viviendas asi calificadas para arren-
damiento, a 10 o 25 afios, de renta basica o renta concertada, en las
condiciones establecidas en este capitulo y que retinan los siguientes
requisitos:
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a) Complir els requisits establits per als inquilins d’habitatges pro-
tegits en el moment de la contractacio del lloguer, amb les condicions
establides per a la modalitat a que s’aculla I’habitatge.

b) Destinar 1’habitatge a domicili habitual i permanent.

¢) Que la durada del termini del contracte d’arrendament pactada
amb 1’inquili s’ajuste al termini de 10 anys des de la qualificaci6 defi-
nitiva, i que aixi conste en el contracte. No obstant aixo, si el contracte
es rescindeix amb anterioritat a aquest periode per alguna de les causes
establides en la normativa vigent en matéria d’arrendament, haura de
mantenir-se la destinacié a arrendament durant els anys restants, fins
al desé des de la qualificacié definitiva inclusivament. Per a aquelles
promocions d’habitatges destinades a arrendament a 25 anys, el nom-
bre d’habitatges oferits en venda als 10 anys no podra superar el limit
fixat en el 50 per cent.

2. L’inquili podra exercir 1’opcié de compra una vegada transcor-
reguts 10 anys des de la qualificacio definitiva de 1’habitatge, si ha
romas ininterrompudament en I’habitatge durant cinc anys almenys.
Segons aixo, en el contracte d’arrendament on consta 1’opcié de com-
pra haura de recollir-se la data de qualificacio definitiva.

L’inquili, durant els tres mesos anteriors al transcurs dels deu anys
des de la qualificacié definitiva, haura de manifestar fefaentment la
seua intencié d’exercir I’opcid de compra de 1’habitatge.

3. Els inquilins podran acollir-se a les ajudes regulades per a 1’ad-
quisici6 d’habitatges usats en el moment en que s’exercisca 1’opcid de
compra”.

Vint-i-quatre. L’article 43 queda redactat de la forma segiient:

“El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie til dels
habitatges protegits de nova construccio, i dels provinents de la reha-
bilitacié d’un edifici complet, acollits a aquest decret, per a la seua
cessio en arrendament amb opcidé de compra, sera de 2 vegades el
preu maxim legal de referéncia establit en aquest decret, corresponent
al moment de la seua qualificacio provisional, una vegada actualitzat
mitjangant 1’aplicacié de la variacid percentual de I’Index de Preus
de Consum, {ndex General, registrada des de la data de la qualifica-
ci6 provisional fins a la de venda, i minorat en un 55 per cent de les
quantitats lliurades en concepte d’arrendament per 1’inquili que exer-
cite aquesta opcio.

En el suposit de joves, d’acord amb el que disposa I’article 79
d’aquest decret, la minoracid a queé es refereix el paragraf anterior sera
del 60 per cent”.

Vint-i-cinc. L’article 44 queda redactat de la forma segiient:

“l. Les ajudes a I’inquili que adquireix I’habitatge, si escauen
aquestes ajudes, se sol-licitaran i es concediran una vegada exercida
I’opci6 de compra sobre 1’habitatge i la seua quantia s’haura d’ajustar
al que s’haja disposat per a la compra d’habitatge usat vigent en el
moment de la compra.

2. Per a obtenir les ajudes financeres el beneficiari haura de jus-
tificar que reuneix els requisits establits per la normativa fixada per a
habitatge usat, o figura semblant, en el moment de la compra.

3. Quan es tracte d’habitatges protegits de nova construccio, i I’in-
quili complisca els requisits establits en I’article 68 d’aquest decret,
podra optar mentre estiga en régim d’arrendament, i durant el periode
que la normativa estableix, al suport economic a I’inquili previst en
aquest article”.

Vint-i-sis. L’article 45 queda redactat de la forma segiient:

“1. Els promotors que promoguen habitatges per a arrendament en
qualsevol de les modalitats amb opcidé de compra en els termes que
preveu aquest capitol, podran optar, per una sola vegada, a una sub-
vencid la quantia de la qual sera de 3.000 euros a carrec dels pressu-
postos de la Generalitat, per cada contracte d’arrendament amb opcid a
compra que s’inscriga en el Registre de la Propietat, préviament visat
pels servicis territorials competents en materia d’habitatge, comple-
mentaria de les ajudes a la promocid en arrendament.

2. Per a obtenir la referida subvencid, haura de complir els requi-
sits segiients:

a) Els habitatges es destinaran a arrendament durant deu anys,
independentment del termini de la destinacié de la promocié. La
prohibicio de cedir-los per qualsevol titol distint haura de constar en

a) Cumplir los requisitos establecidos para los inquilinos de
viviendas protegidas en el momento de la contratacion del alquiler,
con las condiciones establecidas para la modalidad a la que se acoja
la vivienda.

b) Destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente.

¢) Que la duracion del plazo del contrato de arrendamiento pacta-
da con el inquilino se ajuste al plazo de 10 afios desde la calificacion
definitiva, y que asi conste en el contrato. No obstante, si el contrato
se rescindiese con anterioridad a dicho periodo por alguna de las cau-
sas establecidas en la normativa vigente en materia de arrendamiento,
debera mantenerse el destino a arrendamiento durante los afios res-
tantes, hasta el décimo desde la calificacion definitiva inclusive. Para
aquellas promociones de viviendas destinadas a arrendamiento a 25
afios, el nimero de viviendas ofrecidas en venta a los 10 afios no supe-
rara el limite fijado en el 50 por ciento.

2. El inquilino podra ejercitar la opciéon de compra una vez trans-
curridos 10 afios desde la calificacion definitiva de la vivienda, si
hubieran permanecido ininterrumpidamente en la vivienda durante
cinco anos al menos. A tenor de ello, en el contrato de arrendamiento
donde consta la opcion de compra debera recogerse la fecha de califi-
cacion definitiva.

El inquilino durante los tres meses anteriores al transcurso de los
diez afos desde la calificacion definitiva debera manifestar fehaciente-
mente su intencion de ejercer la opcion de compra de la vivienda.

3. Los inquilinos podran acogerse a las ayudas reguladas para la
adquisicion de viviendas usadas en el momento en que se ejerza la
opcion de compra”.

Veinticuatro. El articulo 43 queda redactado de la forma siguiente:

“El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util
de las viviendas protegidas de nueva construccion, y de las provenien-
tes de la rehabilitacion de un edificio completo, acogidas al presente
Decreto, para su cesion en arrendamiento con opcion de compra, sera
de 2 veces el precio maximo legal de referencia establecido en este
decreto, correspondiente al momento de su calificaciéon provisional,
una vez actualizado mediante la aplicacion de la variacion porcentual
del Indice de Precios de Consumo, indice General, registrada desde la
fecha de la calificacion provisional hasta la de venta, y minorado en
un 55 por ciento de las cantidades entregadas en concepto de arrenda-
miento por el inquilino que ejercite dicha opcion.

En el supuesto de jovenes, de acuerdo con lo dispuesto en el arti-
culo 79 de este decreto, la minoracion a que se refiere el parrafo ante-
rior sera del 60 por ciento”.

Veinticinco. El articulo 44 queda redactado de la forma siguiente:

“l. Las ayudas al inquilino que adquiere la vivienda, si proce-
dieran dichas ayudas, se solicitardn y concederan una vez ejercida la
opcion de compra sobre la vivienda y su cuantia se ajustara a lo dis-
puesto para la compra de vivienda usada, vigente en el momento de la
compra.

2. Para obtener las ayudas financieras, el beneficiario debera justi-
ficar que reune los requisitos establecidos por la normativa fijada para
vivienda usada, o figura similar, en el momento de la compra.

3. Cuando se trate de viviendas protegidas de nueva construccion,
y el inquilino cumpla los requisitos establecidos en el articulo 68 de
este decreto, podra optar mientras esta en régimen de arrendamiento, y
durante el periodo que la normativa establece, al apoyo econdémico al
inquilino contemplado en dicho articulo”.

Veintiséis. El articulo 45 queda redactado de la forma siguiente:

“1. Los promotores que promuevan viviendas para arrendamiento
en cualquiera de sus modalidades con opcion a compra en los térmi-
nos previstos en este capitulo, podran optar, por una sola vez, a una
subvencion cuya cuantia serd de 3.000 euros a cargo de los Presupues-
tos de la Generalitat, por cada contrato de arrendamiento con opcion
a compra que se inscriba en el Registro de la Propiedad, previamente
visado por los servicios territoriales competentes en materia de vivien-
da, complementaria de las ayudas a la promocion en arrendamiento.

2. Para obtener la referida subvencion, debera cumplir los siguien-
tes requisitos:

a) Las viviendas se destinaran a arrendamiento durante diez afios,
independientemente del plazo del destino de la promocion. La prohibi-
cion de cederlas por cualquier titulo distinto debera constar en la escri-
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I’escriptura de declaracié d’obra nova i divisio horitzontal, i aquesta
limitacio s’haura d’inscriure com a nota marginal en el Registre de la
Propietat.

La limitaci6 sera cancel-lada quan I’inquili exercisca 1’opci6 de
compra. Si no s’exercita aquesta opcio, la cancel-lacio es produira una
vegada vencut el termini de deu anys, el qual es computara des de la
data de la qualificacié definitiva, i aquests habitatges quedaran allibe-
rats d’aquesta opcid i passaran a tenir les limitacions propies del seu
regim i modalitat.

b) En els contractes d’arrendament s’haura de recollir ’opcié de
compra i les seues clausules s’hauran d’ajustar al que estableix aquest
capitol.

c) Per a poder percebre I’'import de la subvencid corresponent
haura d’aportar-se la inscripci6 en el Registre de la Propietat del con-
tracte d’arrendament amb opcid de compra a favor de 1’inquili, degu-
dament visat pel servici territorial competent en matéria d’habitatge.
La inscripcio es realitzara en la forma regulada per la legislacio regis-
tral.

3. La prohibici6 de cessio a que es refereix 1’apartat 2.a) d’aquest
article no sera aplicable en el suposit regulat en 1’article 58.5 d’aquest
decret, el qual es regira pel que disposa aquest article per a 1’alienacio
de les promocions a altres titulars”.

Vint-i-set. Se suprimeix el capitol VI en la seua totalitat.

Vint-i-vuit. Es modifiquen els apartats b) i ¢) de I’article 50:

“b) La recuperacioé del parc residencial existent per a la seua incor-
poracié al mercat immobiliari, mitjancant el suport als qui posen en
lloguer habitatges usats i lliures, propis, o als qui els adquirisquen per
a aquesta finalitat.

¢) El suport economic als inquilins dels habitatges arrendats en les
condicions establides en aquest decret i en el Reial Decret 801/2005,
d’1 de juliol”.

Vint-i-nou. L’article 51 queda redactat de la forma segiient:

“S’entén per habitatges protegits de nova construccid destinats a
arrendament els que, destinats a domicili habitual i permanent dels
seus destinataris, tinguen una superficie itil maxima de 90 metres qua-
drats, complisquen els requisits establits en la Llei 8/2004, de 20 d’oc-
tubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, i la
resta de disposicions que siguen d’aplicacio, i siguen qualificats com
a tals per la Generalitat a través de la direccié general competent en
materia d’habitatge i els seus servicis territorials, i els seus destinataris
tinguen uns ingressos familiars que no excedisquen 6,5 vegades 1I’In-
dicador Public de Renda d’Efectes Multiples. S’assimilaran a aquests
els habitatges aixi qualificats, provinents de la rehabilitacié d’edificis
complets per a destinar-los a arrendament.

També seran habitatges protegits per a arrendament les promoci-
ons d’habitatges lliures de nova construccié que siguen aixi qualifica-
des, en la modalitat que corresponga, de renda basica o concertada, a
instancia del promotor, durant la seua construccio i fins al primer any
complit des de I’expedicio de la llicéncia de primera ocupacio, el cer-
tificat final d’obra o la cédula d’habitabilitat, segons siga procedent,
sempre que complisquen els requisits necessaris a aquest efecte pel
que fa a superficie util maxima, preu maxim de venda per metre qua-
drat de superficie util i nivells maxims d’ingressos dels usuaris dels
habitatges.

En funcié del tipus de financament a qué s’acullen i del termini
durant el qual es destinen a arrendament, les actuacions protegides de
nova construcci6 destinada a arrendament poden ser:

1. En funcio del tipus de finangament:

— Habitatges protegits per a arrendar de renda basica el preu
maxim legal de referéncia dels quals per metre quadrat de superficie
util en el moment de la realitzacié del contracte d’arrendament no
excedisca ’establit en I’article 14 per a habitatges protegits de preu
general.

— Habitatges protegits per a arrendar de renda concertada, el preu
maxim legal de referéncia dels quals per metre quadrat de superficie
util en el moment de la realitzacio del contracte d’arrendament, no
excedisca I’establit en I’article 14 per a habitatges protegits de preu
concertat.

tura de declaracion de obra nueva y division horizontal, y esta limita-
cion se inscribird como nota marginal en el Registro de la Propiedad.

La limitacion seréd cancelada cuando el inquilino ejercite la opcion
de compra. Si no se ejercitase dicha opcion, la cancelacion se produci-
ra una vez vencido el plazo de diez afios, que se contara desde la fecha
de la calificacion definitiva, quedando liberadas dichas viviendas de
dicha opcidn y pasando a tener las limitaciones propias de su régimen
y modalidad.

b) En los contratos de arrendamiento se recogera la opcién a com-
pray sus clausulas se ajustaran a lo establecido en este capitulo.

¢) Para poder percibir el importe de la subvencion correspondien-
te debera aportarse la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
contrato de arrendamiento con opcion de compra a favor del inquilino,
debidamente visado por el Servicio Territorial competente en materia
de vivienda. La inscripcion se realizara en la forma regulada por la
legislacion registral.

3. La prohibicién de cesion a que se refiere el apartado 2.a) de este
articulo no sera aplicable en el supuesto regulado en el articulo 58.5
de este decreto, que se regira por lo dispuesto en dicho articulo para la
enajenacion de las promociones a otros titulares”.

Veintisiete. Se suprime el capitulo VI en su totalidad.

Veintiocho. Se modifican los apartados b) y ¢) del articulo 50:

“b) La recuperacion del parque residencial existente para su incor-
poracion al mercado inmobiliario, mediante el apoyo a quienes pongan
en alquiler viviendas usadas y libres, propias, o a quienes las adquie-
ran para tal finalidad.

¢) El apoyo econdmico a los inquilinos de las viviendas arrenda-
das en las condiciones establecidas en el presente Decreto y en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio”.

Veintinueve. El articulo 51 queda redactado de la forma siguiente:

“Se entiende por viviendas protegidas de nueva construccion
destinadas a arrendamiento las que, destinadas a domicilio habitual
y permanente de sus destinatarios, tengan una superficie util maxi-
ma de 90 metros cuadrados, cumplan los requisitos establecidos en la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana, y demas disposiciones que les son de aplica-
cion, y sean calificadas como tales por la Generalitat a través de la
Direccion General competente en materia de vivienda y sus servicios
territoriales, y sus destinatarios tengan unos ingresos familiares que no
excedan de 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multi-
ples. Se asimilardn a éstas las viviendas asi calificadas, provenientes
de la rehabilitacion de edificios completos para destinarlas a arrenda-
miento.

También seran viviendas protegidas para arrendamiento las pro-
mociones de viviendas

libres de nueva construccion que sean asi calificadas, en la moda-
lidad que corresponda, de renta basica o concertada, a instancia del
promotor, durante su construccion y hasta el primer aflo cumplido
desde la expedicion de la licencia de primera ocupacion, el certificado
final de obra o la cédula de habitabilidad, segiin proceda, siempre que
cumplan los requisitos necesarios a tal efecto por lo que se refiere a
superficie util maxima, precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util y niveles maximos de ingresos de los usuarios de las
viviendas.

En funcién del tipo de financiacion a que se acojan y del plazo
durante el que se destinen a arrendamiento, las actuaciones protegidas
de nueva construccion destinada a arrendamiento pueden ser:

1. En funcioén del tipo de financiacion:

— Viviendas protegidas para arrendar de renta basica, cuyo precio
maximo legal de referencia por metro cuadrado de superficie 1til, en
el momento de la celebracion del contrato de arrendamiento, no exce-
da del establecido en el articulo 14 para viviendas protegidas de precio
general.

— Viviendas protegidas para arrendar de renta concertada, cuyo
precio maximo legal de referencia por metro cuadrado de superficie
util, en el momento de la celebracidon del contrato de arrendamiento,
no exceda del establecido en el articulo 14 para viviendas protegidas
de precio concertado.
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Si I’habitatge té garatge, traster o ambdds, s’aplicara, a I’efecte
dels preus maxims legals de referéncia, com també per a la determi-
nacié del preu maxim legal total, el que estableix I’article 28 d’aquest
decret.

2. En funcié del termini durant el qual es destinen a arrendament.

Els habitatges protegits de nova construccio per a la seua cessid
en arrendament hauran d’estar vinculats a aquest régim d’as durant un
periode minim de 10 o 25 anys”.

Trenta. Es modifica I’apartat 1.b) de I’article 52:

“1.b) La renda anual maxima inicial en els habitatges per a llogar
a 25 anys sera el 4,5 per cent del preu maxim legal determinat segons
I’article 51 d’aquest decret.

La renda resultant haura de figurar en el contracte d’arrendament,
el qual haura de ser visat per la conselleria competent en matéria d’ha-
bitatge, sense que puga superar, per metre quadrat de superficie 1til,
el preu maxim determinat d’acord amb aquest decret, vigent en el
moment de formalitzar el contracte d’arrendament en vigor en cada
moment, segons siga la modalitat d’habitatge protegit en arrendament.

Si I’habitatge té garatge o traster, s’aplicara el criteri de preus
determinat per a aquests en 1’article 28 d’aquest decret”.

Trenta-u. L’article 54 queda redactat de la forma segiient:

“Els préstecs convinguts, a més de les caracteristiques generals
que s’apliquen als préstecs a promotors d’habitatges per a venda, tin-
dran un termini d’amortitzacié dels préstecs de deu o de vint-i-cinc
anys, precedit d’un periode de caréncia de fins a quatre anys, ampli-
able a deu anys com a maxim, quan es tracte d’habitatges a aquest
mateix termini, o d’habitatges a vint-i-cinc, en la proporcid que esta-
bleix ’article 33.3 del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual
s’aprova el Pla estatal 2005-2008 per a afavorir ’accés dels ciutadans
a I’habitatge. L’eventual ampliaci6 del periode de carencia per damunt
de quatre anys requerira I’acord de ’entitat de credit col-laboradora
que finance la promocio. La finalitzacié del periode de caréncia sera
independent de la data d’atorgament de la qualificacié definitiva de
I’actuaci6 protegida”.

Trenta-dos. L’apartat 3 de 1’article 56 queda redactat de la forma
seglient:

“3. En els altres casos, la concessio d’ajudes al promotor es prac-
ticara una vegada obtinguda la qualificacio definitiva, i es fraccionara
en funcié del nombre d’habitatges efectivament arrendats, i s’haura
d’acreditar que s’esta al corrent de les obligacions tributaries i de la
Seguretat Social.

La subvencio de la Generalitat podra pagar-se quan el promotor
acredite haver posat els habitatges a disposicié de la Xarxa de Media-
cid, Agencia Valenciana de Lloguer, i aquesta es faga carrec de la ges-
ti6 del lloguer dels habitatges”.

Trenta-tres. Es modifiquen els apartats 2, 3, 4, 51 6 de ’article 58,
que queden redactats de la manera segiient:

“2. Els habitatges protegits a 10 anys, una vegada transcorregut
aquest termini, continuaran sent protegits d’acord amb el que preveu
I’article 16 d’aquest decret, excepte les de renda concertada. L’arren-
dador podra mantenir-los en régim de lloguer o oferir-los en venda a
compradors que complisquen les condicions per a poder accedir als
habitatges usats definits en I’article 38 d’aquest decret. El preu maxim
de venda per metre quadrat de superficie util sera de 2 vegades el preu
maxim legal de referéncia corresponent al moment de la qualificacid
provisional, una vegada actualitzat mitjangant 1’aplicacio de la varia-
ci6 percentual de I’Index de Preus de Consum, Index General, regis-
trada des de la data de la qualificacié provisional fins a la de venda.

No obstant aix0, quan es tracte d’arrendaments amb opcidé de com-
pra, per a determinar el preu aplicable haura de tenir en compte el que
estableix 1’article 43 d’aquest decret.

3. Els habitatges protegits a 25 anys, una vegada transcorregut
aquest termini continuaran sent protegits, d’acord amb el que preveu
I’article 16 d’aquest decret. L’arrendador haura de mantenir-los en
regim de lloguer i podra oferir en venda fins a un cinquanta per cent
dels habitatges, una vegada transcorreguts deu anys des de la qua-

Si la vivienda tuviera garaje, trastero o ambos, se aplicara, a los
efectos de sus precios maximos legales de referencia, asi como para
la determinacion del precio maximo legal total, lo establecido en el
articulo 28 de este decreto.

2. En funcién del plazo durante el que se destinen a arrendamien-
to.

Las viviendas protegidas de nueva construccion para su cesion en
arrendamiento deberan estar vinculadas a dicho régimen de uso duran-
te un periodo minimo de 10 o 25 afios”.

Treinta. Se modifica el apartado 1.b) del articulo 52:

“1.b). La renta anual maxima inicial en las viviendas para alquilar
a 25 afos sera el 4,5 por ciento del precio maximo legal determinado
segun el articulo 51 de este decreto.

La renta resultante debera figurar en el contrato de arrendamiento,
que sera visado por la conselleria competente en materia de vivienda
sin que pueda superar, por metro cuadrado de superficie ttil, el pre-
cio maximo determinado de acuerdo con el presente Decreto, vigente
en el momento de formalizar el contrato de arrendamiento en vigor
en cada momento, segin sea la modalidad de vivienda protegida en
arrendamiento.

Si la vivienda tuviera garaje o trastero, sera de aplicacion el crite-
rio de precios determinado para los mismos en el articulo 28 del pre-
sente Decreto”.

Treinta y uno. El articulo 54 queda redactado de la forma siguiente:

“Los préstamos convenidos, ademas de las caracteristicas genera-
les que son de aplicacion a los préstamos a promotores de viviendas
para venta, tendran un plazo de amortizacion de los préstamos de diez
o de veinticinco afios, precedido de un periodo de carencia de hasta
cuatro afos, ampliable a diez afios como maximo, cuando se trate de
viviendas a ese mismo plazo, o de viviendas a veinticinco, en la pro-
porcidén que establece el articulo 33.3.del Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, por el que se aprobo el Plan Estatal 2005-2008 para favorecer
el acceso de los ciudadanos a la vivienda. La eventual ampliacion del
periodo de carencia por encima de cuatro afios requerird el acuerdo
de la entidad de crédito colaboradora que financie la promocion. La
finalizacion del periodo de carencia sera independiente de la fecha del
otorgamiento de la calificacion definitiva de la actuacion protegida”.

Treinta y dos. El apartado 3 del articulo 56 queda redactado de la
forma siguiente:

“3. En los demads casos, la concesion de ayudas al promotor se
practicara una vez obtenida la calificacion definitiva, fraccionandose
en funcion del namero de viviendas efectivamente arrendadas, debien-
do acreditar estar al corriente de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social.

La subvencion de la Generalitat, podra abonarse cuando el pro-
motor acredite haber puesto las viviendas a disposicion de la Red de
Mediacion, Agencia Valenciana de Alquiler, y esta se haga cargo de la
gestion del alquiler de las viviendas”.

Treinta y tres. Se modifican los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo
58, que quedan redactados del modo siguiente:

“2. Las viviendas protegidas a 10 afios, una vez transcurrido este
plazo, continuaran siendo protegidas, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 16 del presente Decreto, salvo las de renta concertada. El
arrendador podra mantenerlas en régimen de alquiler u ofrecerlas en
venta a compradores que cumplan las condiciones para poder acce-
der a las viviendas usadas definidas en el articulo 38 de este decreto.
El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util sera
de 2 veces el precio maximo legal de referencia correspondiente al
momento de la calificacion provisional, una vez actualizado mediante
la aplicacién de la variacién porcentual del indice de Precios de Con-
sumo, fndice General, registrada desde la fecha de la calificacion pro-
visional hasta la de venta.

No obstante, cuando se trate de arrendamientos con opciéon a com-
pra, para determinar el precio aplicable debera tenerse en cuenta lo
establecido en el articulo 43 de este decreto.

3. Las viviendas protegidas a 25 afios, una vez transcurrido este
plazo continuardn siendo protegidas, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 16 del presente Decreto. El arrendador debera mantener-
las en régimen de alquiler y podra ofrecer en venta hasta un cincuen-
ta por ciento de las viviendas, una vez transcurridos diez afios desde
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lificaci6 definitiva, al preu maxim de venda establit en el nimero 2
d’aquest article, a compradors que complisquen les condicions previs-
tes en aquest per a poder accedir als habitatges usats. A 1’efecte, es
requerira autoritzacio a la conselleria competent en materia d’habitat-
ge, com també el compliment dels procediments establits per fer-ho.

4. A I’efecte del que preveuen els apartats 2 i 3, tindran preferén-
cia per a adquirir els habitatges els inquilins que hagen romas almenys
cinc anys en régim d’arrendament en aquests habitatges Si el promotor
o el titular d’aquests habitatges els ha oferit, tots o en part, en régim
d’arrendament amb opci6 a compra, caldra ajustar-se al que disposa el
capitol V d’aquest decret.

5. Els titulars dels habitatges protegits per a lloguer podran alie-
nar-los a nous titulars, sempre que es tracte de societats que incloguen
en el seu objecte social I’arrendament d’habitatges, incloent societats o
fons d’inversié immobiliaria. L’alienaci6 haura de ser per promocions
completes, segons siga procedent d’acord amb la normativa aplicable,
en qualsevol moment del periode de vinculacié a aquest régim d’us,
sense subjeccio als preus legals maxims de referéncia establits en I’ar-
ticle 39 d’aquest decret, amb 1’autoritzacio prévia de la Generalitat, o
fins i tot per habitatges aillats, quan els adquirents siguen entitats sense
anim de lucre o organismes publics. Aquesta alienaci6 podra efectuar-
se en qualsevol moment del periode de vinculaci6 a aquest régim d’us,
sense subjeccio als preus legals maxims de referéncia establits en I’ar-
ticle 39 d’aquest decret, amb ’autoritzaci6 prévia de la Generalitat.

Els titulars promotors podran:

a) Retenir la gestiéo de les promocions alienades, amb 1’obliga-
cid, en tot cas, per part dels compradors, d’atenir-se a les condicions,
compromisos, terminis i rendes maximes establits en aquest decret, i
subrogar-se en els seus drets i obligacions, i podran subrogar-se, total-
ment o parcialment, en el finangament convingut que hagen obtingut
els promotors.

b) Cedir la gestié d’aquestes a organismes publics, entitats sense
anim de lucre, o a societats que incloguen en el seu objecte social I’ar-
rendament d’habitatges, amb 1’obligacio, per part dels gestors, d’ate-
nir-se a les condicions, compromisos, terminis i rendes maximes esta-
blits en aquest decret.

6. Els habitatges promoguts per a ser destinats a arrendament
podran ser edificats sobre sols en régim de cessio del dret de superfi-
cie, sota qualsevol modalitat d’aquest, sempre que aixo no impedisca
el compliment dels requisits i les obligacions de 1’arrendador”.

Trenta-quatre. Es modifica ’apartat 1.c) de ’article 59, el qual es
redacta de la manera segiient:

“l.c). Els arrendataris dels habitatges acollits a les ajudes finan-
ceres d’aquest decret no podran ser titulars del ple domini o d’un dret
real d’us o de gaudi sobre una altre habitatge subjecte a protecciod
publica. Tampoc no podran ser-ho d’un habitatge lliure en la mateixa
localitat en que s’ubique I’habitatge a que s’accedeix en lloguer, llevat
que no disposen del dret d’is o gaudi d’aquest. En tot cas, s’exceptu-
aran els inquilins acollits als supdsits de cessid temporal, 1 els inclo-
sos en programes d’habitatges universitaris, habitatges per a persones
majors i per a victimes de violéncia de génere”.

Trenta-cinc. Es modifica I’apartat b) de ’article 63:

“b) Posada en arrendament d’habitatges en les condicions que es
determinen”.

Trenta-sis. L’article 64 queda redactat de la forma segiient:

“Les entitats sense anim de lucre, els organismes publics i les soci-
etats que incloguen en el seu objecte social I’arrendament d’habitat-
ges, segons estableix I’article 2 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’Arrendaments Urbans, i d’acord amb els requisits 1 les condicions
establits en aquesta llei, podran adquirir, amb ajudes financeres, habi-
tatges usats als quals es refereix ’article 38 d’aquest decret, sense per-
judici que la superficie util s’estenga a 120 metres quadrats, excepte
els subjectes a régims de proteccio publica, per a arrendar-los, sempre
que:

la calificacion definitiva, al precio maximo de venta establecido en el
numero 2 de este articulo a compradores que cumplan las condicio-
nes previstas en el mismo para poder acceder a las viviendas usadas. A
tales efectos, se requerira autorizacion a la conselleria competente en
materia de vivienda, asi como el cumplimiento de los procedimientos
establecidos para ello.

4. A los efectos de lo previsto en los apartados 2 y 3, tendran pre-
ferencia para adquirir las viviendas los inquilinos que hayan perma-
necido al menos cinco afios en régimen de arrendamiento en dichas
viviendas Si el promotor o el titular de dichas viviendas las hubiera
ofrecido, todas o en parte, en régimen de arrendamiento con opcion a
compra, se estara a lo dispuesto en el capitulo V de este decreto.

5. Los titulares de las viviendas protegidas para alquiler podran
enajenarlas a nuevos titulares, siempre que se trate de sociedades que
incluyan en su objeto social el arrendamiento de viviendas, incluyendo
sociedades o fondos de inversion inmobiliaria. La enajenacion sera por
promociones completas, segiin proceda de acuerdo con la normativa
aplicable, en cualquier momento del periodo de vinculaciéon a dicho
régimen de uso, sin sujecion a los precios legales maximos de referen-
cia establecidos en el articulo 39 de este decreto, previa autorizacion
de la Generalitat, o incluso por viviendas aisladas, cuando los adqui-
rentes sean entidades sin &nimo de lucro u organismos publicos. Dicha
enajenacion podra efectuarse en cualquier momento del periodo de
vinculacion a dicho régimen de uso, sin sujecion a los precios legales
maximos de referencia establecidos en el articulo 39 de este decreto,
previa autorizacion de la Generalitat.

Los titulares promotores podran:

a) Retener la gestion de las promociones enajenadas, con la obli-
gacion, en todo caso, por parte de los compradores, de atenerse a las
condiciones, compromisos, plazos y rentas maximas establecidos en
este decreto, subrogandose en sus derechos y obligaciones y pudien-
do subrogarse, total o parcialmente, en la financiaciéon convenida que
hubieran obtenido los promotores.

b) Ceder la gestion de las mismas a organismos publicos, entida-
des sin animo de lucro, o a sociedades que incluyan en su objeto social
el arrendamiento de viviendas, con la obligacion, por parte de los
gestores, de atenerse a las condiciones, compromisos, plazos y rentas
maximas establecidos en este decreto.

6. Las viviendas promovidas para ser destinadas a arrendamiento
podran ser edificadas sobre suelos en régimen de cesion del derecho
de superficie, bajo cualquier modalidad del mismo, siempre que ello
no impida el cumplimiento de los requisitos y obligaciones del arren-
dador”.

Treinta y cuatro. Se modifica el apartado 1.c) del articulo 59, que
se redacta del modo siguiente:

“l.c). Los arrendatarios de las viviendas acogidas a las ayudas
financieras de este decreto no podran ser titulares del pleno dominio
o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda sujeta
a proteccion publica. Tampoco podran serlo de una vivienda libre en
la misma localidad en la que se ubique la vivienda a la que se accede
en alquiler, salvo que no dispongan del derecho de uso o disfrute de
la misma. En todo caso, se exceptuaran los inquilinos acogidos a los
supuestos de cesion temporal, y los incluidos en programas de vivien-
das universitarias, viviendas para personas mayores y para victimas de
violencia de género”.

Treinta y cinco. Se modifica el apartado b) del articulo 63:

“b) Puesta en arrendamiento de viviendas en las condiciones que
se determinan”.

Treinta y seis. El articulo 64 queda redactado de la forma siguien-
te:

“Las entidades sin animo de lucro, los organismos publicos y
las sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento de
viviendas, seglin establece el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y de acuerdo con los requisi-
tos y condiciones establecidos en dicha Ley, podran adquirir, con ayu-
das financieras, viviendas usadas a las que se refiere el articulo 38 de
este decreto, sin perjuicio de que la superficie 1til se extienda a 120
metros cuadrados, excepto las sujetas a regimenes de proteccion publi-
ca, para arrendarla, siempre que:


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5782/ 11.06.2008 66331

a) Els ingressos familiars dels inquilins no excedisquen 6,5 vega-
des I’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples i complisquen els
requisits que estableix 1’article 60 d’aquest decret.

b) Se suprimeix.

c) Els habitatges estaran vinculats al régim d’arrendament durant
un periode minim de deu o de vint-i-cinc anys, atenint-se a les rendes
maximes, condicions i possibilitats aplicables als habitatges protegits
per a arrendar, de renda concertada.

d) Per a segones i posteriors transmissions, en els preus maxims
de venda s’aplicaran els mateixos criteris que corresponen als habi-
tatges protegits per a arrendar, de renda concertada, i durant el mateix
periode.

e) Les limitacions sobre la destinacié de 1’us de 1’habitatge i sobre
els preus maxims de venda i renda hauran de figurar expressament en
les escriptures de compravenda i en I’escriptura de formalitzacié del
préstec hipotecari, mitjangant la protocol-litzacié de la resoluci6é admi-
nistrativa corresponent, a I’efecte de la seua inscripcié en el Registre
de la Propietat, on es faran constar per mitja de nota marginal”.

Trenta-set. Es modifica I’apartat a) de ’article 65:

“a) Un préstec convingut la quantia maxima del qual sera del 80
per cent del preu maxim de referéncia de I’habitatge, sense periode de
caréncia. En el cas que hi haja annexos, s’incloura en el preu maxim
computable la superficie d’un garatge i un traster, amb les limitacions
establides al respecte en aquest decret per als habitatges protegits de
nova construccio”.

Trenta-vuit. L’article 66 queda redactat de la manera segiient:

“Article 66. Ajudes a propietaris d’habitatges lliures per a arren-
dar-los

1. Podran obtenir el reconeixement de subvencid, a carrec dels
pressupostos del Ministeri d’Habitatge, aquells propietaris d’habitatges
Iliures desocupats deslligats de qualsevol activitat economica o profes-
sional del propietari que els oferisca, per un periode minim de cinc
anys, en arrendament mitjangant qualsevol de les formes segiients:

a) Arrendament directe.

b) Cessio per qualsevol altre titol a la Generalitat.

c) A través d’agencies, societats publiques o entitats col-
laboradores, que incloguen entre les seues activitats la de 1’arrenda-
ment d’habitatges.

2. Per a poder accedir a la subvencioé 1’habitatge objecte d’arren-
dament haura de presentar les adequades condicions d’habitabilitat, a
I’efecte de les quals el sol‘licitant haura d’aportar la llicéncia d’ocupa-
ci6 de I’habitatge.

3. No escaura ajuda, en el suposit d’arrendament directe, si ’arren-
datari té parentiu, en primer o segon grau de consanguinitat o afinitat,
amb el propietari; o quan, sent el propietari persona juridica, 1’arren-
datari siga soci d’aquella.

4. La renda maxima anual inicial que ha de percebre el titular de
I’habitatge 1liure sera la mateixa que la d’un habitatge protegit de nova
construccio en lloguer, de renda concertada, a 10 anys, calculada amb
la superficie real de I’habitatge, incloent, si és el cas, la renda maxima
d’un traster i un garatge, amb superficies maximes computables iguals
a les dels annexos dels habitatges protegits de nova construccio en la
mateixa localitat, amb independencia que les superficies utils respecti-
ves de I’habitatge, garatge i traster, puguen ser superiors a les indica-
des.

5. La quantia de la subvencio sera de 6.000 euros.

6. Aquells propietaris que oferisquen els seus habitatges a la Xarxa
de Mediacid, Agéncia Valenciana de Lloguer per un periode de cinc
anys podran ser beneficiaris durant un periode de fins a cinc anys
d’una asseguranca de caucid per impagament de rendes, d’asseguran-
¢a multirisc de ’habitatge, com també acollir-se a procediment d’arbi-
tratge, els costos del qual seran assumits a carrec del pressupost de la
Generalitat.

7. Una vegada revisada la documentacié corresponent, efectiva-
ment arrendat [’habitatge o acceptada la seua cessio, i depositada la
fianga obligatoria, realitzats els tramits oportuns, 1’organ competent
dictara la resolucio de concessio de 1’ajuda corresponent.

a) Los ingresos familiares de los inquilinos no excedan de 6,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples y cumplan
los requisitos que establece el articulo 60 de este decreto.

b) Se suprime.

c¢) Las viviendas estaran vinculadas al régimen de arrendamiento
durante un periodo minimo de diez o de veinticinco afios, ateniéndo-
se a las rentas maximas, condiciones y posibilidades aplicables a las
viviendas protegidas para arrendar, de renta concertada.

d) Para segundas y posteriores transmisiones, en los precios maxi-
mos de venta se aplicaran los mismos criterios que corresponden a las
viviendas protegidas para arrendar, de renta concertada, y durante el
mismo periodo.

e) Las limitaciones sobre el destino del uso de la vivienda y sobre
los precios maximos de venta y renta habran de figurar expresamen-
te en las escrituras de compraventa y en la escritura de formalizacion
del préstamo hipotecario, mediante la protocolizacion de la resolucion
administrativa correspondiente, a los efectos de su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, donde se haran constar por medio de nota
marginal”.

Treinta y siete. Se modifica el apartado a) del articulo 65:

“a) Un préstamo convenido cuya cuantia maxima sera del 80 por
ciento del precio maximo de referencia de la vivienda, sin periodo de
carencia. En caso de existir anejos, se incluird en el precio maximo
computable la superficie de un garaje y un trastero, con las limitacio-
nes establecidas al respecto en este decreto para las viviendas protegi-
das de nueva construccion”.

Treinta y ocho. El articulo 66 queda redactado del modo siguiente:

“Articulo 66. Ayudas a propietarios de viviendas libres para arren-
darlas

1. Podran obtener el reconocimiento de subvencion, con cargo a
los presupuestos del Ministerio de Vivienda, aquellos propietarios de
viviendas libres desocupadas desligadas de cualquier actividad eco-
némica o profesional del propietario que las ofrezcan, por un periodo
minimo de cinco afios, en arrendamiento mediante cualquiera de las
siguientes formas:

a) Arrendamiento directo.

b) Cesion por cualquier otro titulo a la Generalitat.

¢) A través de agencias, sociedades publicas o entidades colabo-
radoras, que incluyan entre sus actividades la del arrendamiento de
viviendas.

2. Para poder acceder a la subvencion la vivienda objeto de arren-
damiento debera presentar las adecuadas condiciones de habitabilidad,
a cuyos efectos el solicitante debera aportar la licencia de ocupacion
de la vivienda.

3. No procedera ayuda, en el supuesto de arrendamiento directo, si
el arrendatario tuviese parentesco, en primer o segundo grado de con-
sanguinidad o afinidad, con el propietario; o cuando, siendo el propie-
tario persona juridica, el arrendatario fuese socio de aquélla.

4. La renta maxima anual inicial a percibir por el titular de la
vivienda libre sera la misma que la de una vivienda protegida de nueva
construccion en alquiler, de renta concertada, a 10 afios, calculada con
la superficie real de la vivienda, incluyendo, en su caso, la renta maxi-
ma de un trastero y un garaje, con superficies maximas computables
iguales a las de los anejos de las viviendas protegidas de nueva cons-
truccion en la misma localidad, con independencia de que las super-
ficies utiles respectivas de la vivienda, garaje y trastero, pudieran ser
superiores a las indicadas.

5. La cuantia de la subvencion sera de 6.000 euros.

6. Aquellos propietarios que ofrezcan sus viviendas a la Red de
Mediacion, Agencia Valenciana de Alquiler por un periodo de cinco
afios podran ser beneficiarios durante un periodo de hasta cinco afios
de un seguro de caucion por impago de rentas, de seguro multirriesgo
de la vivienda, asi como acogerse a procedimiento de arbitraje, cuyos
costes seran asumidos con cargo al Presupuesto de la Generalitat.

7. Una vez revisada la documentacion correspondiente, efecti-
vamente arrendada la vivienda o aceptada su cesion, y depositada la
fianza obligatoria, realizados los tramites oportunos, se dictara, por el
organo competente, la resolucion de concesion de la ayuda correspon-
diente.
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8. La subvenci6 prevista en aquest article sera incompatible amb
qualsevol altra que establisca la normativa vigent en materia d habitat-
ge, excepte les ajudes objectives que corresponguen per la rehabilita-
ci6 d’elements comuns”.

Trenta-nou. Se suprimeix 1’article 67.

Quaranta. L article 68 queda redactat de la forma segiient:

“1. Beneficiaris

Podran obtenir les subvencions al lloguer, a les quals es refereix
I’article 50.c) d’aquest decret, a carrec dels fons del Ministeri d’Habi-
tatge o de la Generalitat, les persones que hagen formalitzat contracte
d’arrendament d’habitatge, en els termes de la vigent Llei d’Arrenda-
ments Urbans.

2. Condicions

Les condicions per a tenir accés a les ajudes son les segiients:

a) Els beneficiaris hauran de tenir uns ingressos familiars que no
excedisquen 2,5 vegades I’Indicador Public de Renda d’Efectes Mul-
tiples.

Els ingressos familiars anuals es referiran, en aquest cas, als de
tots els ocupants de 1’habitatge que consten en el certificat d’empa-
dronament que s’aporte a ’expedient, amb independéncia que hi haja
entre aquests relacio de parentiu.

b) L’habitatge es destinara a domicili habitual i permanent.

3. No podra concedir-se 1’ajuda si:

— Algun dels titulars del contracte d’arrendament és beneficiari del
mateix tipus d’ajuda, o de la renda basica d’emancipacid regulada en
el Reial Decret 1472/2007, de 2 de novembre.

— El sol'licitant de I’ajuda és titular d’un altre habitatge, llevat que
no dispose de 1’0s ni del gaudi d’aquest o, sent un habitatge lliure, es
trobe ubicat en una altra localitat diferent de la de I’habitatge 1logat pel
beneficiari de 1’ajuda. En tot cas, s’exceptuaran els inquilins acollits
als suposits de cessid temporal, establits en Iarticle 13.1 i els inclo-
sos en programes d’habitatges universitaris, habitatges per a persones
majors i per a victimes de violéncia de genere.

— El sol'licitant de 1’ajuda té parentiu en primer o segon grau de
consanguinitat o d’afinitat amb ’arrendador del seu habitatge habitual,
o bé I’arrendador és una persona juridica i el

sol‘licitant és soci o particip d’aquesta.

— El sollicitant de 1’ajuda és beneficiari de programes de promocio
publica que tinga ja bonificacions en el lloguer de 1’habitatge.

4. Quan I’habitatge objecte d’arrendament estiga sotmés a algun
régim de proteccid publica que establisca limits a la seua renda maxi-
ma en lloguer de conformitat amb la normativa en la matéria, excepte
els habitatges protegits de nova construccié de renda concertada, els
inquilins només podran accedir a les ajudes a carrec dels pressupostos
de la Generalitat”.

Quaranta-u. L’article 69 es redacta de la manera segiient:

“Per a la concessi6 de 1’ajuda complementaria es prendran en con-
sideracio les circumstancies especials segiients:

a) Tenir una edat no superior a 35 anys.

b) Ser victima de la violéncia de génere o del terrorisme.

c) Families nombroses i les constituides pel pare o la mare i els
fills.

d) Persones amb discapacitat reconeguda oficialment.

e) Pertanyer a un col‘lectiu en situacid o risc d’exclusio social.

f) Unitats familiars amb ingressos inferiors a 1,5 vegades 1’Indica-
dor Public de Renda d’Efectes Multiples.

g) Qualsevol altra que per la seua especial circumstancia, requeris-
ca d’una atencio6 especial, com ara ser major de 65 anys, ser pensionis-
ta, o tenir majors a carrec seu.

La subvencid podra ser feta efectiva a I’inquili, o a ’arrendador,
directament per la Generalitat, o a través de 1’agencia o societat publi-
ca que s’encarregue de la gestid de I’arrendament.

La duracié maxima d’aquesta subvencid sera de 24 mesos, condi-
cionada al fet que es mantinguen les circumstancies que van donar lloc
al reconeixement inicial del dret a I’ajuda.

8. La subvencion contemplada en el presente articulo serd incom-
patible con cualquier otra que establezca la normativa vigente en mate-
ria de vivienda, excepto las ayudas objetivas que correspondan por la
rehabilitacion de elementos comunes”.

Treinta y nueve. Se suprime el articulo 67.

Cuarenta. El articulo 68 queda redactado de la forma siguiente:

“1. Beneficiarios

Podran obtener las subvenciones al alquiler, a las que se refiere el
articulo 50.c) de este decreto, con cargo a los fondos del Ministerio
de Vivienda y/o de la Generalitat, las personas que hayan formalizado
contrato de arrendamiento de vivienda, en los términos de la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. Condiciones

Las condiciones para tener acceso a las ayudas son las siguientes:

a) Los beneficiarios deberan tener unos ingresos familiares que no
excedan de 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multi-
ples.

Los ingresos familiares anuales se referiran, en este caso, a los de
todos los ocupantes de la vivienda que consten en el certificado de
empadronamiento que se aporte al expediente, con independencia de
que exista entre los mismos relacion de parentesco.

b) La vivienda se destinard a domicilio habitual y permanente.

3. No podra concederse la ayuda si:

— Alguno de los titulares del contrato de arrendamiento fuera bene-
ficiario del mismo tipo de ayuda, o de la renta basica de emancipacion
regulada en el Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre.

— El solicitante de la ayuda es titular de otra vivienda, salvo que
no disponga del uso ni del disfrute de la misma o, siendo una vivien-
da libre, se encuentre ubicada en otra localidad diferente a la de la
vivienda alquilada por el beneficiario de la ayuda. En todo caso, se
exceptuaran los inquilinos acogidos a los supuestos de cesion tempo-
ral, establecidos en el articulo 13.1, y los incluidos en programas de
viviendas universitarias, viviendas para personas mayores y para victi-
mas de violencia de género.

— El solicitante de la ayuda tiene parentesco en primer o segundo
grado de consanguinidad o de afinidad con el arrendador de su vivien-
da habitual, o bien el arrendador es una persona juridica y el solicitan-
te es socio o participe de la misma.

— El solicitante de la ayuda es beneficiario de programas de pro-
mocion publica que goce ya de bonificaciones en el alquiler de la
vivienda.

4. Cuando la vivienda objeto de arrendamiento esté sometida a
algun régimen de proteccion publica que establezca limites a su renta
maxima en alquiler de conformidad con la normativa en la materia,
excepto las viviendas protegidas de nueva construccion de renta con-
certada, los inquilinos s6lo podran acceder a las ayudas con cargo a los
Presupuestos de la Generalitat™.

Cuarenta y uno. El articulo 69 se redacta de la siguiente forma:

“Para la concesion de la ayuda complementaria se tomaran en con-
sideracion las siguientes circunstancias especiales:

a) Tener una edad no superior a 35 afios.

b) Ser victima de la violencia de género o del terrorismo.

c¢) Familias numerosas y las constituidas por el padre o la madre y
los hijos.

d) Personas con discapacidad reconocida oficialmente.

e) Pertenecer a un colectivo en situacion o riesgo de exclusion
social.

f) Unidades familiares con ingresos inferiores a 1,5 veces el Indi-
cador Publico de Renta de Efectos Multiples.

g) Cualquier otra que por su especial circunstancia, requiera de
una atencion especial, tales como ser mayor de 65 afios, ser pensionis-
ta, 0 tener mayores a su cargo.

La subvencion podra ser hecha efectiva al inquilino, o al arrenda-
dor, directamente por la Generalitat, o a través de la agencia o socie-
dad publica que se encargue de la gestion del arrendamiento.

La duraciéon méxima de esta subvencion sera de 24 meses, con-
dicionada a que se mantengan las circunstancias que dieron lugar al
reconocimiento inicial del derecho a la ayuda.
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Ministeri d’Habitatge

Generalitat

Habitatges 1liures i habitatges per a lloguer de renda concertada

30% renda anual.

General Limit absolut: 2.160 €/any

Circumstancies especials Limit maxim: 720 €/any

10% renda anual complementari

Habitatges protegits, excepte els de renda concertada, o amb limits a la seua renda maxima en lloguer

General

10% renda anual
Limit maxim: 720 €/any

Circumstancies especials

5% renda anual complementaria
Limit maxim: 360 €/any

st st sie she sfe s sie she sfe sfe e she she sfe e she she sfe s she she sfe s she she sfe sk she she sk sieske sk skeoskeskeoskeoskok

Ministerio de Vivienda

Generalitat

Viviendas libres y vivienda para alquiler de renta concertada.

30% renta anual.

General Limite absoluto:2.160€/afio

Circunstancias especiales . L -
P Limite maximo:720 €/afio

10% renta anual complementario

Viviendas protegidas, excepto las de renta concertada, o con limites a su renta maxima en alquiler.

General

10% renta anual
Limite maximo:720 €/afio

Circunstancias especiales

5% renta anual complementario
Limite maximo:360 €/afio

No es podran obtenir novament aquestes subvencions fins trans-
correguts, almenys, cinc anys des de la data del seu reconeixement”.
Quaranta-dos. L’article 70 queda modificat de la manera segiient:

“l. Una vegada revisada la documentacio corresponent, i realitzats
els tramits oportuns, 1’0rgan competent dictara la resolucié de conces-
si6 de I’ajuda corresponent al primer any.

2. Els beneficiaris previstos en aquest titol podran sol-licitar la
bestreta d’ajudes financeres acudint a les entitats de credit amb qué la
Generalitat haja subscrit acords establint aquesta possibilitat i en les
condicions que s’hi s’establisquen”.

Quaranta-tres. Se suprimeix 1’article 71.

Quaranta-quatre. L’article 72 queda redactat de la manera segiient:

“l. Son aquelles actuacions protegides en programes especifics
que permeten I’accés a I’habitatge als col-lectius que s’indiquen a con-
tinuacio:

a) Habitatges per a universitaris o destinats a altres col-lectius, com
ara persones majors, immigrants, persones amb discapacitats o quals-
sevol que per les seues caracteristiques siguen assimilables a aquestes
situacions.

b) Habitatges per a joves, menors de 35 anys en el moment de la
presentacid de la sol'licitud, amb ingressos familiars inferiors a 2,5
vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples, la unitat
familiar dels quals no excedisca els 5 membres.

No se podran obtener nuevamente estas subvenciones hasta trans-
curridos, al menos, cinco afios desde la fecha de su reconocimiento”.

Cuarenta y dos. El articulo 70 queda modificado del modo siguien-
te:

“1. Una vez revisada la documentacion correspondiente, y reali-
zados los tramites oportunos, se dictara, por el organo competente, la
resolucion de concesion de la ayuda correspondiente al primer afio.

2. Los beneficiarios previstos en el presente titulo podran solicitar
el anticipo de ayudas financieras acudiendo a las entidades de crédito
con las que la Generalitat haya suscrito acuerdos estableciendo dicha
posibilidad y en las condiciones que en los mismos se establezca”.

Cuarenta y tres. Se suprime el articulo 71.

Cuarenta y cuatro. El articulo 72 queda redactado del modo
siguiente:

“1. Son aquellas actuaciones protegidas en programas especificos
que permitan el acceso a la vivienda, a los colectivos que se indican a
continuacion:

a) Viviendas para universitarios o destinadas a otros colectivos,
como personas mayores, inmigrantes, personas con discapacidades
o cualesquiera que por sus caracteristicas sean asimilables a dichas
situaciones.

b) Viviendas para jovenes, menores de 35 afios en el momento de
la presentacion de la solicitud, con ingresos familiares inferiores a 2,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples, cuya unidad
familiar no excede de 5 miembros.
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2. Cada actuaci6 acollida a aquesta modalitat podra assenyalar
requisits d’accés especifics, els quals seran determinats en el moment
de I’aprovacié de la convocatoria del procediment de seleccio, si és el
cas, per part de la direccid general competent en materia d’habitatge,
d’acord amb el que estableix el Reglament d’Habitatges amb Protec-
ci6 Publica”.

Quaranta-cinc. L’article 73 queda redactat de la manera segiient:

“Podran coexistir en una mateixa promoci6 habitatges acollits a
diferents modalitats i programes, sempre que siguen compatibles.

Quan es tracte de promotors publics o entitats sense anim de lucre,
la direccié general competent en materia d’habitatge podra subscriure
els acords pertinents per a establir les condicions i els procediments
relatius al pagament de les subvencions”.

Quaranta-sis. L’article 74 queda redactat de la manera segiient:

“1. Les actuacions protegides acollides a aquesta modalitat, siguen
de nova construccié o procedents de la rehabilitacié d’edificis, s’inte-
graran en algun dels grups segiients:

a) Habitatges o allotjaments destinats a lloguer o a altres formes
d’explotaciod per a col-lectius definits en I’article 72.1.a).

La superficie util d’aquests habitatges o allotjaments no podra
excedir 45 metres quadrats.

La superficie util corresponent a servicis comuns, la qual, en el cas
que n’hi haja, haura de ser aixi mateix protegida, no podra excedir el
30 per cent de la superficie ttil dels habitatges o allotjaments. En tot
cas, els servicis comuns conformaran un conjunt residencial integrat al
servici dels residents en aquest.

També haura d’estar protegida una plaga de garatge, vinculada
registralment i en projecte, sempre que ho requerisquen les ordenances
municipals. La superficie util maxima computable de la placa de garat-
ge, com també el preu maxim legal de referéncia, per metre quadrat de
superficie util, seran els mateixos que els dels habitatges protegits de
nova construccio, i els seus annexos, de renda basica.

Aquestes promocions podran dur-se a terme fins i tot en sols dota-
cionals, de conformitat amb el que establisca la legislacié urbanistica.

b) Habitatges destinats a lloguer per a joves, segons el que esta-
bleix I’article 72.1.b). Aquesta modalitat pot incloure 1’opci6 de com-
pra.

La superficie util d’aquests habitatges no podra excedir els 70
metres quadrats.

També haura d’estar protegida una placa de garatge, vinculada
registralment i en projecte, sempre que ho requerisquen les ordenances
municipals. La superficie ttil maxima computable de la plaga de garat-
ge, com també el preu maxim legal de referéncia per metre quadrat de
superficie til seran els mateixos que els dels habitatges protegits de
nova construccio, i els seus annexos, de renda basica.

2. La renda anual maxima inicial sera la mateixa que la dels habi-
tatges protegits de nova construccio, de renda basica, a 10 o a 25 anys,
segons siga procedent, incloent, per al cas de promocions definides en
I’article 74.1.a), la superficie util corresponent als servicis co-muns.

3. Per a aquells habitatges acollits a la modalitat d’arrendament
amb opcid de compra, s’aplicaran les mateixes limitacions i condici-
ons assenyalades en el capitol V d’aquest decret”.

Quaranta-set. L article 75 queda redactat de la manera segiient:

“Article 75. Ajudes economiques per a la promocié d’habitatges
acollits a programes especifics

Els promotors dels habitatges acollits a les modalitats descrites en
I’article 74 anterior podran obtenir les ajudes segiients:

El regim de finangament convingut sera 1’establit per als habitat-
ges protegits de nova construccid per a arrendar de renda basica, fins i
tot per a aquells habitatges aixi qualificats, provinents de la rehabilita-
ci6 integral d’edificis. Les ajudes seran les segiients:

a) Préstec convingut per als habitatges en arrendament de renda
basica. Subsidiaci6é d’aquest en les condicions establides per a la sub-
sidiaci6 del préstec al promotor d’habitatges en arrendament de renda
basica.

2. Cada actuacion acogida a esta modalidad podra sefialar requisi-
tos de acceso especificos, que seran determinados en el momento de
la aprobacion de la convocatoria del procedimiento de seleccion, en
su caso, por parte de la Direccién General competente en materia de
vivienda, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Vivien-
das con Proteccion Publica”.

Cuarenta y cinco. El articulo 73 queda redactado del modo
siguiente:

“Podran coexistir en una misma promocion viviendas acogidas a
diferentes modalidades y programas, siempre que sean compatibles.

Cuando se trate de promotores publicos o entidades sin animo de
lucro, la Direccion General competente en materia de vivienda podra
suscribir los acuerdos pertinentes para establecer las condiciones y
procedimientos relativos al abono de las subvenciones”.

Cuarenta y seis. El articulo 74 queda redactado del modo siguien-
te:

“1. Las actuaciones protegidas acogidas a esta modalidad, sean de
nueva construccion, o procedentes de la rehabilitacion de edificios, se
integraran en alguno de los siguientes grupos:

a) Viviendas o alojamientos destinados a alquiler o a otras formas
de explotacion para colectivos definidos en el articulo 72.1.a).

La superficie util de estas viviendas o alojamientos no podra exce-
der de 45 metros cuadrados.

La superficie util correspondiente a servicios comunes, que, en
caso de que exista, sera asimismo protegida, no podra exceder del 30
por ciento de la superficie util de las viviendas o alojamientos. En todo
caso, los servicios comunes conformaran un conjunto residencial inte-
grado al servicio de los residentes en el mismo.

También estara protegida una plaza de garaje, vinculada registral-
mente y en proyecto, siempre que lo requieran las ordenanzas muni-
cipales. La superficie titil maxima computable de la plaza de garaje,
asi como el precio maximo legal de referencia, por metro cuadrado de
superficie util, seran los mismos que los de las viviendas protegidas de
nueva construccion, y sus anejos, de renta basica.

Estas promociones podran llevarse a cabo incluso en suelos dota-
cionales de conformidad con lo que establezca la legislacion urbanis-
tica.

b) Viviendas destinadas a alquiler para jovenes, segun lo estable-
cido en el articulo 72.1.b). Esta modalidad podra incluir la opcion a
compra.

La superficie util de estas viviendas no podra exceder de 70 metros
cuadrados.

También estard protegida una plaza de garaje, vinculada registral-
mente y en proyecto, siempre que lo requieran las ordenanzas muni-
cipales. La superficie titil maxima computable de la plaza de garaje,
asi como el precio maximo legal de referencia, por metro cuadrado de
superficie Util, seran los mismos que los de las viviendas protegidas de
nueva construccion, y sus anejos, de renta basica.

2. La renta anual méxima inicial serd la misma que la de las
viviendas protegidas de nueva construccion, de renta basica, a 10 o
a 25 afios, segiin proceda, incluyendo, para el caso de promociones
definidas en el articulo 74.1.a), la superficie util correspondiente a los
servicios comunes.

3. Para aquellas viviendas acogidas a la modalidad de arrenda-
miento con opcion a compra, seran de aplicacion las mismas limita-
ciones y condiciones sefialadas en el capitulo V de este decreto”.

Cuarenta y siete. El articulo 75 queda redactado del modo siguien-
te:

“Articulo 75. Ayudas econdmicas para la promocion de viviendas
acogidas a programas especificos

Los promotores de las viviendas acogidas a las modalidades des-
critas en el articulo 74 anterior podran obtener las siguientes ayudas:

El régimen de financiacion convenida sera el establecido para las
viviendas protegidas de nueva construccion para arrendar de renta
basica, incluso para aquellas viviendas asi calificadas, provenientes de
la rehabilitacion integral de edificios. Las ayudas seran las siguientes:

a) Préstamo convenido para las viviendas en arrendamiento de
renta basica. subsidiacion del mismo en las condiciones establecidas
para la subsidiacion del préstamo al promotor de viviendas en arrenda-
miento de renta basica.
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b) Subvencié al promotor a carrec dels pressupostos del Ministeri
d’Habitatge.
1. Per a aquells programes descrits en I’article 74.1.a)

Periode d’amortitzacio Quantia
10 anys 10.200
25 anys 13.200

Les quanties de les subvencions s’incrementaran quan 1’habitatge
estiga situat en un ambit territorial declarat de preu maxim superior
d’acord amb el que disposen els articles 39 1 73.2 del Reial Decret
801/2005, d’1 de juliol.

2. Per a aquells programes descrits en 1’article 74.1.b)

Subvencié al promotor a carrec dels pressupostos del Ministe-
ri d’Habitatge en les mateixes condicions que les establides per a les
promocions d’habitatges en arrendament de renda basica.

¢) Subvenci6 de la Generalitat:

La Generalitat subvencionara el promotor d’aquest tipus d’habi-
tatges, i les quanties per habitatge seran les que s’assenyalen a conti-
nuacio.

b) Subvencion al promotor con cargo a los presupuestos del Minis-
terio de Vivienda.
1. Para aquellos programas descritos en el articulo 74.1.a).

Periodo de amortizacion Cuantia
10 aflos 10.200
25 afios 13.200

Las cuantias de las subvenciones se incrementaran cuando la
vivienda estuviera situada en un ambito territorial declarado de pre-
cio maximo superior de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 39 y
73.2 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

2. Para aquellos programas descritos en el articulo 74.1.b).

Subvencion al promotor con cargo a los presupuestos del Minis-
terio de Vivienda en las mismas condiciones que las establecidas para
las promociones de viviendas en arrendamiento de renta basica.

¢) Subvencion de la Generalitat:

La Generalitat subvencionara al promotor de este tipo de viviendas
siendo las cuantias por vivienda las que se seialan a continuacion.

Periode ATPMSA | ATPMSB | ATPMSC |  Zona Periodo ATPMSA | ATPMSB | ATPMSC |  Zona
d’amortitzacio de amortizacion

10 anys 9.000 8.000 7.000 6.000 10 afios 9.000 8.000 7.000 6.000
25 anys 14.000 13.000 12.000 11.000 25 afios 14.000 13.000 12.000 11.000

Sera requisit per a obtenir aquesta subvencié que la renda anual
maxima inicial en els habitatges per a llogar a 10 anys siga el 4,5 per
cent del preu maxim legal, i per als habitatges per a llogar a 25 anys el
3,5 per cent del preu maxim legal”.

Quaranta-vuit. Es modifiquen els apartats 1, 3, 5, 6 1 7 de I’article
76:

“1. La concessi6 de les ajudes al promotor es practicara una vega-
da obtinguda la qualificacié definitiva, i es fraccionara en funcid
del nombre d’habitatges efectivament arrendats, i el promotor haura
d’acreditar estar al corrent de les obligacions tributaries i de la Segu-
retat Social.

La subvenci6 de la Generalitat podra pagar-se quan el promotor
acredite haver posat els habitatges a disposicio de la Xarxa de Media-
cio, Agencia Valenciana de Lloguer, i aquesta es faga carrec de la ges-
ti6 del lloguer dels habitatges.

Aixi mateix, en el suposit d’habitatges per a universitaris podra
pagar-se quan el promotor acredite haver posat els habitatges a dispo-
sici6 de la Universitat, i aquesta assumisca 1’adjudicacio dels habitat-
ges o allotjaments.

3. L’arrendament, excepte el que disposen els dos ultims paragrafs
de I’apartat 1 d’aquest article, es justificara mitjangant 1’aportaci6 del
contracte per al seu visat reglamentari, i s’acompanyara de la docu-
mentacio acreditativa del compliment de les condicions establides per
a 1’accés als habitatges en régim d’arrendament.

5. A proposta de la Generalitat, mitjangant informe motivat del
director general d’Habitatge, el Ministeri d’Habitatge podra autorit-
zar que s’anticipe al promotor la percepcié de fins al 50 per cent de
la subvencio a carrec del Ministeri d’Habitatge, després del certificat
previ de la iniciaci6 de les obres i la justificacid de les circumstancies
que motiven la bestreta.

6. Quan la promoci6 siga duta a terme per promotors publics o
entitats sense anim de lucre, la direccidé general competent en materia
d’habitatge podra acordar un procediment especific per al pagament
anticipat de les subvencions a carrec de la Generalitat.

7. En el cas de les altres modalitats regulades en ’article 72.1.a),
a més de la d’habitatges per a universitaris, ja prevista en I’apartat 1
d’aquest article, la direccio general competent en materia d’habitatge
podra acordar un procediment especific per al pagament anticipat de
les subvencions a carrec de la Generalitat™.

Sera requisito para obtener esta subvencion que la renta anual
maxima inicial en las viviendas para alquilar a 10 afios sea el 4’5 por
ciento del precio maximo legal, y para las viviendas para alquilar a 25
afios el 3’5 por ciento del precio maximo legal”.

Cuarenta y ocho. Se modifican los apartados 1, 3, 5, 6 y 7 del arti-
culo 76:

“1. La concesion de las ayudas al promotor se practicara una vez
obtenida la calificacion definitiva, fraccionandose en funcion del
numero de viviendas efectivamente arrendadas, debiendo acreditar el
promotor estar al corriente de las obligaciones tributarias y de la Segu-
ridad Social.

La subvencion de la Generalitat podra abonarse cuando el pro-
motor acredite haber puesto las viviendas a disposicion de la Red de
Mediacion, Agencia Valenciana de Alquiler y ésta se haga cargo de la
gestion del alquiler de las viviendas.

Asimismo, en el supuesto de viviendas para universitarios podra
abonarse cuando el promotor acredite haber puesto las viviendas a dis-
posicion de la Universidad, y ésta asuma la adjudicacion de las vivien-
das o alojamientos.

3. El arrendamiento, salvo lo dispuesto en los dos tltimos parrafos
del apartado 1 de este articulo, se justificara mediante la aportacion
del contrato para su visado reglamentario, y se acompafiara de la docu-
mentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones estableci-
das para el acceso a las viviendas en régimen de arrendamiento.

5. A propuesta de la Generalitat, mediante informe motivado del
director general de Vivienda, el Ministerio de Vivienda podra autorizar
que se anticipe al promotor la percepcion de hasta el 50 por ciento de
la subvencion a cargo del Ministerio de Vivienda, previa certificacion
de la iniciacion de las obras y justificacion de las circunstancias que
motivan el anticipo.

6. Cuando la promocion sea llevada a cabo por promotores publi-
cos o entidades sin d&nimo de lucro, la Direccion General competente
en materia de vivienda podra acordar un procedimiento especifico para
el abono anticipado de las subvenciones a cargo de la Generalitat.

7. En el caso de las otras modalidades reguladas en el articu-
lo 72.1.a), ademas de la de viviendas para universitarios, ya prevista
en el apartado 1 de este articulo, la Direccién General competente en
materia de vivienda podra acordar un procedimiento especifico para el
abono anticipado de las subvenciones a cargo de la Generalitat”.
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Quaranta-nou. L’article 77 queda modificat de la forma segiient:

“Article 77. Condicions per a la promoci6é d’habitatges acollida a
aquests programes

En les promocions d’aquestes caracteristiques, hauran de concor-
rer les condicions segiients:

a) Que el procediment de seleccid dels adjudicataris s’efectue mit-
jangant concurréncia publica, d’acord amb el que disposa el Reglament
d’Habitatges amb Proteccio Publica o un altre procediment préviament
aprovat per la direcci6 general competent en materia d’habitatge.

b) Que els programes especifics destinats als col-lectius descrits en
I’article 72.1.a) universitaris o altres col-lectius especifics s’ajusten al
que disposen els articles 104 i segiients del Reglament d’Habitatges de
Proteccio Publica.

¢) Quan les actuacions s’efectuen en sols cedits de forma gratuita
a promotors per a la promoci6 d’habitatges de nova construccio, pro-
cedents de patrimonis municipals o publics o procedents d’actuacions
de renovaci6 urbana, en les condicions que reglamentariament s’esta-
blisquen d’acord amb la legislacié vigent, haura de justificar-se sufici-
entment el cost de la promoci6 a I’efecte de la determinacié del preu
maxim de venda, i conseglientment de renda, dels habitatges”.

Cinquanta. Els apartats 3 i 4 de I’article 79 es modifiquen de la
manera segilient:

“3. A més, a les ajudes del Ministeri els seran aplicables els incre-
ments que estableix ’article 25.5 del Reial Decret 801/2005, d’1 de
juliol, per als Ambits Territorials de Preu Méxim Superior.

4. Les ajudes de la Generalitat per als compradors joves seran les
seglients:

Amb caracter general, per a aquells compradors que siguen joves
menors de 35 anys en el moment de la presentacio de la sol-licitud
d’ajudes per a la compra de I’habitatge i tinguen ingressos familiars
que no excedisquen 4,5 vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efec-
tes Multiples: 3.000 euros.

Les ajudes que es preveuen en aquest apartat son acumulables a les
que s’estableixen per a la compra d’habitatge en ’article 34 d’aquest
decret.

En el suposit d’arrendament amb opcié de compra, d’acord amb el
que disposa I’article 43 d’aquest decret, la minoracio de la renda per
als joves que exercisquen aquesta opcio sera d’un 60 per cent”.

Cinquanta-u. Se suprimeix 1’article 80.

Cinquanta-dos. Se suprimeix I’article 81.

Cinquanta-tres. Se suprimeix la subseccio 3* de la seccio 1* del
capitol VIII en la seua totalitat.

Cinquanta-quatre. Se suprimeix la seccio 2* del capitol VIII en la
seua totalitat.

Cinquanta-cinc. El capitol IX es modifica de la manera segiient:

“CAPITOL IX. Mesures per a la millora de la qualitat als edificis
d’habitatges de nova construccid

Article 88. Concessio d’ajudes per a la millora de la qualitat i efi-
ciéncia energética en els habitatges amb proteccié publica de nova
construccio

A fi de fomentar la millora de la qualitat en els edificis d’habitat-
ges amb proteccié publica, la Generalitat concedira ajudes a aquests,
d’acord amb els criteris segiients:

a) Perfil de qualitat especific d’estalvi d’energia i sostenibilitat.

El perfil de qualitat identifica la millora de prestacions en dos
requisits de I’edificacio. En el d’estalvi d’energia, es consideraran la
limitaci6 de la demanda, la millora del rendiment de les instal-lacions
térmiques i la contribucid solar d’aigua calenta sanitaria, entre altres.
En el de sostenibilitat, mitjangant un s sostenible de recursos naturals,
considerant I’eficiéncia en el consum d’aigua, en les instal-lacions de
sanejament i llanterneria, com també en equipament de ’edifici, banys
i cuines, la gestio de materials i residus, com també criteris de millora
en el disseny en recintes de 1’edifici i I’habitatge, entre altres.

Cuarenta y nueve. El articulo 77 queda modificado de la forma
siguiente:

“Articulo 77. Condiciones para la promocion de viviendas acogida
a estos programas

En las promociones de estas caracteristicas, deberan concurrir las
siguientes condiciones:

a) Que el procedimiento de seleccién de los adjudicatarios se
efectie mediante concurrencia publica, conforme a lo dispuesto en el
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica u otro procedimiento
previamente aprobado por la Direccion General competente en materia
de vivienda.

b) Que los programas especificos destinados a los colectivos des-
critos en el articulo 72.1.a) universitarios u otros colectivos especificos
se ajusten a lo dispuesto en los articulos 104 y siguientes del Regla-
mento de Viviendas de Proteccion Publica.

¢) Cuando las actuaciones se desarrollen en suelos cedidos de
forma gratuita a promotores para la promocion de viviendas de nueva
construccion, procedentes de patrimonios municipales o publicos o
procedentes de actuaciones de renovacion urbana, en las condicio-
nes que reglamentariamente se establezcan conforme a la legislacion
vigente, debera justificarse suficientemente el coste de la promocion
a los efectos de la determinacion del precio maximo de venta, y consi-
guientemente de renta, de las viviendas”.

Cincuenta. Los apartados 3 y 4 del articulo 79 se modifican de la
siguiente forma:

“3. Ademas, a las ayudas del Ministerio les seran aplicables los
incrementos que esta-blece el articulo 25.5 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, para los Ambitos Territoriales de Precio Méximo Supe-
rior.

4. Las ayudas de la Generalitat para los compradores jovenes seran
las siguientes:

Con caracter general, para aquellos compradores que sean jovenes
menores de 35 afios en el momento de la presentacion de la solicitud
de ayudas para la compra de la vivienda y tengan ingresos familiares
que no excedan de 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples: 3.000 euros.

Las ayudas que se contemplan en este apartado son acumulables a
las que se establecen para la compra de vivienda en el articulo 34 de
este decreto.

En el supuesto de arrendamiento con opcion de compra, de acuer-
do con lo dispuesto en el articulo 43 de este decreto, la minoracion de
la renta para los jovenes que ejerciten dicha opcion sera de un 60 por
ciento”.

Cincuenta y uno. Se suprime el articulo 80.

Cincuenta y dos. Se suprime el articulo 81.

Cincuenta y tres. Se suprime la subseccion 3% de la seccion 1* del
capitulo VIII en su totalidad.

Cincuenta y cuatro. Se suprime la seccion 2* del capitulo VIII en
su totalidad.

Cincuenta y cinco. El capitulo IX se modifica del modo siguiente:

“CAPITULO IX. Medidas para la mejora de la calidad en los edi-
ficios de viviendas de nueva construccion

Articulo 88. Concesion de ayudas para la mejora de la calidad y
eficiencia energética en las viviendas con proteccion publica de nueva
construccion

Con el fin de fomentar la mejora de la calidad en los edificios de
vivienda con proteccion publica, la Generalitat concedera ayudas a
estos, conforme a los siguientes criterios:

a) Perfil de calidad especifico de ahorro de energia y sostenibili-
dad.

El perfil de calidad identifica la mejora de prestaciones en dos
requisitos de la edificacion. En el de ahorro de energia, se conside-
raran la limitacion de la demanda, la mejora del rendimiento de las
instalaciones térmicas y la contribucion solar de agua caliente sanita-
ria, entre otros. En el de sostenibilidad, mediante un uso sostenible de
recursos naturales, considerando la eficiencia en el consumo de agua,
en las instalaciones de saneamiento y fontaneria, asi como en equipa-
miento del edificio, baflos y cocinas, la gestion de materiales y resi-
duos asi como criterios de mejora en el disefio en recintos del edificio
y la vivienda, entre otros.
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A T’efecte, la conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i
Habitatge establira amb 1’Institut Valencia de I’Edificacio les condici-
ons perque I’Institut atorgue el corresponent perfil de qualitat especi-
fic, a I’efecte de 1’obtencid de les ajudes segiients:

1. Perfil alt d’estalvi energia i alt de sostenibilitat: 1.000 euros per
habitatge.

2. Un dels perfils alt i 1’altre perfil molt alt: 2.000 euros per habi-
tatge.

3. Perfil molt alt d’estalvi energia i molt alt de sostenibilitat: 3.000
euros per habitatge.

b) Alta qualificacio energetica

Mitjangant una ordre conjunta entre la conselleria de Medi Ambi-
ent, Aigua, Urbanisme i Habitatge i la conselleria d’Infraestructures i
Transport, s’establiran les caracteristiques i els requisits per a 1’accés a
les ajudes per a nous edificis d’habitatges amb proteccié publica que
assolisquen la qualificacid energética de la classe A o B mitjangant
reduccid del consum d’energia, d’acord amb el Reial Decret 47/2007,
de 19 de gener, i les corresponents disposi-cions de la Generalitat”.

Cinquanta-sis. El capitol X queda redactat com segueix:

“CAPITOL X. Mediaci6 social. Programa d’operadores socials de
lloguer d’habitatges

Article 89. Concepte

1. Depenent de la conselleria competent en matéria d’habitatge, es
crea un sistema de mediacio en el mercat de lloguer d’habitatge per a
incrementar 1’oferta d’habitatges a preus moderats que permeta aten-
dre la demanda del mercat.

2. La Xarxa de Mediacio, Agencia Valenciana de Lloguer té com
a objecte crear o reforgar, en col-laboracio amb altres administracions
i amb entitats socials sense anim de lucre especialitzades en mediacio
d’habitatge, una bossa d’habitatge en lloguer.

3. Mitjangant una ordre es desenvolupara el funcionament de la
Xarxa de Mediaci6, Ageéncia Valenciana de Lloguer i el sistema de
subvencions que han de percebre els integrants d’aquesta”.

Cinquanta-set. La disposicié addicional vuitena se suprimeix i
se substitueix per I’article 82 del Decret 75/2007, de 18 de maig, del
Consell, pel qual s’aprova el Reglament de Proteccio Publica a I’Ha-
bitatge.

Cinquanta-vuit. La disposicié addicional novena queda redactada
de la manera segiient:

“A D’efecte de la valoracié dels terrenys on s’hagen a promoure
habitatges protegits, s’aplicara el valor de repercussio del sol determi-
nat pel metode del valor residual estatic, incloent, si €s el cas, el que
corresponga a la urbanitzacio.

Amb caracter general per a tots els habitatges amb proteccid publi-
ca, aquest valor no podra excedir el 15 per cent dels preus maxims
de venda equivalents dels habitatges, locals, garatges i trasters. No
obstant aix0, per a régim general, renda basica, preu concertat i renda
concertada, en els Ambits Territorials de Preu Maxim Superior “A”,
el limit sera del 25 per cent, i en el cas d’Ambits Territorials de Preu
Maxim Superior “B” 1 “C”, el limit sera del 20 per cent”.

Cinquanta-nou. La disposicié addicional deu se suprimeix i se
substitueix per 1’article 81 del Decret 75/2007, de 18 de maig, del
Consell, pel qual s’aprova el Reglament de Proteccio Publica a I’Ha-
bitatge.

Seixanta. La disposici6 addicional catorze se suprimeix.

Article 2. Modificacié del Decret 81/2006, de 9 de juny, del Con-
sell, de desenvolupament de les mesures i ajudes financeres a la reha-
bilitacio d’edificis i habitatges a la Comunitat Valenciana en el marc
del Pla estatal 2005/2008 i del Programa Restaure de la Generalitat

U. Es modifica I’apartat 1 de D’article 15. Nuclis antics de muni-
cipis o nuclis de poblacié que no excedisquen els 2.000 habitants, el
qual queda redactat com segueix:

“1. Els nuclis antics dels municipis de menys de 2.000 habitants,
amb delimitacié conforme al document urbanistic que corresponga,
i amb la sol'licitud previa de 1’ajuntament corresponent podran ser

A tal efecto, la conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo
y Vivienda establecera con el Instituto Valenciano de la Edificacion
las condiciones para que el Instituto otorgue el correspondiente perfil
de calidad especifico, a los efectos de la obtencion de las siguientes
ayudas:

1. Perfil alto de ahorro energia y alto de sostenibilidad: 1.000
euros por vivienda.

2. Uno de los perfiles alto y el otro perfil muy alto: 2.000 euros
por vivienda.

3. Perfil muy alto de ahorro energia y muy alto de sostenibilidad:
3.000 euros por vivienda.

b) Alta calificacion energética.

Mediante Orden conjunta entre la conselleria de Medio Ambien-
te, Agua, Urbanismo y Vivienda y la conselleria de Infraestructuras
y Transporte, se estableceran las caracteristicas y los requisitos para
el acceso a las ayudas para nuevos edificios de viviendas con protec-
cion publica, que alcancen la calificacion energética de la clase A o
B mediante reduccion de su consumo de energia, conforme al Real
Decreto 47/2007, de 19 de enero, y las correspondientes disposiciones
de la Generalitat”.

Cincuenta y seis. El capitulo X queda redactado como sigue:

“CAPITULO X. Mediacion social. Programa de operadoras socia-
les de alquiler de viviendas

Articulo 89. Concepto

1. Dependiente de la conselleria competente en materia de vivien-
da, se crea un sistema de mediacion en el mercado de alquiler de
vivienda para incrementar la oferta de viviendas a precios moderados
que permita atender la demanda del mercado.

2. La Red de Mediacion, Agencia Valenciana de Alquiler tiene
como objeto crear o reforzar, en colaboracion con otras Administra-
ciones y con entidades sociales sin animo de lucro especializadas en
mediacion de vivienda, una bolsa de vivienda en alquiler.

3. Por Orden se desarrollara el funcionamiento de la Red de
Mediacion, Agencia Valenciana de Alquiler y el sistema de subvencio-
nes a percibir por los integrantes de ésta”.

Cincuenta y siete. La disposicion adicional octava se suprime y se
sustituye por el articulo 82 del Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del
Consell, por el que se aprobd el Reglamento de Proteccion Publica a
la Vivienda.

Cincuenta y ocho. La disposicion adicional novena queda redacta-
da del modo siguiente:

“A los efectos de la valoracion de los terrenos donde se vayan a
promover viviendas protegidas, se aplicara el valor de repercusion del
suelo determinado por el método del valor residual estatico, incluyen-
do, en su caso, el que corresponda a la urbanizacion.

Con caracter general para todas las viviendas con proteccion publi-
ca, dicho valor no excedera del 15 por ciento de los precios maximos
de venta equivalentes de las viviendas, locales, garajes y trasteros. No
obstante, para régimen general, renta basica, precio concertado y renta
concertada, en los Ambitos Territoriales de Precio Maximo Superior
“A”, el limite sera del 25 por ciento, y en el caso de Ambitos Territo-
riales de Precio Maximo Superior “B” y “C”, el limite sera del 20 por
ciento”.

Cincuenta y nueve. La disposicion adicional décima se suprime y
se sustituye por el articulo 81 del Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del
Consell, por el que se aprobd el Reglamento de Proteccion Publica a
la Vivienda.

Sesenta. La disposicion adicional decimocuarta se suprime.

Articulo 2. Modificacion del Decreto 81/2006, de 9 de junio, del
Consell, de desarrollo de las medidas y ayudas financieras a la reha-
bilitacion de edificios y viviendas en la Comunitat Valenciana en
el marco del Plan Estatal 2005/2008 y del Programa Restauro de la
Generalitat

Uno. Se modifica el apartado 1 del articulo 15. Cascos antiguos de
municipios o nicleos de poblacion que no excedan de 2.000 habitan-
tes, que queda redactado como sigue:

“l. Los cascos antiguos de los municipios de menos de 2.000
habitantes, con delimitacion conforme al documento urbanistico que
corresponda, y previa solicitud del Ayuntamiento correspondiente,
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declarats arees de rehabilitacio a I’efecte del régim d’ajudes en aquest
decret en el context de Plans de Revitalitzacio de Comarques d’Interi-
or o de Millora dels Municipis de la Comunitat Valenciana, mitjangant
acord amb la conselleria de Presidéncia dins de plans a fi a garantir la
cohesi6 territorial al medi rural o convenis amb les diputacions pro-
vincials, la Federaci6é Valenciana de Municipis i Provincies o manco-
munitats de municipis”.

Dos. Es modifica I’apartat 3 de I’article 22, el qual queda redactat
com segueix:

“3. A I’efecte de la consideracid de remodelacié urbana, s’enten-
dran sota aquesta denominaci6 les arees de renovaci6 urbana regu-
lades per I’article 70 duo, 70 ter i 70 sex del Reial Decret 14/2008,
d’11 de gener, que preveuen les actuacions en els teixits urbans, zones
d’aquests o barris en procés de degradacio fisica, social o ambiental,
aixi acordades per les comissions bilaterals de seguiment a que es refe-
reix ’article 78.c) del Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, i preveuen,
almenys, que el 75 per cent de les actuacions previstes d’habitatges de
nova construcci6 siguen de proteccidé publica”.

Tres. S’afig un nou apartat 4 a ’article 22, el qual queda redactat
com segueix:

“4. Actuacions protegides en les arees de Remodelaci6é Urbana:

En les esmentades arees estaran protegides les actuacions
seglients:

a) Actuacions d’urbanitzaci6 o reurbanitzacidé de 1’ambit conside-
rat.

b) Reallotjament de les persones afectades

¢) Actuacions de manteniment de ’edificacio objecte de I’actuacio
fins que s’efectue la renovacié urbana.

d) Demolici6 total o parcial de I’edificaci6 existent.

e) Construcci6 dels nous habitatges protegits.

f) Adjudicacio6 d’aquests als beneficiaris que han sigut reallotjats”.

Quatre. L article 23 es modifica de la manera segiient:

“Article 23. Condicions de la remodelaci6 urbana. Tramit i acord
amb el Ministeri d’Habitatge per a I’area de renovacio6 urbana

1. Condicions

Les intervencions de remodelaci6 urbana requereixen unes condi-
cions per a possibilitar la seua eficacia i que han d’estar referides com
a minim als aspectes segiients:

a) Consens institucional: que reflectisca la participacio i els com-
promisos de les administracions que intervenen.

b) Concertacié social: mitjangant els acords necessaris i les for-
mules de participacié amb els residents i atenent a les situacions de
reallotjament i readjudicacio.

¢) Compromis amb I’actuaci6. Les administracions instrumentaran
les mesures de participacio, informacio i gestio per a fer viable 1’actu-
aci6 d’acord amb els terminis programats, els sistemes de gestio pro-
posats i la proximitat als afectats, mitjangant oficines de suport a la
gestid 1 informacid, a manera de finestreta tnica. L’ordenacié urbana i
el planejament urbanistic adequat relatiu a les actuacions de remodela-
cid i reurbanitzacié hauran de disposar de les aprovacions pertinents.

d) S’haura d’atendre especialment I’adequacié de les tipologi-
es i1 dissenys dels habitatges, amb vista als col-lectius destinataris
d’aquests, la seua compatibilitat a mitja termini per als habitatges de
les generacions segiients a les que actualment envellides han d’ocupar-
los, I’adequacio al programa familiar de les families censades, i possi-
bilitar la flexibilitat en I’ambit normatiu per al disseny dels habitatges.

2. Condicions per a acollir-se al finangament

Per a poder acollir-se al finangament corresponent a les arees de
renovacio6 urbana caldra:

a) Amb caracter previ, que s’elabore un document que justifique la
necessitat d’acollir-se a la declaracié d’area de renovacio urbana per
no incloure’s en els suposits d’area de rehabilitacio, ja siga integral o
de nucli historic.

b) Que es formalitze un acord de col-laboracid, en el marc dels
convenis de col-laboracié que s’han de subscriure amb el Ministeri
d’Habitatge per a ’aplicacio del Pla estatal 2005-2008, i amb la par-

podran ser declarados areas de rehabilitacion a los efectos del régimen
de ayudas en este decreto en el contexto de Planes de Revitalizacion
de Comarcas de Interior o de Mejora de los Municipios de la Comu-
nitat Valenciana, mediando acuerdo con la conselleria de Presidencia
dentro de planes en aras a garantizar la cohesion territorial en medio
rural o Convenios con las Diputaciones Provinciales, la Federacion
Valenciana de Municipios y Provincias o0 Mancomunidades de Muni-
cipios”.

Dos. Se modifica el apartado 3 del articulo 22, quedando redacta-
do como sigue:

“3. A los efectos de la consideracion de remodelacion urbana, se
entenderan bajo tal denominacion las areas de renovacion urbana regu-
ladas por el articulo 70 duo, 70 ter y 70 sex del Real Decreto 14/2008,
de 11 de enero, que contemplen las actuaciones en los tejidos urbanos,
zonas de los mismos o barrios en proceso de degradacion fisica, social
o ambiental, asi acordadas por las Comisiones Bilaterales de Segui-
miento a que se refiere el articulo 78.c) del Real Decreto 801/2005, de
1 de julio, y contemplen, al menos, que el 75 por ciento de las actua-
ciones previstas de viviendas de nueva construccion sean de protec-
cion publica”.

Tres. Se aflade un nuevo apartado 4 al articulo 22, quedando redac-
tado como sigue:

“4. Actuaciones protegidas en las Areas de Remodelacion Urbana:

En las citadas areas estaran protegidas las siguientes actuaciones:

a) Actuaciones de urbanizacion o reurbanizacion del ambito con-
siderado.

b) Realojo de las personas afectadas.

¢) Actuaciones de mantenimiento de la edificaciéon objeto de la
actuacion hasta que se proceda a la renovacion urbana.

d) Demolicion total o parcial de la edificacion existente.

e) Construccion de las nuevas viviendas protegidas.

f) Adjudicacion de las mismas a los beneficiarios que han sido
realojados”.

Cuatro. El articulo 23 se modifica del modo siguiente:

“Articulo 23. Condiciones de la remodelacion urbana. Tramite
y acuerdo con el Ministerio de Vivienda para el area de renovacion
urbana

1. Condiciones.

Las intervenciones de remodelacion urbana requieren de unas con-
diciones para posibilitar su eficacia y que deben venir referidas como
minimo a los siguientes aspectos:

a) Consenso institucional: que refleje la participacion y compromi-
sos de las Administraciones que intervienen.

b) Concertacion social: mediante los acuerdos necesarios y formu-
las de participacion con los residentes y atendiendo a las situaciones
de realojo y readjudicacion.

¢) Compromiso con la actuacion. Por parte de las Administracio-
nes se instrumentaran las medidas de participacion, informacion y
gestion para hacer viable la actuacion de acuerdo a los plazos progra-
mados, los sistemas de gestion propuestos la proximidad a los afecta-
dos, mediante oficinas de apoyo a la gestion e informacion, a modo
de ventanilla tnica. La ordenacion urbana y planeamiento urbanistico
adecuado relativo a las actuaciones de remodelacion y reurbanizacion,
debera contar con las aprobaciones pertinentes.

d) Se debera atender especialmente la adecuacion de las tipologias
y diseflos de las viviendas, en orden a los colectivos destinatarios de
las mismas, su compatibilidad a medio plazo para las viviendas de las
generaciones siguientes a las que hoy envejecidas van a ocuparlas, la
adecuacion al programa familiar de las familias censadas, y posibilitar
la flexibilidad en el marco normativo para el disefio de las viviendas.

2. Condiciones para acogerse a la financiacion.

Para poder acogerse a la financiacion correspondiente a las areas
de renovacion urbana, sera necesario:

a) Con caracter previo, que se elabore un documento que justifique
la necesidad de acogerse a la declaracion de area de renovacion urbana
por no incluirse en los supuestos de area de rehabilitacion, ya sea inte-
gral o de casco historico.

b) Que se formalice un acuerdo de colaboracion, en el marco de
los Convenios de Colaboracion a suscribir con el Ministerio de Vivien-
da para la aplicacion del Plan Estatal 2005-2008, y con la participacion
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ticipaci6é de I’ajuntament corresponent en el terme del qual s’ubique
I’actuacio objecte de renovacio. Posteriorment aquest acord s’aprovara
en el si de la Comissio Bilateral de Seguiment.

c) La conselleria competent en materia d’habitatge remetra, pre-
viament a la firma de 1’acord, al Ministeri d’Habitatge, i segons es
concreta en I’apartat 3 segiient, una resolucid prévia juntament amb
la memoria-programa en que, a més de justificar-se la necessitat de
la declaracio d’area de renovacié urbana, es recullen els aspectes
seglients:

Ir. Les corresponents delimitacions geografiques i, si €s el cas, les
edificacions de reallotjament temporal de la poblacio de 1’area ubicats
fora d’aquesta.

2n. Estudi socioeconomic de 1’area de renovaci6 urbana proposa-
da, i els plans de reallotjament de la poblacio, especificant les modali-
tats previstes segons grups i problematiques concretes.

3r. El programa d’actuacions integrals que s’hagen de concertar
amb altres administracions publiques. En aquest tipus d’actuacions, les
quals afectaran de vegades poblacions vulnerables o en risc de margi-
nacio, resulten fonamentals mesures d’acompanyament, incloent el pla
de seguiment i suport a la integracio social de la part de poblaci6 de
I’area que, si és el cas, ho necessite, i suport social de tipus multidisci-
plinari, amb diverses mesures, ja siguen educativoformatives, laborals,
d’auxili social o sanitaries, a fi d’aconseguir I’impacte social dinamit-
zador requerit per I’espai urba en procés de degradacio.

4t. Els aspectes técnics i economics essencials de les actuacions
previstes i la seua programacio, en especial:

— Les formules de gestio que hagen d’aplicar-se, incloent la parti-
cipacio veinal i la d’altres administracions.

— L’estimacio dels costos, degudament desglossats a 1’efecte de les
subvencions.

— Les fonts de financament previstes que justifiquen la viabilitat
financera de I’operacio.

— El calendari previst d’actuacions i fluxos de tresoreria.

Es podran admetre, com a part del cost global de les actuacions,
I’establiment d’oficines d’informacio i gestio suficientment dotades de
personal i mitjans necessaris, coordinant-se, si és el cas, amb els servi-
cis de mediacio social.

3. Sol'licitud i resoluci¢ de la conselleria competent en matéria
d’habitatge

La sol‘licitud per a procedir al conveni per a la intervencid mit-
jancant una Area de Remodelacié Urbana I’haura de realitzar I’ajun-
tament afectat aportant la documentaci6 relativa a les condicions esta-
blides en I’apartat anterior i els compromisos respecte a les actuacions
urbanistiques necessaries que s’han d’adoptar per a portar endavant les
actuacions.

La sollicitud s’haura de formalitzar davant de la conselleria com-
petent en materia d’habitatge, la qual demanara, si €s el cas, els corres-
ponents informes técnics a 1’ajuntament i altres organismes i els que
realitze a aquest efecte la direccid general competent en habitatge.

A la vista de tot aixo, la conselleria competent en materia d’habi-
tatge es pronunciara mitjangant una resolucio condicionada sobre ’ac-
tuacio de remodelaci6 urbana a la vista de la memoria-programa per a
proposar la formalitzacié de I’acord de col-laboracié amb el Ministeri
d’Habitatge 1 amb la participacié de 1’ajuntament corresponent en el
terme del qual s’ubique I’actuacio objecte de renovacio.

4. Formalitzacié del conveni

La resolucio de la conselleria competent en materia d’habitatge
servira de base per a la subscripcié de 1’acord amb 1’ajuntament afec-
tat per a elevar aquest al Ministeri d’Habitatge”.

Cinc. Larticle 24 queda redactat com segueix:

“1. Condicions generals que han de complir els promotors.

Ir. Podran ser promotors de les arees de renovacio urbana les
administracions publiques que intervinguen en 1’area, com també soci-
etats publiques d’habitatge i sol sota qualsevol forma juridica i orga-
nismes publics creats a aquest efecte, sense perjudici dels possibles
concerts amb la iniciativa privada, siga per al financament de les actu-
acions o per a la promoci6 d’habitatges, sempre que, en cas de creacid

del Ayuntamiento correspondiente en cuyo término se ubique la actua-
cion objeto de renovacion. Posteriormente este acuerdo se aprobara en
el seno de la Comision Bilateral de Seguimiento.

c¢) La conselleria competente en materia de vivienda remitird, pre-
viamente a la firma del acuerdo, al Ministerio de Vivienda y conforme
se concreta en el apartado 3 siguiente, una Resolucion previa junto a
la memoria-programa en la que, ademas de justificarse la necesidad de
la declaracion de area de renovacion urbana, se recojan los siguientes
aspectos:

1°. Las correspondientes delimitaciones geograficas; y, en su caso,
las edificaciones de realojamiento temporal de la poblacion del area
ubicados fuera de la misma.

2°. Estudio socio-econémico del area de renovacion urbana pro-
puesta, y los planes de realojamiento de la poblacion, especificando
las modalidades previstas seglin grupos y problematicas concretas.

3° El programa de actuaciones integrales que se vayan a concer-
tar con otras Administraciones Publicas. En este tipo de actuaciones,
que afectaran en ocasiones a poblaciones vulnerables o en riesgo de
marginacion, resultan fundamentales medidas de acompafiamiento,
incluyendo el plan de seguimiento y apoyo a la integracion social de la
parte de poblacion del area que, en su caso, lo necesite, y apoyo social
de tipo multidisciplinar, con diversas medidas, ya sean educativo-for-
mativas, laborales, de auxilio social o sanitarias, a fin de alcanzar el
impacto social dinamizador requerido por el espacio urbano en proce-
so de degradacion.

4°. Los aspectos técnicos y econdomicos esenciales de las actuacio-
nes previstas y su programacion, en especial:

— Las férmulas de gestion que vayan a aplicarse, incluyendo la
participacion vecinal y la de otras Administraciones.

— La estimacion de los costes, debidamente desglosados a efectos
de las subvenciones.

— Las fuentes de financiacion previstas, que justifiquen la viabili-
dad financiera de la operacion.

— El calendario previsto de actuaciones y flujos de tesoreria.

Se podran admitir, como parte del coste global de las actuaciones,
el establecimiento de oficinas de informacion y gestion suficientemen-
te dotadas de personal y medios necesarios, coordinandose, en su caso,
con los servicios de mediacion social.

3. Solicitud y Resolucioén de la conselleria competente en materia
de vivienda.

La solicitud para proceder al Convenio para la intervencion
mediante un Area de Remodelacion Urbana se realizara por el Ayunta-
miento afectado aportando la documentacion relativa a las condiciones
establecidas en el apartado anterior y los compromisos respecto a las
actuaciones urbanisticas necesarias a adoptar para llevar adelante las
actuaciones.

La solicitud se formalizara ante la conselleria competente en mate-
ria de vivienda, que recabara, en su caso, los correspondientes infor-
mes técnicos al Ayuntamiento y otros organismos y los que se realicen
al efecto por la Direccion General competente en vivienda.

A la vista de todo ello, la conselleria competente en materia de
vivienda se pronunciara mediante Resolucion condicionada sobre la
actuacion de remodelacion urbana a la vista de la memoria-programa
para proponer la formalizacién del acuerdo de colaboracion con el
Ministerio de Vivienda y con la participacion del Ayuntamiento corres-
pondiente en cuyo término se ubique la actuacion objeto de renova-
cion.

4. Formalizacion del Convenio.

La Resolucion de la conselleria competente en materia de vivienda
servira de base para la suscripcion del acuerdo con el Ayuntamiento
afectado para elevar el mismo al Ministerio de Vivienda”.

Cinco. El articulo 24 queda redactado como sigue:

“1. Condiciones generales que deben cumplir los promotores.

1°. Podran ser promotores de las areas de renovacion urbana las
Administraciones Publicas que intervengan en el area, asi como socie-
dades publicas de vivienda y suelo bajo cualquier forma juridica y
organismos publicos creados al efecto, sin perjuicio de los posibles
conciertos con la iniciativa privada, sea para la financiacion de las
actuaciones o para la promocioén de viviendas, siempre que, en caso de


frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


@;}
N
— DTARIOFICIAL

DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Num. 5782/ 11.06.2008 66340

de consorcis o societats gestores mixtes, el control financer i de la ges-
ti6 recaiga en ’ens public.

2n. El promotor haura de complir els requisits segiients:

a) Per a possibilitar la renovacié efectiva, el promotor i els titu-
lars dels habitatges afectats objecte de la renovacié formalitzaran en
un document juridic el compromis d’acceptacié de les actuacions de
renovacio en les condicions que es concreten.

En aquest sentit, es podra establir un percentatge minim d’accepta-
ci6 de I’area de renovacio urbana per part dels seus ocupants, propie-
taris dels habitatges existents, perqué es puguen iniciar les actuacions,
fins i tot havent-hi propietaris que, tenint dret a formar part de 1’actua-
cid, no hagen acceptat ’actuacié de renovacio.

b) Subscriure el compromis d’iniciar, dins del termini maxim de
tres anys, la construccié d’almenys un 50 per cent dels habitatges pro-
tegits de nova construccid. El comput del termini s’iniciara a partir de
I’inici de les actuacions, llevat que el planejament vigent o la legisla-
ci6 urbanistica aplicable establisquen un altre termini diferent.

L’inici de les actuacions es computara a partir de la col-locacié del
cartell informatiu de les actuacions en qué s’haura de delimitar 1’area
objecte de la renovacid, I’import d’aquesta i la representacié de les
administracions intervinents.

2. Condicions generals que han de complir els beneficiaris dels
nous habitatges protegits

Ir. Els beneficiaris hauran de complir alguna de les condicions
segiients, a I’efecte d’accés als nous habitatges protegits de I’area de
renovacio urbana:

a) Amb caracter preferent, estar inclos en el cens d’aquelles per-
sones que hagen de ser reallotjades i que acrediten suficientment un
régim de tinenca dels habitatges objecte de la renovacio, com a titulars
d’aquests. L’organ corresponent de la conselleria competent en matéria
d’habitatge, amb 1’acord previ de la Comissid Bilateral de Seguiment,
podra establir els criteris que s’han d’aplicar quan alguna d’aquestes
persones no reunisca la totalitat de les condicions per a I’accés a un
habitatge protegit.

b) Subsidiariament, també podran ser beneficiaris dels nous habi-
tatges protegits aquelles persones que complisquen els requisits per a
accedir a habitatges protegits i a les ajudes financeres, establits en el
Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

2n. L’adjudicacio dels habitatges es realitzara d’acord amb la nor-
mativa aplicable i amb subjecci6 als principis de publicitat, transparén-
cia, objectivitat, igualtat i no-discriminacio, i atenent a criteris relatius
al nombre de membres de la unitat familiar, renda individual i familiar
i possible concurréncia de situacions singulars de necessitat o depen-
deéncia. Aixi mateix, s’haura de tenir en compte el régim de possessio
de I’habitatge ocupat per a ’adjudicacié del nou habitatge.

3r. Mitjangant un acord motivat de la Comissio Bilateral de Segui-
ment del Pla, podra eximir-se els inquilins i adquirents dels habitat-
ges protegits de les condicions, incompatibilitats i limits establits amb
caracter general en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol, en la mesu-
ra que aixo siga necessari per a aconseguir les finalitats socials pro-
posades i tenint en compte les circumstancies personals especifiques.
S’hauran de determinar, a més, les aportacions dels beneficiaris, si és
el cas, com també¢ la valoracié dels béns afectes al procés de renova-
cio.

3. Les condicions regulades per a ser beneficiari de les ajudes a
carrec del Ministeri d’Habitatge establides en el paragraf anterior
s’aplicaran per a ser beneficiari de les ajudes que s’establisquen a car-
rec de la Generalitat per a aquest suposit.

4. En qualsevol cas, I’aplicacié del régim de les ajudes es concre-
tara mitjancant una resolucié motivada de la conselleria competent en
mateéria d’habitatge i es tindra en compte per a recollir-les en 1’acord
que s’establisca amb el Ministeri d’Habitatge”.

Sis. L’article 27 queda redactat de la forma segiient:

“1. El cost corresponent a la redaccié de I’informe de conservacio
de I’edifici sera assumit en la seua totalitat per la Generalitat, a carrec
dels pressupostos de la conselleria competent en matéria d’habitatge.

Quan es du a terme un pla d’actuacio per a la inspeccio d’edificis
en arees de rehabilitacid acordat a aquest efecte amb el corresponent

creacion de consorcios o sociedades gestoras mixtas, el control finan-
ciero y de la gestion recaiga en el ente publico.

2°. El promotor debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Para posibilitar la renovacion efectiva, el promotor y los titula-
res de las viviendas afectadas objeto de la renovacion formalizaran en
un documento juridico el compromiso de aceptacion de las actuacio-
nes de renovacion en las condiciones que se concreten.

En este sentido, se podra establecer un porcentaje minimo de
aceptacion del area de renovacion urbana por parte de sus ocupantes,
propietarios de las viviendas existentes, para que se puedan iniciar las
actuaciones, atin habiendo propietarios que, teniendo derecho a formar
parte de la actuacion, no hayan aceptado la actuacion de renovacion.

b) Suscribir el compromiso de iniciar, dentro del plazo maximo de
tres afios, la construccion de, al menos, un 50 por ciento de las vivien-
das protegidas de nueva construccion. El computo del plazo se iniciara
a partir del inicio de las actuaciones, salvo que el planeamiento vigente
o la legislacion urbanistica aplicable establezcan otro plazo diferente.

El inicio de las actuaciones se computara a partir de la colocacion
del cartel informativo de las actuaciones en el que se deberd delimitar
el area objeto de la renovacion, el importe de la misma y la representa-
cion de las Administraciones intervinientes.

2. Condiciones generales que deben cumplir los beneficiarios de
las nuevas viviendas protegidas.

1°. Los beneficiarios deberan cumplir alguna de las condiciones
siguientes, a efectos de acceso a las nuevas viviendas protegidas del
area de renovacion urbana:

a) Con caracter preferente, estar incluido en el censo de aquellas
personas que deban ser realojadas y que acrediten suficientemente un
régimen de tenencia de las viviendas objeto de la renovacion, como
titulares de las mismas. El 6rgano correspondiente de la conselleria
competente en materia de vivienda, previo acuerdo de la Comisién
Bilateral de Seguimiento, podra establecer los criterios a aplicar cuan-
do alguna de dichas personas no reuniera la totalidad de las condicio-
nes para el acceso a una vivienda protegida.

b) Subsidiariamente, también podran ser beneficiarios de las nue-
vas viviendas protegidas aquellas personas que cumplan los requisitos
para acceder a viviendas protegidas y a las ayudas financieras, estable-
cidos en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

2°. La adjudicacion de las viviendas se realizara conforme a la nor-
mativa aplicable y con sujecion a los principios de publicidad, trans-
parencia, objetividad, igualdad y no discriminacién, y atendiendo a
criterios relativos al nimero de miembros de la unidad familiar, renta
individual y familiar y posible concurrencia de situaciones singulares
de necesidad o dependencia. Asimismo se tendra en cuenta el régimen
de posesion de la vivienda ocupada, para la adjudicacion de nueva
vivienda.

3°. Mediante acuerdo motivado de la Comision Bilateral de Segui-
miento del Plan, podra eximirse a los inquilinos y adquirentes de las
viviendas protegidas de las condiciones, incompatibilidades y limites
establecidos con caracter general en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, en la medida en que ello resulte necesario para alcanzar las fina-
lidades sociales propuestas y habida cuenta de las circunstancias per-
sonales especificas. Se determinaran, ademas, las aportaciones de los
beneficiarios, en su caso, asi como la valoracion de los bienes afectos
al proceso de renovacion.

3. Las condiciones reguladas para ser beneficiario de las ayudas
a cargo del Ministerio de Vivienda establecidas en el parrafo anterior,
seran de aplicacion para ser beneficiario de las ayudas que se establez-
can a cargo de la Generalitat para este supuesto.

4. En cualquier caso la aplicacion del régimen de las ayudas se
concretard mediante Resolucion motivada de la conselleria competen-
te en materia de vivienda y se tendra en cuenta para recogerlas en el
acuerdo que se establezca con el Ministerio de Vivienda”.

Seis. El articulo 27 queda redactado de la forma siguiente:

“1. El coste correspondiente a la redaccion del Informe de Con-
servacion del Edificio sera asumido en su totalidad por la Generalitat,
con cargo a los presupuestos de la conselleria competente en materia
de vivienda.

Cuando se lleva a cabo un Plan de Actuacion para la inspeccion de
edificios en 4reas de rehabilitacion acordado a tal efecto con el corres-
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ajuntament, es podran establir formules de cofinancament i gesti6 mit-
jangant conveni entre ambdues administracions.

2. El pagament dels imports d’aquests informes té el caracter de
subvenci6 al promotor de les actuacions de rehabilitacid, o si és el cas
al titular de I’edifici o habitatge, i es fara si €s el cas directament al
col-legi professional amb queé s’haja convingut, en les condicions esta-
blides en els convenis amb els col-legis professionals d’arquitectes,
aparelladors i arquitectes técnics de la Comunitat Valenciana.

3. Les ajudes i les condicions exigides per a la seua aplicaci6 estan
regulades en el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habitatges,
aprovat pel Decret 76/2007, de 18 de maig, del Consell.

4. Informes de deteccié de risc estructural en edificis construits
entre els anys 1950 i 1980:

Si com a conseqiiéncia de I’informe de conservacié de I’edifici es
dedueix 1’existéncia de risc per deteriorament estructural en edificis
construits entre els anys 1950 i 1980, haura d’acreditar-se si I’existén-
cia d’aquest és produida per la preséncia de ciment aluminds mitjan-
¢ant un informe d’inspeccio preliminar de I’estructura de 1’edifici, el
cost del qual sera a carrec de la Generalitat i que haura d’ajustar-se a
les condicions técniques establides mitjancant el corresponent docu-
ment reconegut, el qual es realitzara en col-laboraciéo amb el Col-legi
Oficial d’Arquitectes de la Comunitat Valenciana, i aquest cost haura
de ser conforme amb el determinat per a I'ICE amb la tarifa aprovada
a aquest efecte per ordre del conseller competent en materia d’habitat-

()

ge”.

Set. Se suprimeix [’article 56.

Vuit. Se suprimeix I’article 57.

Nou. Se suprimeix I’article 58.

Deu. Es modifica I’apartat 1 de Iarticle 60 i s’afig un nou apartat
4, els quals queden redactats com segueix:

“1. Les ajudes financeres per a les actuacions protegides en arees
de rehabilitacio integral consistiran en subvencions i préstecs convin-
guts, sense subsidiacié a carrec dels pressupostos del Ministeri d’Ha-
bitatge, destinades als promotors de les actuacions protegides, siguen
persones fisiques o ens gestors i podran ser protegides les actuacions
de rehabilitacio d’edificis i1 habitatges, 1’execuci6 de la urbanitzacid
i de la reurbanitzacio6 i I’eliminacié d’infrahabitatges, sempre que hi
haja la declaraci6 previa de I’area de rehabilitacié per part de la Gene-
ralitat d’acord amb el que estableix aquest decret.

4. L’ens gestor de les actuacions en arees de rehabilitaci6 integral
podra obtenir un préstec convingut, sense subsidiacio, la quantia del
qual podra arribar a la totalitat del pressupost protegit, amb un periode
maxim d’amortitzaci6 de 15 anys, precedit d’un periode de caréncia la
duraci6 maxima del qual sera de tres anys. Els titulars dels edificis i
habitatges afectats per les actuacions de rehabilitacio de 1’area podran
subrogar-se en aquest préstec, moment a partir del qual s’iniciara el
periode d’amortitzacié. En el cas que no hi haja ens gestor, o si aquest
ultim no ha obtingut préstec convingut, aquests titulars podran obtenir
préstecs convinguts directes, sense subsidiacid, la quantia dels quals
podra arribar a la totalitat del pressupost protegit de la rehabilitacié de
I’habitatge o edifici, amb un periode maxim d’amortitzacié de quinze
anys, sense periode de caréncia”.

Onze. S’afig un nou apartat 3 en ’article 62 i es renumeren els
apartats 3 i 4 existents:

“3. L’ens gestor de les actuacions en arees de rehabilitacio en cen-
tres historics podra obtenir un préstec convingut, sense subsidiacio, la
quantia del qual podra arribar a la totalitat del pressupost protegit, amb
un periode maxim d’amortitzacié de 15 anys, precedit d’un periode
de caréncia la duracié maxima del qual sera de tres anys. Els titulars
dels edificis i habitatges afectats per les actuacions de rehabilitacio de
I’area podran subrogar-se en aquest préstec, moment a partir del qual
s’iniciara el periode d’amortitzacio. En el cas que no hi haja ens ges-
tor, o si aquest Gltim no ha obtingut préstec convingut, aquests titu-
lars podran obtenir préstecs convinguts directes, sense subsidiacio, la
quantia dels quals podra arribar a la totalitat del pressupost protegit
de la rehabilitacio del seu habitatge o edifici, amb un periode maxim
d’amortitzacié de quinze anys, sense periode de caréncia.

pondiente Ayuntamiento, se podran establecer formulas de cofinancia-
cion y gestion mediante Convenio entre ambas Administraciones.

2. El pago de los importes de dichos informes tiene el caracter de
subvencion al promotor de las actuaciones de rehabilitacion, o en su
caso al titular del edificio o vivienda, y se hara en su caso directamen-
te al Colegio Profesional con el que se haya convenido, en las condi-
ciones establecidas en los Convenios con los Colegios Profesionales
de Arquitectos, Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la Comunitat
Valenciana.

3. Las ayudas y las condiciones exigidas para su aplicacion estan
reguladas en el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Vivien-
das, aprobado por el Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell.

4. Informes de deteccion de riesgo estructural en edificios cons-
truidos entre los afios 1950 y 1980:

Si como consecuencia del Informe de Conservacion del Edificio
se deduce la existencia de riesgo por deterioro estructural en edificios
construidos entre los afios 1950 y 1980, debera acreditarse si la exis-
tencia del mismo es producida por la presencia de cemento aluminoso
mediante un informe de inspeccion preliminar de la estructura del edi-
ficio, cuyo coste sera a cargo de la Generalitat y que debera ajustarse
a las condiciones técnicas establecidas mediante el correspondiente
documento reconocido, que se realizara en colaboracion con el Cole-
gio Oficial de Arquitectos de la Comunitat Valenciana, siendo confor-
me dicho coste el determinado para el ICE con la tarifa aprobada al
efecto por Orden del conseller competente en materia de vivienda”.

Siete. Se suprime el articulo 56.

Ocho. Se suprime el articulo 57.

Nueve. Se suprime el articulo 58.

Diez. Se modifica el apartado 1 del articulo 60 y se afiade un
nuevo apartado 4, quedando redactados como sigue:

“1. Las ayudas financieras para las actuaciones protegidas en areas
de rehabilitacion integral consistiran en subvenciones y préstamos
convenidos, sin subsidiacion con cargo a los presupuestos del Minis-
terio de Vivienda, destinadas a los promotores de las actuaciones pro-
tegidas, sean personas fisicas o entes gestores y podran ser protegidas
las actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas, la ejecucion
de la urbanizacion y de la reurbanizacion y la eliminacion de infravi-
viendas, siempre que medie la previa declaracion del area de rehabili-
tacion por parte de la Generalitat de acuerdo con lo establecido por el
presente Decreto.

4. El ente gestor de las actuaciones en areas de rehabilitacion
integral podra obtener un préstamo convenido, sin subsidiacion, cuya
cuantia podra alcanzar la totalidad del presupuesto protegido, con un
periodo maximo de amortizacion de 15 afos, precedido de un periodo
de carencia cuya duracién maxima sera de tres afios. Los titulares de
los edificios y viviendas afectados por las actuaciones de rehabilita-
cion del area podran subrogarse en dicho préstamo, momento a partir
del cual se iniciara el periodo de amortizacion. En caso de que no exis-
ta ente gestor, o si este ultimo no hubiera obtenido préstamo conveni-
do, dichos titulares podran obtener préstamos convenidos directos, sin
subsidiacion, cuya cuantia podra alcanzar la totalidad del presupuesto
protegido de la rehabilitacion de su vivienda o edificio, con un periodo
maximo de amortizacion de quince afios, sin periodo de carencia”.

Once. Se afiade un nuevo apartado 3 en el articulo 62 y se renume-
ran los apartados 3 y 4 existentes:

“3. El ente gestor de las actuaciones en areas de rehabilitacion en
centros historicos podra obtener un préstamo convenido, sin subsidia-
cion, cuya cuantia podra alcanzar la totalidad del presupuesto protegi-
do, con un periodo maximo de amortizacion de 15 afios, precedido de
un periodo de carencia cuya duracion maxima serd de tres afios. Los
titulares de los edificios y viviendas afectados por las actuaciones de
rehabilitacion del area podran subrogarse en dicho préstamo, momen-
to a partir del cual se iniciara el periodo de amortizacion. En caso de
que no exista ente gestor, o si este ultimo no hubiera obtenido présta-
mo convenido, dichos titulares podran obtener préstamos convenidos
directos, sin subsidiacion, cuya cuantia podra alcanzar la totalidad del
presupuesto protegido de la rehabilitacion de su vivienda o edificio,
con un periodo maximo de amortizacion de quince afios, sin periodo
de carencia.
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4. Les actuacions de rehabilitacié s’hauran d’ajustar estrictament
al Pla especial de proteccio i rehabilitacié vigent, i no podran finan-
garan en cap cas les intervencions que comporten el buidatge de les
edificacions objecte de rehabilitacio.

5. Els acords per a financament d’aquestes arees de rehabilitacio
s’hauran d’atenir al que s’estableix al respecte per a les arees de reha-
bilitacio integral”.

Dotze. Es modifica I’apartat 4 de ’article 65 i ’apartat 2 de 1’arti-
cle 66, que queden redactats com segueix:

“Article 65.4. Ajudes per a la millora de I’envoltant térmica en les
actuacions de rehabilitacio en els edificis d’habitatges

A fi de fomentar la millora d’eficiéncia energética dels edificis
d’habitatge, la Generalitat concedira ajudes per a la seua rehabilitacio
energetica.

Mitjangant una ordre conjunta entre la conselleria de Medi Ambi-
ent, Aigua, Urbanisme i Habitatge i la conselleria d’Infraestructures i
Transport, s’establiran els requisits i les caracteristiques de les actua-
cions de millora energetica relatives a I’envoltant termica dels edificis
de conformitat amb el Document Basic HE-1: Limitaci6 de la Deman-
da Energetica del Codi Técnic de 1’Edificacio.

Les ajudes es concretaran en ’ordre conjunta atenent de forma
diferenciada les que amb caracter general es realitzen en la rehabili-
tacio dels edificis d’habitatge, les que prevegen mesures especifiques
i les que es realitzen a fi d’aconseguir una determinada qualificacio
energetica A o B d’acord amb el Reial Decret 47/2007, de 19 de gener,
i les corresponents disposicions de la Generalitat, com tamb¢ aquelles
relatives a la instal-lacié d’energies alternatives”.

“Article 66. 2.d). En la millora de les condicions d’eficiéncia i
estalvi energétic dels habitatges, s’establiran mitjancant una ordre con-
junta entre la conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habi-
tatge i la conselleria d’Infraestructures i Transport, els requisits i les
caracteristiques objecte de subvencio”.

Tretze. L’article 75 queda redactat de la manera segiient:

“1. A I’efecte del que s’ha establit respecte de les actuacions prote-
gides previstes en 1’apartat 4 de ’article 22 d’aquest decret respecte a
la remodelaci6 urbana, les ajudes que es regulen es referiran a:

a) Ajudes al promotor o ens gestor de les actuacions, quan aixi es
determine:

Ir. Ajudes per a la urbanitzacid o reurbanitzaci6 de I’area que s’ha
de remodelar.

2n. Ajudes per a la rehabilitacio dels edificis de caracter dotacional
per a equipament social, cultural o educatiu, tal com s’estableixen per
a les arees de rehabilitacio.

b) Ajudes als afectats usuaris o propietaris residents i dels nous
habitatges protegits:

1r. Préstecs convinguts en les condicions establides pel pla d’habi-
tatge vigent per a I’accés a I’habitatge.

2n. Ajudes directes per a I’adquisicié d’habitatge protegit de nova
construccio.

3r. Ajudes complementaries de caracter especific al tipus d’actua-
cio.

2. A T’efecte que corresponga, s’estableix com a valor dels terrenys
on s’hagen de promoure habitatges protegits, resultants de 1’actuacio
de remodelacid, el valor dels terrenys determinat de conformitat amb
el que disposa la disposicio addicional novena del Decret 41/2006, de
24 de marg, del Consell”.

Catorze. S’introdueix un nou article, 1’article 75 bis

“Article 75 bis. Ajudes a carrec del Ministeri d’Habitatge en les
arees de renovacio urbana

1. Les modalitats, quanties maximes i terminis de les ajudes finan-
ceres a les arees de renovaci6 urbana, com també les condicions per
a la seua determinacié concreta, s’establiran mitjangant un acord de
la Comissi6 Bilateral de Seguiment, i les subvencions a 1’ens gestor
no podran excedir el 50 per cent del pressupost protegit, excloent les
aportacions dels particulars.

2. Les ajudes financeres per a les actuacions protegides en arees
de renovaci6 consistiran en subvencions a carrec dels pressupostos del
Ministeri d’Habitatge, destinades als promotors i altres beneficiaris,

4. Las actuaciones de rehabilitacion se ajustaran estrictamente al
Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion vigente, y no financiaran
en ningun caso las intervenciones que supongan el vaciado de las edi-
ficaciones objeto de rehabilitacion.

5. Los acuerdos para financiacion de estas areas de rehabilitacion
se atendran a lo establecido al respecto para las areas de rehabilitacion
integral”.

Doce. Se modifica el apartado 4 del articulo 65 y el apartado 2 del
articulo 66, quedando redactados como sigue:

“Articulo 65.4. Ayudas para la mejora de la envolvente térmica en
las actuaciones de rehabilitacion en los edificios de viviendas

Con el fin de fomentar la mejora de eficiencia energética de los
edificios de vivienda, la Generalitat concedera ayudas para su rehabi-
litacion energética.

Mediante Orden conjunta entre la conselleria de Medio Ambien-
te, Agua, Urbanismo y Vivienda y la conselleria de Infraestructuras y
Transporte, se estableceran los requisitos y caracteristicas de las actua-
ciones de mejora energética relativas a la envolvente térmica de los
edificios de conformidad con el Documento Basico HE-1: Limitacion
de la Demanda Energética del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las ayudas se concretaran en la Orden conjunta atendiendo de
forma diferenciada las que con caracter general se realicen en la reha-
bilitacion de los edificios de vivienda, las que contemplen medidas
especificas y las que se realicen con objeto de alcanzar una determina-
da calificacion energética A 6 B conforme al Real Decreto 47/2007, de
19 de enero, y las correspondientes disposiciones de la Generalitat, asi
como aquellas relativas a la instalacion de energias alternativas”.

“Articulo 66. 2.d). En la mejora de las condiciones de eficiencia
y ahorro energético de las viviendas, se estableceran mediante Orden
conjunta entre la conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda y la conselleria de Infraestructuras y Transporte, los requisi-
tos y caracteristicas objeto de subvencion”.

Trece. El articulo 75 queda redactado del modo siguiente:

“1. A los efectos de lo establecido respecto a las actuaciones pro-
tegidas contempladas en el apartado 4 del articulo 22 de este decreto
respecto a la remodelacion urbana, las ayudas que se regulan se refe-
riran a:

a) Ayudas al promotor o ente gestor de las actuaciones cuando asi
se determine:

1°. Ayudas para la urbanizacién y/o reurbanizacion del area a
remodelar.

2°. Ayudas para la rehabilitacion de los edificios de caracter dota-
cional para equipamiento social, cultural o educativo, tal como se esta-
blecen para las areas de rehabilitacion.

b) Ayudas a los afectados usuarios y/o propietarios residentes y de
las nuevas viviendas protegidas:

1°. Préstamos convenidos en las condiciones establecidas por el
Plan de Vivienda vigente para el acceso a la vivienda.

2°. Ayudas directas para la adquisicion de vivienda protegida de
nueva construccion.

3° Ayudas complementarias de caracter especifico al tipo de actua-
cion.

2. A los efectos que correspondan, se establece como valor de los
terrenos donde se vayan a promover viviendas protegidas, resultantes
de la actuacion de remodelacion, el valor de los terrenos determinado
de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional novena
del Decreto 41/2006, de 24 de marzo, del Consell”.

Catorce. Se introduce un nuevo articulo, el articulo 75 bis

“Articulo 75 bis. Ayudas con cargo al Ministerio de Vivienda en
las areas de renovacion urbana

1. Las modalidades, cuantias maximas y plazos de las ayudas
financieras a las areas de renovacion urbana, asi como las condiciones
para su determinacion concreta, se estableceran mediante acuerdo de
la Comision Bilateral de Seguimiento, no pudiendo exceder las sub-
venciones al ente gestor del 50 por ciento del presupuesto protegido,
excluyendo las aportaciones de los particulares.

2. Las ayudas financieras para las actuaciones protegidas en areas
de renovacion consistiran en subvenciones con cargo a los presupues-
tos del Ministerio de Vivienda, destinadas a los promotores y otros
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siguen persones fisiques o ens gestors, i es pagaran a través de la con-
selleria competent en matéria d’habitatge.

Els ens gestors i, si ¢és el cas, els promotors de sol i d’habitatges
protegits, podran aixi mateix obtenir préstecs convinguts, amb les con-
dicions establides en el Reial Decret 801/2005, d’1 de juliol.

Els inquilins i adquirents dels habitatges protegits podran obtenir
les ajudes financeres determinades en el Reial Decret 801/2005, d’1
de juliol. Tot aix0 sense perjudici del seu possible finangament com-
plementari a través de fons europeus.

3. A I’efecte del comput d’objectius finangats, en el marc del Pla
estatal d’habitatge 2005-2008, es prendra en compte el nombre major
d’habitatges afectats per la renovacio, ja siguen les existents a ’inici
de les actuacions, o les resultants, en finalitzar les actuacions de reno-
vaci6 urbana. Les actuacions es computaran com finangades una vega-
da es formalitze I’acord de la Comissié de Seguiment del Pla.

Quan les actuacions estiguen dividides en fases, es computaran
els habitatges de cadascuna d’aquestes des del moment de la firma del
corresponent acord de la Comissi6 Bilateral de Seguiment per a cada
fase.

4. La Comissio Bilateral de Seguiment constituira, al seu torn, una
Comissio Técnica per al seguiment de cadascuna de les actuacions en
I’area de renovacié urbana. Aquesta Comissié Técnica informara peri-
odicament la Comissi6 Bilateral de Seguiment”.

Quinze. Se suprimeix 1’article 76.

Setze. Se suprimeix [’article 77.

Désset. Se suprimeix [’article 78.

Divuit. L’article 80 queda redactat de la manera segiient:

“Article 80. Ajudes financeres a carrec dels pressupostos de la
Generalitat, en arees de renovaci6 urbana declarades per la Generalitat
i convingudes amb el Ministeri d’Habitatge

1. La Generalitat reconeixera a les persones residents en el barri
objecte de les actuacions de remodelacid i renovaci6 urbana que acre-
diten el titol de propietat o s de 1’habitatge, com tamb¢ 1’empadrona-
ment en aquest per un periode d’almenys dos anys anteriors a 1’actu-
acid, les ajudes per a I’accés a I’habitatge establides per la normativa
vigent, sempre que complisquen els requisits que aquesta normativa
exigeix per a la modalitat que corresponga, i amb les particularitats
regulades en aquest article i concretades en els apartats segiients.

2. En el suposit a qué es refereix 1’apartat anterior, i a 1’efecte
d’obtenir les ajudes de primer accés a carrec dels pressupostos de la
Generalitat que estableix I’article 34 del Decret 41/2006, modificat
per aquest decret, no es tindra en compte la titularitat de I’habitatge
preexistent objecte de la remodelacid, sempre que es complisquen els
altres requisits que estableix I’esmentat Decret 41/2006 modificat.

3. Ajudes complementaries. Ateses les especials circumstancies
que concorren en una actuacié de remodelacid urbana, atenent a les
condicions socioeconomiques dels residents, s’estableix un regim
d’ajudes complementari a I’anterior, 1’aplicacio del qual es determi-
nara en la resolucio corresponent de la direccid general per a la decla-
racio de I’area de remodelacio, la quantia de la qual correspon a les
assenyalades en la modificacié dénou de I’esmentat decret, en relacid
amb ’article 34, apartat 3.

4. Suport economic als inquilins

Amb caracter complementari a les ajudes als inquilins regulades
en D’article 69 del Decret 41/2006, de 24 de marg, s’estableix una sub-
vencié addicional per a aquells inquilins els ingressos familiars dels
quals no superen 1,5 vegades 1’Indicador Public de Renda d’Efectes
Multiples, a carrec dels pressupostos de la Generalitat.

HABITATGES PROTEGITS, EXCEPTE ELS DE RENDA CONCERTADA,
O AMB LiMITS A LA SEUA RENDA MAXIMA EN LLOGUER.

General 10% renda anual

Limit maxim: 720 €/any
Circumstancies especials
Limit maxim: 360 €/any

5% renda anual complementaria

beneficiarios, sean personas fisicas o entes gestores, y se abonaran a
través de la conselleria competente en materia de vivienda.

Los entes gestores y, en su caso, los promotores de suelo y de
viviendas protegidas, podran asimismo obtener préstamos convenidos,
con las condiciones establecidas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio.

Los inquilinos y adquirentes de las viviendas protegidas podran
obtener las ayudas financieras determinadas en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio. Todo ello sin perjuicio de su posible financia-
cién complementaria a través de fondos europeos.

3. A efectos del computo de objetivos financiados, en el marco
del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, se tomara en cuenta el mayor
numero de viviendas afectadas por la renovacion, ya sean las existen-
tes al inicio de las actuaciones, o las resultantes, al finalizar las actua-
ciones de renovacion urbana. Las actuaciones se computaran como
financiadas una vez se formalice el acuerdo de la Comision de Segui-
miento del Plan.

Cuando las actuaciones estén divididas en fases, se computaran
las viviendas de cada una de ellas desde el momento de la firma del
correspondiente acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento para
cada fase.

4. La Comision Bilateral de Seguimiento constituira, a su vez, una
Comision Técnica para el seguimiento de cada una de las actuacio-
nes en el area de renovacion urbana. Esta Comision Técnica informara
periddicamente a la Comision Bilateral de Seguimiento”.

Quince. Se suprime el articulo 76.

Dieciséis. Se suprime el articulo 77.

Diecisiete. Se suprime el articulo 78.

Dieciocho. El articulo 80 queda redactado de la siguiente forma:

“Articulo 80. Ayudas financieras con cargo a los Presupuestos de
la Generalitat, en areas de renovacion urbana declaradas por la Gene-
ralitat y convenidas con el Ministerio de Vivienda

1. La Generalitat reconocera a las personas residentes en el barrio
objeto de las actuaciones de remodelacion y renovacion urbana que
acrediten el titulo de propiedad o uso de la vivienda, asi como el
empadronamiento en la misma por un periodo de al menos dos aflos
anteriores a la actuacion, las ayudas para el acceso a la vivienda esta-
blecidas por la normativa vigente, siempre que cumplan los requisi-
tos que dicha normativa exige para la modalidad que corresponda, y
con las particularidades reguladas en este articulo y concretadas en los
siguientes apartados.

2. En el supuesto a que se refiere el apartado anterior y a los efec-
tos de obtener las ayudas de primer acceso con cargo a los Presupues-
tos de la Generalitat que establece el articulo 34 del Decreto 41/2006,
modificado por este decreto, no se tendrd en cuenta la titularidad de
la vivienda preexistente objeto de la remodelacion, siempre que se
cumplan los demas requisitos que establece el citado Decreto 41/2006
modificado.

3. Ayudas complementarias. Dadas las especiales circunstancias
que concurren en una actuacion de remodelacion urbana, atendien-
do a las condiciones socioecondmicas de los residentes, se establece
un régimen de ayudas complementario al anterior, cuya aplicacion se
determinara en la Resolucion correspondiente de la Direccion General
para la declaracion del area de remodelacion, cuya cuantia correspon-
de a las sefialadas en la modificacion diecinueve del citado Decreto en
relacion con el articulo 34, apartado 3.

4. Apoyo economico a los inquilinos.

Con caracter complementario a las ayudas a los inquilinos regula-
das en el articulo 69 del Decreto 41/2006 de 24 de marzo, del Consell,
se establece una subvencion adicional para aquellos inquilinos cuyos
ingresos familiares no superen 1,5 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Multiples, a cargo de los Presupuestos de la Generalitat.

VIVIENDAS PROTEGIDAS, EXCEPTO LAS DE RENTA CONCERTADA,
O CON LIMITES A SU RENTA MAXIMA EN ALQUILER.

General 10% renta anual

Limite maximo: 720 €/afio
Circunstancias especiales
Limite maximo: 360 €/afio

5% renta anual complementario
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Aquest régim d’ajudes complementaries es determinara en la reso-
lucid corresponent de la direccid general per a la declaracio de I’area
de remodelacio”.

Article 3. Modificacio dels articles 38, 41 1 95 del Decret 75/2007,
de 18 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament de Protec-
ci6 Publica a I’Habitatge

U. Es modifiquen els apartats 2 i 4 de 1’article 38 del Decret
75/2007, els quals queden redactats com segueix, i se suprimeix
I’apartat 3 del mateix article:

“2. La proteccid s’estén als garatges d’edificis d’habitatges de
protecci6 publica, els quals tindran el preu limitat i podran ser anne-
xos inseparables vinculats als habitatges o no. La vinculacio, si és el
cas, es fara constar en ’expedient administratiu, es consignara en les
qualificacions, provisional i definitiva, i en I’escriptura de declaracio
d’obra nova i constitucié del régim de propietat horitzontal, a I’efecte
de la constancia en el Registre de la Propietat.

a) El preu maxim aplicable, llevat que els plans d’habitatge i sol o
mesures de financament aplicable n’establisquen un altre distint, sera
el 60 per cent del modul de venda per la superficie 1til de la plaga de
garatge.

El propietari podra sol-licitar del servici territorial competent en
matéria d’habitatge la desvinculaci6 de la plaga de garatge, quan el pla
d’habitatge 1 sol o les mesures de finangcament aplicables ho perme-
ten. Amb aquest fi caldra que la desvinculaciéo complisca la normativa
especifica de ’expedient de construccio i el régim de propietat horit-
zontal que haja pogut establir-se. Obtinguda la desvinculacio, el preu
continua estant limitat durant tot el periode de proteccio.

b) Als edificis 1’us principal dels quals siga el d’habitatge 1 que
complementariament incloguen garatges, i sempre que aquests esti-
guen vinculats exclusivament amb els respectius habitatges o servis-
quen els propietaris o arrendataris d’aquests o dels locals del mateix
edifici, la llicéncia municipal d’edificacio portara implicita la conces-
si6 de la llicéncia d’activitat dels garatges, i no s’aplicara en aquests
casos el procediment administratiu regulat per la legislacié especifi-
ca d’activitats qualificades, i I’ajuntament haura de comprovar que
el projecte compleix la normativa aplicable als garatges, com també
I’adequacid a I’esmentat projecte de 1’obra realitzada, a 1’efecte perti-
nent de la posterior expedicio de llicéncia d’ocupacio, segons disposa
I’apartat 2 de I’article 28 de la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Gene-
ralitat, d’Ordenaci6 i Foment de la Qualitat de I’Edificacio.

Les caracteristiques técniques, superficies i dimensions minimes
dels garatges es regularan per la normativa técnica especifica d’aplica-
cid. Quan no quede clar el funcionament correcte de determinades pla-
ces d’aparcament, es podra exigir, per a obtenir la qualificacid provisi-
onal, documentacié complementaria que justifique la facilitat d’accés
i eixida dels vehicles a les seues places, mitjancant el grafisme, en el
planol d’aparcament del projecte arquitectonic, de les maniobres reals
per a estacionar i desestacionar els vehicles, almenys en les places més
desfavorables, entenent com a tals les que estiguen situades al fons de
carrers, cantonades o racons, i les situades al costat d’elements estruc-
turals, rampes o paraments que per la seua posicid i caracteristiques
puguen dificultar les maniobres d’entrada i eixida a la plaga.

3. Se suprimeix.

4. Trasters: El preu maxim aplicable, llevat que els plans d’habi-
tatge 1 sol o les mesures de finangament n’establisquen un altre distint,
sera el 60 per cent del modul de venda per la superficie util del traster,
el qual haura de reunir les caracteristiques establides per la normativa
técnica d’aplicacio i, en tot cas, seran protegits i estaran vinculats o no
als habitatges. El seu emplagament en 1’edifici s’efectuara de manera
que no siga possible la seua incorporacio fisica a un habitatge”.

Dos. Se suprimeix el punt 1 de I’article 41 del Decret 75/2007.

Tres. L’article 95 del Decret 75/2007 se modifica i queda redactat
del mode que segueix:

“1. En les promocions d’habitatges de proteccid publica realitza-
des tant per la iniciativa publica com per la privada, siga amb destina-

Este régimen de ayudas complementarias se determinara en la
Resolucion correspondiente de la Direccion General para la declara-
cion del area de remodelacion”.

Articulo 3. Modificacion de los articulos 38, 41 y 95 del Decreto
75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprobd el Regla-
mento de Proteccion Publica a la Vivienda

Uno. Se modifican los apartados 2 y 4 del articulo 38 del Decreto
75/2007, que quedan redactados como sigue, y se suprime el apartado
3 del mismo articulo:

“2. La proteccion se extiende a los garajes de edificios de vivien-
das de proteccion publica, que tendran el precio limitado y podran ser
anejos inseparables vinculados a las viviendas o no. La vinculacién,
en su caso, se hara constar en el expediente administrativo, se con-
signara en las calificaciones, provisional y definitiva, y en la escritura
de declaracion de obra nueva y constitucion del régimen de propiedad
horizontal, a los efectos de su constancia en el Registro de la Propie-
dad.

a) El precio maximo aplicable, salvo que los Planes de Vivienda
y Suelo o medidas de financiacion aplicable establezcan otro distinto,
sera el 60 por ciento del modulo de venta por la superficie util de la
plaza de garaje.

El propietario podra solicitar del Servicio Territorial competente
en materia de vivienda, la desvinculacion de la plaza de garaje, cuan-
do el Plan de Vivienda y Suelo o medidas de financiacion aplicable lo
permitan. Para ello sera necesario que la desvinculacion cumpla con
la normativa especifica del expediente de construccion y con el régi-
men de propiedad horizontal que haya podido establecerse. Obtenida
la desvinculacion, el precio contintia estando limitado durante todo el
periodo de proteccion.

b) Los edificios cuyo uso principal sea el de vivienda y que com-
plementariamente incluyan garajes y siempre y cuando estos estén
vinculados exclusivamente en sus respectivas viviendas o sirvan a los
propietarios o arrendatarios de éstas o de los locales del propio edifi-
cio, la licencia municipal de edificacion llevara implicita la concesion
de la licencia de actividad de los garajes, y no sera de aplicacion en
estos casos el procedimiento administrativo regulado por la legislacion
especifica de actividades calificadas debiendo comprobar el Ayunta-
miento que el proyecto cumple con la normativa aplicable a los gara-
jes, asi como la adecuacion al citado proyecto de la obra realizada, a
los efectos pertinentes de la posterior expedicion de licencia de ocupa-
cion, conforme dispone el apartado 2 del articulo 28 de la Ley 3/2004,
de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Cali-
dad de la Edificacion.

Las caracteristicas técnicas, superficies y dimensiones minimas de
los garajes se regularan por la normativa técnica especifica de aplica-
cion. Cuando no quede claro el correcto funcionamiento de determi-
nadas plazas de aparcamiento, se podra exigir, para obtener la califi-
cacion provisional, documentacion complementaria que justifique la
facilidad de acceso y salida de los vehiculos a sus plazas, mediante
el grafismo, en el plano de aparcamiento del proyecto arquitectonico,
de las maniobras reales para estacionar y desestacionar los vehiculos
al menos en las plazas mas desfavorables, entendiendo como tales las
que estuvieran situadas en fondos de calles, esquinas o rincones, y las
situadas junto a elementos estructurales, rampas o paramentos que por
su posicion y caracteristicas pudieran dificultar las maniobras de entra-
da y salida a la plaza.

3. Se suprime.

4. Trasteros: El precio maximo aplicable, salvo que los Planes de
Vivienda y Suelo o medidas de financiacion establezcan otro distinto,
sera el 60 por ciento del médulo de venta por la superficie 1til del tras-
tero, que reunira las caracteristicas establecidas por la normativa técni-
ca de aplicacion y, en todo caso, seran protegidos y estaran vinculados
o no a las viviendas. Su emplazamiento en el edificio se efectuara de
forma que no sea posible su incorporacion fisica a una vivienda”.

Dos. Se suprime el punto 1 del articulo 41 del Decreto 75/2007.

Tres. El articulo 95 del Decreto 75/2007 se modifica y queda
redactado del modo que sigue:

“l. En las promociones de viviendas de proteccion publica, rea-
lizadas tanto por la iniciativa publica como por la privada, sea con
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ci6 a venda o a arrendament, sobre sol procedent de concursos publics,
sera de compliment obligatori el procediment que es regula en aquest
article 1 s’aplicara a la selecci6 de persones que pretenguen accedir a
qualsevol tipus d’habitatge protegit, fins i tot els habitatges de protec-
ci6 oficial de régim especial.

2. Els ajuntaments, les empreses publiques o altres entitats de
caracter analeg, i els promotors privats que hagen subscrit conveni
amb alguna d’aquelles, quan actuen com a promotors dels habitatges
de proteccid publica a qué es refereix 1’apartat anterior, podran apli-
car facultativament el procediment establit en 1’apartat segiient per a
la seleccid d’adjudicataris. En el cas que opten per un procediment
alternatiu, hauran d’actuar de conformitat amb els principis d’igualtat,
publicitat i concurréncia publica que regeix 1’administracioé publica.
Els gerents o secretaris de les empreses o organismes publics que rea-
litzen I’actuacid, o hagen adjudicat el sol mitjancant concurs public,
certificaran davant dels servicis territorials competents en materia
d’habitatge el compliment dels principis esmentats.

3. Si no s’opta per un procediment alternatiu, segons el que dispo-
sa I’apartat anterior, el procediment aplicable sera el segiient:

— Sol'licitar a la direccié general competent en matéria d’habitat-
ge ’aprovacio del procediment de seleccio que s’ha de dur a terme.
Aquesta sol-licitud haura de presentar-se en el moment de sollicitar la
qualificacid provisional, i s’hi haura d’adjuntar la proposta de cadas-
cun dels documents necessaris segons els apartats segiients. L’autorit-
zacid sera simultania a la concessi6 de la qualificacio provisional.

— Publicar anunci de la convocatoria d’inscripcié almenys en dos
diaris d’amplia difusi6 local, i en el qual s’especifique com a minim, a
més de la informacié necessaria per a la identificacié de la promocio,
el termini d’inscripcié (mai inferior a un mes) i el lloc de presentacid
de sollicituds. L’anunci haura d’incloure, a més, referéncia dels llocs
on es troben les bases o el reglament que regulen tant els requisits
establits per la normativa d’aplicacio, com els particulars pel promo-
tor, com també els percentatges de reserva a col-lectius preferents, si
és el cas, informacio que haura d’estar sempre disponible en la pagina
web de la Generalitat i de I’empresa o organisme public promotor de
les actuacions.

— Publicar anunci, com a minim en dos diaris d’amplia difu-
si0 local, de la data, I’hora i el lloc de realitzacié del sorteig, el qual,
podra dur-se a terme siga de forma publica, siga per qualsevol altre
mitja, com ’aplicacié de nous sistemes, que garantisca la transparén-
cia i sempre davant de fedatari public.

— El sorteig haura de realitzar-se una vegada obtinguda la qualifi-
cacio provisional 1 sempre abans de 1’obtenci6 de la qualificacio defi-
nitiva.

— El nombre minim de seleccionats en el sorteig sera el del total
d’habitatges, incrementat en nombre suficient com per a disposar
d’una llista de reserva amb qué poder cobrir la total oferta, que, a
mode indicatiu, seria el triple que el nombre d’habitatges. En les bases
s’haura de preveure la formula per a cobrir les vacants en el cas que
s’esgote la llista de reserva inicial.

— Efectuat el sorteig, els seleccionats hauran de justificar el com-
pliment dels requisits de la convocatoria, com també els generals d’ac-
cés a I’habitatge assenyalats en la normativa vigent.

— Quan es tracte d’habitatges destinats a venda, i a fi de verificar
el compliment dels requisits exigits legalment per a 1’accés a 1’habitat-
ge i a les seues ajudes, s’hauran de presentar en els servicis territorials
competents en matéria d’habitatge els contractes de compravenda per
al visat, com també la documentaci6 exigida per la normativa per a
I’obtencio de les ajudes. La denegaci6 del visat comportara I’exclusio
del sol‘licitant de la llista de seleccio final, i correra el torn al segiient
en aquesta llista.

— Quan es tracte d’habitatges destinats a lloguer, igualment s’hau-
ran de presentar en els servicis territorials competents els contractes
d’arrendament perqué es visen, acompanyats de la documentacié que
corresponga. La denegacid del visat sera causa de resolucié del con-
tracte d’arrendament, i aixi s’expressara com a clausula en aquest con-
tracte.

destino a venta como a arrendamiento, sobre suelo procedente de con-
cursos publicos, sera de obligado cumplimiento el procedimiento que
se regula en este articulo y se aplicara a la seleccion de personas que
pretendan acceder a cualquier tipo de vivienda protegida inclusive las
viviendas de proteccion oficial de régimen especial.

2. Los Ayuntamientos, empresas publicas u otras entidades de ana-
logo caracter, y los promotores privados que hayan suscrito Convenio
con alguna de aquellas, cuando actiien como promotores de las vivien-
das de proteccion publica a que se refiere el apartado anterior, podran
aplicar facultativamente el procedimiento establecido en el apartado
siguiente para la seleccion de adjudicatarios. En el caso de que opten
por un procedimiento alternativo, deberan actuar de conformidad con
los principios de igualdad, publicidad y concurrencia publica que rigen
la administracion Publica. Los gerentes o secretarios de las empresas u
organismos publicos que realicen la actuacion, o hayan adjudicado el
suelo mediante concurso publico, certificaran ante los servicios terri-
toriales competentes en materia de vivienda el cumplimiento de los
mencionados principios.

3. Si no se optase por un procedimiento alternativo, a tenor de lo
dispuesto en el apartado anterior, el procedimiento aplicable sera el
siguiente:

— Solicitar a la Direccién General competente en materia de
vivienda, aprobacion del procedimiento de seleccion que se va a llevar
a cabo. Dicha solicitud debera presentarse al momento de solicitar la
calificacion provisional, y se acompaiara de la propuesta de cada uno
de los documentos necesarios segun los apartados siguientes. La auto-
rizacion sera simultanea a la concesion de la calificacion provisional.

— Publicar anuncio de la convocatoria de inscripciéon al menos en
dos diarios de amplia difusion local, y en el que se especifique como
minimo, ademas de la informacion necesaria para la identificacion de
la promocion, plazo de inscripcion (nunca inferior a un mes) y lugar
y presentacion de solicitudes. El anuncio debera incluir ademas refe-
rencia de los lugares donde se encuentran las bases o reglamento que
regulen tanto los requisitos establecidos por la normativa de aplica-
cion, como los particulares por el promotor, asi como los porcentajes
de reserva a colectivos preferentes, en su caso, informacion que estara
siempre disponible en la pagina web de la Generalitat y de la empresa
u organismo publico promotor de las actuaciones.

— Publicar anuncio, como minimo en dos diarios de amplia difu-
sion local, de la fecha, hora y lugar de celebracion del sorteo, el cual,
podra llevarse a cabo bien de forma publica, bien por cualquier otro
medio, como la aplicacién de nuevos sistemas, que garantice la trans-
parencia y siempre ante fedatario publico.

— El sorteo debera realizarse una vez obtenida la calificacion pro-
visional y siempre antes de la obtencion de la calificacion definitiva.

— EI ntimero minimo de seleccionados en el sorteo sera el total
de viviendas, incrementado en numero suficiente como para disponer
de un listado de reserva con el que poder cubrir la total oferta, que,
a modo indicativo, seria el triple que el nimero de viviendas. En las
bases se prevera la formula para cubrir las vacantes en caso de que se
agote la lista de reserva inicial.

— Efectuado el sorteo, los seleccionados deberan justificar el cum-
plimiento de los requisitos de la convocatoria, asi como los generales
de acceso a la vivienda sefialados en la normativa vigente.

— Cuando se trate de viviendas destinadas a venta, y con el fin de
verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos legalmente para
el acceso a la vivienda y a sus ayudas, se presentaran en los servicios
territoriales competentes en materia de vivienda los contratos de com-
praventa para su visado, asi como la documentacion exigida por la
normativa para la obtencion de las ayudas. La denegacion del visado
supondra la exclusion del solicitante de la lista de seleccion final, y
correra el turno al siguiente en dicha lista.

— Cuando se trate de viviendas destinadas a alquiler, igualmente se
presentaran en los servicios territoriales competentes los contratos de
arrendamiento para su visado, acompafados de la documentacion que
corresponda. La denegacion del visado sera causa de resolucion del
contrato de arrendamiento, y asi se expresara como clausula en dicho
contrato.
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4. Les entitats i empreses publiques que s’acullen al que disposa
I’apartat 2 d’aquest article hauran de complir necessariament el que
estableixen els dos ultims paragrafs de I’apartat anterior.

5. En els suposits de promocions per a s propi no sera d’aplicacio
el que disposa aquest article”.

Article 4. Modificacié de I’article 58 del Decret 76/2007, de 18
de maig, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament de Rehabilitacio
d’Edificis i Habitatges

U. Es modifica I’apartat 2.a) de I’article 58 del Decret 76/2007, el
qual queda redactat com segueix:

“Els habitatges que s’hagen rehabilitat i pels quals s’hagen rebut
ajudes economiques subjectives o personals no podran ser objecte de
cessio intervius, totalment o parcialment, per cap titol, durant el termi-
ni de deu anys a partir de la data de la qualificacio definitiva de I’ex-
pedient de rehabilitacid, tret que es reintegre la totalitat de 1’import
percebut incrementat en els interessos legals, excepte aquells suposits
recollits en la normativa relativa a adquisicié d’habitatges amb protec-
ci6 publica”.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Habitatges protegits de nova construccio

El que disposa aquest decret sera aplicable a les actuacions pro-
tegides pendents de qualificacié provisional a I’entrada en vigor
d’aquest decret, com també a aquelles que tenint ja concedida aquesta
qualificacié no han obtingut encara préstec convingut, formalitzat o
no, amb la conformitat del Ministeri d’Habitatge.

Segona. Sol'licitud de finangament convingut i de visat de contrac-
tes dels habitatges amb proteccid publica

Les sollicituds de finangament convingut, com també el visat
de contractes per a 1’adquisicié dels habitatges protegits, es resoldra
d’acord amb la normativa vigent en el moment de la sollicitud.

Les ajudes a I’inquili sol'licitades en el periode comprés entre
I’entrada en vigor del Reial Decret 14/2008, d’11 de gener, i I’entrada
en vigor d’aquest decret, es resoldran d’acord amb el que disposa el
Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell, excepte aquells casos en
que ’habitatge objecte d’arrendament estiga sotmés a regim de pro-
teccié publica. En aquests casos, exceptuant els habitatges protegits
de nova construccié de renda concertada, els inquilins només podran
accedir a les ajudes a carrec dels pressupostos de la Generalitat, i
aquests expedients es resoldran amb posterioritat a I’entrada en vigor
d’aquest decret.

Les ajudes al propietari d’habitatge lliure desocupat oferit en llo-
guer, sol-licitades en el periode comprés entre I’entrada en vigor del
Reial Decret 14/2008, d’11 de gener, i I’entrada en vigor d’aquest
decret, es resoldran de conformitat amb el que disposa aquest decret.

Tercera. Habitatges d’accés concertat amb declaracio de proteccio
publica regulats per la normativa autonomica

Els habitatges d’accés concertat de nova construcciéo amb declara-
ci6 de proteccid publica, destinats a venda, sol-licitada a I’entrada en
vigor d’aquest decret, es regiran, una vegada concedida, pel que dis-
posen el Decret 73/2005 i Decret 41/2006 en la versié no modificada
d’aquest ultim decret. Aixo €s aplicable, aixi mateix, als preus maxims
i a les zones geografiques per a determinar-los, els quals no podran
acollir-se al que disposa aquest decret, ni al que estableix ’article 21
del Decret 75/2007, de 18 de maig, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament de Proteccio Publica a 1’Habitatge.

En el cas de promocions d’habitatges d’accés concertat de nova
construcciéo amb declaracidé de proteccié publica destinats a arrenda-
ment amb opcié de compra, es regiran, una vegada concedida, pel que
disposen el Decret 73/2005 i Decret 41/2006 en la versié no modifica-
da d’aquest ultim decret.

No obstant aixo, els usuaris d’aquests habitatges podran optar a les
ajudes segiients:

4. Las entidades y empresas publicas que se acojan a lo dispuesto
en el apartado 2 de este articulo deberan cumplir necesariamente lo
establecido en los dos ultimos parrafos del apartado anterior.

5. En los supuestos de promociones para uso propio, no sera de
aplicacion lo dispuesto en el presente articulo”.

Articulo 4. Modificacion del articulo 58 del Decreto 76/2007,
de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Rehabilitacion de Edificios y Viviendas

Uno. Se modifica el apartado 2.a) del articulo 58 del Decreto
76/2007, que queda redactado como sigue:

“Las viviendas que se hayan rehabilitado y por las que se hayan
recibido ayudas econdmicas subjetivas o personales, no podran ser
objeto de cesion intervivos, total o parcialmente, por ningun titulo,
durante el plazo de diez afios a partir de la fecha de la calificacion
definitiva del expediente de rehabilitacion, a menos que se reintegre la
totalidad del importe percibido incrementado en los intereses legales,
salvo aquellos supuestos recogidos en la normativa relativa a adquisi-
cion de viviendas con proteccion publica”.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Viviendas protegidas de nueva construccion

Lo dispuesto en el presente Decreto sera aplicable a las actuacio-
nes protegidas pendientes de calificacion provisional a la entrada en
vigor de este decreto, asi como a aquellas que teniendo ya concedida
dicha calificacion no han obtenido aun préstamo convenido, formali-
zado o no, con la conformidad del Ministerio de Vivienda.

Segunda. Solicitud de financiacion convenida y de visado de con-
tratos de las viviendas con proteccion publica

Las solicitudes de financiacién convenida, asi como el visado de
contratos para la adquisicion de las viviendas protegidas, se resolvera
de acuerdo con la normativa vigente en el momento de la solicitud.

Las ayudas al inquilino, solicitadas en el periodo comprendido
entre la entrada en vigor del Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, y
la entrada en vigor del presente Decreto, se resolveran de acuerdo con
lo dispuesto en el Decreto 41/2006, de 24 de marzo, del Consell, salvo
aquellos casos en los que la vivienda objeto de arrendamiento esté
sometida a régimen de proteccion publica. En estos casos, exceptuan-
do las viviendas protegidas de nueva construccion de renta concertada,
los inquilinos s6lo podran acceder a las ayudas con cargo a los Presu-
puestos de la Generalitat, resolviéndose estos expedientes con poste-
rioridad a la entrada en vigor de este decreto.

Las ayudas al propietario de vivienda libre desocupada ofrecida
en alquiler, solicitadas en el periodo comprendido entre la entrada en
vigor del Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, y la entrada en vigor
del presente Decreto, se resolveran de conformidad con lo dispuesto
en el presente Decreto.

Tercera. Viviendas de acceso concertado con declaracion de pro-
teccion publica reguladas por la normativa autonomica

Las viviendas de acceso concertado de nueva construccion con
declaracion de proteccion publica, destinadas a venta, solicitada a la
entrada en vigor de este decreto, se regiran, una vez concedida, por lo
dispuesto en el Decreto 73/2005 y Decreto 41/2006 en la version no
modificada de este ultimo Decreto. Esto es aplicable, asimismo, a los
precios maximos y a las zonas geograficas para determinar los mis-
mos, que no podran acogerse a lo dispuesto en el presente Decreto, ni
a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 75/2007, de 18 de mayo,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Publi-
ca a la Vivienda.

En el caso de promociones de viviendas de acceso concertado de
nueva construccion con declaracion de proteccion publica, destinadas
a arrendamiento con opcioén a compra, se regiran, una vez concedida,
por lo dispuesto en el Decreto 73/2005 y Decreto 41/2006 en la ver-
sion no modificada de este tltimo Decreto.

No obstante, los usuarios de dichas viviendas podran optar a las
siguientes ayudas:
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— Les ajudes a I’inquili que adquireix 1’habitatge, si escauen, se
sol‘licitaran i concediran una vegada exercida 1’opci6 de compra sobre
I’habitatge i la seua quantia s’haura d’ajustar al que s’ha disposat per a
la compra d’habitatge usat, vigent en el moment de la compra.

— Quan I’inquili complisca els requisits establits en 1’article 1,
apartat quaranta, d’aquest decret, que modifica I’article 68 del Decret
41/2006, de 24 de marg, podra optar mentre esta en regim d’arrenda-
ment i durant el periode que la normativa estableix, al suport econo-
mic a I’inquili previst en aquest article.

No obstant aixo0, si compleixen els requisits establits tant en el
Reial Decret 801/2005 modificat, com en el Decret 41/2006, modifi-
cat per aquest decret, podran renunciar a aquesta declaracio i optar per
acollir-se a alguna de les modalitats previstes en aquests.

Quarta. Sol-licituds d’ajudes per a adquisicié d’habitatges d’accés
concertat en qualsevol de les modalitats

1. Amb caracter general, les sol-licituds ja presentades a I’entrada
en vigor d’aquest decret es resoldran d’acord amb el que disposen els
decrets 73/2005 i 41/2006 en la versié no modificada d’aquest ultim
decret.

2. En el suposit de promocions d’habitatges d’accés concertat amb
declaracié de proteccio publica concedida o sol‘licitada a ’entrada
en vigor d’aquest decret, els adquirents es regiran aixi mateix pel que
estableix el paragraf anterior, encara que presenten la sol-licitud d’aju-
des i el contracte de compravenda perque es vise després d’aquesta
entrada en vigor.

3. Fins al 31 de desembre de 2008 podran acollir-se a les aju-
des d’habitatge d’accés concertat regulades en els decrets 73/2005 i
41/2006 en la versiéo no modificada d’aquest Gltim decret els adqui-
rents d’habitatges de nova construccio sense declaracié de proteccid
publica que complisquen els requisits establits en aquesta normativa.

4. L’adquisicié d’habitatges usats la sol'licitud d’ajudes dels quals
es presente després de 1’entrada en vigor d’aquest decret es regulara
pel que s’hi disposa. No obstant aixo, si s’incompleix el requisit de
superficie, durant sis mesos des de 1’entrada en vigor d’aquest decret,
podran acollir-se a les ajudes d’habitatge d’accés concertat regulades
en els decrets 73/2005 i 41/2006 en la versio no modificada d’aquest
ultim decret els adquirents d’habitatges usats que complisquen els
requisits establits en aquella normativa.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica

Queda derogat el titol I del Decret 73/2005, de 8 d’abril, del Con-
sell, pel qual s’estableixen noves mesures de foment per a I’accés
concertat, rehabilitacié i arrendament d’habitatges en el marc d’actu-
acio del Pla d’Accés a I’Habitatge de la Comunitat Valenciana 2004-
2007, amb les excepcions que estableixen les disposicions transitories
d’aquest decret.

Igualment, es deroguen totes les disposicions que del mateix rang
o d’un rang inferior s’oposen al que disposa aquest decret.

DISPOSICIO FINAL

Unica
Aquest decret entrara en vigor I’endema de la publicacié en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valéncia, 6 de juny de 2008

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
JOSE RAMON GARCIA ANTON

— Las ayudas al inquilino que adquiere la vivienda, si procedieran
dichas ayudas, se solicitaran y concederan una vez ejercida la opcion
de compra sobre la vivienda y su cuantia se ajustara a lo dispuesto para
la compra de vivienda usada, vigente en el momento de la compra.

— Cuando el inquilino cumpla los requisitos establecidos en el arti-
culo 1, apartado cuarenta, de este decreto, que modifica el articulo 68
del Decreto 41/2006, de 24 de marzo, podra optar, mientras estd en
régimen de arrendamiento y durante el periodo que la normativa esta-
blece, al apoyo econdémico al inquilino contemplado en dicho articulo.

No obstante, si cumplen los requisitos establecidos tanto en el Real
Decreto 801/2005 modificado, como en el Decreto 41/2006 modifica-
do por este decreto, podran renunciar a dicha declaracion y optar por
acogerse a alguna de las modalidades contempladas en éstos.

Cuarta. Solicitudes de ayudas para adquisicion de viviendas de
acceso concertado en cualquiera de sus modalidades

1. Con caracter general, las solicitudes ya presentadas a la entrada
en vigor de este decreto se resolveran de acuerdo con lo dispuesto en
los Decretos 73/2005 y 41/2006 en la version no modificada de este
ultimo Decreto.

2. En el supuesto de promociones de viviendas de acceso concer-
tado con declaracion de proteccion publica concedida o solicitada a la
entrada en vigor de este decreto, los adquirentes se regiran asimismo
por lo establecido en el parrafo anterior, aunque presenten su solicitud
de ayudas y el contrato de compraventa para su visado con posteriori-
dad a dicha entrada en vigor.

3. Hasta el 31 de diciembre de 2008 podran acogerse a las ayudas
de vivienda de acceso concertado reguladas en los Decretos 73/2005 y
41/2006 en la version no modificada de este ultimo Decreto los adqui-
rentes de viviendas de nueva construccion sin declaracion de protec-
cion publica que cumplan los requisitos establecidos en dicha norma-
tiva.

4. La adquisicion de viviendas usadas cuya solicitud de ayudas
se presente con posterioridad a la entrada en vigor de este decreto se
regulara por lo dispuesto en el mismo. No obstante, si se incumpliera
el requisito de superficie, durante seis meses desde la entrada en vigor
de este decreto, podran acogerse a las ayudas de vivienda de acceso
concertado reguladas en los Decretos 73/2005 y 41/2006 en la version
no modificada de este Gltimo Decreto los adquirentes de viviendas
usadas que cumplan los requisitos establecidos en dicha normativa.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica

Queda derogado el titulo I del Decreto 73/2005, de 8 de abril, del
Consell, por el que se establecen nuevas medidas de fomento para el
acceso concertado, rehabilitacion y arrendamiento de viviendas en el
marco de actuacion del Plan de Acceso a la Vivienda de la Comunitat
Valenciana 2004-2007, con las salvedades que establecen las disposi-
ciones transitorias de este decreto.

Igualmente se derogan cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

DISPOSICION FINAL

Unica
Este decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 6 de junio de 2008

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
JOSE RAMON GARCIA ANTON
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ANNEX / ANEXO

Provincia de Valéncia/ Provincia de Castelld/ Provincia d’Alacant/

Provincia de Valencia Provincia de Castellén Provincia de Alicante
ATPMS A-1 Valencia
ATPMS A-2 g:i:Z}}gndZ;aifllflgza Alacant/Alicante

Alboraya Benicassim/ Benicasim Benidorm

Gandia Burriana el Campello

Manises Vila-real Elx/Elche

Mislata Mutxamel

Paterna Sant Joan d’Alacant
ATPMSB | Picanya San Vicente del Racpets

Quart de Poblet

Sagunt/Sagunto

Sedavi

Torrent

Xirivella

Alaquas Almassora/Almazora Alcoi/Alcoy

Albal Alquerias del Nifio Perdido Altea

Alcasser Benicarlo Aspe

Aldaia Borriol Calp/Calpe

Alfafar Nules Crevillent

Algemesi Onda Dénia

Almassera la Vall d’Uix6 Elda

Alzira Vinaros Guardamar del Segura

Benetusser Monforte del Cid

Beniparrell Novelda

Burjassot Orihuela

Catarroja Petrer

Cullera Santa Pola

Foios Torrevieja

Godella la Vila Joiosa/Villajoyosa

Lliria Villena
ATPMS C-1 Llocnou de la Corona Xabia/Javea

Meliana

Moncada

Oliva

Ontinyent

Paiporta

Picassent

Pugol

Puig

Requena

Rocafort

Silla

Sueca

Tavernes Blanques

Tavernes de la Valldigna

Utiel

Xativa
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ATPMS C-2

Albalat dels Sorells Moncofa Almoradi
Albuixech Segorbe Castalla
Alfara del Patriarca Ibi
Benaguasil Onil
Bétera

Bonrepos i Mirambell

I’Eliana

Emperador

la Pobla de Vallbona

Massalfassar

Massamagrell

Massanassa

Museros

la Pobla de Farnals

Rafelbunyol/Rafelbufiol

Riba-roja de Turia

San Antonio de Benagéber

Vinalesa

Resta de municipis
Resto de municipios

Resta de municipis
Resto de municipios

Resta de municipis
Resto de municipios



frj
Note
MigrationConfirmed set by frj

frj
Note
MigrationPending set by frj

frj
Note
MigrationNone set by frj


		2008-06-10T14:44:55+0200
	DIARI OFICIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA - AREA DE PUBLICACIONES
	Certificació oficial. (Decret 183/2006, Diari Oficial nº 5409 de 18-12-2006)




