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Presidéncia de la Generalitat

CORRECCIO d’errades de la Llei 3/2020, de 30 de
desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestio
administrativa i financera, i d’organitzacio de la Genera-
litat 2021. [2021/413]

Advertida una errada en I’article 97 de la Llei 3/2020, de 30 de
desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administra-
tiva 1 financera, i d’organitzaci6 de la Generalitat 2021 (DOGV 8987,
31.12.2020), es procedeix a la seua correccio:

Se substitueix el text de ’article 97 de la Llei 3/2020, de 30 de
desembre, de la Generalitat, de mesures fiscals, de gestié administrativa
i financera, i d’organitzaci6 de la Generalitat 2021, pel segiient:

«Article 97

Es modifica la rbrica de la seccio 1I del llibre 11, titol I, capitol I;
s’afig un nou apartat 6, en I’article 6, es modifica I’article 11 apartat 3
lletra a i s’afig un apartat 4 a I’article 11; es modifiquen els apartats 2,
lletra b, 4 1 5 de I’article 36 i s’afegeixen nous apartats 6 i 7; es modi-
fica I’article 51 apartat 1; es modifiquen els apartats 1 1 2 de I’article
70; es modifica 1’apartat 8 de 1’article 72; es modifica ’article 101;
es modifica I’article 151 apartat 3; es modifica 1’article 187 quater,
apartat 2; es modifica I’article 202, apartat 4, lletra b, ultim paragraf;
es modifica I’apartat 3 de I’article 203; es modifica 1’article 211; es
modifiquen els apartats 3 i 4 i s’afig un nou apartat 5 a I’article 211 bis;
es modifica I’article 212, apartat 1; es modifica I’article 214, apartat 1,
lletra a; es modifiquen la disposicio addicional primera, la disposicio
addicional huitena, apartat 1, la disposicié addicional tretzena, la dis-
posici6 transitoria onzena i la disposici6 final segona i s’afegeix una
disposici6 transitoria nova de modificaci6 de la Llei 5/2014, de 25 de
juliol, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, que queden amb
la redacci6 segiient:

«Seccio 11
Actuacions de transformaci6 urbanistica
i d’edificacio i rehabilitacio en sol urba

Article 6. El paisatge: definicio, objectius i instruments

[...]

6. Els estudis de paisatge podran tramitar-se de manera independent
i s’aprovaran per resoluci6 de la direccié general competent en matéria
de paisatge.

Article 11. Criteris per a l’ordenacio del medi rural valencia

[...]

3. La planificacio6 i implantacié d’usos i activitats en el medi rural
s’ajustara a les directrius paisatgistiques segiients, amb la finalitat de
garantir una adequada integracio en el seu entorn:

a) Les caracteristiques volumétriques o compositives de les cons-
truccions seran les propies de les zones rurals.

b) Amb caracter general, s’evitaran les construccions en llocs pro-
xims a carreteres, llits o vies pecuaries.

¢) S’evitara la col-locaciod i el manteniment d’anuncis, cartells i
tanques publicitaries, excepte els que tinguen caracter institucional o
indicatiu i els que compten amb expressa autoritzacié demanial i no
generen un impacte paisatgistic.

4. S’afavorira la reversibilitat de les instal-lacions i construccions
subjectes a temporalitat emprant materials, técniques i recursos adequats
que puguen biodegradar-se, desmuntar-se o ser reutilitzats posterior-
ment.

Article 36. Xarxa secundaria de dotacions i estandards de qualitat
urbana

[...]

2. L’ordenaci6 detallada en sectors de planejament parcial ha de
complir els estandards dotacionals de qualitat urbana que s’estableixen
en ’annex IV i, com a minim, els segiients:

Presidencia de la Generalitat

CORRECCION de errores de la Ley 3/2020, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de ges-
tion administrativa y financiera, y de organizacion de la
Generalitat 2021. [2021/413]

Advertido error en el articulo 97 de la Ley 3/2020, de 30 de diciem-
bre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestion administrativa
y financiera, y de organizacion de la Generalitat 2021 (DOGV 8987,
31.12.2020), se procede a su correccion:

Se sustituye el texto del articulo 97 de la Ley 3/2020, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestion adminis-
trativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat 2021, por el
siguiente:

«Articulo 97

Se modifica la rubrica de la seccion II del libro 11, titulo I, capitulo
I; se afiade un nuevo apartado 6, en el articulo 6; se modifica el articulo
11 apartado 3 letra a y se afiade un apartado 4 al articulo 11; se modi-
fican los apartados 2, letra b, 4 y 5 del articulo 36 y se afiaden nuevos
apartados 6 y 7; se modifica el articulo 51 apartado 1; se modifican los
apartados 1 y 2 del articulo 70; se modifica el apartado 8 del articulo
72; se modifica el articulo 101; se modifica el articulo 151 apartado 3;
se modifica el articulo 187 quater, apartado 2; se modifica el articulo
202, apartado 4, letra b, Gltimo parrafo; se modifica el apartado 3 del
articulo 203; se modifica el articulo 211; se modifican los apartados 3
y 4y se aflade un nuevo apartado 5 al articulo 211 bis; se modifica el
articulo 212, apartado1; se modifica el articulo 214, apartado 1, letra a;
se modifican la disposicion adicional primera, la disposicion adicional
octava, apartado 1, la disposicion adicional decimotercera, la disposi-
cion transitoria undécima y la disposicion final segunda y se aiade una
disposicion transitoria nueva de modificacion de la Ley 5/2014, de 25
de julio, de ordenacioén del territorio, urbanismo y paisaje, que quedan
con la redaccion siguiente:

Seccion 11
Actuaciones de transformacion urbanistica
y de edificacion y rehabilitacion en suelo urbano

Articulo 6. El paisaje: definicion, objetivos e instrumentos

[...]

6. Los estudios de paisaje podran tramitarse de forma independiente
y se aprobaran por resolucion de la direccion general competente en
materia de paisaje.

Articulo 11. Criterios para la ordenacion del medio rural valen-
ciano

[...]

3. La planificacion e implantacion de usos y actividades en el medio
rural se ajustard a las siguientes directrices paisajisticas, con el fin de
garantizar una adecuada integracion en su entorno:

a) Las caracteristicas volumétricas o compositivas de las construc-
ciones seran las propias de las zonas rurales.

b) Con caracter general, se evitaran las construcciones en lugares
proximos a carreteras, cauces o vias pecuarias.

¢) Se evitara la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles
y vallas publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional o
indicativo y los que cuenten con expresa autorizacion demanial y no
generen un impacto paisajistico.

4. Se favorecera la reversibilidad de las instalaciones y construccio-
nes sujetas a temporalidad empleando materiales, técnicas y recursos
adecuados que puedan biodegradarse, desmontarse o ser reutilizados
posteriormente.

Articulo 36. Red secundaria de dotaciones y estindares de calidad
urbana

[...]

2. La ordenacion pormenorizada en sectores de planeamiento par-
cial debe cumplir los estandares dotacionales de calidad urbana que se
establecen en el anexo IV y, como minimo, los siguientes:
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[...]

b) En sol industrial o terciari, es destinara a zones verdes publiques
almenys el 10 % de la superficie del sector i a equipaments publics
almenys un 5 % de la superficie del sector. En els municipis pertanyents
al sistema rural de la Comunitat Valenciana es podra eximir el 5 % de
superficie destinada a dotacions publiques.

[...]
4. En s0l urba, quan I’edificabilitat residencial mitjana preexistent a
la subzona d’ordenaci6 detallada o a I’area homogeénia per usos i tipo-
logies ja supere el metre quadrat edificable per metre quadrat de sol, el
nou planejament no pot augmentar 1’edificabilitat residencial aplicable

a cada parcel-la respecte a les previsions del planejament anterior.

Tanmateix, en actuacions de dotacid, rehabilitacid, renovacid o
regeneracio urbana, per raons justificades en la memoria de viabilitat
economica i sempre que siga compatible amb la racionalitat, la qualitat
i el paisatge de 1’ordenaci6 urbana de 1’ambit en el qual es plantegen,
pot incrementar-se 1’edificabilitat respecte al planejament anterior, en
els segiients termes:

a) En unitats d’execucio, I’index d’edificabilitat bruta residenci-
al de la unitat d’execucid no pot superar en més d’un 50 % 1’index
d’edificabilitat bruta residencial de la subzona d’ordenacié o de I’area
homogenia corresponent, sense que en cap cas puga superar el maxim
de dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol residencial.

b) En parcel-les urbanes o solars, I’index d’edificabilitat neta resi-
dencial de la parcel-la no pot superar en més d’un 50 % 1’index d’edifi-
cabilitat neta residencial mitja de les parcel-les urbanes o solars situats
a la subzona d’ordenaci6 o de 1’area homogeénia corresponent.

¢) En els suposits previstos en les dues lletres anteriors, la densitat
d’habitatges resultants no pot superar en més d’un 50 % la densitat
d’habitatges mitjana de I’ambit de referéncia utilitzat, amb el limit del
duple de I’establida en I’apartat 3 d’aquest article.

d) L’increment de sol dotacional public que exigisca un increment
d’edificabilitat, es determina de conformitat amb el que hi ha disposat
en I’article 63.3 d’aquesta llei i en ’annex IV, quant al calcul de I’es-
tandard dotacional global, i amb caracter general es fa en funci6 de les
necessitats de I’entorn amb zones verdes o equipaments putblics en la
proporci6 adequada per a atendre les necessitats de la nova ordenacio.

5. En sol urba, per als usos terciari o industrial sotmesos a actuaci-
ons de dotacio, rehabilitacid, renovacio o regeneracio urbana, per raons
justificades en la memoria de viabilitat economica i sempre que siga
compatible amb la racionalitat, la qualitat i el paisatge de 1’ordenacio
urbana de I’ambit en el qual es plantegen, pot incrementar-se 1’edifica-
bilitat atribuida al planejament anterior al sol objecte de modificaci6 en
els termes que reglamentariament s’establisquen, sense que en cap cas
es puga superar el duple de I’index mitja d’edificabilitat neta d’aquests
usos en parcel-les urbanes o solars situats a la subzona d’ordenacié o
de I’area homogenia corresponent, o de dos metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sol d’index d’edificabilitat bruta d’aquests usos en
unitats d’execucio.

L’increment de sol dotacional public que exigisca I’increment d’edi-
ficabilitat es determina de conformitat amb el que hi ha disposat en
I’article 63.3 d’aquesta llei i en 1’annex IV, quant al calcul de 1’estan-
dard dotacional global, i amb caracter general es fa en funcio de les
necessitats de I’entorn amb zones verdes o equipaments publics en la
proporcié adequada per a atendre les necessitats de la nova ordenacio.

6. Tanmateix, en els ambits de referéncia utilitzats tant per a 1’us
residencial com el terciari o 1’industrial, quan 1’estandard dotacional
global en la situacié d’origen ja fora superior a 15 metres quadrats de
sol dotacional public per cada 100 metres quadrats de sostre, no és
necessari I’increment de sol dotacional public, sempre que es mantinga
com a minim I’indicat estandard dotacional global.

7. En els suposits dels apartats anteriors, quan siga impossible la
cessio en terrenys en el mateix ambit de 1’actuacio, les dotacions publi-
ques poden materialitzar-se mitjangant la cessio en superficie edificada
de valor equivalent, que s’han d’integrar en complexos immobiliaris
definits en la legislacio estatal de sol, o bé s’han de compensar econo-

[...]

b) En suelo industrial o terciario, se destinara a zonas verdes publi-
cas al menos el 10 % de la superficie del sector y a equipamientos
publicos al menos un 5 % de la superficie del sector. En los municipios
pertenecientes al sistema rural de la Comunitat Valenciana se podra
eximir el 5 % de superficie destinada a dotaciones publicas.

[...]

4. En suelo urbano, cuando la edificabilidad residencial media
preexistente en la subzona de ordenacion pormenorizada o en el area
homogénea por usos y tipologias ya supere el metro cuadrado edificable
por metro cuadrado de suelo, el nuevo planeamiento no podrd aumentar
la edificabilidad residencial aplicable a cada parcela con respecto a las
previsiones del planeamiento anterior.

No obstante, en actuaciones de dotacion, rehabilitacion, renovacion
o regeneracion urbana, por razones justificadas en la memoria de via-
bilidad econdémica y siempre que sea compatible con la racionalidad,
la calidad y el paisaje de la ordenacion urbana del ambito en el que se
planteen, podra incrementarse la edificabilidad respecto al planeamiento
anterior, en los siguientes términos:

a) En unidades de ejecucion, el indice de edificabilidad bruta resi-
dencial de la unidad de ejecucion no podra superar en mas de un 50 %
el indice de edificabilidad bruta residencial de la subzona de ordenacion
o del area homogénea correspondiente, sin que en ningun caso pueda
superar el maximo de dos metros cuadrados de techo por metro cuadra-
do de suelo residencial.

b) En parcelas urbanas o solares, el indice de edificabilidad neta
residencial de la parcela no podra superar en mas de un 50 % el indi-
ce de edificabilidad neta residencial medio de las parcelas urbanas o
solares ubicados en la subzona de ordenacion o del area homogénea
correspondiente.

¢) En los supuestos previstos en las dos letras anteriores, la densidad
de viviendas resultantes no podra superar en mas de un 50 % la densi-
dad de viviendas media del ambito de referencia utilizado, con el limite
del duplo de la establecida en el apartado 3 de este articulo.

d) El incremento de suelo dotacional publico que exija un incremen-
to de edificabilidad, se determinara de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 63.3 de esta ley y en su anexo IV, en lo relativo al calculo del
estandar dotacional global, y con caracter general se realizara en fun-
cion de las necesidades del entorno con zonas verdes o equipamientos
publicos en la proporcion adecuada para atender las necesidades de la
nueva ordenacion.

5. En suelo urbano, para los usos terciario o industrial sometidos
a actuaciones de dotacion, rehabilitacion, renovacion o regeneracion
urbana, por razones justificadas en la memoria de viabilidad econ6-
mica y siempre que sea compatible con la racionalidad, la calidad y el
paisaje de la ordenacion urbana del ambito en el que se planteen, podra
incrementarse la edificabilidad atribuida al planeamiento anterior al
suelo objeto de modificacion en los términos que reglamentariamente se
establezcan, sin que en ningun caso se pueda superar el duplo del indice
medio de edificabilidad neta de estos usos en parcelas urbanas o solares
ubicados en la subzona de ordenacion o del area homogénea correspon-
diente, o de dos metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo
de indice de edificabilidad bruta de estos usos en unidades de ejecucion.

El incremento de suelo dotacional puiblico que exija el incremento
de edificabilidad se determinara de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 63.3 de esta ley y en su anexo IV, en lo relativo al calculo del
estandar dotacional global, y con caracter general se realizara en fun-
cion de las necesidades del entorno con zonas verdes o equipamientos
publicos en la proporcion adecuada para atender las necesidades de la
nueva ordenacion.

6. No obstante, en los ambitos de referencia utilizados tanto para
el uso residencial como el terciario o el industrial, cuando el estandar
dotacional global en su situacion de origen ya fuera superior a 15 metros
cuadrados de suelo dotacional publico por cada 100 metros cuadrados
de techo, no sera necesario el incremento de suelo dotacional publico,
siempre que se mantenga como minimo el indicado estandar dotacional
global.

7. En los supuestos de los apartados anteriores, cuando sea imposi-
ble la cesion en terrenos en el propio ambito de la actuacion, las dota-
ciones publicas podran materializarse mediante la cesion en superficie
edificada de valor equivalente, que se integrard en complejos inmobilia-
rios definidos en la legislacion estatal de suelo, o bien se compensaran
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micament. En aquest cas, I’import de la compensacié ha de tenir com
a Unica finalitat I’adquisicio de sol dotacional o la millora de qualitat
urbana dels sols dotacionals ptblics existents.

Article 51. Consultes a les administracions publiques afectades
i elaboracio del document d’abast de I’estudi ambiental i territorial
estratégic

1. L’0rgan ambiental i territorial sotmetra el document que conté
I’esborrany del pla o programa i el document inicial estratégic a con-
sultes de les administracions publiques afectades d’acord amb I’article
49.1, apartat b, d’aquesta llei i persones interessades, durant un termini
minim de trenta dies habils des de la recepci6 de la sol-licitud d’informe
per als plans que afecten exclusivament 1’ordenaci6 detallada o al sol
urba que compte amb els serveis urbanistics implantats sense modifica-
ci6 de 1’ts dominant de la zona d’ordenacio estructural corresponent i
durant un termini minim de seixanta dies habils per als plans que afec-
ten les altres determinacions compreses en 1’ordenaci6 estructural.

[...]

Article 70. Actuacions de transformacio urbanistica i d’edificacio i
rehabilitacio en sol urba

1. En els termes establits per la legislacio estatal de sol, s’entenen
per actuacions de transformacio urbanistica les segiients:

a) Les actuacions d’urbanitzacié que inclouen:

Ir) Les actuacions de reforma i regeneraci6 urbana les determinaci-
ons de la qual tenen per objecte la millora del mitja urba, la renovacio i
la millora dels equipaments i altres dotacions urbanistiques, inclosa la
rehabilitaci6 o la substituci6 del patrimoni edificat, quan hi haja situa-
cions d’obsolesceéncia o vulnerabilitat d’arees urbanes delimitades amb
aquesta finalitat.

Es consideren actuacions de regeneraci6 urbana aquelles que incor-
poren mesures socials i economiques emmarcades en una estratégia
administrativa globalitzada.

L’ordenaci6 d’aquestes actuacions s’ha de dur a terme mitjangant
la formulacié de plans de reforma interior en els termes establits en
’article 72 d’aquesta llei i la gestié s’ha de desenvolupar prenent en
consideracio el régim aplicable a les actuacions aillades o integrades,
tal com es regula en ’article de la llei esmentat.

2n) Les actuacions de renovaci6 urbana tenen per objecte la demo-
lici6 i la substitucio de la totalitat o de part de les edificacions preexis-
tents, quan hi concorreguen circumstancies singulars de deterioracio
fisica i ambiental que ho facen necessari, sense perjudici de satisfer
qualssevol actuacions de rehabilitacio d’edificis o la millora del mitja
urba previstes en aquest article.

L’ordenaci6 d’aquestes actuacions s’ha de dur a terme mitjangant
la formulacié de plans de reforma interior en els termes establits en
I’article 72 d’aquesta llei, i la gestio s’ha de desenvolupar mitjangant la
delimitacié d’unitats d’execucid en régim d’actuacions integrades, en
virtut del que hi ha establit en aquesta llei.

b) Les actuacions de dotacio les determinacions de la qual tenen per
objecte preveure els sols dotacionals i el percentatge public de plusva-
lues que es deriven de I’atribucié d’un increment d’aprofitament con-
sistent en un augment d’edificabilitat, de densitat o d’un canvi d’us de
diferent rendibilitat economica assignat sobre 1’atorgat pel planejament
anterior, atribuit a parcel-les concretes localitzades en una zona o sub-
zona de sol urba, sense que 1’actuacid requerisca la reforma o la reno-
vaci6 de la urbanitzaci6 preexistent. El desenvolupament d’aquestes
actuacions s’ha de dur a terme mitjangant el régim d’actuacions aillades,
excepte en el suposit que afectara diversos propietaris i es requerira
I’execucid de noves obres d’urbanitzacio, i en aquest cas es poden ges-
tionar en régim d’actuacions integrades.

2. S’entenen com a actuacions d’edificacio o de rehabilitacié aque-
lles que tenen per objecte 1’edificacid o la rehabilitacié d’edificis, inclo-
ses les seues instal-lacions, els seus espais privatius vinculats i, si escau,
el sol dotacional public necessari per a atorgar-los la condicid de solar.
El desenvolupament d’aquestes actuacions s’ha de dur a terme en régim
d’actuacions aillades.

[...]

economicamente. En este caso, el importe de la compensacion tendra
como Unica finalidad la adquisicién de suelo dotacional o la mejora de
calidad urbana de los suelos dotacionales publicos existentes.

Articulo 51. Consultas a las administraciones publicas afectadas y
elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental y territo-
rial estratégico

1. El 6rgano ambiental y territorial sometera el documento que con-
tiene el borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico
a consultas de las administraciones publicas afectadas de acuerdo con el
articulo 49.1, apartado b, de esta ley y personas interesadas, durante un
plazo minimo de treinta dias habiles desde la recepcion de la solicitud
de informe para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanis-
ticos implantados sin modificacion del uso dominante de la zona de
ordenacion estructural correspondiente y durante un plazo minimo de
sesenta dias habiles para los planes que afecten a las demas determina-
ciones comprendidas en la ordenacion estructural.

[...]

Articulo 70. Actuaciones de transformacion urbanistica y de edifi-
cacion y rehabilitacion en suelo urbano

1. En los términos establecidos por la legislacion estatal de suelo, se
entienden por actuaciones de transformacion urbanistica las siguientes:

a) Las actuaciones de urbanizacion que incluyen:

1°) Las actuaciones de reforma y regeneracion urbana cuyas deter-
minaciones tienen por objeto la mejora del medio urbano, la renova-
cion y mejora de los equipamientos y demas dotaciones urbanisticas,
incluida la rehabilitacion o sustitucion del patrimonio edificado, cuando
existan situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de areas urbanas
delimitadas con esa finalidad.

Se consideraran actuaciones de regeneracion urbana aquellas que
incorporen medidas sociales y econdmicas enmarcadas en una estrategia
administrativa globalizada.

La ordenacion de estas actuaciones se llevara a cabo mediante la
formulacion de planes de reforma interior en los términos establecidos
en el articulo 72 de esta ley y su gestion se desarrollara tomando en con-
sideracion el régimen aplicable a las actuaciones aisladas o integradas,
tal como se regula en el citado articulo de la ley.

2°) Las actuaciones de renovacion urbana tendran por objeto la
demolicion y sustitucion de la totalidad o de parte de las edificaciones
preexistentes, cuando concurran circunstancias singulares de deterioro
fisico y ambiental que lo hagan necesario, sin perjuicio de satisfacer
cualesquiera actuaciones de rehabilitacion de edificios o la mejora del
medio urbano contempladas en este articulo.

La ordenacion de estas actuaciones se llevara a cabo mediante la
formulacién de planes de reforma interior en los términos establecidos
en el articulo 72 de esta ley, y la gestion se desarrollara mediante la
delimitacion de unidades de ejecucion en régimen de actuaciones inte-
gradas, en virtud de lo establecido en esta ley.

b) Las actuaciones de dotacion cuyas determinaciones tienen por
objeto prever los suelos dotacionales y el porcentaje publico de plus-
valias que se deriven de la atribucion de un incremento de aprovecha-
miento consistente en un aumento de edificabilidad, de densidad o de
un cambio de uso de diferente rentabilidad econdémica asignado sobre
el otorgado por el planeamiento anterior, atribuido a parcelas concretas
localizadas en una zona o subzona de suelo urbano, sin que la actuacion
requiera la reforma o renovacion de la urbanizacion preexistente. El
desarrollo de estas actuaciones se llevard a cabo mediante el régimen
de actuaciones aisladas, salvo en el supuesto que afectara a varios pro-
pietarios y se requiriera la ejecucion de nuevas obras de urbanizacion,
en cuyo caso se podran gestionar en régimen de actuaciones integradas.

2. Se entienden como actuaciones de edificacion o de rehabilitacion
aquellas que tienen por objeto la edificacion o la rehabilitacion de edi-
ficios, incluidas sus instalaciones, sus espacios privativos vinculados
y, en su caso, el suelo dotacional publico necesario para otorgarles la
condicion de solar. El desarrollo de estas actuaciones se llevara a cabo
en régimen de actuaciones aisladas.

[...]
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Article 72. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacio
i regeneracio urbana

[...]

8. L’obtencid del sol corresponent a actuacions aillades en sol urba
destinats a 1’us dotacional public, com també el finangament de I’execu-
ci6 de les reserves dotacionals destinades a equipaments publics o dels
costos derivats de les obres d’urbanitzaci6 aillades, sense perjudici de
les ajudes publiques aplicables, es poden executar amb carrec als incre-
ments d’aprofitament addicional que pogueren atribuir-se amb aquesta
fi, bé en determinades parcel-les aillades edificables o bé en els ambits
corresponents a aquelles unitats d’execucid urbanitzadora localitzades
en sol urba o en urbanitzable o a aquells complexos immobiliaris que
aixi es delimiten, en els termes establits en el pla de reforma interior o
en el pla general, justificada en el resultat de la preceptiva memoria de
viabilitat economica. En tot cas, aquest aprofitament addicional corres-
pon a ’administracié amb caracter fiduciari per a satisfer les finalitats
assenyalades.

[...]

Article 101. Constitucié de complexos immobiliaris

1. El planejament pot preveure en Unica parcel-la superficies edi-
ficades superposades tant en la rasant com en el subsol o en el vol,
destinades a usos lucratius privats i a usos de domini public constituits
en complex immobiliari de caracter urbanistic, podent establir-se tant
en edificacions ja realitzades com en so0ls no edificats, en els termes
establits en la legislacio estatal de sol i complint els requisits assenyalats
en ’apartat 3 de I’annex XIII d’aquesta llei.

2. En tot cas, ’edificabilitat destinada a Gs lucratiu privat computa-
ra a ’efecte de la determinacio dels estandards de la xarxa secundaria
de dotacions i de la qualitat urbana en virtut del que hi ha establit en
I’article 36 d’aquesta llei. En el suposit previst en ’apartat 5 d’aquest
article, es pot substituir la cessid de sol dotacional pel lliurament de
superficie edificada en els termes establits en 1’apartat 3 de I’annex XIII
d’aquesta llei.

Article 151. Garantia de promocio del programa d’actuacio inte-
grada

[...]

3. L’administracid actuant, els organismes, entitats o empreses de
capital integrament public, per a assumir mitjangant gestio directa el
desenvolupament d’un programa d’actuacio, bastara que comprometen
credit a carrec del seu pressupost per I’import equivalent a un 5 % del
cost total de les carregues del programa. En el suposit de societats urba-
nistiques o ens sotmesos al dret privat podran garantir I’actuaci6 mit-
jangant el compromis d’aquesta quantitat establida en les seues propies
previsions d’ingressos o despeses o document similar, en els de pressu-
postos de les seues administracions titulars o mitjangant I’atorgament
de les garanties exigides a un urbanitzador privat.

Article 187 quater. Iniciacio de les actuacions per a l’edificacio
forgosa i subrogacio de la Generalitat

[...]

2. Si I’ajuntament no incoa I’expedient de declaracié d’incompli-
ment del deure d’edificar o rehabilitar, o paralitza la seua tramitacid per
un termini superior a dos mesos, el tercer instant, per a les actuacions
d’us residencial, podra sol-licitar a la conselleria competent en mate-
ria d’habitatge la subrogacid de la Generalitat a ’empara de 1’article
60 Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local o
entaular els processos judicials que 1i assistisquen.

Article 202. Activitats que requereixen declaracio d’interés comu-
nitari

[...]

4. b) ultim paragraf

Les instal-lacions, parts d’aquestes o els béns d’equip per a la pro-
duccid hauran d’estar integrats en la construccio, i s’haura d’acreditar
una adequada gestio dels residus solids, de les aigiies residuals i dels
subproductes generats per 1’activitat.

[.]

Articulo 72. Planes de reforma interior de las actuaciones de reno-
vacion y regeneracion urbana

[...]

8. La obtencion del suelo correspondiente a actuaciones aisladas en
suelo urbano destinados al uso dotacional publico, asi como la finan-
ciacion de la ejecucion de las reservas dotacionales destinadas a equi-
pamientos publicos o de los costes derivados de las obras de urbaniza-
cion aisladas, sin perjuicio de las ayudas publicas aplicables, se podran
ejecutar con cargo a los incrementos de aprovechamiento adicional que
pudieran atribuirse con ese fin, bien en determinadas parcelas aisladas
edificables o bien en los &mbitos correspondientes a aquellas unidades
de ejecucion urbanizadora localizadas en suelo urbano o en urbanizable
o a aquellos complejos inmobiliarios que asi se delimiten, en los tér-
minos establecidos en el plan de reforma interior o en el plan general,
justificada en el resultado de la preceptiva memoria de viabilidad eco-
noémica. En todo caso, este aprovechamiento adicional le corresponde a
la administracion con caracter fiduciario para satisfacer las finalidades
sefialadas.

[..]

Articulo 101. Constitucion de complejos inmobiliarios

1. El planeamiento podra prever en unica parcela superficies edi-
ficadas superpuestas tanto en la rasante como en el subsuelo o en el
vuelo, destinadas a usos lucrativos privados y a usos de dominio publico
constituidos en complejo inmobiliario de caracter urbanistico, pudiendo
establecerse tanto en edificaciones ya realizadas como en suelos no edi-
ficados, en los términos establecidos en la legislacion estatal de suelo
y cumpliendo los requisitos sefialados en el apartado 3 del anexo XIII
de esta ley.

2. En todo caso, la edificabilidad destinada a uso lucrativo privado
computara a efectos de la determinacion de los estandares de la red
secundaria de dotaciones y de la calidad urbana en virtud de lo estable-
cido en el articulo 36 de esta ley. En el supuesto contemplado en el apar-
tado 5 de dicho articulo, se podra sustituir la cesion de suelo dotacional
por la entrega de superficie edificada en los términos establecidos en el
apartado 3 del anexo XIII de esta ley.

Articulo 151. Garantia de promocion del programa de actuacion
integrada

[...]

3. La administracion actuante, los organismos, entidades o empresas
de capital integramente ptblico, para asumir mediante gestion directa el
desarrollo de un programa de actuacion, bastara con que comprometan
crédito con cargo a su presupuesto por el importe equivalente a un 5 %
del coste total de las cargas del programa. En el supuesto sociedades
urbanisticas o entes sometidos al derecho privado podran garantizar la
actuacion mediante el compromiso de dicha cantidad establecida en sus
propias previsiones de ingresos o gastos o documento similar, en los
de presupuestos de sus administraciones titulares o mediante el otorga-
miento de las garantias exigidas a un urbanizador privado.

Articulo 187 quater. Iniciacion de las actuaciones para la edifica-
cion forzosa y subrogacion de la Generalitat

[...]

2. Si el ayuntamiento no incoa el expediente de declaracion de
incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar, o paraliza su trami-
tacion por un plazo superior a dos meses, el tercero instante, para las
actuaciones de uso residencial, podra solicitar a la Conselleria compe-
tente en materia de vivienda la subrogacion de la Generalitat al amparo
del articulo 60 Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local o entablar los procesos judiciales que le asistan.

Articulo 202. Actividades que requieren declaracion de interés
comunitario

[...]
4. b) ultimo parrafo

Las instalaciones, partes de ellas o los bienes de equipo para la pro-
duccion deberan estar integrados en la construccion, y se debera acredi-
tar una adecuada gestion de los residuos solidos, de las aguas residuales

y de los subproductos generados por la actividad.

[.]



Num. 9002 / 21.01.2021

N
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA 2935

Article 203. Régim general de la declaracio d’interés comunitari

[...]

3. L’autoritzacio d’usos i aprofitaments en sol no urbanitzable mit-
jancant la declaracio d’interés comunitari requereix 1’elaboracio d’un
instrument de paisatge, el contingut del qual s’ha d’adaptar a la mena
d’actuacio proposada i al paisatge on se situa. Si, d’acord amb la legis-
laci6 ambiental, fora necessaria 1’avaluacié d’impacte ambiental del
projecte, aquesta s’ha de fer en la tramitaci6 de la llicéncia substantiva
del projecte que corresponga, d’acord amb el que establisca en la seua
legislacio sectorial. A més, en aquells suposits en que 1’actuacié com-
porte una major concentracié de poblacid, de vehicles pesants, amb
remolc, autocaravanes o similars, han d’efectuar una analisi dels efectes
que generen i proposar solucions que les mitiguen, per tal de millorar la
mobilitat sostenible de I’actuacié amb I’entorn.

[...]
Es modifica I’article 211, amb la redacci6 segiient:

Article 211. Ordenacio de les actuacions de minimitzacio de I'im-
pacte territorial

1. L’ordenacié estructural d’aquestes arees es realitzara per instru-
ments de planejament amb capacitat d’establir 1’ordenaci6 estructural
o per pla especial. L’ordenaci6 detallada d’aquestes arees es realitzara
per mitja d’un pla especial.

L’ordenacio estructural incloura la delimitaci6 de I’ambit de I’actua-
ci6 integrada, sense perjudici que el perimetre exacte de 1’actuacio puga
concretar-se en 1’ordenaci6 detallada. L’ordenaci6 detallada incloura
el perimetre exacte de 1’actuacio, la xarxa de serveis i, si escau, les
dotacions publiques que foren necessaries, les edificacions existents,
com també les diferents fases d’execucio de les obres d’urbanitzacio.
Correspon a la conselleria competent en materia d’ordenaci6 del ter-
ritori i urbanisme 1’aprovaci6 definitiva del pla especial, d’acord amb
el llibre I d’aquesta llei, 1 a I’ajuntament, la selecci6 del programa de
minimitzacio i la designacio de I’empresa adjudicataria del programa de
minimitzacio, segons aquest llibre II.

2. El pla especial ha d’incloure, almenys, els documents técnics
seglients:

a) Memoria descriptiva de la situaci6 actual i justificativa de la pro-
posta, en la qual es descriguen les circumstancies d’implantaci6 de cada
nucli d’habitatges, s’identifiquen les parcel-les cadastrals que I’integren,
es detallen les construccions i els usos existents i les caracteristiques
dels serveis que estan dotades. S ha d’afegir un annex amb la relacio
dels propietaris afectats.

b) Plans de I’estat actual de parcel-lacid, infraestructures existents,
grau d’edificacio, relacié amb els nuclis urbans, activitats qualificades i
amb la xarxa primaria d’infraestructures i serveis existents.

¢) Pla d’ordenacio que efectue una delimitacié geomeétricament raci-
onal del perimetre del nucli d’habitatges consolidat que s’ha de regula-
ritzar, inclosos els terrenys estrictament necessaris per a implantar els
serveis publics que es consideren adequats per al benestar de la poblacio
i la protecciod de la qualitat del medi ambient, i també els estrictament
necessaris destinats a usos publics o comuns. L’ordenaci6 que es pro-
pose ha de respectar la parcel-lacio existent, sense perjudici dels ajus-
tos que resulten necessaris per a complir els condicionants establits en
aquest article.

d) Estudi d’integracio paisatgistica amb el contingut establit en I’an-
nex II d’aquesta llei, amb especial incidéncia en les mesures que s’han
d’adoptar en les edificacions preexistents.

e) Estudi de viabilitat economica de la inversid, inclosos altres cos-
tos de regularitzacio establits i el termini d’execuci6 de les obres i infor-
me de sostenibilitat economica.

/) Estudis i documentaci6 requerida per la normativa ambiental apli-
cable.

3. El programa de minimitzacié ha d’incloure, almenys, els docu-
ments seglients:

a) Projecte d’obres publiques ordinaries a formular, que incloga
les obres de minimitzaci6 estrictament imprescindibles per a atendre
les necessitats residencials existents i per a la minimitzaci6é d’impactes

Articulo 203. Régimen general de la declaracion de interés comu-
nitario

[...]

3. La autorizacion de usos y aprovechamientos en suelo no urbani-
zable mediante su declaracion de interés comunitario requerira la ela-
boracion de un instrumento de paisaje, cuyo contenido se adaptara al
tipo de actuacion propuesta y al paisaje donde se ubica. Si, de acuerdo
con la legislacion ambiental, fuera necesaria la evaluacion de impacto
ambiental del proyecto, esta se realizara en la tramitacion de la licencia
sustantiva del proyecto que corresponda, de acuerdo con lo que esta-
blezca en su legislacion sectorial. Ademads, en aquellos supuestos en
que la actuacion conlleve una mayor concentracion de poblacion, de
vehiculos pesados, con remolque, autocaravanas o similares, deberan
efectuar un analisis de los efectos que generan y proponer soluciones
que las mitiguen, mejorando la movilidad sostenible de la actuacion
con el entorno.

[...]
Se modifica el articulo 211, con la redaccion siguiente:

Articulo 211. Ordenacion de las actuaciones de minimizacion del
impacto territorial

1. La ordenacién estructural de estas areas se realizard por instru-
mentos de planeamiento con capacidad de establecer la ordenacion
estructural o por plan especial. La ordenacion pormenorizada de estas
areas se realizara por medio de un plan especial.

La ordenacion estructural incluira la delimitacion del ambito de la
actuacion integrada, sin perjuicio de que el perimetro exacto de la actua-
cioén pueda concretarse en la ordenacion pormenorizada. La ordenacion
pormenorizada incluira el perimetro exacto de la actuacion, la red de
servicios y, en su caso, las dotaciones publicas que fueran necesarias,
las edificaciones existentes, asi como las diferentes fases de ejecucion
de las obras de urbanizacion. Corresponde a la conselleria competen-
te en materia de ordenacion del territorio y urbanismo la aprobacion
definitiva del plan especial, conforme al libro I de esta ley, y al ayun-
tamiento, la seleccion del programa de minimizacion y la designacion
de la empresa adjudicataria del programa de minimizacion, segun este
libro II.

2. El plan especial debe incluir, por lo menos, los documentos téc-
nicos siguientes:

a) Memoria descriptiva de la situacion actual y justificativa de la
propuesta, en la que se describan las circunstancias de implantacion de
cada nticleo de viviendas, se identifiquen las parcelas catastrales que lo
integran, se detallen las construcciones y usos existentes y las caracte-
risticas de los servicios de que estan dotadas. Se debe afiadir un anexo
con la relacion de los propietarios afectados.

b) Planos del estado actual de parcelacion, infraestructuras exis-
tentes, grado de edificacion, relacion con los nucleos urbanos, activi-
dades calificadas y con la red primaria de infraestructuras y servicios
existentes.

¢) Plan de ordenacion que efectiie una delimitacion geométrica-
mente racional del perimetro del nicleo de viviendas consolidado que
se debe regularizar, incluidos los terrenos estrictamente necesarios
para implantar los servicios publicos que se consideren adecuados para
el bienestar de la poblacion y la proteccion de la calidad del medio
ambiente, y también los estrictamente necesarios destinados a usos
publicos o comunes. La ordenacion que se proponga debe respetar la
parcelacion existente, sin perjuicio de los ajustes que resulten necesarios
para cumplir los condicionantes establecidos en este articulo.

d) Estudio de integracion paisajistica con el contenido establecido
en el anexo II de esta ley, con especial incidencia en las medidas que se
deben adoptar en las edificaciones preexistentes.

e) Estudio de viabilidad econdémica de la inversion, incluidos otros
costes de regularizacion establecidos y el plazo de ejecucion de las
obras e informe de sostenibilidad econémica.

/) Estudios y documentacion requerida por la normativa ambiental
aplicable.

3. El programa de minimizaciéon debe incluir, por lo menos, los
siguientes documentos:

a) Proyecto de obras publicas ordinarias a formular, que incluya las
obras de minimizacidn estrictamente imprescindibles para atender las
necesidades residenciales existentes y para la minimizacion de impactos
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que motiva el planejament, adaptades al caracter de I’actuacio i al par-
cel-lari, ’orografia, la hidrologia superficial i subterrania, els camins i
les altres infraestructures existents. En particular, ha d’incloure, precep-
tivament, un sistema de depuracié d’abocaments de tota mena, que es
pot agrupar per habitatges, uns espais destinats a la recollida regular de
residus solids, un sistema viari que permeta un accés rodat segur a les
edificacions i I’adequada connexi6 del nucli d’habitatges amb la xarxa
viaria. Aixi mateix, si resulta possible des del punt de vista econdmic,
técnic i ambiental, la disposicié d’un sistema de subministrament d’ai-
gua potable i d’energia eléctrica.

b) Annex en el qual es descriuran les obres a executar a |’interior
de les parcel-les particulars per a aconseguir 1’adaptacio paisatgistica,
connectar els serveis de I’habitatge a la xarxa de clavegueram i submi-
nistraments implantades, si escau i quan siga procedent, i [’adaptaci6 de
tancats o altres a les quals obligue el pla.

¢) Estudi dels costos de la implantaci6 de serveis que resulten d’uti-
litat a tots els afectats, que se sufragaran en un 80 % en proporcio als
metres quadrats de sostre de cadascuna dels habitatges i el 20 % res-
tant en proporci6 a la superficie de la parcel-la vinculada. Els porxos i
les instal-lacions esportives i de piscines computen cada metre quadrat
d’ocupaci6 de sol com a equivalent a 0,5 m? de sostre.

d) Estudis dels costos de les obres a executar a I’interior de cadas-
cuna de les parcel-les o edificacions particulars, en ser tils unicament
al propietari, que se sufragaran a la seua costa.

e) Conveni urbanistic de gestid que regule les relacions entre els
propietaris i I’administracié actuant i el procediment d’execuci6 de la
minimitzaci6é que preveura, com a minim, les determinacions segiients:

1." Regulacio dels costos derivats de la minimitzacié de I’impacte
territorial que hauran de ser assumits pels propietaris afectats, mitjan-
cant pagament de les quotes de minimitzacid corresponents, la quantia
de les quals haura de ser fixada en el conveni urbanistic; les finques
o les parcel-les corresponents quedaran afectes, amb caracter real, al
pagament de les quotes a que es refereix 1’apartat ¢ anterior. S’entendra
que les quotes de minimitzaci6 regulades en aquest article comparteixen
analoga naturalesa juridica que les quotes d’urbanitzacié regulades en
aquesta llei pero a I’efecte de minimitzar els impactes territorials pro-
vocats per I’existéncia de construccions irregulars.

2." Regulacio del deure de cessio a I’administracié del sol necessari
per a les dotacions publiques a incorporar a la gestié de la regularitza-
cio. Aquest deure es complira preferentment mitjangant la seua ces-
si6 a I’ajuntament en virtut de les condicions establides en el conveni
urbanistic subscrit, o bé mitjangant la cessié obligatdria i gratuita, o en
virtut, si escau, d’expropiacio en benefici de 1’actuacio.

3." Regulaci6 dels terminis per a fer efectiva la cessio a I’adminis-
tracio dels sols assenyalats en el nimero anterior, en funcio, si escau,
de les fases de minimitzacidé que es complisquen segons 1’apartat 6
segiient.

4. En el cas que hi haja activitats que puguen resultar incompatibles
amb 1’Us residencial a una distancia del nucli d’habitatges inferior a la
prevista per la normativa especifica que els siga aplicable, es requerira
informe de les conselleries competents per rad de 1’activitat de qué es
tracte i ordenacio del territori.

5. Excepte conveni acordat entre els propietaris que representen la
majoria de les parcel-les edificables privatives resultants i I’ajuntament,
i en aquest cas es determinara la modalitat d’execucio per la propietat
d’acord amb aquesta llei, el desenvolupament i I’execucié de 1’actuacid
es dura a terme per iniciativa publica, bé mitjancant gestio directa, bé
mitjangant gestio indirecta a través de la seleccié d’una empresa adjudi-
cataria, d’acord amb el que s’estableix en aquesta llei i en la legislacid
estatal de contractes del sector public.

6. En el cas de gestio directa, I’execucio del programa de mini-
mitzacié d’impacte podra desenvolupar-se mitjangant 1’aplicacio del
régim de contribucions especials o altres formes de finangament que
s’establisquen per I’administraci6 urbanistica actuant.

7. Es permetra, mitjancant resolucié degudament justificada, 1’exe-
cuciod per fases de les obres de minimitzacio, sempre que el termini
total d’aquestes no supere els cinc anys, que es podran ampliar fins a
un maxim del doble en aquells casos justificats per 1’elevat cost de les

que motiva el planeamiento, adaptadas al caracter de la actuacion y al
parcelario, la orografia, la hidrologia superficial y subterranea, los cami-
nos y las otras infraestructuras existentes. En particular, debe incluir,
preceptivamente, un sistema de depuracion de vertidos de todo tipo, que
se puede agrupar por viviendas, unos espacios destinados a la recogida
regular de residuos solidos, un sistema viario que permita un acceso
rodado seguro a las edificaciones y la adecuada conexion del nticleo de
viviendas con la red viaria. Asimismo, si resulta posible desde el punto
de vista econdémico, técnico y ambiental, la disposicion de un sistema
de suministro de agua potable y de energia eléctrica.

b) Anexo en el que se describiran las obras a ejecutar en el interior
de las parcelas particulares para conseguir la adaptacion paisajistica,
conectar los servicios de la vivienda a la red de alcantarillado y sumi-
nistros implantadas, en su caso y cuando proceda, y la adaptacion de
vallados u otras a las que obligue el plan.

¢) Estudio de los costes de la implantacion de servicios que resulten
de utilidad a todos los afectados, que se sufragaran en un 80 % en pro-
porciodn a los metros cuadrados de techo de cada una de las viviendas y
el 20 % restante en proporcion a la superficie de la parcela vinculada.
Los porches y las instalaciones deportivas y de piscinas computan cada
metro cuadrado de ocupacion de suelo como equivalente a 0,5 m? de
techo.

d) Estudios de los costes de las obras a ejecutar en el interior de
cada una de las parcelas o edificaciones particulares, al ser utiles tnica-
mente al propietario, que se sufragaran a su costa.

e) Convenio urbanistico de gestion que regule las relaciones entre
los propietarios y la administracion actuante y el procedimiento de eje-
cucion de la minimizacion que contemplara, como minimo, las siguien-
tes determinaciones:

1.° Regulacion de los costes derivados de la minimizacion del
impacto territorial que habran de ser asumidos por los propietarios afec-
tados, mediante pago de las correspondientes cuotas de minimizacion,
cuya cuantia debera ser fijada en el convenio urbanistico, quedando las
fincas o parcelas correspondientes afectas, con caracter real, al pago
de las cuotas a que se refiere el apartado c anterior. Se entenderd que
las cuotas de minimizacion reguladas en este articulo comparten ana-
loga naturaleza juridica que las cuotas de urbanizacion reguladas en la
presente ley pero a los efectos de minimizar los impactos territoriales
provocados por la existencia de construcciones irregulares.

2.° Regulacion del deber de cesion a la administracion del suelo
preciso para las dotaciones publicas a incorporar a la gestion de la regu-
larizacion. Este deber se cumplimentara preferentemente mediante su
cesion al ayuntamiento en virtud de las condiciones establecidas en
el convenio urbanistico suscrito, o bien mediante la cesion obligatoria
y gratuita, o en virtud, en su caso, de expropiacion en beneficio de la
actuacion.

3.° Regulacion de los plazos para hacer efectiva la cesion a la admi-
nistracion de los suelos sefialados en el nimero anterior, en funcion, en
su caso, de las fases de minimizacion que se cumplan segiin el apartado
6 siguiente.

4. En el caso de que existan actividades que puedan resultar incom-
patibles con el uso residencial a una distancia del nticleo de viviendas
inferior a la prevista por la normativa especifica que les sea de aplica-
cion, se requerira informe de las consellerias competentes por razon de
la actividad de que se trate y ordenacion del territorio.

5. Salvo convenio acordado entre los propietarios que representen
la mayoria de las parcelas edificables privativas resultantes y el ayun-
tamiento, en cuyo caso se determinara la modalidad de ejecucion por la
propiedad conforme a esta ley, el desarrollo y ejecucion de la actuacion
se llevara a cabo por iniciativa ptblica, bien mediante gestion directa,
bien mediante gestion indirecta a través de la seleccion de una empresa
adjudicataria, de acuerdo a lo establecido en esta ley y en la legislacion
estatal de contratos del sector publico.

6. En el caso de gestion directa, la ejecucion del programa de mini-
mizaciéon de impacto podra desarrollarse mediante la aplicacion del
régimen de contribuciones especiales u otras formas de financiacion que
se establezcan por la administracion urbanistica actuante.

7. Se permitird, mediante resolucion debidamente justificada, la
ejecucion por fases de las obras de minimizacion, siempre que el plazo
total de las mismas no supere los cinco afios, pudiendo ampliarse hasta
un maximo del doble en aquellos casos justificados por el elevado coste
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obres de minimitzacié per metre quadrat o per les dificultats técniques
de ’execucio.

8. La propietat haura de participar necessariament en 1’execucio del
programa, de manera voluntaria o forgosa, i haura d’abonar, en tot cas,
la retribuci6 a I’administracié o a ’empresa adjudicataria en metal-lic.

Article 211 bis

[...]

3. D’atorgament de la llicéncia queda sotmes al régim general esta-
blit en I’article 201 d’aquesta llei.

4. Requereix informe previ i vinculant de les administracions amb
competencies afectades, ’atorgament de llicencia a edificacions, respec-
te de les quals capien accions de restabliment de la legalitat urbanistica,
que es troben:

a) Situades en sol que gaudisca de qualsevol classe de proteccid
pels seus especials valors ambientals.

b) Afectades per limitacions d’0is especifiques derivades de I’aplica-
ci6 de la normativa sectorial de mines, costes, aigiies, risc d’inundacié
o infraestructures, o per 1’existéncia d’activitats implantades legalment
o en procés de legalitzacio.

5. L’acte d’atorgament d’aquestes llicéncies ha de contenir el con-
junt de condicionants establits, que han de ser verificats per 1’ajunta-
ment. Aixi mateix, I’ajuntament ha de comunicar a I’ Agencia Valencia-
na de Proteccio del Territori tant I’acte d’atorgament d’aquestes llicen-
cies com les corresponents llicéncies d’ocupacio.

Es modifica I’apartat 1 de 1’article 212, amb la redacci6 segiient:

Efectes de I’actuacio de minimitzacio de I'impacte territorial

1. Després d’aprovar el pla especial o el programa de minimitzacio,
les parcel-les existents son indivisibles, excepte per a ’agregacio de la
part segregada a una altra confrontant, si ambdues compleixen la par-
cel-la minima establida.

Article 214. Actuacions subjectes a declaracio responsable

1. Estan subjectes a declaracio responsable, en els termes de ’article
222 d’aquesta llei:

a) La instal-laci6 de linies eléctriques, telefoniques o altres similars,
la posada en servei de centres de transformacié d’energia eléctrica de
mitjana tensid, sempre que hagueren sigut autoritzats amb anterioritat,
ila col-locacid d’antenes o dispositius de comunicacié de qualsevol
classe i la reparacié de conduccions en el subsol, només en sol urba i
sempre que no afecte domini public, edificis protegits o entorns prote-
gits d’immobles declarats bé d’interés cultural o bé de rellevancia local,
ni altres arees de vigilancia arqueologica.

[...]

Disposici6 addicional primera. Cartografia

En la seua elaboracid, tots els plans i projectes adoptaran una carto-
grafia comuna en suport digital, homogenia i estandarditzada, en un for-
mat editable i compatible amb el programari de sistemes d’informacio
geografica, les bases i els continguts de la qual hauran de ser facilitats
per I’organisme del Consell competent en matéria d’urbanisme i ordena-
ci6 del territori. Per a procedir a I’emissié d’informes sectorials en totes
les fases de consultes a les administracions afectades sera necessaria
I’entrega de la cartografia elaborada.

Disposicio addicional huitena en la LOTUP. Entitats urbanistiques
de capital public

1. La Generalitat, les diputacions provincials i els municipis, aixi
com els ens instrumentals que en depenguen podran crear i servir-se
d’entitats urbanistiques de capital public per a gestionar les competen-
cies urbanistiques i especialment per a les finalitats de redaccio, gestid
i execuci6 del planejament, consultoria i assisténcia técnica, prestacio,
implantacid, ampliacid, conservacié o manteniment de serveis i acti-
vitats urbanitzadores, d’execucid d’equipaments, aixi com la gestio i
explotacio de les obres i serveis resultants.

Aquestes societats tindran la consideracio d’ens instrumentals per
a la gesti6 directa dels serveis publics i activitats per als quals ha sigut
constituida i, si escau, de mitja propi de I’administracio, per a I’execucio

de las obras de minimizacion por metro cuadrado o por las dificultades
técnicas de su ejecucion.

8. La propiedad debera participar necesariamente en la ejecucion
del programa, de forma voluntaria o forzosa, debiendo abonar, en todo
caso, la retribucion a la administracion o a la empresa adjudicataria en
metalico.

Articulo 211 bis

[...]

3. El otorgamiento de la licencia quedara sometido al régimen gene-
ral establecido en el articulo 201 de la presente ley.

4. Precisara informe previo y vinculante de las administraciones con
competencias afectadas, el otorgamiento de licencia a edificaciones, res-
pecto de las cuales quepan acciones de restablecimiento de la legalidad
urbanistica, que se encuentren:

a) Situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccion por
sus especiales valores ambientales.

b) Afectadas por limitaciones de uso especificas derivadas de la
aplicacion de la normativa sectorial de minas, costas, aguas, riesgo de
inundacion o infraestructuras, o por la existencia de actividades implan-
tadas legalmente o en proceso de legalizacion.

5. El acto de otorgamiento de estas licencias contendra el conjunto
de condicionantes establecidos, que deberdn verificarse por parte del
ayuntamiento. Asimismo, el ayuntamiento comunicara a la Agencia
Valenciana de Proteccion del Territorio tanto el acto de otorgamiento
de dichas licencias como las correspondientes licencias de ocupacion.

Se modifica el apartado 1 del articulo 212, con la redaccion siguien-
te:

Efectos de la actuacion de minimizacion del impacto territorial

1. Tras la aprobacion del plan especial o el programa de minimiza-
cion, las parcelas existentes serdn indivisibles, salvo para la agregacion
de la parte segregada a otra colindante, si ambas cumplen la parcela
minima establecida.

Articulo 214. Actuaciones sujetas a declaracion responsable

1. Estan sujetas a declaracion responsable, en los términos del arti-
culo 222 de esta ley:

a) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros simi-
lares, la puesta en servicio de centros de transformacion de energia
eléctrica de media tension, siempre que hubieran sido autorizados con
anterioridad y la colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion
de cualquier clase y la reparacion de conducciones en el subsuelo, solo
en suelo urbano y siempre que no afecte a dominio publico, a edificios
protegidos o a entornos protegidos de inmuebles declarados como bien
de interés cultural o bien de relevancia local, ni a otras areas de vigilan-
cia arqueologica.

[...]

Disposicion adicional primera. Cartografia

En su elaboracion, todos los planes y proyectos adoptaran una car-
tografia comun en soporte digital, homogénea y estandarizada, en un
formato editable y compatible con el sofiware de sistemas de informa-
cion geografica, cuyas bases y contenidos deberan ser facilitados por el
organismo del Consell competente en materia de urbanismo y ordena-
cion del territorio. Para proceder a la emision de informes sectoriales
en todas las fases de consultas a las administraciones afectadas sera
necesaria la entrega de la cartografia elaborada.

Disposicion adicional octava en la LOTUP. Entidades urbanisticas
de capital publico

1. La Generalitat, las diputaciones provinciales y los municipios,
asi como entes instrumentales dependientes podran crear y servirse de
entidades urbanisticas de capital publico para gestionar las competen-
cias urbanisticas y especialmente para los fines de redaccion, gestion y
ejecucion del planeamiento, consultoria y asistencia técnica, prestacion,
implantacion, ampliacion, conservacion o mantenimiento de servicios y
actividades urbanizadoras, de ejecucion de equipamientos, asi como la
gestion y explotacion de las obras y servicios resultantes.

Estas sociedades tendran la consideracion de entes instrumentales
para la gestion directa de los servicios publicos y actividades para los
que ha sido constituida y, en su caso de medio propio de la administra-
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d’actuacions especifiques que se li encarreguen o encomanen el seu
régim sera 1’establit a aquest efecte en la legislaci6 de contractes del
sector public i en la legislacio de régim juridic del sector public.

Es modifica la disposici6 addicional tretzena, amb la redaccio
seglient:

Disposici6 addicional tretzena

De I’Agencia Valenciana de Proteccio del Territori

[...]

Cinquena. Seu

L’Agencia de Proteccid del Territori té la seu principal a qualsevol
localitat de la Comunitat Valenciana que establisca el consell de direc-
¢ci6 a proposta del conseller competent en matéria d’urbanisme, sense
perjudici que puguen existir dependeéncies de 1’agéncia a altres ciutats
de la Comunitat Valenciana.

Es modifica la disposici6 transitoria onzena, amb la redaccio
seglient:

Queden suspesos fins al 31 de desembre de 2023 els terminis per a
sol-licitar i tramitar I’expropiacio pregada prevista en 1’article 104 de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenaci6 del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, d’aquelles parcel-les
dotacionals que 1’administracié no haja obtingut o que, tot i haver-les
obtingudes i ocupades, ho ha fet mitjangant qualsevol tipus de contra-
prestacio o reserva de I’aprofitament per la propietat.

Es modifica la disposici6 final segona, redactada com segueix:

Autoritzacio al Consell per a aprovar un text refos de la Llei 5/2014,
de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacio del territori, urbanisme
i paisatge de la Comunitat Valenciana

S’autoritza el Consell per a aprovar, fins al 30 de juny de 2021, un
text refos que consolide i integre en un text unic, degudament regu-
laritzat, aclarit, harmonitzat i d’acord amb les normes de llenguatge
inclusiu, les modificacions incorporades des de I’entrada en vigor en la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana. La facultat de dele-
gacio legislativa afecta la Llei 5/2014, de 25 de juliol, i les disposicions
amb rang de llei modificatives d’aquesta llei fins que el Consell aprove
el text refos.

Es crea una nova disposicio transitoria sobre Llei 5/2014, de 25 de
juliol, d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge:

1. Durant I’emergencia sanitaria derivada de la pandemia de la
Covid-19, les instal-lacions de gesti6 de residus doméstics i industrials
han sigut declarades servei essencial per a aquelles persones que es
promoguen durant els exercicis 2021, 2022 i 2023, o bé que disposen
de finangament europeu per a la reconstruccio per la crisi sanitaria de
la Covid-19 i que s’assigne finangament europeu per a la millora dels
serveis de valoritzacio de residus doméstics o residus assimilables. Per a
aixo, les administracions publiques estan facultades a I’execucio direc-
ta de les obres de millora i ampliaci6 en les infraestructures de servei
public basic essencial o servei essencial, existents o en procés de cons-
trucciod, del conjunt d’instal-lacions de la Comunitat Valenciana.

2. L’execucio de les obres i les instal-lacié d’ampliacid i millora
dins de la superficie ja autoritzada del complex de valoritzacid, una
vegada aprovat el projecte d’execucié d’obres, pot tramitar-se mitjan-
¢ant una declaracio responsable, d’acord amb el que hi ha establit en
I’article 214 d’aquesta llei; han d’autoliquidar a 1’ajuntament el corres-
ponent impost de construcci6 i obres abans d’iniciar les obres.

3. L’execucio de les obres i instal-lacions de nova construccio es tra-
mitaran d’acord amb el que hi ha establit en I’article 224 d’aquesta llei».

cion, para la ejecucion de actuaciones especificas que se le encarguen o
encomienden siendo su régimen el establecido al efecto en la legislacion
de contratos del sector publico y en la legislacion de régimen juridico
del sector publico.»

Se modifica la disposicion adicional decimotercera, con la redac-
cion siguiente:

Disposicion adicional decimotercera

De la Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio

[...]

Quinta. Sede

La Agencia de Proteccion del Territorio tendra su sede principal
en cualquier localidad de la Comunitat Valenciana que establezca el
consejo de direccion a propuesta del conseller competente en materia
de urbanismo, sin perjuicio de que puedan existir dependencias de la
agencia en otras ciudades de la Comunitat Valenciana.

Se modifica la disposicion transitoria undécima, con la redaccion
siguiente:

Quedan suspendidos hasta el 31 de diciembre de 2023 los plazos
para solicitar y tramitar la expropiacion rogada prevista en el articulo
104 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana, de aque-
llas parcelas dotacionales que la administracion no haya obtenido o que,
habiéndolas obtenido y ocupado, lo hubiera hecho mediante cualquier
tipo de contraprestacion o reserva del aprovechamiento por la propie-
dad.

Se modifica la disposicion final segunda, redactada como sigue:

Autorizacion al Consell para aprobar un texto refundido de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana

Se autoriza al Consell para aprobar, hasta el 30 de junio de 2021, un
texto refundido que consolide e integre en un texto Unico, debidamen-
te regularizado, aclarado, armonizado y de acuerdo con las normas de
lenguaje inclusivo, las modificaciones incorporadas desde su entrada
en vigor en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de orde-
nacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.
La facultad de delegacion legislativa alcanza a la Ley 5/2014, de 25 de
julio, y a las disposiciones con rango de ley modificativas de dicha ley
hasta el momento de la aprobacion del texto refundido por el Consell.

Se crea una nueva disposicion transitoria sobre Ley 5/2014, de 25
de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje:

1. Durante la emergencia sanitaria derivada de la pandemia de la
Covid-19, las instalaciones de gestion de residuos domésticos e indus-
triales han sido declaradas servicio esencial para aquellas personas que
se promuevan durante los ejercicios 2021, 2022 y 2023, o bien que
dispongan de financiacion europea para la reconstruccion por la crisis
sanitaria de la Covid-19 y que se asigne financiacion europea para la
mejora de los servicios de valorizacion de residuos domésticos o resi-
duos asimilables. Para ello, las administraciones publicas vendran facul-
tadas a la ejecucion directa de las obras de mejora y ampliacion en las
infraestructuras de servicio publico basico esencial o servicio esencial,
existentes o en proceso de construccion, del conjunto de instalaciones
de la Comunitat Valenciana.

2. La ejecucion de las obras e instalacion de ampliacion y mejo-
ra dentro de la superficie ya autorizada del complejo de valorizacion,
una vez aprobado el proyecto de ejecucion de obras, podra tramitarse
mediante una declaracion responsable, conforme a lo establecido en el
articulo 214 de esta ley, debiendo autoliquidar en el ayuntamiento el
correspondiente impuesto de construccion y obras antes de iniciar las
obras.

3. La ejecucion de las obras e instalaciones de nueva construccion
se tramitaran conforme a lo establecido en el articulo 224 de esta ley.»
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